Smlouva o zFrizeni vécného bremene

¢islo 25DHM93000005
uzaviena dle § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany:

Povinny z vécného biremene:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: Ing. Mgr. Danielem Vlkanova, Ph.D., MBA, finan¢nim feditelem

ICO: 70890005

DIC: CZ70890005

zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,povinny*

Opravnény z vécného bremene:

Senior Resort Labe a.s.

se sidlem: Parizska 67/11, Josefov, 110 00 Praha 1

zastoupeny: Michal Marec, Clen ptedstavenstva

ICO: 21041903

DIC: CZ21041903

zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 28584
je platcem DPH

dale jen ,,opravnény*

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o zfizeni vécného bifemene:

Clanek 1

Pozemky zatiZené vécnym biemenem a panujici pozemky

Pozemky, které jsou zatizeny vécnym bfemenem, jsou pozemky evidované jako pozemkové
parcely €. 342/2, v druhu pozemku ostatni plocha, parc. €. 620/3, v druhu pozemku ostatni
plocha, parc. ¢ 621/6, v druhu pozemku vodni plocha, vSechny v katastralnim tuzemi
Drahelice, obec Nymburk, vedené na listu vlastnictvi ¢. 3444 u Katastralniho ufadu pro
Stiedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Nymburk. Tyto pozemky jsou ve vlastnictvi statu a
pravo hospodafit s nimi ma, ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, povinny (dale
spole¢né jen ,,sluZebné pozemky*). Sluzebny pozemek parc. €. 621/6 tvofi koryto vodniho toku

Labe (IDVT 10100002).

Opravnény je vyluénym vlastnikem pozemka evidovanych v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela €. 620/2 a pozemkova parcela ¢. 620/1, vSe v katastralnim tizemi Drahelice, obec
Nymburk, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4053 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk (déle jen ,,panujici pozemky*).



Clanek 2

Z¥izeni vécného bremene

1. Pfi investi¢ni vystavbé oprdvnéného bude v ramci stavebni akce ,,SENIOR RESORT 2020 —
NYMBURK* vybudovéna na ¢astech sluzebnych pozemki liniova stavba prijezdové komunikace
(déle jen , komunikace*) a na Casti sluzebného pozemku parc. ¢. 621/6 a na casti sluzebného
pozemku parc. €. 620/3 liniova stavba inzenyrské sité tepelného vedeni (dale jen ,,inZenyrska
sit’™). Vybudovand komunikace i inzenyrskd sit’ ziistanou po dokonceni a zkolaudovani ve
vlastnictvi opravnéného.

2. Jelikoz komunikace a inZenyrska sit’ nebudou soucasti sluzebnych pozemkd a budou ve
vlastnictvi rozdilné osoby, a neni pravni ani jiny diivod tuto skuteCnost ménit, povinny za dale
uvedenych podminek uzavira s opravnénym tuto pisemnou smlouvu o zfizeni vécného biemene
ve prospéch panujicich pozemki a k tizi sluzebnych pozemku, resp. jejich Casti v rozsahu
vymezeném geometrickym planem dle ¢lanku 4 této smlouvy, ve smyslu obc¢anského zakoniku.

Clanek 3

Vymezeni obsahu vécného biemene

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim vymezeni obsahu vécného bfemene — pozemkové
sluzebnosti:

a) Povinny

> strpi na sluzebnych pozemcich na castech omezenych vécnym biemenem umisténi
komunikace a inzenyrské sit¢ po dobu neurcitou, resp. po celou dobu jeji fyzické a pravni
existence,

> strpi vstupovani (rozumi se vstup i vjezd) oprdvnéného na sluzebné pozemky v rozsahu
vécného biemene za ucelem provadéni nezbytnych praci spojenych s opravami a revizemi,
resp. rekonstrukei komunikace nebo inzenyrské sit€ nebo s odstranénim jejich havarie po
celou dobu jejich fyzické i pravni existence, a to vzdy po pfedchozim v¢asném oznamenti,
ledaze se jedna o havarii nebo stav obdobny havarii. Pfipadnou havarii, jeji rozsah a rozsah
oprav oznami opravnény povinnému bez zbytecného odkladu,

> na ploSe vymezené vécnym biemenem nevybuduje nic, co by znemoznovalo nebo omezovalo
vstupovani na sluzebné pozemky a provadeéni nezbytnych praci spojenych s opravami a
revizemi, resp. rekonstrukci komunikace nebo inzenyrské sit€ nebo jejich ¢asti, event. s
odstranénim jejich havarie, vyjma staveb a zatizeni dle planované a koordinované stavebni
akce ,,Sjezdy do vody na Labi SO 08 Drahelice 2 povinného, k jejiz pfipravé a realizaci se
opravnény zavazuje poskytnout soucinnost.

b) Opravnény

> je opravnén vlastnim ndkladem a vhodnym i bezpecnym zplisobem umistit na ¢astech
sluzebnych pozemkt komunikaci a inzenyrskou sit’.

> je opravnén uzivat sluzebné pozemky pouze v ¢astech omezenych vécnym bfemenem,

> je povinen na své naklady komunikaci a inzenyrskou sit’ provozovat a udrzovat v fadném
stavu,

> je povinen pii jakékoliv ¢innosti na sluzebnych pozemcich uvést vzdy sluzebné pozemky do
predeslého stavu a nahradit pfipadnou $kodu zplisobenou bud’ svou ¢innosti, nebo zplisobenou
v ramci havarie, a to i v pripad¢, Ze tyto prace bude provadét nebo zajist'ovat jiny subjekt, nez
je opravnény,



> je povinen fadné¢ a pravideln€ pecovat o stromy a kete (vcetné dohledu nad jejich bezpe¢nym
stavem a provadeéni Cinnosti pfedchdzejicich jejich padu ¢i padu jejich casti), které se
nachdzeji na sluzebnych pozemcich a rostou v takové vzdalenosti od komunikace ¢i
inzenyrské sité, ze by svym padem nebo padem svych ¢asti mohly zplsobit $kodu na
komunikaci ¢i inzenyrské siti ¢i vécem nebo osobdm na nich ¢i v jejich bezprostfedni
blizkosti. Opravnény je povinen ucinit nezbytna opatfeni, aby zabranil skoddm na Zzivotg,
zdravi a majetku tretich osob v pfipadé nepfiznivych povétrnostnich podminek anebo
podezieni na pad stromu ¢i kefe ¢i jejich Casti v disledku jejich vzristu, stavu Ci stari. Pi
bezprostfednim ohrozeni opravnény zakdze vstup do ohrozeného prostoru a umisti v bezpe¢né
vzdalenosti vystrazné tabule a pasku. Opradvnény je povinen neprodlené povinného
informovat o nastalé situaci,

> je povinen po dobu trvani vécného bfemene zfizené¢ho na zaklad€ této smlouvy dodrzovat
podminky obsazené ve stanoviscich povinného ze dne 11. 10. 2024 vydaného pod €. j.
P1a/2024/041788 a ze dne 3. 9. 2024 ¢. j. P1a/2024/035700, které tvofi pfilohu ¢. 2 této
smlouvy.

Oprévnény prava a povinnosti vyplyvajici z definovaného obsahu vécného bfemene v této
smlouvé piijima a povinny se zavazuje povinnosti vyplyvajici z definovaného obsahu vécného
bfemene v této smlouve strpét.

Povinny prohlasuje, ze sluzebné pozemky jsou bez pravnich vad, které by branily zfizeni vécného
bfemene, a neexistuji zddné okolnosti, které by branily fadnému vyuziti prava ze ziizovaného
vécného biemene.

Omezeni vyplyvajici z bodu 1. a) ¢lanku 3 této smlouvy budou piechazet na v§echny budouci
pravnické osoby, které se sluzebnymi pozemky budou mit pravo hospodaftit, event. na vSechny
budouci vlastniky sluzebnych pozemki a prava a povinnosti vyplyvajici z bodu 1. b) ¢lanku 3
této smlouvy budou pfechazet na vSechny budouci vlastniky panujicich pozemka.

Clanek 4

Vymezeni rozsahu vécného bi‘emene

Rozsah vécného biemene — pozemkové sluzebnosti dle ¢lanku 3 této smlouvy je vymezen
nasledovne:

- sluzebny pozemek parc. ¢. 342/2 se zatézuje v celém rozsahu a

- presné plosné uréeni a vymezeni ¢asti sluzebnych pozemkd parc. ¢. 621/6 a parc. ¢. 620/3
zatizenych vécnym biemenem dle této smlouvy je vyznaceno v Geometrickém planu pro
vymezeni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku ¢. 872-238/2024 ze dne 12.12.2024, ktery
vyhotovil || GGG - ovsil * a pod &islem PGP 2044/2024-208 potvrdil
Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Nymburk, (dale jen ,,geometricky
plan®) tak, ze je v geometrickém planu zakresleno a oznaceno jako vécné biemeno ,,A%, vécné
bfemeno ,,.B“ a vécné biemeno ,,D* (komunikace), vécné biemeno ,,C* (inZenyrska sit’) a vécné
bfemeno ,,E“ (inzenyrska sit’).

Plocha vécného biemene na sluzebném pozemku parc. ¢. 342/2 ¢ini 1.914 m?, na ¢asti sluzebného
pozemku parc. & 621/6 oznaené jako v&cného bfemeno ,, A“ ¢&ini 1.526,59 m? na &asti
sluzebného pozemku p. ¢. 621/6 oznacené v geometrickém planu jako vécné biemeno ,,C* ¢ini
27,57 m?, na &asti sluzebného pozemku p. ¢. 621/6 oznadené v geometrickém planu jako vécné
biemeno ,,E* &ini 4,64 m? a na ¢asti sluzebného pozemku parc. &. 620/3 oznadené v geometrickém
planu jako vécné bfemeno ,,C* &ini 8,60 m?, na &asti sluzebného pozemku p. & 620/3 oznacené
v geometrickém planu jako vécné biemeno ,,B“ ¢ini 6,43 m?, na ¢asti sluzebného pozemku p. &.
620/3 oznacené v geometrickém planu jako vécné bfemeno ,,D“ ¢ini 107,11 m?. Celkova plocha
vé&cného bfemene ma vyméru 3594,94 m?,



Pokud dojde pfi realizaci vystavby k odchyleni skute¢ného umisténi komunikace ¢i inzenyrské
sit¢ mimo ramec plo$ného vymezeni vécného biemene, je opravnény povinen bezodkladné
uzaviit s povinnym novou smlouvu o zruSeni piivodniho bfemene a o zfizeni nového uplatného
vécného bfemene dle skute¢ného umisténi stavby za stejnych cenovych podminek. Veskeré
naklady spojené s takovou smlouvou uhradi opravnény.

Clanek 5

Uplata za zi'izeni vécného bifemene

Povinny zfizuje vécné biemeno — pozemkovou sluzebnost ve smyslu ¢lankt 2, 3 a 4 této smlouvy
uplatné.

Uplata za zfizeni vécného biemene byla smluvnimi stranami dohodnuta v celkové vysi
1.703.650,- K¢ + DPH v zakonné vysi. Celkova vyse tplaty odpovida pétinasobku ro¢niho
najemného stanoveného dle vnitiniho ptedpisu povinného platného ke dni uzavieni této smlouvy
pro plochu dle geometrického planu uvedeného v €l. 4 bodu 1 této smlouvy.

Uplatu uvedenou v bodé 2. &lanku 5 této smlouvy uhradi opravnény jednorazové na wdet
povinného do 30 kalendainich dni ode dne nabyti i¢innosti této smlouvy na zakladé zalohového
listu. Povinny vystavi a zasSle opravnénému do 15 kalendainich dnti po piipsani ¢astky na jeho
ucet danovy doklad k piijaté platbé.

Povinny vystavi a zaSle opravnénému konec¢ny danovy doklad do 15 dnli po provedeni vkladu
vécného biemene do katastru nemovitosti.

Pro ptipad prodleni se zaplacenim Uplaty za ziizeni vécného biemene sjednavaji smluvni strany
urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Clanek 6
Nabyti opravnéni z vécného bifemene

Oprévnény nabude prava odpovidajiciho vécnému bfemenu podle této smlouvy zapisem do
katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vécného bifemene do katastru nemovitosti poda
opravnény na svij naklad, a to ve lhut¢ 90 dnl po nabyti GCinnosti této smlouvy, pficemz je
povinen uhradit tiplatu dle ¢lanku 5 této smlouvy jiz pfed podanim takového navrhu na vklad. Pro
pfipad, ze tak neucini ani po uplynuti lhiity 180 dnl po nabyti i¢innosti této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, kterou opravnény uhradi povinnému do 15
dnti po jejim pisemném uplatnéni.

Pokud opravnény nepoda navrh na vklad vécného bifemene ani do 180 dntli po nabyti uc¢innosti
této smlouvy, je povinny opravnén od této smlouvy odstoupit.

V ptipadé, ze bude u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralniho pracovisté
Nymburk navrh na vklad vécného bfemene dle této smlouvy zamitnut a nebude mozné dosahnout
vkladu vécného bfemene podle této smlouvy ani upravou smlouvy ¢i podanim nového navrhu,
pak se tato smlouva o zfizeni vécného biemene rusi a ¢astku 1.703.650,- K¢ + DPH v zdkonem
stanovené vysi, kterd je Uplatou za zfizeni vécného bfemene, povinny vrati do 30 dnt od
vyrozuméni o zamitnuti vkladu na ucet opravnéného, z néhoz byla tato tplata uhrazena, na
zakladé opravného danového dokladu vystaveného povinnym.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si nezbytnou soucinnost pro provedeni vkladu vécného
bfemene do katastru nemovitosti.



Clanek 7
Prevence protipravnich jednani

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v prib¢hu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Zze takto budou jednat i pfi plnéni
této smlouvy a veSkerych Cinnosti s ni souvisejicich. Povinny prohlasuje, Ze ma vytvoreny
uceleny program compliance opatfeni, v jehoz ramci se vymezuje proti protipravnimu ¢i jinému
nekalému jednéni, jeho vzniku pfedchazi, jakoz i ma zavedeny mechanismy k jeho odhalovani.
Program compliance opatieni je dostupny na webové strance _

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterdkoli ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou
podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovednosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo
uplatnéna trestni odpoveédnost fyzickych osob (vCetné zaméstnancii) podle trestniho zakoniku,
pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich
zamestnanci podle platnych pravnich ptedpisi. Smluvni strany si neprodlené oznami divodné
podezieni ohledn¢ mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢intll, zejména
trestného Cinu korup¢éni povahy, a to bez ohledu a nad ramec ptipadné zakonné oznamovaci
povinnosti.

Clanek 8
Dalsi ujednani
Smluvni strany se dohodly, Zze zaplacenim smluvni pokuty sjednané v této smlouveé neni

vylouceno pravo povinného na nihradu skody vzniklé porusenim povinnosti opravnéného
sjednanych v této smlouve.

Smluvni strany konstatuji, Ze za Gcelem umisténi inzenyrské site je tieba odstranit ¢ast vodniho
dila ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodafit pro povinného, a to ¢ast bichového
opevnéni majetku Labe: Zdrz Kostomlatky, IMA 9051002879 (dale jen ,,ruSena ¢ast vodniho
dila®) Opravnény je opravnén zapocit s odstranénim rusené ¢asti vodniho dila az poté, co bude
mezi smluvnimi stranami této smlouvy uzaviena smlouva o vyporadani za ruSenou ¢ast vodniho
dila a na jejim zakladé povinnému uhrazena penézitd nahrada za rusenou c¢ast vodniho dila.
Opravnény se zavazuje, Ze na vyzvu povinného s nim ve 1hité 2 mésict poté, co k tomu bude
povinnym vyzvan, uzavie smlouvu o vypotradani za rusenou ¢ast vodniho dila, jejimz pfedmétem
bude zavazek opravnéného uhradit povinnému penézitou nahradu za ruSenou ¢ast vodniho dila
ve vysi stanovené znaleckym posudkem zadanym povinnym na naklady opravnéného. Povinny
vyzvu k uzavieni smlouvy o vyporadani za ruSenou ¢ast vodniho dila opravnénému zasle do 31.
12.2026.

Smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, pfi¢emz vSechny maji platnost originalu.
Povinnému i opravnénému naleZi jedno vyhotoveni smlouvy, jeden exemplaf smlouvy bude
prilohou navrhu na vklad vécného bifemene do katastru nemovitosti. Opravnény obdrzi stejnopis
smlouvy dle tohoto odstavce az po vyrovnani veskerych svych zavazkt, vyplyvajicich mu z této
smlouvy.

Nedilnou soucast této smlouvy tvoii jeji prilohy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti n€ékterych smluv, uvetejniovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim v plném rozsahu
souhlasi. Povinny za$le tuto smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je oprdvnény srozumeén.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi.



10.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv, pravo odpovidajici vécnému bfemenu dle této smlouvy nabyva opravnény dnem
vzniku pravnich u€inkt vkladu prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

V ptipadé, ze opravnény pievede panujici nemovitost na jiného vlastnika, je povinen do 30 dnil
ode dne ptevodu vlastnického prava oznamit povinnému nového vlastnika nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, Ze je prosta omylu, a jako ditkaz souhlasu s
jejim obsahem byla obéma smluvnimi stranami podepsana.

Ministerstvo zemédélstvi, které vykondva funkci zakladatele povinného, vydalo dle platného
Statutu Povodi Labe, statni podnik k této smlouvé predchozi souhlas k nakladani s ur¢enym
majetkem.

Opravnény ma v umyslu po realizaci ,,komunikace* tuto stavbu nebo jeji ¢ast prevést do majetku
Me¢sta Nymburk. Povinny se zavazuje k poskytnuti ptipadné soucinnosti pti pievodu opravnéni
dle této smlouvy k prevadéné komunikaci. K takovému poskytnuti soucinnosti povinného je
nezbytné, aby jej opravnény pisemné a v dostate¢ném predstihu vyzval.

Prilohy :

1. Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku
Geometricky plan &. 872-238/2024 ze dne 12.12.2024, vyhotovil ||  GNzNzG, ov:ii
ﬂa pod ¢islem PGP 2044/2024-208 potvrdil Katastralni ufad pro Sttedocesky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Nymburk
2. Kopie stanovisek spravce povodi a spravce vodniho toku €. j. Pla/2024/041788 ze dne 11. 10. 2024
a €. j. P1a/2024/035700 ze dne 3. 9. 2024
V Hradci Kralové dne ...........cccceceee. V Praze dne......cccoceevvvvniinnnnnnn.
za povinného za opravnéného
Ing. Mgr. Daniel Vlkanova, Ph.D., MBA Michal Marec
finan¢ni feditel ¢len predstavenstva



