105669-401-00

Sprava
Prazského hradu

C.j. SPH 2824/2024
T-Mobile 10009/NS1/INF-000/2025
ID RS

SMLOUVA O POSKYTNUTI PROSTORU
podle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozd¢jsich predpist

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofi €.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076

DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace

zastoupena: Pavlem Vyhnankem, M.A., feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

T-Mobile Infra CZ s.r.o.

sidlem: Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupena:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ICO: 14436663

DIC: CZ14436663

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zaps. v Obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze: oddil C, vlozka 365643
(dale jen ,,najemce*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, tuto smlouvu o poskytnuti
prostoru (dale jen ,,smlouva*).

.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit s nemovitymi vécmi — pozemkem parc. ¢. 370, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba (dale téz i jako ,,budova®) s ¢p. 199, a s pozemkem
parc. €. 371, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba (dale téz 1 jako ,,budova®)
s ¢p. 197, to vSe Vv Jeleni ulici, katastrdlni izemi Hrad¢any, obec Praha, zapsané na listu
vlastnictvi €. 34, pro katastralni izemi Hrad¢any, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Pronajimatel je opravnén pienechat ¢ast prostor ve
vyse specifikovanych stavbach (dale téz i jako ,.budovy*) do najmu v souladu s ustanovenimi
§ 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
také jen ,,zadkon").
SPRAVA PRAZSKEHO HRADU

Hrad 1. nadvori ép. 1, Hradéany, 119 08 Praba 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.c3

10009 Praha Jeleni


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce prohlasuje, Ze je osobou podnikajici na zaklad¢ zakona ¢.127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonii (zakon o
elektronickych komunikacich) (dale téz jen jako ,,ZEK*). K vykonu své ¢innosti potiebuje
najemce Cast prostor pronajimatele nachazejicich se v budovach Jeleni ¢p. 197, 199
uvedenych v ¢l. . této smlouvy.

Il.
Vyuziti pfedmétu najmu
Pronajimatel pronajima a najemce Si najima od data ucinnosti této smlouvy pfedmét najmu
specifikovany v ¢l. IV. této smlouvy s tim zdmérem, Ze pronajimatel umozni najemci
Vv budovach uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy, resp. v predmétu ndjmu, umisténi a
provozovani Zatizeni ve smyslu definice uvedené v ¢l. IV. této smlouvy a poskytovani
pfedmétu najmu do uzivani tfetim osobam pro ucely umisténi a provozovani zafizeni ¢i
technologie tfetich osob, a to pouze za podminek této smlouvy.

N4jemce se zavazuje, ze bude zafizeni provozovat na sviij naklad a nebezpeci. Timto vSak
neni dotfeno pravo ndjemce na ndhradu Skody zplsobené mu zavinénym jedndnim
pronajimatele, jim povétenych ¢i zmocnénych osob ¢i jejich samotnou provozni ¢innosti.
Najemce se zavazuje, ze bude zafizeni provozovat v souladu s Ptilohou €. 1 této Smlouvy.

V.
Popis a stav predmétu najmu

Pifedmétem najmu je ¢ast pudnich a suterénnich prostor budov specifikovanych v €l. I. této
smlouvy Kk umisténi a provozovani zakladnové stanice vefejné telekomunikaéni sité
systému GSM vcetné veskerych koncovych a obsluznych zafizeni. Pfedmétem najmu je
prostor pro umisténi zakladnové stanice, kterou tvofi anténni nosi¢e ¢. S 1-7 s anténami
umisténymi na komin¢ a na stfeSe objektu ¢p. 197 a dale prostor pro umisténi ptistupovych
lavek, a dale technologickych zatizeni a klimatiza¢ni jednotky umisténych v suterénni
mistnosti ¢p. 199 a déle prostor pro umisténi propojovaci kabelové trasy na fasadé objektu,
ktera je vedena ze suterénni mistnosti v ¢.p. 197 az na pudu této budovy a dale prostor pro
umisténi kabelovych zlabt k jednotlivym anténnim nosi¢tm.

Najemce je opravnén uZzivat predmét ndjmu za ucelem vystavby, provozovani, udrzby,
uprav nebo vymeén, modernizace a rozvoje telekomunikacnich siti, v€etné veskerych
koncovych a obsluznych zafizeni (to vSe déle téz jen jako ,,zaFizeni*), umoziujicich
umisténi a provozovani technologie potiebné pro zajiSt€éni provozu vetejnych
komunikacnich siti a poskytovani sluZzeb elektronickych komunikaci podnikateli
zajiStujicimi vefejnou komunikacni sit’ podle ZEK.

Najemce je opravnén umoznit, a to za dodrZzeni podminek této smlouvy uzivani predmétu
najmu k umisténi a provozovani technologie potiebné pro zajisténi provozu vetejnych
komunikacnich siti a poskytovani sluZzeb elektronickych komunikaci podnikateli
zajistujicimi vefejnou komunikacéni sit' podle ZEK (dale téz jen jako ,,technologie®).
Zatizeni a technologie dale spolecné téz jen jako ,.telekomunikacni zarizeni*

Mezi zatizenim a technologii vedou kabelové trasy. Pojmy zafizeni a technologie zahrnuji
I kabelaz, spoje a souvisejici soucasti potiebné k jejich provozu. Telekomunikaéni zatizeni
je vetejnou komunikacéni siti podle ZEK aslouzi k poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci podnikateli zajist'ujicimi vefejnou komunikaéni sit’ podle ZEK.
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Shora uvedené prostory pronajimatel ndjemci pronajima k umisténi a provozovani zatizeni
a umoznéni umisténi a provozovani technologie tfetim osobam za dodrzeni podminek této
smlouvy. Nedilnou pfilohu ¢. 1 této smlouvy tvofi technologicky vykres s pfesnym popisem
a vyznaCenim hlavnich telekomunikacnich zafizeni Vv pfedmétu najmu (specifikace
»predmétu najmu).

Najemce je s technickym stavem pfedmétu ndjmu seznamen a smluvni strany konstatuji, ze
je zpusobily k uzivani ve smyslu ¢l. V. této smlouvy.

Pfedmét najmu se nachazi v budovach, které jsou soucasti narodni kulturni pamatky
Prazsky hrad.

V.
Uéel najmu
Najemce je opravnén v predmétu ndjmu na svij ndklad umistit, provozovat, udrzovat,
upravovat nebo vymeénovat ¢i modernizovat zatfizeni a umoznit umisténi a provozovani,
udrzovani, upravovani nebo vymeény ¢i modernizace technologie tietim osobam za
dodrzeni podminek této smlouvy.

Néjemce timto prohlasuje, Ze telekomunikacni zafizeni je instalovano a provozovano
v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, véetné platnych zavaznych
technickych norem. Jakékoliv zmény vyuziti pfedmétu najmu, tj. i véetné uprav, vymény
¢1 modernizace zatizeni a/¢i roz§ifeni telekomunikacniho zatfizeni, podléhaji pfedchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem. Pipadné rozsifeni pfedmétu ndjmu je mozné pouze
na zéklad¢€ uzavieni dodatku k této smlouvé.

Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu tretimu subjektu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele (to neplati v ptipad€ uvedeném odst. 4 tohoto ¢lanku).
Pronajimatel soucasné¢ prohlasuje, ze nebude podnajmu pfedmétu najmu branit, bude-li
najemce €1 osoba, s jejimz podndjmem pronajimatel vyslovil souhlas, povinna tfeti osobé
umoznit uzivani jeji technologie ¢i zafizeni ve sdileném reZimu na zdkladé€ ptisluSného
zakona. Najemce je povinen v takovém piipad¢ zajistit, aby podnajemce dodrZel podminky
sjednané touto smlouvou.

Pronajimatel timto dava ndjemci souhlas s podnajmem piredmétu ndjmu spolecnosti T-
Mobile Czech Republic a.s., ICO: 64949681, sidlem Tomi¢kova 2144/1, Chodov, 148 00
Praha 4. Spole¢nost T-Mobile Czech Republic a.s. je tak opravnéna v pfedmétu najmu
umist'ovat a provozovat svou technologii za dodrZeni podminky uvedené v odst. 2 tohoto
¢lanku.

VI.
Doba najmu

Najem predmétu najmu, specifikovaného v ¢l. IV. této smlouvy, se sjednava na dobu
urditou, a to ode dne 1.5.2025 do 30.4.2033. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouzeni doby ndjmu po uplynuti sjednané doby.

2.1.  Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) prestanou byt plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni,

b) najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti (tj. zejména najemce uziva predmét najmu
V rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, ndjemce uziva
predmét najmu takovym zplisobem, ze pronajimateli vznika Skoda a najemce uziva
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takovym zpiisobem pfedmét ndjmu i pies pisemnou vystrahu pronajimatele, najemce
nezaplatil splatné ndjemné ani do splatnosti dalSiho ndjemného, popt. neuhradil
splatnou platbu za sluzby),

c) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je ticba pfedmét najmu
vyklidit,

d) pfedmét najmu se stane bez zavinéni pronajimatele nezpusobily ke smluvenému
zpusobu uzivani,

e) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je €¢inné doru¢enim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani
uzivani predmétu ndjmu,

b) najemce pienecha pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele (to neplati v ptipadé podndjmu spole¢nosti T-
Mobile Czech Republic a.s.).

2.3. Ndjemce miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pres pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal,

d) pokud dojde ke zméné topologie veiejné komunikaéni sité a zafizeni ¢i technologie
umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalsi provoz ve vefejné
komunikacni siti.

Pro piipad vypovédi se sjednava tfimési¢ni vypoveédni doba, ktera zacina bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému ucastnikovi.

1.

2.

3.

2.4. Pronajimatel a najemce mohou smlouvu ukoncit pred uplynutim doby najmu
stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou.

VII.
Najemné

Najem se sjedndva za uplatu, ndjemné, které je na zdkladé¢ dohody pronajimatele s
najemcem stanoveno ve vysi K¢ 380.120,- (slovy ttistaosmdesattisicjednostodvacet korun
Ceskych) roéné za cely pfedmét najmu. Pronajimatel je osvobozen od platby DPH z titulu
§ 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., 0 dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

Néjemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach, a to na zakladé této smlouvy, vzdy nejpozd¢;ji
do 5. dne prvniho mésice piislusného kalendéainiho ctvrtleti, za které se ndjemné plati , a to
pfevodem z u¢tu najemce na k tomuto Ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXXXX,
C. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX XXX XXXKX.

Néjemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentudlni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2026. ZvySovat se bude plnd vySe ndjemného za
pfedchozi obdobi. O zvySeni nijemného informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozdéji do 31. biezna piisluSného roku, najemné se takto zvySuje s ucinnosti od
1. dubna pfislusného roku.
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4.

2.1.
2.2.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

V castce najemného nejsou zahrnuty tthrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s uzivanim
najmu spojeno, piipadné ani dalsi platby sjednané dle této smlouvy ani uhrady za média.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani piislusné castky na tucet
pronajimatele.

VIII.
Média a sluzby

Za sluzby poskytované pronajimatelem najemci, zavazuje se najemce platit pronajimateli
ptislusnou uhradu dle odst. 3, bod 3.1. tohoto ¢lanku.

Elektricka energie
Dodavky elektrické energie ani dalSich médii nejsou pifedmétem této smlouvy.

Dodavka elektrické energie pro technologii v pfedmétu najmu je feSena samostatnym
ujednanim mezi najemcem ¢i tieti osobou, kterd ma umisténou technologii v pfedmétu
najmu a dodavatelem energie. Najemné ani Ghrady plateb za sluzby dle této smlouvy
nezahrnuji, ani nemohou zahrnovat, thradu nakladt na elektrickou energii spotfebovanou
pro provoz telekomunikaéniho zafizeni ani nakladd za dal§i média.

Sluzby

. Uhrada plateb za sluZby spojené s uZivanim predmétu nijmu, zejména naklady na

udrZovani prostor, se sjednava ve vysi K¢ 3.000,- (slovy tii tisice korun ¢eskych) ro¢né,
V této Castce je obsaZena aktualni sazba DPH.

Platby za sluzby budou hrazeny jedenkrat ro¢né na zaklad¢ danového dokladu (faktury)
vystavené¢ho pronajimatelem vzdy do konce dubna ptisluSného roku, ktery je splatny dnem
na ném uvedenym (zpravidla se jedna o 14 dnt, ale rozhodna doba splatnosti je uvedena
na danovém dokladu), a to pfevodem z uctu ndjemce na k tomuto ucelu pronajimatelem
oznaceny ucet uvedeny na danovém dokladu.

Danovy doklad za sluzby v roce 2025 bude vystaven po nabyti G€innosti této smlouvy.

Rozhodnym datem plateb za sluzby je datum pfipsani piislusné castky na ucet
pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat dafiové doklady (faktury)
na zaklad¢ této smlouvy V listinné podobé nebo elektronicky. Najemce timto vyslovuje
svlij souhlas s tim, aby mu pronajimatel faktury v elektronické podob¢ zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze kazdy danovy doklad bude n4jemci doru¢en bud’
- elektronicky na e-mailovou adresu PN-Invoice.0133@invoicedtse.telekom.de, nebo

-V listinné podobé& na T-Mobile Infra CZ s.r.0., P.O.Box 21, 225 21 Praha 025, Ceska
republika.

V piipad€¢ zasilani dafiovych dokladl elektronicky je tfeba pronajimatelem zajistit,
ze kazdy doklad bude najemci zaslan v ¢itelné podobé ve formatu PDF.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro pifipad opozdénych plateb ndjemného ¢i jeho
¢asti €1 plateb na uhradu sluzeb ¢i jejich ¢asti, dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb, ¢i
jejich Casti.
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2. Pro piipad poruSeni povinnosti najemce dle této smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za
kazdy ptipad poruseni, neni-li pro porusené ustanoveni smlouvy sjedndna smluvni pokuta
jina, za kazdy piipad poruseni.

3. Pro ptipad poruseni n€kolika ustanoveni této smlouvy soucasné¢ ma pronajimatel pravo
uplatnit vii¢i najemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy ptipad poruseni. V takovém
ptipadé se jednotlivé smluvni pokuty s¢itaji.

4. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na zaklad¢
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym (zpravidla se jedna o 14 dnt, ale rozhodnd doba splatnosti je uvedena na
danovém dokladu).

5. Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati ndjemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody
V plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni ustanoveni
§ 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

1. Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pti ptevodu ¢i piechodu vlastnického prava (ptislusnosti
hospodaftit) k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. L. této smlouvy. Smluvni strany mezi
sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, a to na zaklade § 27 odst. 6 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku
CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjich predpist, tzn., Ze
pronajimatel neni opravnén dat piedchozi pisemny souhlas nijemci s pfevodem ndjmu
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti ndjemce v pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné pisemné informovat o zménach skutecnosti, jez
jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich
vzniku.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:
a) zménu adresy sidla najemce,
b) zménu bankovniho spojeni najemce,
C) ztratu zpusobilosti najemce Kk pronajimani pfedmétu najmu k Gcelu dle této
smlouvy.

Néjemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou jim zjist€énou zavadu
nebo udalost, pro kterou se pfedmét najmu stane nezptisobily ke smluvenému acelu uzivani.

3. Smluvni strany sjednavaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty, které
jsou pro konkrétni jedndni uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni strany.
Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakékoli pisemna pravni jednani
dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tieba aktivace
sluzby poStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni strany dale
sjednavaji, ze mezi sebou ohledné¢ doby doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou
v § 573 zékona a pro zpusoby dorucovani upravené zidkonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni, budou
postupovat dle § 18 zakona ¢. 300/2008 Sb.
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XI.
Upravy piedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Odboru
pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a exteriérové
upravy predmétu najmu.

Za poruseni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacet pét tisic korun ceskych). Uhrada smluvni pokuty nemd vliv na pripadnou ndhradu
Skody v plné vysi, ktera by pronajimateli timto porusenim vznikla. PoruSeni této povinnosti
bude pronajimatelem rovnéz povazovano za uzivani prostor v rozporu se smlouvou ve
smyslu ustanoveni ¢l. V1. ,, Doba ndjmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze
strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu fadné a v souladu s touto smlouvou a dbat
0 jeho dobry stav, zabranit jeho poSkozovéni, uzivat pfedmét najmu tak, aby Cinnosti
najemce nedochazelo k zasahim do pronajimatelovy ptislusnosti hospodatit. Pokud
pfesto dojde zavinénim ndjemce ¢i jeho provozni ¢innosti ke Skoddm na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit v plné vysi, a to pfedev§im uvedenim do
puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V ptipad¢, kdy odstranéni skody
bude dle rozhodnuti pronajimatele vyzadovat odborny zasah, vyhrazuje si pronajimatel
pravo volby zhotovitele.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
15 000,- (slovy patndct tisic korun ceskych,).

1.2. N4jemce se zavazuje, Ze v ptipadé uvazovanych zmén pfedmétu najmu nad rdmec Ptilohy
¢. 1 této smlouvy piedlozi pronajimateli projektovou dokumentaci, ktera bude popisovat
vySe uvedenou zménu. V piipadé¢ souhlasu pronajimatele s touto zménou bude
vypracovan pisemny dodatek k této smlouvée tykajici se zmeény rozsahu pfedmétu najmu.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnact tisic korun ceskych).

1.3. Najemcem uhrazené provedené upravy predmétu najmu, ¢i jiné dalsi Gpravy provedené
se souhlasem pronajimatele, a to i1 Upravy provedené niajemcem ¢i jeho pravnim
predchiidcem za doby trvani Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢.j. SPH
859/2017 ze dne 12.5.2017, ve znéni pozdéjsich dodatkti), které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve
znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani této smlouvy odepisovat
najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni cenu pfedmétu najmu
o hodnotu téchto uprav. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v ptipad€ pfedcasného
ukonceni smluvniho vztahu najemce nemé narok na finan¢ni vypofadani provedenych
uprav predméetu ndjmu majicich charakter technického zhodnoceni.

1.4. Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbyteéného odkladu od jejich zjisténi najemcem existenci
takovych zavad oznamit pronajimateli; v pfipadé¢ havarijniho stavu je k dispozici
nepretrzita linka XXXXXXXXXXX.

Za prokazatelné nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vysi K¢ 10 000,- (slovy deset tisic korun ceskych).

Strana 7 (celkem 12)



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedosSlo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni
udalosti, je povinen dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy ve stavbé a dale si
pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl neptiznivé ovlivnit ¢i narusit provoz jakéhokoliv
jiného telekomunikacniho zatizeni, které je ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy umisténo
na/v nemovitych vécech uvedenych v ¢l. I. a v pfedmétu najmu specifikovaném v ¢l. 1V.
této smlouvy.

Za prokazatelné nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vysi K¢ 10 000,- (slovy deset tisic korun ceskych).

V piedmétu ndjmu je najemce povinen zajist'ovat péci o BOZP a PO ve smyslu platnych
piedpist a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti. Najemce
odpovida za zajisténi revizi, udrzby a oprav telekomunikacniho zatizeni.

Najemce je povinen zajistit plnéni ukold na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich piedpisti, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedené¢ho zdkona. Pokud nédjemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpecCim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO pronajimatele — na tel. XXXXXXXXXX, a to dva pracovni dny ptfedem,
avSak v piipadé vzniku havarijniho stavu najemce touto lhitou neni vazan, nicméné
oznami pronajimateli takovou skute¢nost bez zbytecného odkladu od zjisténi havarijniho
stavu. V ptipadég, Ze budou pfi kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO
pronajimatele zjiStény neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zékladé
pisemného zapisu vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjisténé
nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych prostor
V rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢l. VI. ;,Doba ndjmu* odst. 2 bod 2.1. pism.
b) a mize byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi

K¢ 10 000,- (slovy deset tisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim ur¢enym osobam vstup do predmétu
nagjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol pfedmétu najmu, pfiCemz se
pronajimatel zavazuje pisemné upozornit ndjemce na konani ptipadné akce alespon 2 dny
pfedem na e-mail pm@t-mobile-infra.cz, popf. telefonicky kontaktni osobé najemce.
V ptipadech vzniku havarijniho stavu je pronajimatel opravnén ke vstupu do predmétu
najmu bez predchoziho ozndmeni najemci, nicméné neprodlené od zjiSténi havarijniho
stavu bude o této skute¢nosti ndjemce informovat.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5 000,- (slovy pét tisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje, ze anténni stozary nebudou nad rdmec fadného uchyceni/upevnéni
konstrukce zatizeni do budov naruSovat zdivo, kominova télesa ani stfe$ni krytinu ¢i krov.
Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy deset tisic korun ceskych)

Najemce se dale zavazuje dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpe€nostni, jakoz 1 interni predpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu, a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfisluSnych predpisii své zaméstnance. Pii podpisu této smlouvy
najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych internich piedpist. Pronajimatel
pfedlozi nijemci zmény internich pfedpisi ¢i nov€ vydané interni ptedpisy bez
zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. Ndjemce se zavazuje zménénym znénim
ridit.
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, ze nedojde k naprave ani
po pisemném upozornéni najemce pronajimatelem do 5 dniut od doruceni upozornéni) se
najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 30 000,- (slovy tricet tisic korun

ceskych).

Najemce pteda pronajimateli prostfednictvim Odboru nemovitého majetku SPH seznam
0s0b opravnénych k piistupu k telekomunika¢nimu zafizeni. Kazda takova osoba je pii
vstupu do pifedmétu najmu za GCelem pravidelnych prohlidek, provedeni oprav a
provadéni udrzby, Uprav ¢i modernizace instalovanych telekomunikacnich zafizeni
povinna se na pozadani prokazat zastupciim pronajimatele prikazkou opravnéné osoby
ve smyslu tohoto odstavce. Pti pochybnostech je tato povinna piedlozit ob¢ansky prikaz.
Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
5 000,- (slovy pet tisic korun ceskych).

Néjemce je povinen chovat se tak, aby v souvislosti s jeho ¢innosti, vyplyvajici z této
smlouvy, nedoSlo k poskozeni dobrého jména pronajimatele, Kancelafe prezidenta
republiky ¢i Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripadeé, Ze nedojde k ndpravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 10 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patndct tisic korun ceskych),
pravo pronajimatele na nahradu ujmy, i nemajetkové, neni zaplacenim smluvni pokuty
dotceno.

Najemce je zodpoveédny za Skody zpisobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim osobam
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti v pfedmétu ndjmu.

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni ndklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pii
jeho ¢innosti v predmétu ndjmu mimo predmét najmu, a to v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy o odpadech. Nijemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu najmu skladovat zadny
odpad.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
5 000,- (slovy peét tisic korun ceskych).

Najemce nebo jim povéfené ¢i zmocnéné osoby jsou opravnény ke vstupu do predmétu
najmu a k pfistupu k telekomunikacnimu zafizeni, a to denné od 6:00 do 18:00 hod. a
Vv havarijnich pfipadech, tj. zejména za Ucelem odstranéni poruchy telekomunika¢niho
zafizeni nebo odstranéni pieruseni provozu sité bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné.
Vstup bude nijemci pronajimatelem umoznén neprodlené na zéklad¢ telefonického
oznameni najemce pronajimateli na tel. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Zménu tohoto
kontaktniho telefonu je povinen pronajimatel ndjemci neprodlené pisemné oznamit. K
této zmene neni zapotiebi uzavieni dodatku k této smlouve.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

Pronajimatel umozni po celou dobu ndjmu najemci predmét najmu neruSené uzivat.

Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem budovy, ve kterych je ptedmét najmu,
ve stavu zplsobilém k uzivani.

Pronajimatel ma pravo na uhradu plateb touto smlouvou sjednanych.

Pronajimatel se zavazuje, ze vV budovach uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy neumozni
zddnému dalSimu subjektu instalaci ¢i provoz radiového zatfizeni bez piedchoziho
projednani slucitelnosti anténnich systémi s ndjemcem.
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2.5. Pronajimatel uvadi, ze budovy, v niz se nachazi pfedmét najmu, nejsou pojistény
a piipadné pojisténi téchto budov se nebude vztahovat na telekomunika¢ni zafizeni
umisténa vV piedmétu najmu a zafizeni s tim souvisejici.

2.6. Pokud bude pronajimatel provadét na budovach stavebni apravy, které by mohly najemci
zpusobit obtize ¢i omezit uzivani predmétu ndjmu, popi. naruSit funkcénost a
provozuschopnost telekomunikaénich zatizeni, zavazuje se pronajimatel takové stavebni
upravy predem s najemcem projednat, a to s takovym ¢asovym piedstihem, aby mohla
byt zachovana kontinuita poskytovani sluzeb poskytovanych prostfednictvim
telekomunika¢niho zafizeni v pfedmétu ndjmu, a to se zachovanim vsech kvalitativnich i
kvantitativnich parametri. Najemce se soucasn¢ zavazuje v piipad¢, kdy nebude mozné
takové stavebni Upravy budov provést bez odstranéni telekomunika¢niho zafizeni
Z predmétu  ndjmu, zahdjit neprodlen¢ ukony k zajisténi ndhradniho umisténi
telekomunikacniho zafizeni. Néklady deinstalace ¢i piemisténi telekomunikacniho
zafizeni a jeho opétovného umisténi do pfedmétu najmu v takovém piipad¢é ponese
najemce. Pronajimatel se zavazuje pti deinstalaci, pfemisténi telekomunikaéniho zatizeni
a jeho opétovném umisténi do predmétu najmu poskytnout najemci potiebnou soucinnost.

XII.
Piedani pfedmétu najmu
Smluvni strany upousti od pfedani pfedmétu najmu, nebot’ ndjemce uziva predmét najmu do
30.4.2025 na zakladé Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢.j. SPH 859/2017 ze
dne 12.5.2017, ve znéni jejich pozdé&jsich dodatkd. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav
pfedmétu ndjmu, Ze jej shledal jako zptisobily k jeho ¢innosti a sjednanému tcelu dle této
smlouvy a ze jej jako takovy pfijima.

XIV.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce je opravnén vyuzivat predmét ndjmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni
skon¢eni smluvniho vztahu mé povinnost uvést budovy uvedené v €l. I. a IV. této smlouvy,
resp. ty jejich ¢asti, které jsou dotéeny instalaci telekomunika¢niho zatizeni, do odpovidajiciho
stavu, v jakém je ptevzal, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Po skonceni ndjmu
najemce na vlastni ndklady odstrani zafizeni a zajisti 1 odstranéni technologie. O piedani
predmétu najmu pronajimateli zpét bude vypracovan pisemny protokol, ktery smluvni strany
podepisi.

V pripade, Ze se tak nestane, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu v castce 5 000,- K¢ (slovy pét tisic korun ceskych).

XV.
Zv1astni ustanoveni

1.  Zapronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu,
mimo jednani tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého majetku
(tel. xxxxxxxxx). Zménu v této osobé ¢i jejich kontaktnich udaji mutze pronajimatel
provést jednostrannym pisemnym oznadmenim najemci.

2. Za najemce je opravnéna jednat XXXXXXXX, €-mail: XXXXXXXXXXXXXX, tel. XXXXXXXXX.
Pronajimateli je rovnéZ k dispozici jednotny kontaktni e-mail tymu spravy smluv:
XXXXXXXXXXXXX a kontaktni e-mail pro technické zalezitosti: XXXXXX.V piipadé
bezpecnostniho incidentu ¢i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je pronajimateli
k dispozici 24 hodin denné dispe¢ink najemce na tel. XXXXXXXXXX. Zménu v této osobé
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¢i téchto kontaktnich udajich muize najemce provést jednostrannym pisemnym
oznamenim pronajimateli.

Osobni udaje predavané nijemcem pronajimateli dle této smlouvy, popfipad¢ i jiné
zpracovava pronajimatel pouze po dobu trvani této smlouvy a za ucelem jejiho naplnéni
a v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy. Najemce se timto zavazuje informovat své
zaméstnance nebo osoby, jejichZz osobni udaje piedava, o zpracovani téchto udaji
pronajimatelem v rozsahu daném touto smlouvou.

Pronajimatel timto bere na védomi, ze zpracovani osobnich tdaji pronajimatele ¢i jeho
zastupce ze strany najemce se fidi Ozndmenim o ochran¢ osobnich udaji pro smluvni
partnery a jejich zastupce, jehoz aktudlni verze se nachdzi na webovych strankach
najemce www.t-mobile-infra.cz.

XVI.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Zze byla
podepsana po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumiteln¢, neodporuje zdkonu a nepfi¢i se dobrym mraviim a ze jim neni zndma
7adna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly za tim ucelem vyslovné oznaceny, nezptistupni
tietim osobam bez jeho pfedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji
pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy
i po jejim skonceni, a to az do doby, nez se tyto informace stanou obecné znamé. To
neplati v pfipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace
poskytnout podle obecné zavaznych pravnich ptedpist, a dale bude-li 0 tyto informace
pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednévaji, Ze smlouva v uvedeném znéni
muze byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Najemce je vSak opravnén informace dle prvni véty tohoto odstavce zpfistupnit
svym dodavatelim a jednotlivym ¢lentim koncernu spolecnosti Deutsche Telekom AG,
jakoZzto podnikatelského seskupeni ve smyslu ustanoveni § 79 a nasl. zdkona €. 90/2012
Sb., 0 obchodnich korporacich, kterého je najemce soucasti.

Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkii, za ptfedpokladu tplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakékoliv ustni ujednani o zménach této smlouvy budou povaZovana za
pravné neplatna a neti¢inna.

Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcli smluvnich stran a G€innosti nabyva
pak dnem 1.5.2025, smlouva bude pfed nabytim G¢innosti zvefejnéna v registru smluv
v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvetfejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé;jSich piredpist.
V registru smluv bude zvefejnéna 1 jakakoliv zména smlouvy ¢i jeji ukonceni dohodou.

Smlouva bude v registru smluv uvefejnéna pronajimatelem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi
po jednom vyhotoveni. Na dikaz shody ve form¢ i obsahu pfipojuji smluvni strany své

podpisy.
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Prilohy:

ptiloha ¢.1 - specifikace pfedmétu najmu, specifikace hlavniho telekomunikacniho zatizeni,
pocet lista 2

V Praze dne V Praze dne

T-Mobile Infra CZ s.r.o. Sprava Prazského hradu
XXXXXXXXXXXXX Pavel Vyhnanek, M.A.
XXXXXXXXXXXX feditel

najemce pronajimatel

Schvileno Kancelafi prezidenta republiky

V Praze, dne

Ing. Milan VaSina
vedouci Kancelafe prezidenta republiky
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