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Kupni smlouva
¢. EK 112/2025/Ste

Mésto Havli¢kiiv Brod, IC: 00267449, DIC: CZ00267449,
se sidlem Havlickovo namésti 57, 580 01 Havlickav Brod,

zastoupeno Zbyinkem Stejskalem, starostou,

bankovni spojeni: _—I
dale jen .,Prodavajici*

a

Oblastni charita Havli¢kiv Brod, 1C: 15060233,
se sidlem B. Némcové 188, 580 01 Havlickav Brod,
zastoupena Ing. Veronikou VasSickovou, feditelkou

dale jen ,,Kupujici*

dale spole¢né oznacovani jen jako ,,Smluvni strany*

Preambule

A. Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci, a to:
- pozemku p. ¢. St. 245 zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba ¢p. 2005,
ob¢. vybavenosti,
- pozemku p. €. 4324 — ostatni plocha,
- pozemku p. €. 4325 — ostatni plocha,
- pozemku p. €. 204/1 - zahrada,
- pozemku p. €. 223/2 — ostatni plocha,
vie zapsano na LV ¢. 10001 pro obec a katastralni izemi Havlickiv Brod, vedeném
Katastralnim Ofadem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Havlickiv Brod (dale jen
.Nemovité véci®).

B. Kupujici je nestatni neziskovou organizaci, jejimz poslanim je vykonavat dobroc¢innou
socialni a charitativni ¢innost pro ob¢any na izemi Havlickova Brodu a okoli.

C. Kupujici ma v umyslu realizovat v Nemovitych vécech projekt kompletni revitalizace
(dale jen ,,Zamér") dle Projektu (jak je tento pojem definovan nize) Zamér by mél byt
financovan z vefejnych zdroju (zejm. z dota¢niho programu IROP). Projektem se rozumi
projekt s nazvem ,Stavebni Upravy domu ¢p. 2005 U Trojice Havlickiy Brod pro
stiedisko Charity Havlickiiv Brod* zpracovany spole¢nosti Ateliér 2, ICO: 275 74 261
v zafi 2022, stupeit dokumentace DUR + DSP, ve znéni jeho pozdé&jsich zmén a dopliika.
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D. Smluvni strany spolu dne 28.2.2023 uzaviely smlouvu o budouci kupni smlouvé. Ta jako
podminku uzavieni kupni smlouvy stanovila ziskani finan¢nich prostiedkii kupujicim na
realizaci Zameéru z vefejnych zdroji. Kupuyjici predlozil:

- smlouvu o poskytnuti dotace uzavienou s Krajem Vysocina ze dne 16.9.2024. Ve
smlouvé je uvedena vySe dotace 10.000.000,- K¢. Jako tcéel dotace je uvedena
.Rekonstrukce byvalé ekonomické skoly*.

- Vyrozuméni o doporuceni projektu k podpoie ze dne 27.2.2025 z ministerstva prace a
socidlnich véci. V textu vyrozuméni jsou uvedené maximalni celkové zpilisobilé
vydaje projektu 22.418.994,29 K¢, Jednou zpodminek pfiznani dotace dle
vyrozumeénti je to, ze kupujici bude vlastnikem Nemovité véci.

E. Proddvajici ma vazny zdjem prodat Nemovité véci Kupujicimu a Kupujici ma vazny
zajem koupit Nemovité véci do svého vyluéného vlastnictvi, a to za podminek uvedenych
v této Smlouve.

F. Smluvni strany se zavazuji spolupracovat a poskytovat si v mezich svych moZznosti
vzajemnou soucinnost za ucelem vytvafreni pfedpokladi pro realizaci této Smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji v ramci spole¢n¢ho postupu respektovat opravnéné zajmy a
poticby druh¢ Smluvni strany a sdélovat si predem informace a skutecnosti, které maji
vliv na plnéni této Smlouvy.

Vzhledem k vy$e uvedenému uzaviraji Smluvni strany
nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto smlouvu kupni
(dale jen ,,.Smlouva®)

lv

Prodavajici touto Smlouvou prodava Nemovité véci se vSemi soucastmi a prisluSenstvim
za celkovou kupni cenu, sjednanou dohodou, ve vysi 11.200.000,-- K¢ (slovy: jedenact
miliond dvé sté tisic korun ¢eskych) Kupujicimu, ktery Nemovité véci za kupni cenu kupuje a
do svého vlastnictvi pfijima. Pievod Nemovitych véci je v rezimu osvobozeni ve smyslu
ustanoveni § 56 odstavec 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni.

II.

Celkovou kupni cenu 11.200.000,-- K¢ Kupujici uhradi takto:
- prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 3.000.000,-- K¢ uhradi Kupujici nejpozdéji do 10 dni
ode dne, kdy bude Kupujicimu doru¢eno vyrozumeéni o provedeni vkladu vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitym vécem,
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- zbyvajici ¢ast kupni ceny uhradi Kupujici tak, aby nejpozdéji do dvou let ode dne
schvaleni této Smlouvy zfizovatelem Kupujiciho, Biskupstvim kralovéhradeckym byla
kupni cena v celé vysi uhrazena, pfi¢emz kazdy rok musi byt uhrazena cCastka ve vysi
4,1 mil. K¢&. Pied¢asné splaceni celé kupni ceny je mozné. Kupni cena bude uhrazena
bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.

II1.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

i)

3)
k)

na Nemovitych vécech nevaznou Zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, pravo
pachtu ¢i najmu ¢i jina prava a povinnosti,

vlastnické pravo Prodavajiciho k Nemovitym vécem neni dot¢eno zadnou zménou oproti
stavu zapsanému v katastru nemovitosti a Prodavajicimu nejsou znamy skutecnosti, které
by k takové zméné mohly vést;

Prodavajici ke dni podpisu této Smlouvy neuzaviel Zadnou smlouvu, ktera by jakymkoli
zpusobem ziizovala vlastnickd, jina vécna, uzivatelska ¢i jina prava k Nemovitym vécem
ve prospéch tietich osob,

Prodavajicimu neni znamo, Ze by si jakdkoliv tieti osoba ¢inila narok ve vztahu
k Nemovitym vécem;

Nemovité véci ani jakakoliv jejich ¢ast nejsou uzivany zadnou teti osobou,

Prodavajici nema zadné nedoplatky na danich nebo poplatcich, ani dluhy, na zakladé
kterych by mohl vzniknout jakykoliv zavazek ¢1 omezeni tykajici se Nemovitych véci
(napt. zakonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo, vécné biemeno, navrh na
nafizeni pifedbéZného opatfeni, navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastav
apod.) a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s Nemovitymi vécmi a
k pfipadnému uspokojeni naroku tretich osob zpenézenim nebo zatizenim Nemovitych
veéci;

k Nemovitym vécem nema piedkupni pravo zadna osoba ani stat;

neprobihaji zadn¢ spory, zejména soudni ¢i pred rozhodci, tykajici se Nemovitych véci, a
to ani spory tykajici se najemnich a sousedskych vztahi, spory zpochybinujici vlastnictvi
Prodavajiciho, spory z titulu neplatnosti, neti¢innosti ¢i odporovatelnosti pravnich jednani
tykajici se Nemovitych véci;

nebylo vydano zadné rozhodnuti zakazujici nakladani s Nemovitymi vécmi nebo jejich
uzivani;

Prodavajici po uzavieni této Smlouvy nezatizi Nemovité véci ve prospéch tietich osob;
Prodavajici ma fadny nabyvaci titul a je opravnén tuto Smlouvu uzaviit a je schopen fadné

I3

plnit své zavazky v ni obsazené.

V piipadé, Ze se prohlaSeni Prodavajiciho u¢inéné v této Smlouveé ukaze jako zcela ¢i z&asti
nepravdivé, a Prodavajici neprovede napravu v dodate¢né lhite 60 dni ode dne doruceni
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vyrozuméni Kupujiciho, je povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K¢
za kazdy jednotlivy piipad poruseni, ¢imz neni dotéen narok na nahradu skody.

Iv.

Kupujici se zavazuje zajistit vydani stavebniho povoleni na realizaci Zaméru nejpozdéji do 3
let od nabyti vlastnického prava. Vydanim stavebniho povoleni se mysli nabyti pravni moci
tohoto povoleni.

Kupujici se zavazuje zahajit a z podstatné ¢asti Zameér rozpracovat nejpozdeji do 5 let od
nabyti vlastnického prava. Podstatnym rozpracovanim se mysli situace, kdy bude zhotoviteli
(zhotovitelim) stavebnich praci na realizaci projektu uhrazeno alespoii 50 % nakladu
potiebnych na jeho realizaci. Ma se za to, Ze vySe celkové ¢astky nakladi potiebnych na
realizaci Zaméru odpovida cené dila na realizaci Zaméru sjednané s jejich zhotovitelem.
Nebude-li tento zplisob ocenéni moZzny, vyjde se z cen uvedenych v rozpoctu k projektu. Do
castky 50 % néakladid potiebnych na realizaci Zaméru se zapocitava cela Kupni cena. Tyto
skute¢nosti je Kupujici pripadné povinen prokazat.

V piipadé, ze Kupujici ve lhiit¢ 3 let od nabyti vlastnického prava k Nemovitym vécem
nezajisti vydani stavebniho povoleni na realizaci Zaméru, je Kupujici vtomto pfipadé
povinen zaplatit Prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1.250.000,-- K¢ (slovy:
jeden milion dvé sté padesat tisic korun ceskych).

V piipadg, Ze Zamé&r nebude ve lhité 5 let od nabyti vlastnického prava k Nemovitym vécem
zahajen a z podstatné c¢asti rozpracovan, je Kupujici v tomto pripadé povinen zaplatit
Prodéavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1.250.000,-- K¢ (slovy: jeden milion dvé
sté padesat tisic korun Ceskych).

Lhuty v tomto ¢lanku uvedené se prodluzuji o dobu:

a) nedodrzeni piislusnych lhit organy vetejné moci pro vydani piedmétnych spravnich aktt
podle pravnich piedpisi (vcetné jakychkoliv spravnich aktii pfedchazejicich vydani
ptislusného spravniho aktu, jako jsou napf. zdvazna stanoviska), zejména podle
stavebniho zdkona a/nebo spravniho fadu; v pfipadé rozhodovani o Zzadosti o vydani
stavebniho povoleni vSak jen o dobu, o kterou doba od podani navrhu na jeho vydani do
jeho vydani pfesdhne 4 mésice,

b) projednavani namitek a/mebo opravnych prostiedkl tfetich osob v kterémkoliv z
predmétnych ¢i souvisejicich fizeni,

c) dobu projednavani zalob tfetich osob proti uzemnimu rozhodnuti a/nebo stavebnimu
povoleni a/nebo dalS$im spravnim aktim piimo ¢i nepfimo souvisejicim s vystavbou na
prodavaném pozemku a/nebo opravnych prostiedkt proti rozhodnuti soudu o nich, a to az
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do doby takového rozhodnuti soudu o takové Zzalobé¢, kterym se piislusné fizeni konci a
proti kterému jiZ neni ptipustny ani opravny prostfedek ani Gstavni stiznost,

d) po dobu provadéni piipadného archeologického vyzkumu nebo zachrannych
archeologickych vykopavek

e) existence vyssi moci, ktera znemoznila ¢i podstatné ztizila provadéni a dokonceni dila
(tedy projektu revitalizace) ze strany zhotovitele (zhotovitell) Kupujiciho.

Kupujici je povinen pouzit v plné vysi finan¢ni prostiedky ziskané z vefejnych zdrojl ve vysi
30 mil. K¢, tj. prostiedky ziskané z dotace, ur¢ené na realizaci Zameéru a/nebo na financovani
kupni ceny Nemovitych véci, a to bez ohledu na skute¢nost, zda budou finan¢ni prostiedky,
byt ¢aste¢né, nasledné vraceny poskytovateli dotace ¢i bude jinak dotace kracena. Neucini-li
tak, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Kupujici je povinen do 31.10.2025 Prodavajicimu predlozit pravomocné rozhodnuti o
poskytnuti dotace od Ministerstva prace a socidlnich véci. Dotace bude ur¢ena na realizaci
Zaméru. Céstka dotace bude znit na zpiisobilé vydaje projektu nejméné 20.000.000,- K&.
Pokud bude Kupujici v prodleni s pfedlozenim tohoto rozhodnuti i pfesto, Ze ho o to
Prodavajici upomenul a poskytl mu dodate¢nou lhitu v délce 1 tydne, Prodavajici od této
Smlouvy odstupuje.

Smluvni strany vyslovné vylucuji jiné moZnosti ukondeni ¢i zruSeni této Smlouvy
Prodavajicim neZ uvedené v piedchozich odstavcich.

Dojde-li k odstoupeni Prodavajiciho od Smlouvy z nékterého z téchto diivodl, Smluvni strany
si vrati v8e, co si na zakladé Smlouvy navzajem plnily, ve lhité 60 dnti od tohoto odstoupeni.

Dojde-li k odstoupeni Prodavajiciho od Smlouvy z nekteré¢ho z téchto divodi, je Kupujici
povinen mu uhradit naklady na poplatek katastralnimu utadu, ktery se bude hradit pii pfevodu
vlastnického prava na Kupujiciho a pak pii pfevodu vlastnického prava zpét na Prodavajiciho.

Dojde-li pfed odstoupenim od Smlouvy ke stavebnim udpravam stavby c¢p. 2005 a
nedohodnou-li se Smluvni strany na jiném zpGsobu vypofadani, nemad Kupujici vuci
Prodavajicimu narok na vydani toho, o co se Prodavajici obohatil. Naopak Prodavajici ma
narok, aby Kupujici stavbu v pfiméfené lhtté uved] do piivodniho stavu.

V.
Kupujici nesmi Nemovité véci pfevést na jinou osobu ani nesmi tyto Nemovité véci pravné
zatizit bez ptedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho; to neplati pro zatiZzeni
Nemovitych véci zastavnim pravem a souvisejicimi zapisy, zapsanymi za ucelem zajisténi
financovani koupé Nemovitych véci a/nebo financovani Zaméru, a dale pro zatizeni ndjmem
¢1 jinym uzivacim pravem Nemovitych véci.
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Tento zakaz zcizeni a zatiZzeni se zfizuje jako vécné pravo a zapiSe se do katastru nemovitosti
a zfizuje se na dobu 10 let ode dne uzavieni této Smlouvy.

VL
K Nemovitym vécem se zfizuje piedkupni pravo ve prospéch Prodavajiciho. Pokud Kupujici
bude chtit Nemovité véci prodat tfeti osobé, vznikne mu povinnost Nemovité véci nabidnout
ke koupi Prodavajicimu. Pfijme-li Prodavajici takovou nabidku, uskutecni se koupé za
stejnych podminek, jaké Kupujici dohodl s tieti osobou.

Toto predkupni pravo se ziizuje jako vécné pravo, které se zapisuje do katastru nemovitosti a
ziizuje se na dobu 30 let ode dne schvéleni této Smlouvy nadiizenym cirkevnim organem
Kupujiciho, Biskupstvim kralovéhradeckym.

Prava a povinnosti z piedkupniho prava se fidi § 2140 a nasledujicim obcanského zakoniku
s vyjimkou toho, ze pokud Prodavajici nabidku piedkupniho prava vyuzije, stac¢i, kdyz kupni
cenu uhradi do 4 mésictu od doruceni nabidky.

VIIL

Kupujici nabude vlastnictvi k Nemovitym vécem vkladem do katastru nemovitosti
u Katastralniho Gfadu pro Vysoc¢inu, Katastralniho pracovisté¢ Havlickav Brod.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to nejpozdéji do 10 dnt ode dne
schvaleni té¢to Smlouvy nadfizenym cirkevnim organem Kupujiciho, Biskupstvim
kralovehradeckym.

Smluvni strany se dohodly, ze ndklady spojené s vkladem do katastru nemovitosti hradi
Prodavajici.

Pro piipad zamitnuti zépisu vlastnick¢ho prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy se
Smluvni strany zavazuji ucinit veSkeré relevantni kroky k odstranéni piekazek provedeni
zapisu pii zachovani smyslu a Gcelu smlouvy a novou kupni smlouvu s odstranénymi
nedostatky uzaviit do 30 dnii ode dne doruceni rozhodnuti o zamitnuti vkladu vlastnického
prava.

VIIIL.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva, vcetné jejich pripadnych dodatki, bude
uvefejnéna v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to
vyjma udaja, které jsou udaji chranénymi podle zvlastnich zakont (zejména osobni a citlive
udaje a obchodni tajemstvi). Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato Smlouva neobsahuje Zadné
obchodni tajemstvi, ani jiné informace, které by nemohly byt zvefejnény v registru smluv.,
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IX.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve étyfech vytiscich, platnosti nabyva dnem jejiho podpisu
obéma smluvnimi stranami a (¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Tato smlouva
podléhd schvaleni zfizovatelem Kupujiciho, Biskupstvim Krdlovéhradeckym, ktery je
povinen rozhodnout, zda Smlouvu schvaluje ¢i nikoliv, a to do 2 mésicii ode dne podpisu
Smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

Kazda ze Smluvnich stran obdrzi po podpisu jeden vytisk smlouvy, jeden vytisk je urcen jako
piiloha navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti a jeden vytisk je urCen Biskupstvi
kralovéhradeckému. Pravni ucinky vkladu vznikaji na zdkladé pravomocného rozhodnuti o
jeho povoleni ke dni, kdy byl navrh na vklad doruc¢en Katastralnimu ufadu pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté Havlickv Brod.

X.

Skutecnosti ve Smlouve blize neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdejsich predpisi.

Zamér prodeje nemovitosti a prodej nemovitosti dle t¢to smlouvy schvalilo Zastupitelstvo
mésta Havlickiiv Brod v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
piedpistl, na svém zasedani dne 11. 4. 2022 usnesenim ¢islo 56/22, dne 27. 2. 2023 usnesenim
¢islo 39/23 a dne 7. 4. 2025 usnesenim ¢islo 70/25.

Zamér obce prodat vySe uvedeny nemovity majetek obec zveiejnila po dobu 15 dnu pied
projednanim v organu obce (zastupitelstvu mésta) v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich vyvéSenim na ufedni desce obecniho ufadu tak, aby se k nému mohli zdjemci
vyjadrit a predlozit své nabidky.

Obé Smluvni strany prohlasuji, ze doSlo k dohodé o celém obsahu této Smlouvy.
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