Narodni&$$divadlo

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

uzavrena dle ustanoveni § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni (dale jen

,Obéansky zakonik‘) a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich

vztazich, v platném znéni (déle jen ,Zakon o majetku CR")
(dale jen ,Smlouva®)
mezi smluvnimi stranami

Narodni divadlo

se sidlem Ostrovni 225/1, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
Zastoupené XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX

€U XXXXXXXXXXXXXXXXXX

ICO: 00023337, DIC: CZ00023337

(dale jen ,Pronajimatel” nebo ,ND%)

A

AGENTURA 44, spol. s . 0.

se sidlem Karlova 8, 110 00 Praha 1
zastoupena XXXXXXXXXXXXX

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
IC: 28367821, DIC: CZ28367821

(dale jen ,Najemce)

1.

l. PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel na zakladé Smlouvy pfenechava Néjemci do dogasného uZivani nasledujici prostory slouzici
podnikani nachazejici se v v historické budové Statni opery (dale jen SO) €. p. 57 v ulici Legerova 57/75, Praha
1, ktera je soucasti pozemku parc. €. 2244/3, k.U. Vinohrady, zapsané na LV €. 2560, obec hl. m. Praha, a to
jevisté a jeho zazemi véetné Saten pro ucinkuijici a hledisté a jeho zazemi (déle jen ,Predmét najmu®).
Pronajimatel prohladuje, Ze mu pfislusi pravo hospodafit s Pfedmétem najmu, jenz je majetkem Ceské
republiky, véetné opravnéni pfenechat takovy majetek do uzivani pravnické nebo fyzické osobé v souladu
s § 27 odst. 1 Zakona o majetku CR. Pronajimatel dogasné nepotfebuje Pfedmét najmu k pinéni svych tkold.
Podpisem Smlouvy pfisluSny vedouci zaméstnanec ND rozhodl o do¢asné nepotfebnosti Pfedmétu najmu, a to
na zakladé Podpisového Fadu ND &. 011/19 a § 14 odst. 7 a § 27 odst. 1 Zakona o majetku CR.

Najemce bere na védomi, Ze vSechny budovy ND z historického i architektonického hlediska patfi
k nejcenné&jsim objektim v Ceské republice a jsou pamatkové chranéné zakonem. Najemce se zavazuje uzivat
Pfedmét najmu se zvySenou opatrnosti a se zfetelem k jeho mimofadné hodnoté.

Néjem se sjednava na dobu urcitou v terminu 15.12. 2025 od 9:00 do 24:00 (zaCatek akce ve 20:00).

Najemce je opravnén uzit ve sjednané dobé pronajaty prostor slouzici k podnikani za ucelem uspofadani
koncertu s pracovnim nazvem ,,Bilé Vanoce Lucie Bilé* (dale také jen ,Akce®). Najemce neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivat Pfedmét najmu k jinému nez ke smluvenému ucelu.

Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za jednani Najemce, kterym by doSlo v souvislosti s pronajmem
dle Smlouvy k poruSeni jakychkoli prav tfetich osob. Dojde-li ke vzniku Skody na strané Pronajimatele, a to
v souvislosti s pronajmem prostor dle Smlouvy, je Najemce povinen vzniklou $kodu uhradit.

Najemce dale prohlasuje, Zze odpovida za spinéni veSkerych pfipadnych povinnosti vaci autordm & vykonnym
umélcum, které vyplyvaji ze zékona €. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem
autorskym a o zméné nékterych zakon(, jejichZ dila ¢i vykony budou uzity v ramci Akce. Pronajimatel nenese
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jakoukoliv odpovédnost za pfipadnd porudeni autorskych prav ¢i prav s autorskymi pravy souvisejicimi,
ke kterym by do$lo v souvislosti s Akci. Najemce je zaroven odpovédny za vyplaceni pfipadnych poplatkl
kolektivnim spravcim jako OSA, Intergram, DILIA aj. Dojde-li v disledku poruSeni uvedenych povinnosti
Najemce ke Skodé na strané ND, {j. Pronajimatele, je Najemce povinen Pronajimateli tuto Skodu uhradit.

7. Smluvni strany prohlasuiji, ze predmétem Smlouvy je vyhradné pronajem vySe uvedenych prostor Pronajimatele
za podminek uvedenych ve Smlouvé.

Il. VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO A SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1. Za pronéjem Pfedmétu néjmu dle ¢l. I. bodu 1 Smlouvy uhradi Najemce Pronajimateli najemné ve vysi
XXOKXOOXRKIXXXKKKXXXKKXXXXXXX

2. Za sluzby spojené s pronajmem, tj. naklady na elektfinu a vyrobu tepla/chladu, uhradi Najemce Pronajimateli
Castku ve VYSi XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXX

3. Celkové Castka za ndjemné a sluzby spojené s pronajmem véetné DPH je 989.780,-K¢.

4. Najemné a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu budou zaplaceny do 1.12. 2025 na zakladé faktury
(dafového dokladu) vystavené Pronajimatelem. Datum uskutenéni zdanitelného pinéni bude datum vystaveni
faktury. Datem Uhrady je den, kdy bude najemné pfipsano na Ucet Pronajimatele. Bude-li Najemce v prodleni
s Uhradou faktury, bude Pronajimatel U¢tovat Urok z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim vlady €. 351/2013
Sb., a to za kazdy i zapoCaty den prodleni.

5. V pfipadé potfeby praci nad ramec pracovnich povinnosti zaméstnanct Pronajimatele, se Najemce zavazuje
zajistit si vlastnim jménem a na vlastni naklady napfiklad formou dohod o provedeni prace kvalifikované
zaméstnance Pronajimatele pro fadné zajiSténi Ucelu pronajmu. Kontaktni osoby pro zajisténi zaméstnancu
Pronajimatele j& XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

lll. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel se zavazuje propagovat Akci Najemce na svych webovych strankach dnem zahajeni pfedprodeje,
a to v nasledujicim rozsahu: nézev Akce, anotace, fotografie, datum konéni. Najemce se zavazuije, Ze detailni
podklady potfebné k propagaci Akce doda nejpozdéji 10 dni pfed zahajenim predprodeje. Kontakini osobou
za Pronajimatele je XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

2. Pronajimatel se zavazuje prodavat vstupenky dle této Smlouvy ve svych pokladnach, na svém webu,
prostfednictvim svych smluvnich partnerd. Podminkou je dodani potfebnych podkladli ze strany Najemce,
jakymi jsou ndzev Akce, anotace, fotografie, datum a ¢as konani, poCet a kategorie poskytnutych vstupenek,
ceny vstupenek. Najemce se zavazuje, ze detailni podklady doda nejpozdéji 10 dni pfed zahajenim
pfedprodeje. Kontaktni osobou za Pronajimatele je XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

3. Ceny vstupenek urCuje Najemce. Najemce pfeda Pronajimateli rozpis cen vstupenek uréenych pro prode;
v pokladnéch Pronajimatele nejméné 10 pracovnich dni pfed zahajenim prodeje. Kontaktni osobou
za Pronajimatele je XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

4. Najemce si vyhrazuje pravo napf. pro potfeby VIP navstévnikl akce nezaradit vybrana mista do prodeje.
Najemce pfieda Pronajimateli rozpis mist nezafazenych do prodeje nejméné 10 pracovnich dni
pred zahajenim prodeje. Kontaktni osobou za Pronajimatele XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

5. Trzby z prodeje vstupenek prodanych prostfednictvim Pronajimatele nalezi Najemci. Trzby budou N&jemci
uhrazeny na jeho uéet po odecteni provizi takto: do 23.12.2025 50% z trzby, utrzené k terminu 30.11.2025,
do 17.1.2026 zbytek z celkové trzby.
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6. Pronajimatel se zavazuje spolu s pronajmem prostor zajistit také po dobu trvani Akce po dohodé s Najemcem,
a to v rozsahu dle obvyklych zvyklosti, provoz bufetu (oberstvovaci zafizeni) pro navstévniky Akce.

7. Najemce se zavazuje uzivat prostory tak, aby se pfedchazelo pfipadnym Skodadm na vnitfnim vybaveni prostor.
Najemce bere na védomi, Ze je odpovédny za Skodu (na zdravi a majetku), ktera Pronajimateli a tfetim osobam
vznikne v souvislosti s uzivanim prostor dle Smlouvy, pokud $koda nebude zplisobena poru$enim povinnosti
Pronajimatele. Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu &i umoznit jinym zplsobem uzivani
prostor tfeti osobou.

8. Najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

9. Najemce pfedlozi Pronajimateli kompletni seznam osob, které se budou v ramci pronajmu pohybovat
v pronajatych prostorach (tzn. Uginkujicich a organizaénich pracovniki apod.), a to pfedanim seznamu
na vratnici SO pred vstupem t&chto osob do objektu.

10. Najemce se zavazuje respektovat zakaz koufeni ve vSech prostorach budov ND.

11. Najemce se zavazuije a je povinen seznamit sebe i v8echny dal$i osoby Najemce, které se budou pohybovat
v dobé pronajmu v objektech ND, se vstupni instruktazi o pozarni ochrané a bezpecnosti prace, ktera je
dostupna na webové strance https://www.narodni-divadlo.cz/cs/dokumenty-o-divadle.

12.Najemce je povinen v pfipadé, Ze je pfi Akci pouzivan otevfeny ohef, oznamit tuto skute¢nost s pfedstihem péti
pracovnich dnl poZarnimu a bezpeénostnimu technikovi ND a zazadat o Povoleni k provadéni otevienych ohr
a pyrotechnickych efektli na scénach Narodniho divadla, a to prostfednictvim bezpeénostniho technika ND:
XXXXXKXKKXKKXKKXKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXXXX.

13. Najemce se zavazuije vratit po skonceni sjednané doby najmu Pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fFadném uZivani.

14. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze do Pfedmétu najmu vnese véci umélecké hodnoty ¢i jiné véci
zvl&stni hodnoty. V tomto pfipadé bere na védomi a souhlasi s tim, Ze tyto v&ci je povinen si pojistit sam na své
vlastni néklady, nebot pfipadny vznik Skody na téchto vécech nelze hradit ze strany Pronajimatele v ramci
odpovédnosti za Skodu zplsobenou uzivateli pfenechanych prostor.

15. Najemce se zavazuje dbat na renomé ND. Najemce se zavazuje neposkozovat dobré jméno a povést ND, jakoz
i ostatnich osob, které s ND spolupracuji. Najemce se dale zavazuje zachovavat mienlivost o ¢innosti ND
v rozsahu, v némz jde o informace dosud po pravu nezvefejnéné, a to zejména vaci zastupcdm médii. Tyto
zavazky trvaji i po skonéeni najemniho vztahu. Za poruseni téchto zavazku je Najemce povinen zaplatit ND
na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vySi xxxxx K& za kazdé poruSeni uvedené povinnosti. Smluvni pokuta je
splatna okamzikem doruceni vyzvy opravnéné smluvni strany k zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni strané.
Smluvni strany vyluéuji pouziti ustanoveni § 2050 Obcanského zakoniku, a to tak, ze ND mé& vzdy narok
na ndhradu Skody i nemajetkové Ujmy za poruSeni zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to
v rozsahu ve kterém vznikla Skoda ¢i ujma presahuje smluvni pokutu.

16. Smluvni strany timto vyluCuji pro pouZiti § 1740 odst. 3 Ob&anského zakoniku, ktery stanovi, Ze smlouva je
uzavfena i tehdy, kdy nedojde k UpIné shodé projevu vale smluvnich stran.

17.Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na z&kladé Smlouvy se neuplatni
ustanoveni § 1765 a § 1766 Ob&anského zékoniku o moZnosti smluvni strany doméahat se vi¢i druhé strané
obnoveni jednani o smlouvé pfi podstatné zméné okolnosti a dale § 2311 a § 2230 o uzivani pfedmétu najmu
i po uplynuti ndjemni doby.

18. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukonit
Smlouvu pouze z divodu, Ze se zméni okolnosti, z nichZ smluvni strany pfi uzavieni Smlouvy ziejmé vychazely
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do té miry, ze po Najemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokraCoval.

19. Smluvni strany se dohodly, ze § 2314 Ob&anského zakoniku se na najemni vztah zalozeny Smiouvou
nepouzije.

20. V pfipadé nahlého onemocnéni &i nahlé zdravotni indispozice Lucie Bilé, jakozto Ustfedni a nealternovatelné
vykonné umélkyné v ramci pfedmétné akce, se smluvni strany zavazuii, ze vyvinou veskeré Usili, aby nasly
nahradni termin realizace akce v nejblizSim mozném terminu. V takovém pfipadé zlstavaji v platnosti
vstupenky jiz prodané na akci v prvnim terminu dle této smlouvy. Najemce se zavazuije, Ze uhradi naklady
spojené s touto i jakoukoli dalSi zménou, tykajici se prodeje vstupenek prostfednictvim Pronajimatele nebo
jeho smluvnich partnerti. Najemce se dale zavazuije, Ze v pfipadé zruSeni pronajmu v den konani akce z
ddvodu, uvedeném v tomto odstavci, uhradi naklady na obsluzny personal ND, pracujici na dohody o
provedeni prace nebo dohody o pracovni &innosti (hlediStni personal apod.).

[V. VIS MAIOR

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy do jejich smluvniho vztahu zaloZeného Smlouvou zasahne vy3Si
moc, nebudou po sobé vzajemné vyzadovat poskytnuti pinéni dle smlouvy, ani ndhrady $kod, a v pfipade,
Ze pInéni bylo mezi smluvnimi stranami poskytnuto, byt ¢aste¢né, dojde navraceni pinéni, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak. Za vy$Si moc se povazuji nedostateéné pojisténé a nahlé udalosti v Zivotnim
prostredi, nehody, vybuchy, pozary, katastrofy, valka, vale¢né Ciny, opatieni vladnich organG a organu vefejné
moci, nové nebo pozménéné pravni pfedpisy, smrt ¢i jiné udalosti srovnatelné s nimi.

V. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Kontaktni osoby:

Pronajimatel: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXX
Najemce: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXX

2. Smlouva mlze byt doplfiovana nebo ménéna pouze pisemnou formou, dodatky podepsanymi za obé& smluvni
strany osobami opravnénymi k takovému dkonu.

3. Smlouva se uzavirg dle pfisluSnych ustanoveni Ob¢anského zakoniku, neni-li Smlouvou stanoveno jinak.
Smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran.

4. Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu, bude-li Najemce v prodleni s Uhradou ceny najemného nebo
sluzeb spojenych s najmem, nebo pokud Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou. Vypovéd musi
byt pisemné a je (¢inna dnem jejiho dorudeni druhé smluvni strané. Pronajimatel je opravnén okamzité ukoncit
pfedmétny uzivaci vztah, potfebuje-li pfenechané prostory k pInéni Ukoll v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti. Okamzité ukonceni uzivaciho vztahu musi byt pisemné (s uvedenim divodu,
pro néz se ukonCuje uzivaci vztah) a je ucinné dnem jeho dorueni Najemci. Pronajimatel miZe okamZité
ukoncit uzivaci vztah do 5 dnd ode dne podpisu Smlouvy smluvnimi stranami.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U&innosti dnem jejiho uverfejnéni
v registru smluv.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zakona €. 340/2015 Sb., o zvl&Stnich
podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv)
splni Pronajimatel.
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7. Smlouva se uzavira v pisemné formé. Je vyhotovena v listinné podobé ve dvou (2) stejnopisech, z nichz
po jednom obdrzi kazda ze smluvnich stran.

V Praze dne 4.4.2025



