SML/2015/0133/ 1/OOM/MST

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

z ndjemni smlouvy €.2015/0133/O0OM/STAR ze dne 30. 3. 2015 na prondjem garaZového
stani ¢. 63 v budové bez Ep/e, na pozemku parc. €. 585/46, ul. Tocitd, katastralni uzemi Kr¢,
Praha 4, uzaviena v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 &. 5R-146/2025
ze dne 26. 2. 2025

Smluvni strany:

méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zéakladé plné moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Praha 4, Antala Stagka 2059/80b, PSC: 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spoj.:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

(déle jen ,,pronajimatel*)
a

2. PhDr. Zdenko Matula
narozen: -1 953

bytem:
e-mail:
(déle jen ,,plvodni najemce®)

Praha .

a

MUDr. David Némecek
narozen: -1 979
bytem:
bank. spoj.:

¢. uctu:
e-mail:

(déle jen ,,nov

Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:

I.

1.1. Pronajimatel a pivodni ndjemce prohlasuji a ¢ini nepochybnym, Ze dne 30. 3. 2015 byla
uzaviena ndjemni smlouva 2015/0133/O0M/STAR, na prondjem gardZzového stani &. 63
umisténého v budoveé bez ¢p/Ce, na pozemku parc. €. 585/46, ul. Tocita, katastralni uzemi Kr¢,
Praha 4 (déle jen ,,ndjemni smlouva®).

1.2. Pfedmétem ndjemni smlouvy je prondjem gardZového stani &. 63, které je umisténo
v budové bez ¢p/Ee, na pozemku parc. ¢. 585/46, ul. Tocit4, katastralni zemi Kr¢&, Praha 4.



IL.

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni G¢innosti této smlouvy postupuje ptivodni ndjemce
veskera sva prava a pfevadi vekeré své povinnosti z ndjemni smlouvy na nového nijemce
a novy najemce veskeré povinnosti a veSkera prava z vyse uvedené ndjemnf smlouvy pfebira
a vstupuje ke dni u€innosti této smlouvy do vys$e uvedené ndjemni smlouvy na misto piivodniho
ngjemce. Novy najemce odpovida za zdvazky a pfebira veSkera prava z ndgjemni smlouvy ode
dne €innosti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim veskerych prav a povinnosti na nového ngjemce dle této
smlouvy souhlasi.

III.

3.1. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrZi pronajimatel
2 vyhotoveni, plvodni ndjemce 1 vyhotoveni a novy najemce 1 vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana urlité, srozumitelng, svobodné, vazné€ a volné€, coz smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viech smluvnich stran a ¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4, Nedilnymi soucastmi této smlouvy jsou jeji pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — plna moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023
Ptiloha ¢. 2 - ndjemni smlouva ze dne 30. 3. 2015 s pfilohami

V Praze dne I i /

za pronajimatele pirdodni najemce £
Filip Véacha PhDr. Zdenko Matula

mistostarosta méstské ¢4sti Praha 4

novy najemce
MUDr. David Némecek




I
fl,‘ :',

; méstska &ist Praha 4
L (% Ing. Ondiej Kubin, MBA
- starosta

Praha 19.dubna 2023
&.j.: STA/OOM/74/23/0OK

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Statka 2059/80b, Praha 4 — Kré, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zéklad€ usneseni Rady mé&stské &asti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Véchu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHsludnych organti méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednéni nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného biemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnik(i, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich tipravidch nemovitosti uzaviranych sndjemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, 0 zm&ny a ukonéeni smluv, o zakaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravnim tfadim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 ozndmeni ziméru hl. m. Praze rozhodnout o
majetkopravnich tkonech.

starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

...........................................

Filip Vacha
mistostarosta MC P4
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NAJEMNI SMLOUVA

6

uzaviena v souladu se zdkonem c:: 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonlk, v platném znéni,
"~ adlc usnesen{ Rady MC Praha 4 &. 7R-159/2015 ze dne 4.3.2015

L Smluvni strany

1.1. méstskd édst Praha 4

zastoupena: Megr. Petremn Stépankem, CSc., starostou méstské 84sti Praha 4
se sidlem: Antala Staslka 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 00063584

DIC:

bank. spoj.:

&. Ggtu:

email:

ID DS: ergbrf7

/déle jen ,,pronajimatel®/
a

1.2. Zdenko MATULA

narozen: .1953

bytem: Prahal
bank. spoj.:

¢. uétu;

/déle jen ,,ndjemece*/ ?
1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdz{ pfedmét najmu, pfe§la dle zdkona & 172/1991 Sb., o prechodu

nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl.m. Prahy a na zékladé

§ 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfednf desce od 12.1.2015 do 23.2.2015 pod pofadovym &islem
ZP NP 9/15 a zverejnén byl téZ elektronicky. '

III. Pi‘edmét najmu a Géel najmu
3.1. Pfedmétem néjmu je nebytovy prostor & 363, gardfové stani &. 63 o vyméfe 18 m’, v budové bez
&p/te, na pozemku parc. & 585/46 v ulici Tolitd, katastrdlni tizemi Krg, Praha 4. Pfedmét ndgjmu je
specifikovany ve vypodtovém listu a v situaénim planku, které tvori nedilnou pfilohu &. 1 a 2 této
smlouvy.
- 3.2. Ugel najmu: gara¥ové stani.
IV. Doba ndjmu

4.1. Nijem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2. O piedani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
z4stupci smluvnich stran.



V. N4jemné a sluzby

onajimatel touto smlouvou pronajimé nijemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve
00 K¢&/mésic bez DPH. Ke sjednanému ndjemnému se uplatiiuje zakladni sazba dang z pFidané

Sslkové roéni najemné &inf 13.200 K¢ bez DPH, tj. 15.972 K¢ s DPH.
ﬁ‘ésiéni platby ndjemného Cini 1.100 K¢ bez DPH, tj. 1.331 Kés DPH.

» i

%

“vypogitané platby ndjemného v&etn& DPH. Nedoruéi-li pronajimatel n4jemci toto oznidmeni do dne
figinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost nijemce platit ndjemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim nenf{ dotCena.

5.2. Nad rdmec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zalohy na sluZby s ndjmem souvisejici.
Z4lohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zélohy v nésledujici vys§i:

- spoledn4 elektfina 15 K&/mésic
ZAlohy na sluzby &ini celkem 15 Ké/mésic
ZAlohy na sluzby &ini celkem 180 K&/roéné.

5.3. Nédjemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem
souvisejici vZdy nejpozdé&ji do posledniho dne pfisluiného kalendafniho mé&sice, za n&jZ plati, na et
uvedeny v &l. 5.4. smlouvy. Pokud doba nijmu nezapodala 1.den kalenddfniho mésice, ale v jeho
prabehu, ndjemce plati n4jémné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnt
trvani doby najmu v daném kalendéinim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vietns Z jmem souvisejici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostn& na ucet éW variabilni symbol:
H Zaplacenim se rozumi pfipsini na 0cet. Datiovym dokladem na platby nijemného je
splatkovy kalendat, ktery vystavuje pronajimatel na vyZadani najemece.

5.5. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluZby ¥4dn& a vas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluZné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapodaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich cast, doplatek z vylidtovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
8kody zlstava nedot€eno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody pFesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapogitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednané vy%e najemného dle &l. 5.1. této
smlouvy bude kaZdoroéné zvySovéna vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialng vyhladené Ceskym statistickym Gifadem. Novy vypoget ndjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendéiniho roku s (¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci nijemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvyenym podle miry inflace s tinnosti
od L.I. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného nédjemného. Takto
stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi &astkou pro vypodet ndjemného v nasledujicim roce.

5.7. V ptipad€ navySeni cen sluZeb &i jinych skutednosti rozhodnych pro jejich vy$i &i vy$i zéloh .
(napt. vysoky nedoplatek za piedchézejici ztiStovaci obdob{) budou navySeny i uvedené zilohové platby
sluZeb pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zmén&nad mésiéni zéloha miize byt pozadovana nejdiive



za kalendaini mésic nasledujici po kalend4fnim mésici, ve kterém bylo ndjemci dorudeno pisemné
oznameni nové vySe zélohy obsahujici odivodnéni.

Zpisob rozidtovéani ndkladd na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi piedpisy, a to na zdkladg
dohody i v ptipadé, kdy nijemni pom&r nespadé do vécné plisobnosti daného préavniho pfedpisu (napt.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do plisobnosti zakona &. 67/2013 Sb.). Vydétovéni
sluZeb dorudi pronajimatel nijemci do &tyF mésicti po skondenf zitovaciho obdobi. Pronajimatel umo#ni
k ndjemcové Zadosti nahlédnout mu do vytétovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyictovani naklad@ sluZeb do péti mésicli po skonleni zidtovaciho obdobi. Pripadné ndmitky ke
zplsobu a obsahu vytétovani doruéf ndjemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne dorudeni vya&tovani,
popfipadé ode dne nahlédnuti do vytdtovani nékladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladu.
‘Pronajimatel vy¥{di p¥ipadné ndmitky v&etn& dorudeni ptipadného opravného vyudtovani do sedmi
mésicli po skonéeni zii€tovaciho obdobi. Ptipadné nedoplatky &i preplatky z vyGétovani sluZeb jsou
splatné do osmi mésici od skonden{ zitovaciho obdobi. Lhiity zde ujednané plati za predpokladu
dorudeni vyudétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Gnora po za&tovacim obdobi véetné
vylizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skondeni tinora po&inaje do
kalendéiniho mésice, ve kterém bude dorudeno vyiétovéni sluZeb dodavatelem sluZeb pronajimateli
véetné pifpadné reklamace pronajimatele konde, se lhity uvedené v tomto &ldnku prodluZuji o jeden
mésic. ;

5.8. Neuréi-li ndjemce v pripad€ placeni penéZzitého dluhu jinak, zapodte pronajimatel plnéni ndjemce na
nejdifve splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnny v plné vysi vdechny stejné splatné jistiny,
zapodte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zApo&tu na jistinu zapodte
prongjimatel plnéni rovnym dilem na Wdroky, poplatky zprodleni a néklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne nédjemci pfiméfenou slevu znijemného, pokud bude ruden v uZivéani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jedndnim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochézeji. Aviak ani v pifpad8 ruSeni v uZfvani predmétu ndjmu neposkytne pronajimatel nijemci
piimé&fenou slevu zndjemného, pokud byl ruSen vuZivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
piestupkem nebo trestnym cinem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech d&innosti, které by branily ndjemci ¥Adn& uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukei, opravach nebo Udrzb& ostatnich &asti domu a n4jemce je povinen tento zésah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodlen{ se splnénim této povinnosti s tim, Ze préavo na nahradu
Skody ziistdvd nedotfeno a pronajimatel se miiZze doméhat nidhrady 8kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapo&itat na ndjemcem slozenou pen&Zitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpegit piitomnost svych povéfenych
pracovnikd, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy, byt’
jen zapodaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze prdvo na nahradu $kody zlstavé
nedotleno a pronajimatel se miize domahat néhrady $kody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
milZe pronajimatel zapoéitat na njemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidé ndjemci za dodévky téch sluzeb, které si nijemce zajisti smluvn& p¥imo
s jednotlivymi dodavateli.



VIL Priava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebird, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska

o poZarni ochrany a prevence, bezpe&nosti prace, jakoZ i dal3f kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Néjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybavenf i specidlni kusy nébytku
pti dodrzen{ platnych norem a kolaudaéniho rozhodnut{. Pronajimatel viak neruéi za piipadné poskozen,
odcizeni, jakoZ i jiné Skody na v&cech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. N4jemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tdelu, a to zpiisobem obvyklym
a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovéani veskerych pravnich zejména poZarnich, bezpeénostnich a
hygienickych, v&etné spolednych prostor domu. Odpovédnost za dodrZovani té€chto predpisi nese
najemce,

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a
ndjemce je povinen umozZnit jejich provedeni. V ptipadg, Ze tak neuéini, nese odpovédnost za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minim4lng ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v poiddku a &istotd, Nijemce je povinen
dodrzovat v domé& klid, dobré mravy a obecné zdvazné privni predpisy. Nédjemce je povinen hradit
ndklady spojené s obvyklym udrZovanim predmétu nijmu a v rdmci toho zabezpedovat na své néklady
drobné opravy a b&znou tidrzbu pfedmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a b&Znou udrZzbou pfedmétu najmu se rozumf:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych &4sti oken a dveii a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadi, zésuvek,
jisticd, zvonki, osvétlovacich t&les, domacich telefont, elektrickych zamki, z4suvek rozvodil datovych

sitf, signalt digitéIniho televizniho vysilani,

vymeény zdroja svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapaéii tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzévérek, odsavadii par, digestoit,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaéld vody, umyvadel, van, vylevek, di’ ez, splachovad,
bidetd, infrazafiéh, vakica,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdZového topeni na pevnd, kapalna a plynna
paliva v&etné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etdZového
topent.

Za drobné opravy se povazuji i vymeny drobnych-souédast{ téchto shora vyjmenovanych piredméta.

b/ bézné tdrzba: zejména pravidelné prohlidky a &i¥téni pfedmétd shora uvedenych, dale pak malovani
v&etné opravy omitek, tapetovani a &i§ténf podlah vetn& podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné
prohlidky a ¢iSténi predmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, &ist&ni zanesenych odpadi aZ ke
svislym rozvoddim a vnit¥ni natéry. :

7.8. Néjemce nenf oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pronajatého prostoru.




7.9. Nijemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho East do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Ndjemce je povinen odstranit na svilj naklad v pfiméiené dobé veskeré skody v pronajatém prostoru
zplisobené najemcem, jeho zaméstnanci &i osobami, které za nfm prichazeji. Najemce je zéroveii povinen
zajistit vie potiebné k odvracenf hrozicich $kod, havérif apod. a ihned vyrozumst spravni firmu.

7.11. Njemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vytstovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Ndjemce je povinen zajistit na sviij néklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebidl, strojii a piistrojii a dalich vyhrazenych technickych
zaf{zeni jim umisténych v pfedmétu nijmu ve smyslu platnych pravanich predpisd. N4jemce je povinen
dbat na to, aby spotiebide, stroje a pFistroje a dal3f vyhrazeni technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoSlo k pfetiZenl elektroinstalace &i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprédv predévat bez zbyteéného odkladu
spravni firm8&. N4jemece je povinen zabezpedovat $koleni svych zaméstnanci z hlediska poZarni ochrany a
bezpe&nosti prace. Nédjemce je ddle povinen provadét kontroly predmétu ndjmu z hlediska poZarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi p#{stroji. N4jemce je povinen pfi uZfvani a provozu
pfedmétu nagjmu dodrzovat vedkeré prévni, zejména pak protipoZarni, bezpetnostni a hygienické
pfedpisy. Odpovédnost za dodrZovéni t&chto piedpisii nese nijemce. Nédjemce je povinen na Useku
poZarni ochrany provozovat &innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prolilaSenim o zaglenéni do kategorie
ginnosti podle poZarniho nebezpedi a zdkona & 133/1985 Sb. o poZérnf ochran& ve znéni pozdéjsich
ptedpist. N4jemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na tiseku poZarni ochrany (dile jen PO)
vsouladu s pravnimi pFedpisy u osob zajiftujicich provoz v pfedmétu néjmu, oznémit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého poZaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zplsobenou a uhradit veskerou Skodu
zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobém, pokud se prokédZe, Ze $koda zplsobend poZirem byla
zapti€inéna &innosti njemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
poZéru, pouze na zdklad® pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoZiiovat po dohodé zpfistupnéni
predmétu najmu za udelem provedeni kontro! k zajist&ni poZarni bezpeénosti. Pronajimatel a najemce si
vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na (iseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona
¢. 133/1985 Sb.

7.13. N4jemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory domu.

VIIL. PenéZzit4 jistota

8.1. Néjemce je povinen pfed podpisem této smlouvy sloZit na wdet pronajimatele é.-
#ﬁ)od variabilnim symbolem - penéZitou jistotu ve vysi 4.038 K¢. Slozena
penezita jistota nebude trogena. Néklady s vedenim uétu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité
Jjistoty je ptilohou &. 3 k této smlouvé.

8.2. Ukelem penézité jistoty je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele, které vaniknou zejména z titulu
nahrady 3kody za po$kozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spolenych prostor a
spoletného zafizeni v nemovitosti, Skody spoivajici vu$lém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluZbach ostatnim ndjemcdm v nemovitosti
zapf{éin&né neopridvnEnym jedndnim najemce, déle zajidténi Ghrad pohleddvek pronajimatele na
nijemném nebo na sluZbich spojenych suZivanim nebytového prostoru a (hrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdlivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zdvadného stavu zplisobeného najemcem &i uvedeni predmétu najmu do
pivodniho stavu.



8.3. Pro piipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k tcelim uvedenym v &l 8.2. se ndjemce

. zavazuje nejpozdéji do dvou: mésici od oznédmeni pronajimatele Gerpani penéZité jistoty doplnit

pronajimateli odpovidajici pendZitou &astku, aby slofend pen&Zitd jistota odpovidala trojndsobku
mésiéniho ndjemného a mésiénich zaloh na sluzby. V piipad& zvySeni ndjemného nebo zdloh na sluzby

" tak, e dosavadni vySe penéZité jistoty je niz$f neZ dva a pil ndsobek nijemného a zdloh na sluzby po

zvyseni, je pronajfmatel oprdvnén poZadovat, aby nijemce do dvou mésici od oznidmen{ pronajimatele
doplnil odpovidajici pendZitou &astku, aby sloZend penéZitd jistota odpovidala trojndsobku mésiéniho
najemného a mésfEnich zaloh na sluzby po zvyseni. Ndjemce je povinen &erpanou nebo nizkou penézitou
jistou doplnit, a pokud tak pi'es pisemnou vyzvu ve sjednané 1hiit¢ neudini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena pendZita jistota se nepovazuje za zélohové zaplacené nidjemné a sluZzby a do jejiho &erpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skondeni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnii po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho f4dného predéani pronajimateli, vyplati nijemeci penéZitou jistotu uvedenou
v €1, 8.1, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodd uvedenych v &l. 8.2.

IX. Zanik ndjmu .

9.1. Smluvn{ vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi

¢) zanikem predmétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pfiemz najem nezanikd od podatku)
e) splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse &i splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluZeb.

9.3. N4jemce miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét ndjmu uzivat,

b) piestal byt pfedmé&t najmu z objektivnich diivodd zpisobily k udelu, k jakému byl pronajat,

¢) mu pronajimatel nepovolil stavebni (ipravy &i pfenechani pfedmétu najmu &i jeho &asti do podndjmu

9.4, Pronajimatel miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby nijemce pfedmét néjmu uZival,

b) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uZivan{ predmé&tu n4jmu. '

95.V pf‘ibadé vypovédi z diivodl uvedenych v &l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tiimésiéni a za€ina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrzuje Gidel njmu nebo Gdel ndjmu v pfedmétu ndjmu nebo neplati fadné
nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluZeb nebo nedoplatek z vyadtovani sluzeb nebo
podnajima pronajaty prostor nebo jeho 84st tfetim osob4dm bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo
je pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny &in, miiZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, kterd zadind béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po dorudeni vypovédi. Pro
“pifpad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyG&tovani sluZeb, mize nijemce
smlouvu vypovédét s tficetidenn{ vypovédni dobou, kterda zalind béZet od prvniho dne mésice
nésledujiciho po doruéeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhity
k népravé nejsou tieba.



9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni{ doby, pokud tieti osoba uplatituje viastnické nebo
“jiné pravo k pfedmétu najmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pi'es pisemnou Zadost
njemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nijemce uZiva pfedmét néjmu

- takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovang rusi v uZivani ostatni oprdvnéné uzivatele bytl &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebn{ Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k nédpravé s upozornénim na moZnost vypovédi nezjedna do sedmi dnili od dorudeni vyzvy
napravu, Hrozi-li v8ak vazné nebezpedi z prodleni, mé4 pronajimatel pravo vypov&dét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k népravé s upozornénim na moZnost vypovédi.

9.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvdzanim za splnéni podminky, Ze soud vydd rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydan{ rozhodnut{ soudu o {ipadku najemce.

9.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skondeni n4jemniho poméru ve stavu, vjakém ho pievzal, popf. vjakém byl kolaudovan,
s prihlédnutim k obvyklému opottebeni, jinak se sjednivd smluvni pokuta ve vy$i 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je doteno pravo na nédhradu §kody.

Nijemce souhlasi s tim, Ze v pfipadg, Ze ani ve Ihité 10 dnii od skondeni ndjemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmé&t néjmu, pronajimatel je oprdvnén vstoupit do pfedmétu ndjmu a
protokolérng ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni obfanského zikoniku o svépomoci. Timto neni
dot8eno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahiradu $kody a dalich souvisejicich nakladil.

9.12. Smluvn{ strany vyluduji obnoveni ndjmu v pfipadé pokradovani uZivani nebytového prostoru
ndjemcem po skondeni ndjmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdéani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluduji poskytnuti néhrady pronajimatelem néijemci za ptevzeti zdkaznické
zékladny vybudované néjemcem, nebot pii skondeni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zaverectna ustanoveni
10.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarn& nebezpednymi misty, s obsahem
pozérnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a poZarnimi Gnikovymi cestami, jakoZ i

ohla$ovnou poZar.

10.2. Reklama mimo vykladni skiiii se sjednava samostatng. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit muze
najemce jen po piedchozim pisemné souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni proml&eci lhilty ze ti'i na Sest let.
10.4. Vyda-li jedna smluvnf strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dtive
splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohleddvky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné

uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno domdhat se ndhrady $kody, a to i nahrady $kody
piesahujici vy$i smluvni pokuty.



10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo znik prav a
povinnost{ upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruduji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvnf strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pii doru€ovéni
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Usinky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize poSta pisemnost smluvni strané vratf jako nedoruditelnou a adresdt svym jednénim dorulenf
zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl,

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod& smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylu&uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvnf strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Nijemce nemiZe mit divodné olekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislugny orgén pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, znich% po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fdi zdkonem. & 89/2012 Sb., obdanskym
zékonikem, v platném znéni, , jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvn{ strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfedetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsdna uréité, srozumiteln&, svobodné, vaZné a volng, coz smluvni strany stvrzuji niZe svymi

podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti a 1¢innosti dnem podpisu.
10.12. Nedilnou soudasti této najemni smlouvy jsou jeji piflohy:
Piiloha €. 1 - vypodtovy list ’

Pfiloha €. 2 - situadni planek
Piiloha &. 3 - doklad o sloZeni penéZité jistoty

V Praze dne 3 0 -03- 2015 V Praze due Ig 3. (LO ((

Mgr. Petr Stépapek, CSe. ~~ Zdenko Matula
starosta méstské casti Praha 4

za pronajimatele n4jemce

N:Z: podcpsarﬁ Llenové Za‘.s"t;tpilclstva méstské Easti Pl‘ﬂhjl 4 E
¢ potvizuji, #e jsou v pHpadg tohoto pravaiho lkonu spinény
podminlcy uvedené v ustanoveni § 43 zékona & 13172000 Sh. t

o hiavnim mésté Praze.
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PiMATULA LUENKOU 17211363

Adresa sprivee (provozovny)
4-Majetkovd, a.s.
Plaminkové 1592/4

14000 Praha 4

Platnost V{poétového listu je ode dne platnosti a ti€innosti Ndjemn! smlouvy.

IDES 11.U3.2U15 15:5V:44

Vypoctovy list platny od 04.2015

Adresit
ZDENKO MATULA

- Praha Il

Vliastnik
MC PRAHA 4 139029
Antala Stagka 2059/80b

140 46 Praha 4 - Kxé

IC: 00063584
DIC: CZ00063584

Bank. spojeni pronajimatele ) 139029-2000832359/0800

UZivatel

Jméno ZDENKO MATULA

5

Dat. narozen{

Variabiln{ symbol [ Gz

Nebytovy prostor garZ. sténi

Adresa prostoru
Yocita 172777

Cislo prostoru 363 140 00 Praha 4

Smlouva Platnost smlouvy 0d 01.04.2015 na dobu neuréitou
Splatnost 30.04.2015 Podani vipovidi

Daba placeni Mésiéni Penalizace trok z prodleni a smluvni pokuta
Druh vztahu Niéjemce Poéet osob 1

Vypotet ndjmu Smluvni Roéni ndjemné 15972,00 K&

Topeni %4dné topeni Smérné ¢islo (120/2011) 0

Padlazi 1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 1

Vymér tihrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

PoloZka ZAklad DPH K& DPII K& Cistka K& Hal.vyr, X¢
Néjemné 231,00 1 331,00 0,00 V
Spolecna elektiina 15,00 S
Sazba 21% cellkem 231,00 1331,00 0,00
Ndjemné celleem 1331,00 1
Shizby celkem 15,00

Mésicni pfedpis celkem K& 1 346,00

Platebni pfikaz 1346,00




{15t MATULA LUENKO 1'721/363 1IDES [1.U3.2015 19:59:45

ozpis mistnosti

Topeni Cellc, m2 Podil m2 TUVm2  Tcplom2 Nijem m2
Zdnétopenl | 18,00 18,00 0,00 0,00 18,00
Celkem 18,00 18,00 0,00 0,00 18,00

Néajemné je splatné v terminu a zptisobem dle ujednéni n&jemni smiouvy. Pii platbé na tiet vzdy uvadéjte variabilni symbol!
V piipadg pozdni platby bude ti¢tovén zdkonny Grok z prodlenf a smluvni pokuta dle néjemni smlouvy.

Néjemce
Praha 4 dne 11.03.2015
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Oznameni o zadani domaci platby

Klientské centrum

- Zdenko Matula

BANKOVNI SPOJENI KLIENTA

Predd(sli Cislo Gétu : Mény
_ _ ~ CZK

BANKOVN| SPOJENI PRIJEMCE

Preddisli Cislo Gty . Kodbanky
UDAJE O PLATBE -
Castka v méng Datum splatnosti
transakee _
4 038.00 CzZK 18.3.2015
Variabilng tni symbol Specificky symbol

Zprava pro platce
Garézové stani




