NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik. v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 7TR-159/2015 ze dne 4.3.2015

[. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Magr. Petrem Stépankem, CSc., starostou méstské ¢asti Praha 4
se sidlem; Antala Stagka 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spoj..
¢. 0étu;
cmail;

1D DS: crgbrf?
/dale jen ,,pronajimatel®/

1.2. Zdenko MATUL
narozen: 953

bytem:

bank. spoj.:

C. ictu:

/dale jen ,najemee:

I’mh;.

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, piesla dle zdkona €. 172/1991 Sb., o piechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obcei. do vlastnictvi hl.m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na fifedni desce od 12.1.2015 do 23.2.2015 pod poradovym Cislem
ZP NP 9/15 a zveiejnén byl téz elektronicky.

IL Predmét najmu a ucel najmu

-

M - v - ., - 0o . . - g ‘v 2 ¥
3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor & 363, garazové stani ¢. 63 o vvméie 18 m”, v budové bez
¢p/ée. na pozemku parc. ¢. 585/46 v ulici Tocita, Katastralni Gzemi Kré, Praha 4. Predmét najmu je
specifikovany ve vypoctovém listu a v situa¢nim planku, které tvofi nedilnou piilohu €. | a 2 této
smlouvy.
3.2. Ucel ndjmu: garazové stani.
IV. Doba niajmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti piedmétu nagjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.



V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve
vysi 1100 K&mésic bez DPH. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané z pfidané
hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové rocni najemné &ini 13.200 K¢ bez DPH, tj. 15.972 Ké s DPH.
Meésicni platby najemného Cini 1.100 Ké bez DPH, tj. 1.331 K¢ s DPH.

Dojde-1 ke zméné sazby DPH. pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné ozndmi noveé
vypotitané platby najemného véetné DPH. Nedoruéi-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
néinnosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena.

8.2, Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndgjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- spole¢nd clektfina IS K¢/mésic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 15 Ké&/mésic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 180 Ké/roéné.

8.3. Najemcc je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s najmem
souviscjici vzdy nejpozdeji do posledniho dne prisluiného kalendainiho mésice. za n€jz plati. na acet
uvedeny v ¢l. 5.4, smlouvy. Pokud doba ndymu nezapocala 1. den kalendafniho mésice, ale v jeho
prubéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnu
trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem souviscjici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné na acet é.‘ variabilni symbol:
“ Zaplacenim se rozumi pripsani na (Cet. Dafovym dokladem na platby ndjemného je
splatkovy kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5, V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné ncbo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné castky, kterou pronajimatcl uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, ?¢ pravo na nahradu
skody ziistava nedotéeno a pronajimatel se maze domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu,
Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na najemeem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vy$e najemného dle ¢l. 5.1 této
smlouvy bude kazdoroéné zvySoviana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, pedle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypoéet najemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s a¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1, kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s G¢innosti
od 1.1. Kkalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

5.7. V piipadé navydeni cen sluzeb ¢&i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zOctovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby
sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive



za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci doru¢eno pisemné
oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpusob rozactovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude ridit pravnimi piedpisy. a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy dium nespadajici do ptsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani
sluzeb doruéi pronajimatel najemci do ¢ty mésicti po skonceni zactovaciho obdobi. Pronajimatel umozni
k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyuctovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyactovani nakladi sluzeb do péti mésicu po skonceni zic¢tovaciho obdobi. Piipadné namitky ke
zpusobu a obsahu vyuctovani doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dni ode dne doruceni vyactovani,
popiipadé ode dne nahlédnuti do vyactovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladi.
Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky vcetné dorueni pfipadného opravného vyhctovani do sedmi
mésici  po skonceni za¢tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésici od skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu
doruceni vyuc¢tovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po zic¢tovacim obdobi véetné
vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni Gnora poc¢inaje do
kalendainiho mésice, ve kterém bude doruceno vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli
véetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se lhuty uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden
meésic.

5.8. Neur¢i-li najemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel pInéni najemce na
nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoCtu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na Groky, poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, jestlize toto ruseni nebude zpisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Avsak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
piimérenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uzivani predmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
prestupkem nebo trestnym Cinem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech c¢innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukci, opravach nebo Gdrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu
Skody ztstava nedotCeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na najjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pritomnost svych povérenych
pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, ze pravo na nahradu Skody zistava
nedot¢eno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mize pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.



VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadeét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich piedpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruc¢i za pripadné poskozenti,
odcizeni, jakoz i jiné skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Gcelu, a to zpuisobem obvyklym
a povaze mistnosti primérenych, pii dodrzovani veskerych pravnich zejména pozarnich, bezpe¢nostnich a
hygienickych, vcetné spole¢nych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisi nese
najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé¢ klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpeCovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou adrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahu a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy eclektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zarizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
Jisticl, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefonu, elektrickych zamki, zasuvek rozvodi datovych
siti, signali digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapaci tuku,

opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovac,
bidetu, infrazaricu, varicu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predméta.

b/ bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti shora uvedenych, déale pak malovani
veetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a Cisténi predméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tpravy
pronajatého prostoru.



7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podngmu tietim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatcle.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v piiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém prostoru
zpusobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich skod. havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zdloh na sluzby a nedoplatky z vya¢tovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a pfistroju a dalSich vyhrazenych technickych
zatizeni jim umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisi. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebice, stroje a piistroje a dalii vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak. aby nedoslo k pictizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
znevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpe€ovat $koleni svych zaméstnancii z hlediska pozarni ochrany a
bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jecho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
piedmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeénostni a hygienické
pfedpisy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisid nese najemce. Nijemce je povinen na Useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu naymu v souladu s prohlasenim o za€lenéni do kategorie
¢innosti podle pozamiho nebezpeéi a zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdgjsich
predpisi. Najemce se zavazuje zabezpe€it plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen PO)
v souladu s pravaimi predpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladn¢
pronajimateli vznik kazdého pozaru v pitedmétu najmu a skodu jim zpiisobenou a uhradit veskerou skodu
zplisobenou pronajimateli nebo tretim osobam, pokud se prokaze, Zze $koda zpiisobena pozarem byla
zapficinéna ¢innosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoziiovat po dohodé zpfistupnéni
predmétu najmu za Gcelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpeénosti. Pronajimatel a najemee si
vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
€. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory domu.
VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pied podpisem této smlouvy sloZit na ucet pronajimatele ¢. NN
pod variabilnim symbolcm- penézitou jistotu ve vysi 4.038 K¢é. Slozena
penezita Jistota nebude drofena. Naklady s vedenim 0étu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité
Jistoty je pfilohou €. 3 k této smlouve.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi ahrad pohledavek pronajimatele. které vzniknou zejména z. titulu
nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spoleénych prostor a
spole¢ného  zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndajemném nebo sluzbach ostatnim najemciim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi dhrad pohledavek pronajimatele na
najenném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a dhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplusobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do
puvodniho stavu.



8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k G¢elim uvedenym v ¢l 8.2, se ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésici od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou &astku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojndsobku
mésiéniho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvyseni najemného nebo zaloh na sluzby
tak, ze dosavadni vySe penézité jistoty je niz$i nez dva a pil nasobek najemného a zéloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicli od oznadmeni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho
najemného a mési¢nich zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou pené€Zzitou
jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané Ihité neucini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skon&eni najmu, nejpozdéji do 15 dnli po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z diivodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovedi

¢) zanikem predmétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku)
¢) spInénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméne vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema zajem déle predmét najmu uzivat,

b) prestal byt predmét najmu z objektivnich divodu zpusobily k ucelu, k jakému byl pronajat,

¢) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢i pfenechani predmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu

9.4. Pronajimatel muze smlouvu pisemné vypoveédeét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani
dal$imu vuzivani predmeétu najmu.

9.5. V pripad¢ vypovédi z diivodi uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zacina
bézet od prvého dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

9.6. Pro pripad, ze najemce nedodrzuje ticel najmu nebo ucel najmu v predmétu najmu nebo neplati radné
nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyactovani sluzeb nebo
podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tretim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo
je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu vypovédeét s tricetidenni
vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro
piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyGétovani sluzeb, mize najemce
smlouvu vypoveédét s tricetidenni vypoveédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti Ihity
k napravé nejsou tieba.



9.7. Najemce muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pies pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu ngjmu.

9.8. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zplisobem, ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni predmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele bytd ¢i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k naprave s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypoveédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlasi s tim, ze v ptipadé, Ze ani ve lhité 10 dnii od skonceni ndjemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obc¢anského zékoniku o svépomoci. Timto neni
dot€eno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu skody a dalsich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pripadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
ndjemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot pii skonfeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni
10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi unikovymi cestami, jakoz i

ohlaSovnou pozar.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
najemce jen po predchozim pisemné souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze t¥i na Sest let.
10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné

uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se néhrady $kody, a to i nahrady $kody
presahujici vysi smluvni pokuty.



10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany doru¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé smiluvni strané je spinéna pii doruovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uéinky doruéeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo ptijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah teto smlouvy miize byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluCuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky.
pokud ji druha strana ncodmitne. Najemee nemiize mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu ndjemce obdrzel | vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou sc fidi zakonem. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni, . jakoZz i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly. jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi
podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu.

10.12. Nedilnou soucasti této najemni smlouvy jsou jeji ptilohy:

Piiloha €. | - v¥poctovy list

Priloha €. 2 - situaéni planck
Ptiloha €. 3 - doklad o sloZeni penézité jistoty

e 12.%.9016

Zdenko Matwla

V Praze dne 30 -03- 2015

Megr. Petr Stépanek, CSc.
starosta méstské ¢asti Praha 4
za pronajimatele

najemce




¥ypoctovy hist MATLLA /.1)1:.'\»\()- 1> 1 uis

Vypoétovy list platny od 04.2015

Adresa spravee (provozoyny) Adresil

4-Majetkova, a.s. ZDENKO MATULA

Plaminkové 159274
140 00 Praha 4

Viastnik
MC PRALIA 4 139029
Antala Stagka 20539:80b
140 46 Praha 4 - Kr¢
1 00063584
DIC CZ000063584

Platnost Vypoctovcho listu je ode dne platnosti a ué¢innost Ndjemni smlouvy.

Bank. spojeai pronajimatele _

Uzivatel

Iméno ZDENKO MATULA

Dat. narozeni 953

\'Elri'.ll)illllTS_\'llll)()l- “Adresa prostoru

Nebytovy prostor  gardz. stani Tocita 17277

Cislo prostoru 363 t40 00 Praha 4

Smlouva Platnost snﬁuuvy 0Od 01.04.2015 na dobu neurcitou
Splatnost 30.04.2015 Podani vypoveédi

Doba placeni Mg¢siéni Penalizace urok 7 prodleni a smluvni pokuta
Druh vztahu Najemee Poéet osob 1

Vypodet nidjmu Smluvni [Roéni ndjemné 1597200 K¢

Topeni zadné topeni [Smérné ¢islo (12072011 0

Podlazi 1 Viytah N

Tech. stav Podet mistnosti |

Vymér ahrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Poloika Ziklad DPI K¢ Yo DPH K¢ Castka K& [alvyr. K¢
Nijemné 1 100,00 21 231.00 1 331.00 0.00
Spoleéna elektfina 15.00 S
Sazba 21% celkem 1 100,00 231,00 1 331.00 0,00
Najemne celkem ! 331.00

Stuzby cethem 15.00

Mesiéni predpis celkem K¢ 1 346,00

| Platebni prikaz 1 346,00



sEMA \ ZDENKO §

Rozpis mistnosti

Mistnost T()p(‘lll’ Celk. m2 Podil m2 TUV M2 Teptom2  Nijemm2
pardz radng topeni 18,00 | 18,00 0,00 0.00 8,00
18.00 18.00 0.00 0,00 18,00

Celkem

Ndjemné je splamné v ierminu a zpisobem die ugednani ndjemni smlouvy. Pii platbé na Gcet vady uvaddjie variabi
V phipadé pozdni platby bude i¢tovan zakonny drok z prodleni a smluvni pokuta dle ndjenmi smlouy

Nijemcee
Praba 4 dv 03.2015
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