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~ ~ ·,i~_EMATEST spol. s.r.o., v CES: 155/2025 
·"'-.. ~ f-~ ~dlem Dr. Janskeho 954, 252 28 Cemosice, 

---'!CD: 47541695, 
DIC: CZ47541695, 
zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Mestskym soudem v Praze v odd. C, vl. 25443, 
bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., 
c. uctu: 164 655 943/0600 
zastoupena: Ing. Alexandrem Mandou, jednatelem spolecnosti, 

(dale jen "pronajimatel") 

a 

Mesto Cernosice, 
se sidlem KarlStejnska 259, 252 28 Cemosice, 
ICO: 00241121, 
DIC: CZ00241121, 
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. , 
c. uctu: 27-388063349/0800, 
zastoupene: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou 

(dale jen ,najemce" ) 

uzaviraji tuto: 

NAJEMNi SMLOUVU 
dle ust. § 2201 a ml.sl. zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku 

cu. 
Prohlaseni stran 

1, Pronajfmatel je vlastnikem objektll v arealu Cemosice, Dr. Janskeho 953 . 
2, Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnen pfenechat nize uvedeny prostor najemci do ncijmu. 

cui. 
Predmet najmu 

Pfedmetem najmu, ktecy je upraven touto smlouvou, je tento prostor: 
2 mistnosti v II. NP budovy A1 o vymere 14 m2 a 23 m2 (dale tez jako ,predmet 
najmu"). 

Cl.III. 
ucel najmu 

Pfedmet najmu se dava do najmu za ucelem provozu sk.ladu. 

cuv. 
Doha najmu 

1, Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou a to od 25. 03. 2025. 
2, V pfipade, ze kterakoliv ze stran porusi tuto smlouvu podstatn:Ym zpusobem, je druha strana 

opravnena odstoupit od teto smlouvy podle ust. § 2002 zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho 



zak.onfku (dale jen ,obcanskY zak.onik"). Odstoupenf je ucinne dorucenim pisemneho ozmimenf 
o odstoupenf smluvnf strane, kteni porusila smlouvu. 

3, Vzhledem k tomu, ze mijemce potfebuje vyu.Zivat predmet mijmu po dobu rekonstrukce sve 
budovy, domluvily se smluvnf strany na tom, ze mijemce je opravnen vypovedet tuto smlouvu 
jednostrannou v;Tpovedi bez uvedenf duvodu. Vypovednf doba cinf 3 mesice a pocina bezet 
prvnfm dnem kalendafuiho mesice nasledujiciho po mesici, ve kterem byla VJ'poved' dorucena 
druhe smluvnf strane. 

4, Najemce se zavazuje, ze ke dni skoncenf najmu predmet najmu vyklidi a odevzda 
pronajimateli. v pripade porusenf teto povinnosti najemcem je pronajimatel opravnen vyklidit 
tento prostor a uskladnit veci, ktere se v nem nachazely, v jinem vhodnem skladu na naklady 
najemce. 

ct.v. 
Prava a povinnosti smluvnich stran 

1, Pronajimatel je zejmena povinen: 
a) UmoZnit najemci tiZivam predmetu najmu v souladu s touto smlouvou. 
b) Pronajimatel neodpovida za jakekoliv skody, zejmena za skody na vnesenych vecech a nenf 

povinen uzavirat v tomto smeru zadne pojistne smlouvy. 
c) Pronajimatel se zavazuje predat predmet najmu najemci 1. den najmu a umoznit mu pnstup do 

pronajateho prostoru a jeho uzivam po celou dobu najmu. 

2, Ntijemce je zejmena povinen: 
a) Uzivat predmet najmu v souladu s touto smlouvou. 
b) Hradit pronajimateli najemne ve vysi a v terminech dohodnurych v teto smlouve. 
c) Vyklidit po skoncenf najmu predmet najmu a vyklizeny jej odevzdat pronajimateli ve stavu, v 

jakem jej prevzal, s prihlednutim k obvyklemu opotfebenf pfi radnem uZivam a udrzbe. 
d) Najemce je povinen hradit sam na vlastnf ucet naklady spojene s obvyklJrn udrzovanim, vc. 

malovam mistnosti a pod. a daleje povinen zajistit si odstrailovam odpadu, ktery vznika pri 
jeho cinnosti. 

e) Najemce se zavazuje umoZnit pfistup pronajimateli najeho pozadam a dale provadet kontrolu 
stavu predmetu mijmu z hlediska protipozami prevence a bezpecnosti prace. 

f) Najemce je povinen dbat o to, aby do objektu zamezil pnstup nepovolanym osobam. 
g) Najemce je povinen oznamit bez zbytecneho odkladu pronajimateli veskere zmeny, ktere 

nastaly v ana predmetu najmu, a to jak zapftcinenfm najemce tak i bez jeho vlivu a viile a 
soucasne je povinen bez zbytecneho odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktere rna 
pronajimatel provest a umoznit provedenf techto i jinych nezbytnych oprav; jinak mijemce 
odpovida za skodu, ktera nesplnenfm povinnosti pronajimateli vznikla. 

h) Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednam, ktera by rusila nebo mohla rusit rykon 
ostatnfch uZivacich a najemnfch prav v objektu, v nemZ se nachazi predmet najmu, nebo v 
jeho blizkem okoli. Zejmena se pak zdrzi jakYchkoliv rusirych a hlasirych projevii v 
souvislosti se svou cinnosti v dobe nocniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, 
pficeillZ tez v ostatnf dobe se bude snatit jednat tak, aby rykon ostatnfch najemnfch a 
tiZivacich pniv v objektu nebyl rusen nebo mohl by-t rusen jen minimalne a v nezbytne mire. 
Jakekoliv zasahovam do najemnfch, tiZivacich a vlastniceych prav ostatnfch osob v objektu, v 
neillZ se nachazi pfedmet najmu, je nepftpustne. 

i) Najemce se rovnez zavazuje utivat pfedmet teto srnlouvy jako radny hospodar a v predmetu 
najmu zajisti na sve naklady befuy Uklid. Najemce je povinen pocinat si v pronajatem prostoru 
tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jine skodne udalosti. Najemce je povinen po celou 
dobu najmu dodrzovat predpisy bezpecnosti prace a pozfuni ochrany. Nesmi zejmena zvysovat 
pozami zatizenf objektu nad hranici stanovenou v projektove dokumentaci. 
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j) Najemce je povinen hradit pronajimateli i dalSi slu.Zby souvisejici s najmem ryse uvedeneho 
prostoru - elektrickou energii, vodu, odvadeni odpadnich vod, otop, osvetleni a Uklid 
spolecnych casti budovy apod. (dale jen ,plneni spojena s u.Zivarnm pfedmetu najmu"). Tyto 
plneni spojena s u.Zivarnm pfedmetu najmu budou uhrazeny na zaklade skutecnych spotfeb 
zjistenych na konci fakturacniho obdobi, nebo na konci kalendafniho roku. 

CI.VI. 
Uhrada najemneho 

1, Najenme bez DPH za najem ryse uvedenych prostoru se sjednava dohodou ve vjsi 7.680,­
Kc/mesic (slovy: sedm tisic sest set osmdesat korun ceskych). 

2, Pomema cast najemneho za mesic bfezen 2025 (12 dni) ve rysi 3.072,- Kc bude pronajimateli 
uhrazena najeho ucet uvedenyv zahlavi teto smlouvy do 15. dubna 2025. 

3, Srnluvni strany se dohodly na inflacni dolozce, ze v pfipade prodlou.Zeni pronajmu se najemne 
bude zvysovat ka:Zdorocne s ucinnosti od 1. bfezna v zavislosti na inflaci, pficem:Z pro ucely 
tohoto zryseni se bude vychazet z indexu inflace, zjisteneho pro pfedchozi kalend81n.i rok 
Cesk:Ym statistickym Ufadem. Toto zryseni je pronajimatel povinen najemci pisemne oznamit 
do 15. U.Uora pfislusneho roku, jinak toto pravo zanika. 

Cl.VII. 
Zpusob uhrady 

1, Najemne ve rysi 7.680,- Kc aje splatne vzdy do 15. dne pfislusneho kalendainiho mesice. 
2, Uhradou se rozumi pfipsaru pfislusne castky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi teto 

srnlouvy, nebo den zaplaceni v hotovosti u pronajimatele. 
3, v pfipade, ze najemce neuhradi najemne a pausalni castku za plneni spojena s uzivarum 

pfedmetu mijmu ve ryse dohodnutem terminu, je povinen zaplatit pronajimateli fuok z prodleni 
ve rysi 0,1% z dlu:Zne castky, za ka:Zdy zapocacy den prodleni. 

Cl.VIII. 
Zaverecna ustanoveni 

1, Najemce neni opravnen pfenechat pfedmet mijmu do podnajmu jinYm. osobam bez souhlasu 
pronajimatele. Najemce rovnez neni opravnen provadet v pronajatem prostoru jakekoli 
stavebni upravy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. 

2, Pronajimatel pfedava a najemce pfebira pfedmet najmu bez zjevnych vad ci poskozeni do 
sveho docasneho u.Zivaru. Vztahy touto smlouvou neupravene se ffdf obecnymi pravnimi 
pfedpisy v platnem zneni. 

3, Pronajfmatel bere na vedomi, ze najemce pro realizaci srych bezhotovostnich plateb muze 
pou.Zivat transparentni pfijmov:Y a rydajory bankovni ucet a v teto souvislosti souhlasi se 
zvefejnenim mizvu sveho uctu; pronajimatel dale ryslovne souhlasi se zvefejnenim 
elektronickeho obrazu teto srnlouvy na weborych strankach najemce bez podpisii ke smlouve 
pfipojenych. 

4, Mesto Cemosice ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zakona c. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), 
ve zneni pozdejsich pfedpisii, osvedcuje, ze uzavfeni teto srnlouvy bylo schvaleno Radou 
mesta Cemosice najeji 61. schiizi konane dne 24. 03. 2025 (usneseni c. R/61/21/2025) tak, jak 
to vyzaduje § 102 odst. 2 pism. m) zakona c. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znenf 
pozdejsich pfedpisii, cim:Zje splnena podminka platnosti tohoto pravniho jednaru. 

5, Pronajimatel bere na vedorni, ze Najemce je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zakona c. 
340/2015 Sb., o zvl<istnich podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvefejiiovani techto smluv 
a o registru smluv, ve zneni pozdejsich pfedpisii a vztahuje se na nej povinnost zvefejnit tuto 
smlouvu v registru smluv, coz je podminkou jeji ucinnosti. Smluvni strany se dohodly, ze 
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zverejneni teto smlouvy v registru smluv zajisti Najemce nejpozdeji do 30 dmi ode ctie -L 1- r~ 
uzavreni. Pronajimatel souhlasi se zverejnenim cele smlouvy v registru smluv. ~ ~·:h t71 1 

"'·• '. I 

6, Tato smlouva nab:Yva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a mfu:e :8)Tt/ 
menena jen pisemnymi dodatky odsouhlasen:Ymi obema stranami. 

7, Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly a ze je takto v:Yrazem jejich prave a 
svobodne Vlile. 

8, Tato smlouva se vypracovava ve 2 vyhotovenich, z nichZ kafda smluvni strana obdrzi 1 rytisk. 

V Cemosicich dne ~· 'J . J/.026 

GEMATEST spot. 5 r ·0 · 
or Janskeho _954 

252. 8 CERNOSICE II 
1695 ................. 
I. s r.o. 

jednatel 

V Cemosicich dne 25. 03 . 2025 
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