M

: _GEMATEST spol. s.r.o., ) CES: 155/2025
“se sidlem Dr. Janského 954, 252 28 Cemosice,

T 1C0: 47541695,

DIC: CZ47541695,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. C, vl. 25443,
bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s.,

¢. Gctu: 164 655 943/0600

zastoupena: Ing. Alexandrem Mandou, jednatelem spolecnosti,

(dale jen “pronajimatel®)

a
Mésto Cernofice, 5
se sidlem Karlstejnska 259, 252 28 Cernofice,
ICO: 00241121,
DIC: CZ00241121,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.,
&. uétu: 27-388063349/0800,
zastoupené: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou
(déle jen ,,najemce* )
uzaviraji tuto:
NAJEMNI SMLOUVU

dle ust. § 2201 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

CLL
ProhlaSeni stran
1, Pronajimatel je vlastnikem objektii v arealu Cernogice, Dr. Janského 953.
2, Pronajimatel prohlaguje, Ze je opravnén pfenechat niZe uvedeny prostor najemci do najmu.

CLIL
Predmét najmu
Piedmétem najmu, ktery je upraven touto smlouvou, je tento prostor:
2 mistnosti v II. NP budovy Al o vymére 14 m? a 23 m? (dile téz jako ,,pFedmét
najmu“).

CLIIL
Ucel najmu
Pfedmét ngjmu se dava do ngjmu za idelem provozu skladu.

CLIV.
Doba najmu
1, Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou a to od 25. 03. 2025.
2, V piipadg, Ze kterdkoliv ze stran porusi tuto smlouvu podstatnym zptisobem, je druhd strana
opravnéna odstoupit od této smlouvy podle ust. § 2002 zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského



z4koniku (d4le jen ,,ob&ansky zékonik*). Odstoupeni je G¢inné doru¢enim pisemného ozndmeni
o odstoupeni smluvni strang, kterd porusila smlouvu.

3, Vzhledem k tomu, Ze néjemce potiebuje vyuzivat pfedmét ndgjmu po dobu rekonstrukce své
budovy, domluvily se smluvni strany na tom, Ze ndjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu
jednostrannou vypovédi bez uvedeni divodu. Vypovédni doba €ini 3 mésice a pofinad béZet
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doru€ena
druhé smluvni strané.

4, Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonfeni nidjmu pfedmét ndjmu vyklidi a odevzda
pronajimateli. V p¥ipad& porueni této povinnosti ndjemcem je pronajimatel opravnén vyklidit
tento prostor a uskladnit v&ci, které se v ném nachéazely, v jiném vhodném skladu na néklady
najemce.

CLv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1, Pronajimatel je zejména povinen:

a) Umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

b) Pronajimatel neodpovidéd za jakékoliv $kody, zejména za Skody na vnesenych vécech a neni
povinen uzavirat v tomto sméru Zadné pojistné smlouvy.

¢) Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét ndjmu najemci 1. den ndjmu a umozZnit mu pfistup do
pronajatého prostoru a jeho uzivani po celou dobu ngjmu.

2, Ndjemce je zejména povinen:

a) Uzivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou.

b) Hradit pronajimateli ngjemné ve vysi a v terminech dohodnutych v této smlouvé.

c) Vyklidit po skonCeni ndjmu pfedmét ndgjmu a vyklizeny jej odevzdat pronajimateli ve stavu, v
jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani a Gdrzbé&.

d) Najemce je povinen hradit sdm na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrZovanim, v¢.
malovani mistnosti a pod. a déle je povinen zajistit si odstrafiovani odpadu, ktery vznika pfi
jeho &innosti.

e) Néjemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli na jeho pozadani a dale provadét kontrolu
stavu pfedmétu ndjmu z hlediska protipoZarni prevence a bezpeénosti prace.

f) N4jemce je povinen dbét o to, aby do objektu zamezil pfistup nepovolanym osobam.

g) Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel proveést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak néjemce
odpovidé za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

h) Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jedndni, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét ndjmu, nebo v
jeho blizkém okoli. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v
souvislosti se svou Cinnosti v dob& noéniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna,
pfiemz téZz v ostatni dobé se bude snaZit jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a
uzivacich prav v objektu nebyl rusen nebo mohl byt rusen jen minimélné a v nezbytné mife.
Jakékoliv zasahovéani do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v
némz se nachdzi pfedmét ndjmu, je nepiipustné.

i) Néajemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodat a v pfedmétu
najmu zajisti na své naklady bézny uklid. Ndjemce je povinen pocinat si v pronajatém prostoru
tak, aby nedo$lo ke vzniku poZaru nebo jiné $kodné udalosti. Ndjemce je povinen po celou
dobu néjmu dodrZovat pfedpisy bezpecnosti prace a pozZarni ochrany. Nesmi zejména zvySovat
pozarni zatiZeni objektu nad hranici stanovenou v projektové dokumentaci.



j) Néjemce je povinen hradit pronajimateli i dal$i sluzby souvisejici s ndgjmem vySe uvedeného

1,
2,

3,

prostoru - elektrickou energii, vodu, odvadéni odpadnich vod, otop, osvétleni a uklid
spoleénych ¢asti budovy apod. (déle jen ,,plnéni spojena s uZivanim pfedmétu ndjmu®). Tyto
plnéni spojend s uZivanim pfedmétu najmu budou uhrazeny na zakladé skuteénych spotieb
zjisténych na konci faktura¢niho obdobi, nebo na konci kalendainiho roku.

CLVL

Uhrada ndjemného
Néjemné bez DPH za ndjem vySe uvedenych prostori se sjedndva dohodou ve vySi 7.680,-
K¢&/mésic (slovy: sedm tisic Sest set osmdesat korun ¢eskych).
Pomérnd Cast ndgjemného za meésic biezen 2025 (12 dni) ve vysi 3.072,- K& bude pronajimateli
uhrazena na jeho Gcet uvedeny v zahlavi této smlouvy do 15. dubna 2025.
Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce, Ze v pfipad€ prodlouZeni pronajmu se najemné
bude zvySovat kazdoro¢né s u€innosti od 1. biezna v zdvislosti na inflaci, pfi¢emz pro tlely
tohoto zvySeni se bude vychézet z indexu inflace, zjisténého pro pfedchozi kalendaini rok
Ceskym statistickym ufadem. Toto zvy3eni je pronajimatel povinen najemei pisemné oznémit
do 15. tinora piislusného roku, jinak toto pravo zanika.

CLVIL

Zpisob dhrady
Néjemné ve vysi 7.680,- K¢ a je splatné vzdy do 15. dne pfisluiného kalendainiho mésice.
Uhradou se rozumi pFipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy, nebo den zaplaceni v hotovosti u pronajimatele.
V piipadé, Ze ndjemce neuhradi nijemné a pausalni ¢astku za plnéni spojend s uzivanim
pfedmétu najmu ve vySe dohodnutém terminu, je povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni
ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky, za kazdy zapocaty den prodleni.

CLVIIL

Zavérefna ustanoveni
Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndgjmu do podndjmu jinym osobam bez souhlasu
pronajimatele. Ndjemce rovnéZ neni oprdvnén provadét v pronajatém prostoru jakékoli
stavebni Gpravy bez predchoziho souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel pfedava a ndjemce piebird pfedmét ndgjmu bez zjevnych vad ¢i poskozeni do
svého do€asného uZivani. Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obecnymi pravnimi
predpisy v platném znéni.
Pronajimatel bere na v&domi, Ze ndjemce pro realizaci svych bezhotovostnich plateb muze
pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni Glet a v této souvislosti souhlasi se
zvefejnénim ndzvu svého uétu; pronajimatel déale vyslovné souhlasi se zvefejnénim
elektronického obrazu této smlouvy na webovych strankdch nijemce bez podpist ke smlouvé
pfipojenych.
Mésto Cernosice ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjsich predplsu osvédéuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou
mé&sta Cernosice na jeji 61. schiizi konané dne 24. 03. 2025 (usneseni & R/61/21/2025) tak, jak
to vyzaduje § 102 odst. 2 plsm m) zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve Zném
pozdé&jsich predpist, ¢imz je splnéna podmmka platnosn tohoto pravniho jednéni.
Pronajimatel bere na védomi, Ze Néjemce je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zdkona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uveiejfiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdg&jSich pfedpisi a vztahuje se na néj povinnost zvefejnit tuto
smlouvu v registru smluv, coZ je podminkou jeji G¢innosti. Smluvni strany se dohodly, Ze



zvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti N4jemce nejpozdé&ji do 30 dnl ode dne
uzavieni. Pronajimatel souhlasi se zvefejnénim celé smlouvy v registru smluv. |

6, Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu smluvnimi stranami a miZe byt~
meénena jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi ob&ma stranami.

7, Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a Ze je takto vyrazem jejich pravé a
svobodné viile.

8, Tato smlouva se vypracovéava ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi 1 vytisk.

V Cemosicich dne X 4. 2028~ V Cemoficich dne 25. 03. 2025
GEMATEST spol. s I.O.

Dr. Janského 954 —_
CERNOSICE Il %‘— ?
28225 < 17501695 :

......... Digm

......................................................................

pol. s r.o. Mésto CernoSice

Ing. Al da, jednatel Mgr. Filip Kofinek, starosta





