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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 13:31:24

Okres: C2Z0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.Gzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo

FinReal Liberac, a.s., Ceské mlideZe 594/33, beerec Vi- 28714181
Rochlice, 46006 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku B Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany
447/1 362 ostatni plocha - ostatni
komunikace
447/2 60 ostatni plocha ostatni
komunikace
447/3 26 ostatni plocha ostatni
komunikace
447/4 161 ostatni plocha zeleii
468/1 1729 ostatni plocha manipulaéni
plocha
468/2 434 zastavénd plocha a
nédvori
Soudadsti je stavba: bez &p/&e, doprava
Stavba stoji na pozemku p.&.: 468/2
46873 182 ostatni plocha jind plocha
468/13 1707 ostatni plocha manipulaé&ni
plocha
169/1 63821 ostatni plocha manipuladéni
plocha
469/2 532 zastavéné plocha a
nadvo¥i
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jini st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 469/2
469/3 35 zastavénd plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.é.: 469/3

469/4 933 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez é&p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 469/4
469/5 1146 zastavéna plocha a
nadvo#i
Souddsti je stavba: bez &p/da, doprava
Stavba stoji na pozemku p.&.: 469/5
469/6 48 ostatni plocha manipulaéni
plocha
469/7 270 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, doprava
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 469/1
469/8 71 ostatni plocha manipula&ni
plocha
469/9 43 ostatni plocha manipulaé&ni .
plocha
469/10 127 zastavéna plocha a

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi3té Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 13:31:24

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.izemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé
n&dvofi
Souldsti je stavba: bez &ép/ée, doprava
Stavba stoji na pozemku p.&.: 469/10
469/13 505 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 469/13
469/14 566 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 469/14
469/35 2460 ostatni plocha manipulaéni
plocha
470/2 ’ 2137 ostatni plocha ostatni
komunikace
470/6 141 ostatni plocha jina plocha
47272 3275 zastavénia plocha a
nadvozi
Soucddsti je stavba: bez cp/Ce, doprava
Stavba stoji na pozemku p.c.: 472/2
1690 508 zastavénéd plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Liberec VI-Rochlice, &.p. 594, doprava
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1690
1691 1503 zastavéné plocha a
nadvo¥i
Souddsti je stavba: bez &p/ce, doprava
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1691
1692 244 zastavéna plocha a
nadvozi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, doprava
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 1692
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

~ V&cna préva zatdZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

¢ Vécné bfemeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickjm planem &.2237-2706/2014
Oprévnéni pro '
€Ez Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 468/13

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene ~ 1iplatnid ze dne 11.04.2014. Pravni udinky
zéapisu k okamZiku 23.04.2014 12:49:27. Zapis provedan dne 29.05.2014.

V-3687/2014~-505
Pofadi k datu podle pravni upravy G€inné v dobd vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.2237-2706/2014
Opravnéni pro

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 13:31:24
QOkres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&céin IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RE/160: 24729035
Povinnost k
Parcela: 447/4, Parcela: 470/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd EP-12-4000815/VBOl =ze dne
11.04.2014. Pravni udinky zédpisu k okamZiku 23.04.2014 12:47:14. 2apis proveden
dne 29.05.2014.
V-3686/2014-505
Poradi k datu podle pravni dpravy udinné v dobé vzniku prava

o Vacné bfemeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.2331-346/2014
Oprdvnéni pro
¢EZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 468/13, Parcela: 469/35

Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - tplatnd ze dne 28.08.2015. Privni ulinky
zapisu k okam¥fiku 10.09.2015 09:45:00. Zapis provaden dne 05.10.2015.
V-9970/2015-505
Poradi k 10.09.2015 09:45

o Vécné bfemeno (podle listiny)
v rozsahu vyzna&eném gaometrickym planem &.2331-346/2014

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&cin, RCE/IC0: 24729035
Povinnost k
Parcela: 468/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 28.08.2015. Pravni Gcinky
zapisu k okamZiku 18.09.2015 09:30:00. Zapis proveden dne 14.10.2015.
Vv-10300/2015~505
Poradi k 18.09.2015 09:30

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité& v rozsahu vyznadeném geometrickym plénem &.2084-073/2012
Oprdvnéni pro
Bonaett Energie a.s., Kri%ikova 237/36a, Karlin, 18600
Praha 8, RE/ICG0: 28253655
Povinnost k
Parcela: 468/13, Parcela: 468/2, Parcela: 469/35

Listina Smlouva o z¥izeni vdcného bfemene - beziplatnd ze dne 05.12.2012. Pravni
Géinky zdpisu k okamZiku 03.03.2017 08:30:00. 24pis proveden dne 28.03.2017.
v-2318/2017-505
Poradi k 03.03.2017 08:30

© Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo pfistupu a pfijezdu k plnici stanieci

Nemovitosti jsouw v dzemnim obvodd:-vg-kterémAvykonévé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovist& Liberec, koéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 13:31:24
QOkres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.tzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro ‘
Bonett Enargie a.s., KfiZikova 237/36a, Karlin, 18600
Praha 8, RE/I180: 28253655
Povinnost k
Parcela: 447/2, Paxcela: 447/3, Parcela: 468/13, Parcela: 468/2, Parcela: 468/3,
Parcela: 469/10, Parcela: 469/35

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beiﬁplatné ze dne 05.12.2012. Pravmni
Géinky zdpisu k okamZiku 03.03.2017 08:30:00. Zapis proveden dne 28.03.2017.
V-2318/2017-505

Pofadi k 03.03.2017 08:30

o Vécné biemeno (podle listiny)
privo pfistupu a p¥ijezdu k Eerpaci stanici na dobu do 31.12.2024

Oprdvnéni pro
Bonett Energie a.s., KiiZikova 237/36éa, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 28253655

Povinnost k
Parcela: 447/2, Parcela: 447/3, Parcela: 468/13, Parcela: 468/2, Parcela: 468/3,
Parcela: 469/10, Parcela: 469/35

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatnd =ze dne 05.12.2012. Préavni
G&inky zapisu k okamZiku 06.03.2017 08:15:00. ZApis proveden dne 28.03.2017.
V-2403/2017-505

Poradi k 06.03.2017 08:15

o Vécné biemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité v rozsahu vyznaleném geometrickym plinem &.2087-073/2012 na
dobu do 31.12.2024

Oprdvnéni pro
Bonett Energie a.s., KEiZikova 237/36a, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO;: 28253655
Povinnost k
Parcela: 447/3, Parcela: 468/13, Parcela: 468/2, Parcela: 469/35

Listina Smlouva o ziizeni vécného bifemene - beziplatnd 2ze dne 05.12.2012. Privni
uéinky zépisu k okamZiku 06.03.2017 08:15:00. Zapis proveden dne 28.03.2017.
v-2403/2017-505

Pofadi k 06.03.2017 08:15

¢ Vécné bfemenc (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym pléanem &.2593-184/2019
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/I0: 24729035
Povinnost k
Parcela: 468/13, Parcela: 469/35

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - dplatnd &. IV-12-4015913/005 ze dne
12.07.2019. Pravni GEinky zdpisu k okamZiku 18.07.2019 09:30:00. Zapis proveden
dne 15.08.2019.
V-6671/2019-505

Poradi k 18.07.2019 09:30

"Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Liberec, koéd: 505.
strana 4
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 13:31:24

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.fizemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497
Vv kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahw

o Vécné bfemeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym plénem &.2608-4447/2019
Oprdvnéni pro
#EZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 468/13, Parcela: 469/35

Listina Smlouva o zZizeni vécného biemena - ﬁpiatné &.IV-12-4014875/vB/003 ze dne
08.10.2019. Pravni G&inky zépisu k ockamZiku 16.10.2019 11:36:15. 2Zapis proveden
dne 07.11.2019.
Vv-9634/2019-505
pofadi k 16.10.2019 11:36

o Vécné bFfemeno (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty Vv rozsahu vyznaceném geometrickym planem &.2633-21/2019
doba trvani: na dobu uré&itou do 31.8.2022 s automatickym prodlouzenim o dobu daldich 5
let

Oprdvnéni pro
Autocentrum Nord, a.s., Ceské mladeZe 594/33, Liberec
vI-Rochlice, 46006 Liberec, RG/1(0: 28714199
Povinnoest k
Parcela: 469/1

Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bfemene - Uplatna &.142019 ze dne 24.06.2020. Prévni
d&inky zapisu k okamziku 01.07.2020 12:54:01. Zapis proveden dne 27.07.2020.
v-5914/2020-505
Pofadi k 01.07.2020 12:54

o Vécné bfemenc (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty
doba trvani: na dobu uré&itou do 31.8.2022 s automatickjym prodlouzenim o dobu dalsich 5
let
Oprévnéni pro
Autocentrum Nord, a.s., feské mlideZe 594/33, Liberec
VI-Rochlice, 46006 Liberec, RE/ICO: 28714199
Povinnost k
parcela: 447/1, Parcela: 470/2

1istina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna &.142019 ze dne 24.06.2020. Pravni
aginky zépisu k okamziku 01.07.2020 12:54:01. Zapis proveden dne 27.07.2020.
v-5914/2020-505
pofadi k 01.07.2020 12:54

o Védcné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty v rozsahu vynadenén geometrickym planem &.2633-21/2019
doba trvani: na dobu ur&itou do 31.8.2022 s automatickym prodlouZenim o dobu dalsich 5
let
Oprdvnéni pro
#SAD Liberec, a.s., Ceské mlideZe 594/33, Liberec VI-
Rochlice, 46006 Liberec, RE/IC0: 25045504
Povinnost k
Parcela: 469/1

[ T 0R
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kzaj., Katastralni pracovisté Liberec, ko6d: 505.
strana 5




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 13:31:24
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.dzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 487
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zIizeni vécného biemene - uplatna &.1320189 =ze dne 24.06.2020. Pravni
u€inky zapisu k okamZiku 01.07.2020 12:56:49. 2apis proveden dne 28.07.2020.
v-5915/2020-505
Pofadi k 01.07.2020 12:56

© Vécné bremeno (podle listiny)

sluZebnost stezky a casty

doba trvéni: na dobu uréitou do 31.8.2022 s automatickym prodlouZenim o dobu dal3ich 5
let

Oprivnéni pro
CSAD Liberec, a.s., Ceské mladeZe 594/33, Liberec VI-
Rochlice, 46006 Liberec, RC/ICO: 25045504

Povinnost k
Parcela: 447/1, Parcela: 470/2

s

Listina Smlouva o z¥izeni vdcného bfemene - uplatnad &.132019 =ze dne 24.06.2020. Pravni
G€inky zépisu k ockamZiku 01.07.2020 12:56:49. Zapis proveden dne 28.07.2020.
V-5915/2020-505
Poradi k 01.07.2020 12:56

D Poznamky a dalsi obdobné adaje

_Typ vatahu

o Vyhrada, Ze upevnény stroj neni souasti nemovitosti
samoobsluZnid mycka vozidel
Oprdvnéni pro
WITTICO CZ, spol. s r.o., Dé&&in XXVII-Bfeziny 205,
40502 Dé&&in, RE/1C0: 25029223
Povinnost k
Parcela: 468/13, Parcela: 469/35

Listina ProhlaSeni vlastnika stroje o vyhradé vlastnictvi stroje (§ 508 cob&.z.) ze dne
30.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.03.2017 10:51:53. Zapis proveden
dne 12.04.2017.

2-2003/2017-505

Plomby a upozornéni - Bexz zépisu

ﬁ___—ﬁEbYVaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici rozddleni obchedni spolednosti ze dne
14.06.2010.
Z-6689/2010-505

Pro: FinReal Liberec, a.s., Ceské mladeZe 594/33, Liberec VI- RC/ICO: 28714181
Rochlice, 46006 Libarac

o Prohladeni o vzniku prava pfeménou pravnické oscby fizi N 590/2024 ze dne 16.01.2025.
Pravni aéinky zépisu k ockamZiku 20.01.2025 14:47:10. Zapis proveden dne 23.01.2025.

T V-474/2025-505
Pro:

"~ Nemovitostd jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprdvu katastrv nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi§té Liberec, kéd: 505.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 13:31:24

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lGzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedna diselné Fadé

Listina

FinReal Liberec, a.s., Ceské mladaZe 594/33, Liberec VI~ RC/IC0: 28714181
Rochlice, 46006 Liberec

F Vztah bonitovanych piidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zipisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni idfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovis$té Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: . .. Vyhotoveno: 10.02.2025 13:31:25
Katastrdlni ifad pro Liberegikyckwraj, Katastrdlni pracoviité Liberec
“ortova Veronika Ing.

Podpis, razitko: Rizeni PO:

Poudeni: Udaje katastru lze uzZit pouze k Ulelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni iidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané osobnich Gdajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviit® Liberec, kdod: 505.
strana 7



FinReal Smlouva ¢.102017-Dodatek &.2-PFiloha ¢.3

Liberé(‘, as.

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
Autocentrum Nord, a.s. ¢. 102017 -Dodatek ¢.2

Véc: soupis movitych véci tvoFici vnitini vybaveni budovy & ,H* a ,,S“ tj. prevazné
véci pevné spojené se stavbou anebo s pozemkem ke stavbé& opravny vozidel a skladu ND

Inv. ¢islo Nazev Porizovaci cena Poznimka
v K& bez DPH -stav zafizeni
E1812004 rozvad@&é elektrické energie 1.258 769,00

E1812015-2x  skladi$té - plechova kolna pro skladovani pneu 473 866,00

E2823011 nadvoFi v&. osvétleni 15 321 796,05
E1801007 socidlni za¥izeni v¢. akumulaéni nadrze 3.614 981,18
E1812043 portalovy jefdb a pFisluSenstvim 4 592 280,00
C6429006 vétrnik 10 537,00
D2827009 vodovod v&. vybaveni socialnich za¥izeni a WC 1.002 136,20
C6429007 vétrnik 38 111,00
B5348003 svételné logo :BUS SERVIS¥, ,PNEUSERVIS* 81 102,00
C2019001 akumulaéni nadrz 169 835,00
€2020002 technologie zaFizeni pro vyménu oleji vé-nadrzi 3 864 315,00
C2021003 rolovaci vrata vé. prisluSenstvi 2 538 612,00
C2021004 rota&ni zkuSebni stolice pro kontrolu brzd 1 872 420,00
C2021001 skladové regaly 1 287 520,00
C2024005 elektricky rolovaci Zaluzie v budové ,,S% 160 480,00

V Liberci dne 13.3.2025 ; r B
AL 1 W’ /
VUMM
Ing| Petr Wasserbauer
pfedseda spravni rady spoleénosti

v
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Zamé&reni GEOMETR v.o.s.
GECNETR v.0.8.

Miéchova 39 466 01 Jablonec n.N.
Mob 603 9212 20S

Nézev zakdzky :

Cislo zakdzky :
Zadavatel :

Katastralni izemd :
Obec :
Okres :

Souradnicovy systém :

Vyikovy systém :
Meéritko :
Mapovy list :
Trida pFesnosti :

Technické fidaje :

Podrobné méfeni :

.Zadavatel obdrii:

TECHNICKA ZPRAVA

Geodetické zaméFeni skuteéného stavu prongjmu
na p.p.¢.469/1 a 469/2

46/2017
CSAD Liberec, a.s.,Ceské mladdeze 594/33, 460 06 Liberec VI

Rochlice

Liberec

Liberec

S -ITSK

B.p.v.

1:500

Liberec 5-8/23, 5-8/14, 5-8/21
3

Sktuteny stav prondjmu dottené pozemkové parcely 469/1,
469/2

Vyméry jednotlivych dilu :

dil A=6830 m2 (pFistupovi plocha,vyméra véetné kouski z
p.p.£.469/2)

dil B=3313 m2 (parkoviste)

dil C=7263 m2 (odstavné a manipulaéni plochy)

Bylo provedeno geodeticky, totalni stanici TRIMBLE 5503 DR
Standard + TRIMBLE GPS. s polohovym pfipojenim na
podrobné body k.ii. Rochlice+body GPS,

Zaméfeni situace a priib&hu bylo provedeno polarni metodou.
Vyskové pfipojeni — GPS.

Technicka zpriva 4x
Vykres skutegného stavu v méf. 1:1000 4x
Seznam soufadnic 4x

CD ( soubory formaty * DGN ,*.TXT, *.PDF ) 1x



V Jablonci nad Nisou

SEZNAM SOURADNIC P

Geodetické zaméfeni skuteénéh

dne :

17.8.2017

Vypracoval : Martin Pochyla

o ~ e T
wE CMW .lg R VOOoSo
Mébchova 39 466 01 Jablonec n.N.
Mob GO03 612 205

o stavu prondjmu

na p.p.£.469/1 a 469/2 (st.)

Kk.i. Rochlice

ODROBNYCH BODU SITUACE

&.b. Y X Z  Ti.pi. Poznimka
682314000010001 688716.70 976485.71 401.76 3
682314000010002 688717.17 976485.59 401.73 3
682314000010003 688795.43 976569.87 402.01 3
682314000010004 688782.37 976582.56 401.42 3
682314000010005 688742.10 976540.39 400.97 3
£82314000011006 688707.55 976499.49 401.47 3
£82314000010006 6B8707.56 976499.49 401.48 3
€82314000010007 688708.78 976496.70 401.51 3
682314000010008 688700.85 976488.77 401.55 3
£82314000010009 688707.27 976494.78 401.59 3
£82314000010010 688741.20 976622.56 399.05 3
§82314000010011 688724 .47 976605.51 399.04 3
€62314000010012 688701.97 976581.39 399.03 3
682214000010013 688648.18 976491.35 399.92 3
£6231400001001¢ 688651.79 976495.41 400.33 3
682314000010015 688620.97 976497.65 399.04 3
682314000010016 688630.66 976595.29 396.45 3
682314000015017 688648.71 976583.83 397.03 3
682314000010018 688684.93 976645.29 397.29 3
£82314000010019 688682.59 976647.59 396.86 3
€62314000010017 688607.61 976609.92 0.00 3
€82314009730197 688674.00 976514.14 0.00 3
€82314009730200 688630.51 976510.01 0.00 3
€82314009730199 688694.07 976573.22 0.00 3
692314005680026 688702.00 976486.93 0.00 3
682314022970007 688700.86 976489.00 0.00 3
V Jablonci nad Nisou dne: 17.8.2017 Vypracoval : Martin

Pochyla



Smlouva ¢ 102017, Dodatek ¢. 2 — Priloha ¢.4

FinReal

Liberec, as

Autocentrum Nord, a.s. ,Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikini“ ¢. 102017, Dodatek &. 2

Kalkulace nijemného pro rok 2025 (s G¢innosti od 1.4.2025 do 31.12.2025)

p.p.¢. 1691: kancelatské plochy, dilenské prostory opraven v&. | |
spole&nych prostor a socidlnich zatizent, pracovniho prostoru
opraven a prostor na ob&erstveni a odpo&inek- budova ,,H” 1503 1 100,00 : 137 775,00 1.653300,00

p.p-¢. 469/13: budova pneuservisu + ¢alounické dilna v&. | I |
socidlniho zafizeni, sklad pneumatik a haly pro opravy 505 1 000,00 42 083,33 505 000,00
pneumatik — budova ,,S¢ |

y <. 469/14: Sklad ND, kancelate v socidlni sekci, soc. |

zat{zeni, — budova ,,S* . 566 1 100,00 51883,33 622 600,00
|p.p.€. 469/1 odstavné a manipulagni plochy dil ,,C* i 7263 100 60 525,00 726 300,00
| Teplo- prefakturace dle dodavatele plynu CEZ I Podil z celkové faktury+ 48,20 %

+10 % z fakturované ¢astky za odebrané teplo spole¢nosti 10 % podil z odebraného +10 %

Autocentrum Nord, a.s., a to za idrZbu a opravy zdroje teplaa | tepla spolenosti
jeho rozvodi (nejedna se o 10 % podil z celkové fakturace Autocentrum Nord, a.s.

odebrané spol. FinReal Liberec, a.s.) | za udrzbu a opravy

| zdroje tepla a jeho
rozvodil

Vodné a stoéné uctovano pauldlem 9515,48 114 185,76

Elektricka energie-prefakturace dle dodavatele CEZ Podil z celkové faktury 15.94 %
+10 % z fakturované ¢astky za odebrané el. energie ' +10 % podil z odebrané ! ?
spole&nosti Autocentrum Nord, a.s., a to za Gdrzbu a opravy : el. energie spolecnosti +10,00 %
rozvodi elektrické energie (nejedna se o 10 % podil z celkové Autocentrum Nord, a.s.
fakturace odebrané spol. FinReal Liberec, a.s.) za udrZbu a opravy

Sluzby-, revize,technicka zpisobilost zatizeni ve vlastnictvi
Pronajimatele-elektrorozvody, jefab (i¢tovano pausélem)

Sluzby-letni umyvarna vozidel v&. rampy s pouZzitim vlastniho 5535,25 66 423,00
vysokotlakého ¢istictho stroje (pau3al) !

|
|
‘ rozvodi el. energie
| 11 070,50 132 846,00

Parc. &. 469/1: Spole&né pEistupové cesty a manipulaéni plochy
uvnitf arealu dil ,,A“ - Smlouva &, 142019 (mé&si¢ni pausal
fakturovan zvlast’)

Fakturace najemného za predmét smlouvy + sluzby 318 387,89 | 3.820 654,76
|hrazene’ pausalem

Zdivodnéni:

Pronajimatel pti stanoveni kalkulace ndjemného na obdobi od 1.4.2025 do 31.12.2025 pro Najemce Autocentrum
Nord,a.s. pouZil nejniZ3i — spodni hranici rozpéti jednotkového najemného stanoveného znaleckym posudkem &.
90113/2024 ze dne 15.11.2024 znalce ESTIMATES Consulting s.r.o. Teplice.

-V obdobi rokt 2023-2024 byla u v8ech nemovitosti (staveb) provedena nakladn4 rekonstrukce staveb.



ZNALECKY POSUDEK :
¢islo poloZky: 90113/2024

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, ceny a odhady - ocefiovani nemovitostf a podniki.

Strutny popis pfedm&tu znaleckého posudku
Trzni hodnota nemovitych véci a vyie obvykiého ndjmu - provozniho aredlu & p. 594 v k.i. Rochlice u
Liberce, obec Liberec, LV €. 497.

Znalec: ESTIMATES Consulting s.r.0.
Mirové ndm. 3057
415 01 Teplice
telefon: 606 901 377
e-mail: laibl@estimates.cz
Cislo posudku v evidenci znalce: 116/1316/2024

Zadavatel: FinReal Liberec a.s., IC: 287 14 181
Ceské miadeZe 594/33
46006 Liberec VI-Rochlice

Podet stran: 62 v¢. 14 stran pFiloh Potet vyhotoveni: 4

Podle stavu ke dni: 4.10.2024 Vyhotoveno: V Teplicich 15.11.2024



3. Vynosova hodnota

3.1. Provozni areal ép. 594 ul. Ceské MladeZe, Liberec

Jednd se o provozni aredl tvoFeny administrativni budovou a provoznimi objekty (dilny, sklady), nachézeji
na jiznim okraji mésta v méstské &asti Rochlice u rychlostni komunikace & 35. Ocefiované veci jsou
napojeny na IS: elekiro, plyn, vodovod a vlastni COV. Technicky stav objektG je po Casteénych
modernizacich rizny od dobrého s pravidelnou ddribou po primérny. Vynosovou hodnotu potitam

2 potenciondlniho prondjmu komerénich ploch o vymére cca 8 573 m? a cca 10 000 m? vyuiitelnych
odstavnych ploch.

K datu ocenéni jsou nikteré objekty pronajaté, ndjemni smlouvy nebyly dolofeny, pouze Ustni sdéleni o
zméné ndjemného k datu 1.1. 2025. Obvyklé ndjemné za obdobné nebytové prostory {lehka vyroba, dilny a
sklady) v obdobnych lokalitich se pohybuje v rozmezi 2,8 «'6,2 Euro/m?/més., (kurz 25,29 K&/Eure), tj. cca
849 — 1 882 K&/m?/rok v zévislosti na lokalité, technickém stavu, kvalité vnitfniho standardu, velikosti apod.
Poptéavka po obdobnych prostorech odpovida nabidce.

Obvyklé ndjemné za obdobné nebytové prostory {administrativa) v obdobnych lokalitach (okraj mésta) se
pohybuje v rozmezi 3,5 — 9,0 Euro/m?/més., (kurz 25,29 K&/Euro), tj. 1 062 ~ 2 731 K&/m?/rok v zavislosti na
lokalité, technickém stavu, kvalitd vnitintho standardu, velikosti apod. Pro ocenéni s ohledem na lokalitu,
technicky stav a velikost pouZiji zhruba prostfedni hodnotu uvedeného rozpéti se zohledn&nim technického
stavu a tepelné izolatnim vlastnostem objekti.

Pro Zjisténi vynosové hodnoty ocefiované nemovitosti pouiiji metodu konstantniho zisku po neomezenou
dobu.

Néklady na udribu, b&%né opravy a sprévu vzhledem k technickému stavu objektd po isteénych
modernizacich odhaduji na 1,2 % z reprodukéni ceny ocefiovanych objektd, tj. cca 2,8 mil. K¢, Naklady na
pojistné predpokldddm ve vyi cca 150 tis. K&, dah z nemovitosti je odhadovéna ve vyii cca 110,0 tis. K&
roné. Celkové naklady odpovidajf cca 25,0 % z roénfho vynosu. Riziko vypadku ndjemného je zohlednéno
zapoltenim 90 %. Kapitaliza&ni miru pro tento pfipad volim 7,5 % {bezrizikovéa mira r; = 3,5 a rizikova mirarz
= 4,0), kterd zohlediiuje soutasné urokové sazby, technicky stav nemovitosti a vlastni riziko nemovitosti.

Analyza triniho ndjemného
Vynosy z kanceléiskych prostor

Nézev Vyméra Mésiéni ndjem Najem Koef. Upraveny ndj.
[m?] [K&] [K&/mZ/rok] [K&/m?¥/rok]

Kancelaf, v ul. Dr. M. 45,00 9 750,00 2 600,00 1,00 2 600,00

Horakové, Liberec -

Rochlice

Kancelar, v ul. 18,00 4 198,00 2798,67 1,00 2 798,67

Zitavska, Liberec -

RizZodol |

KanceldF, v ul. 85,00 16 000,00 2 258,82 1,00 2 258,82

Svermova, Liberec -

Frantikov

Kancelat, v ul. 100,00 12 000,00 1440,00 1,00 1 440,00

Hodkovick3, Liberec -

Doubi

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m?/rok] 2 274,00




Vynosy ze skladovych prostor

[Nazev Vyméra Mé&siéni najem N&jem Koef. Upraveny nij.
[m3] [K&) [K&/m?/rok] [Ké/m?/rok]
Sklady, ul. Mrétikova, 150,00 21 250,00 1 700,00 1,00 1700,00
Liberec - Jefdb
ISklady, ul. Doubska, 1 645,00 289 520,00 2112,00 1,00 2112,00
Liberec - Rochlice :
Sklady, ul. 1 518,00 188 000,00 1 486,17 1,00 1486,17
Partyzanskad, Liberec
- RiZodol
Sklady, ul. Dlouhd, 600,00 74 308,50 1486,17 1,00 1486,17
Liberec - Vesec
Obvyklé trini ndjemné [K&/m?/rok] 1 696,00
Vynosy z vyrobnich prostor
Néazev Vyméra Mésiéni najem Najem Koef. Upraveny naj.
[m?] [K&) [Ké/m?/rok] [K&/m?/rok]
yrobni prostor, ul. 260,00 19 000,00 876,92 1,00 876,92
Hanychovska,
Liberec - Jefab
yrobni prostor, ul. 250,00 30 000,00 1 440,00 1,00 1440,00
Rolnicka, Liberec -
RiZodol
\Vyrobni prostor, ul. 250,00 30 000,00 1440,00 1,00 1440,00
Norsks, Liberec -
RiZodol
\Vyrobni prostor, ul. 177,00 31 000,00 2101,69 1,00 2101,69
Norska, Liberec -
Riiodol
Obvyklé trini ndjemné [Ké/m?/rok] 1 465,00
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu
¢. plocha - Géel podlazi podlah. néjem néjem najem  mira kapit.
plocha
[m?] [K&/m*/rok] [K&é/mésic] [K&/rok] [9]
1.0statni prostory Administrativni 125 850 8854 106 250 7,50
budova na parc.
€. 1690, 1.PP,
sklady, archiv,
kotelna
2.KancelafFské prostoryAdministrativni 320 1400 37333 448 000 7,50
budova na parc.
€. 1690, 1.NP,
kancelafe a soc.
zazemi
3.Kancelaiské prostoryAdministrativni 250 1400 29 167 350 000 7,50

budova na parc.
€. 1690, 2.NP,
kancelafe a soc.
zézemf




4.Kancelarské prostoryAdministrativni

S.Provozni prostory

6.Provozni prostory

7.Provozni prostary

8.Skladovaci prostory

9.Skladovaci prostory

budova na parc.
¢. 1690, 3.NP,
kanceldfe a soc.
zdzemi

Hala na parc. &.
1691 - dilny se
socidlnim
zazemim, 1.NP,
dilny

Hala na parc. €.
1691 - dilny se
socidinim
zazemim, 1.NP,
§atny a socidlni
zdzemi

Hala na parc. &.
469/13 -
pneuservis, 1.NP,
pneuservis

Hala na parc. &.
469/14 - sklady a
kancelédfe, 1.NP,
kanceldfe

Hala na parc. &.
469/14 - sklady a
kanceldfe, 1.NP,
sklad

10.Kanceldfské prostoryHala na parc. &

11.Skladovaci prostory

12 .Skladovaci prostory

13.Skladovac! prostory

14.Skladovaci prostory

15.Skladovaci prostory

469/14 - sklady a
kancelafe, 2.NP,
kanceléie

Hala na parc. &.
472/2 - sklady,
1.NP, sklad -
nova hala

Hala na parc. &.
472/2 - sklady,
1.NP, sklad -
stard

Hala na parc. ¢.
472/2 -sklady,
1.NP, sklad -
kancelafe

Hala na parc. €.
469/5 - sklad,
1.NP, sklad

Hala na parc. ¢.
469/4 - sklad,
1.NP, sklad

16.Kancelé¥ské prostoryBudova na parc.

€. 469/2 -

250

880

330

450

70

450

90

1730

1030

200

1050

880

420

-36 -

1400

1300

1300

1300
1200
1200
1200

1600

1400

1400

1450

1450

1300

29167

95333

35750

48 750

7000

45 000

9000

230 667

120 167

23333

126 875

106 333

45 500

350000

1144000

429 000

585 000

84000

540 000

108 000

2768 000

1442000

280 000

1522 500

1276 000

546 000

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50




onzultant a divod jeho piibrani
«cendni bylo zpracovano bez pfibrdni konzultantd.

)dména, ndhrada nakladi
)dména byla sjedndna smiuvné.
naleéné uétuji dokladem €. 132 - 24.

'NALECKA DOLOZKA
‘STIMATES Consulting s.r.o. poddvé znalecky posudek jako znalecky dstav zapsany Ministerstvem

pravedinosti R dne 4.2.2013 pod zn. 149/2012-0SD-SZN/12 do L odditu seznamu tstavi kvalifikovanych
yro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady - ocefovani

1emovitosti a podnikd.

7nalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Eislem 90113/2024.

vyhotovil: Ing. Jifi Laibl
ESTIMATES Consufting s.r.o.
Mirové ndm. 3057

V Teplicich 15.11.2024 S

415 01 Teplice
n] f‘ j'
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Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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Provozni aredl, ul. Ceské mladeie 594, Liberec, Liberec VI Rochlice
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Smlouva & 102017, Dodatek &.2 — P¥iloha &. 5

Plén dopravnich cest, prostorii pro nakladku a vykladku, odstavnych a parkovacich ploch,
véetné provedeni dopravniho znadent.




