DODATEK €. 2
Ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
€.j. 82017 ze dne 24.8.2017 v¢. Dodatku ¢. 1

(uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012
Sb., nového obéanského zakoniku v platném znéni)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany:

FinReal Liberec, a.s.

sidlem Ceské mladeZe 594/33, Liberec VI — Rochlice, 460 06 Liberec

IC: 287 14 181, DIC: CZ28714181

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka 2085

zastoupena Ing. Petrem Wasserbauerem, pfedsedou spravni rady
na strané jedné jako pronajimatel - dale jen ,,Pronajimatel*
a

CSAD Liberec, a.s.

se sidlem Ceské mladeze 594/33, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec

IC0O:250 45 504, DIC250 45 504

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem oddil B,viozka 1126

zastoupena: -Martin LiSka, pfedseda predstavenstva

-Martin Bobek, mistopfedseda predstavenstva

-Milan Gétz, ¢len predstavenstva

-Michal TreSnak , ¢len pfedstavenstva,

-Ing. Zbynék Miklik, €len pfedstavenstva
Zpusob jednani:
Za spolecnost jedna pfedseda predstavenstva samostatné nebo 2 &lenové predstavenstva spole¢né,
s vyjimkou pravnich jednani, jejichZ hodnota pfesahuje v kazdém jednotlivém pfipadé &astku
20.000 000,-K¢ (slovy: dvacet milion korun €eskych) , anebo jejichz hodnota ro€né uhrnné prevysuje
20.000 000,-K¢ (slovy: dvacet miliona korun €eskych) a pravnich jednani, jejichz predmétem je pfevod
vlastnického prava spole€nosti k nemovitostem, kdy za spole¢nost jednaji vzdy 2 ¢&lenové
pfedstavenstva spole¢né.

na strané druhé jako najemce - dale jen ,,Najemce“
¢i dale téz spole¢né jako ,,Smluvni strany“

PREAMBULE

Dodatek €. 2 vychazi ze Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani &.j. 82017 ze dne 24.8.2017 a
dale z doposud platného Dodatku &. 1 k této smlouvé ze dne 20.11.2024, ze Smlouvy o Zzfizeni
sluzebnosti stezky a cesty €.j. 142019 a nakonec z Geodetického zaméfeni skute€ného stavu prongjmu
na p.p. €. 469/1 a 469/2,zpracovaného spole¢nosti GEOMETR v.o.s. Machova 39, 466 01 Jablonec
n.N., jehoz stav se neménil a zUstavaji i pro dal$i obdobi v platnosti a nakonec i za pouZziti nového
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. a to ustanoveni § 2249 a 2250 a dale znaleckych posudk( dvou
nezavislych znalcl (spole¢nosti ESTIMATES Consulting s.r.o. Teplice (znalecky posudek ¢&.
90112/2024) a spoleCnosti 1.Znalecka a.s. Liberec (znalecky posudek &. 076102/2024) ve véci
stanoveni srovnatelného najemného obvyklého v daném misté a Case.

Pronajimatel v letech 2022-2023 proved| rozsahlé stavebni upravy, o kterych byl Najemce pfedem
informovan a které trvale zlep3Suji uzitnou hodnotu pronajatych prostor a celkové podminky uzivani
pronajatych prostor s jejich dokonéenim v letech 2024-2025. Jednalo se pfedevsim o opravu a obnovu
venkovnich omitek, opravy stfech, okapl a svodu a u hlavni administrativni budovy, ktera je predmétem
najmu se jednalo o vyménu vSech oken, Zaluzii a parapetl, opravy socialniho zafizeni a zatepleni celé
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budovy, dale osvétleni pfistupovych cest, zfizeni a nové vybaveni vstupnich prostor budovy turnikety a
recepci pro kontrolu pohybu a vstupu nepovolanych osob do vnitfnich prostor této vefejné budovy a
nového vybaveni navstévni mistnosti této budovy.

S ohledem na ustanoveni Smiouvy &.j. 102017 a ve znéni Dodatku €. 1 se smluvni strany dohodly, Ze
najemné se upravuje ke dni 1.4.2025 o méné nez polovinu hodnoty z Gu€elné vynalozenych nakladu a
Ze nebude pouzita inflaéni dolozka ve vySi 2,4 % z roku 2024, takze vySe najemného pro obdobi roku
2025 i nadale zUstava v urovni Dodatku €. 1, ktery byl projednan, odsouhlasen a je doposud platny.
VySe nakladl na energie, tj. elektfinu a teplo byla stanovena po dohodé smluvnich stran transparentné
podilem spotfeby téchto energii u jednotlivych pronajatych objektl v roce 2024, ¢imz obé smluvni strany
jsou ochranény pied cenovymi vykyvy téchto komodit.

Prostfednictvim Dodatku €. 2 Smlouvy &.j. 82027 ziskava Najemce i Pronajimatel jistotu trvani
najemniho vztahu na dobu neurc€itou se stejnou vypovédni dobou s tim, Ze Dodatkem ¢&. 2 Smiouvy ¢.j.
82017 se upravuji a zpfesnuji néktera prava a povinnosti za€¢astnénych smluvnich stran rovnocenné ve
srovnatelném rozsahu pro obé smluvni strany.

Proto smluvni strany se rozhodly uzav¥it tento Dodatek €. 2 najemni smlouvy ¢&.j. 82017
(dale téz jen ,,Dodatek €. 2“):

Clanek 1
Predmét smlouvy

Na zakladé svobodné a vazné vile se Smluvni strany dohodly na uzavieni tohoto Dodatku ¢. 2 Smlouvy
€. 82017. Timto Dodatkem €. 2 se Pronajimatel zavazuje pfenechat Uplatné Pfedmét najmu, tak jak je
definovan v ¢lanku 2, odst. 2.3 této smlouvy, na dobu neurcitou Najemci k uzivani a Najemce se jej od
Pronajimatele zavazuje k nize uvedenému datu k uzivani pfevzit, uzivat jej v souladu s podminkami
stanovenymi touto smlouvou a platit mu fadné a v€as sjednané najemné.

Clanek 2
Predmét najmu

2.1  Pronajimatel prohlasuje, ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi nemovité véci, které se nachazeji
v katastralnim Guzemi ¢. 682314 Rochlice u Liberce a které jsou k dnesnimu dni zapsany pro
uvedené katastralni uzemi na listu vlastnictvi €. 497 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec. Vypis z katastru nemovitosti LV €. 497 osvédE&ujici vlastnické
pravo Pronajimatele tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.

2.2 Pronajimatel s odkazem na pfedchozi ¢lanek prohladuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem
téchto nemovitosti, které jsou Pfedmétem najmu:

2.2.1.Pozemek p.¢. 1690 — zastavéna plocha , o vymére 508 m?, véetné stavby,
pro dopravu v¢&. spole¢nych prostor, budova oznadena pismenem ,A*

2.2.2. - jednak se jedna o kancelafe v€. socialniho zafizeni a kuchyriky v
1.nadzemnim patfe budovy v€. spole€nych prostor, kuchyriky pro rychlé
obclerstveni o vyméie 195m2 a vstupnich prostor do budovy ,A*

-dale nekancelaiské prostory:

-v suterénu budovy v¢&. spoleénych prostor o vymeéfe 95 m2 a

-nekancelarské prostory budové oznacené pismenem ,B* na p.p.¢. 469/1 v¢.
spole¢nych prostor a socialniho zafizeni v sou€asné dobé vyuzivané jako
odpocinkové prostory pro Fidi¢e o vyméfe: 55 m2,

-nekancelarské prostory-pfistavek k budové ,B“ na p.p.€. 469/1 ( - pfiruc¢ni sklad
o celkové vyméfe 32 m2,

2.2.2.Cast pozemku p.¢. 469/1 — ostatni odstavné a manipulaéni plochy, dil ,B* o vymére dle
dilu ,B* &ini 3 313 m2 — viz. ,Vykres technické zpravy* ke Geometrickému zaméfeni



2.3

2.4

2.5

2.6

2.7.

skutecného stavu pronajmu na p.p.€. 469/1 a 469/2 vypracovaného dne 17.8.2017
spolecnosti GEOMETR, v.o.s. ICO: 646 51 444 se sidlem Jablonec nad Nisou, Machova
39, PSC. 466 01,parkovaci plochy pro autobusy. (viz. Pfilohy).

2.2.3. Soucasné s tim je Najemce opravnén uzivat letni umyvarnu vozidel a jeji pfistupovou
cestu za ucelem myti pfednich skel autobus(, SPZ a drobného myti spodni ¢asti karoserie a
vnitfku autobusu v¢&. doplfiovani vody do chladicich systému vozidel pomoci hadice s tekouci
vodou (mimo zimni obdobi) a to bez pouziti mycich kartacu a platit Pronajimateli pausaini
Castku dle pfilohy €. 4 a to na udrzbu a &isténi odtokového kanalu.

Najemce prohladuje, Ze je obchodni korporaci — akciovou spole€nosti zaloZzenou dle zakona o
obchodnich korporacich se zapsanym pfedmétem podnikani:

-opravy ostatnich dopravnich prostfedkd a pracovnich stroju,
-vyroba. Obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona v oborech

¢innosti:

-zprostiedkovani obchodu a sluzeb,

-velkoobchod a maloobchod,

-poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani dat a

souvisejici ¢innosti a webové portaly,

-Cinnost informacnich a zpravodajskych kancelafi,

-reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni,

-sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy,

-provozovani cestovni agentury a pravodcovska €innost v oblasti cestovniho ruchu,

-poskytovani technickych sluzeb,

-nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,

-silniéni doprava — osobni provozovana vozidly ur€enymi pro pfepravu osob vice nez 9 osob

vCetné fidiCe — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené

hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li ur€eny k pfepravé zvifat nebo véci,

-montaz, opravy, revize a zkouSky plynovych zafizeni a plnéni nadob plyny,

-klempifstvi a oprava karoserii,

-opravy silni¢nich vozidel,

-¢innost Uc¢etnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dariové evidence.
-silni¢ni vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, vyroba

a opravy Calounickych vyrobk(, zprostfedkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod,
Najemce prohlaSuje a zaruCuje, Ze disponuje veSkerymi opravnénimi potfebnymi pro provadéni
Cinnosti v Pfedmétu ngjmu dle dale sjednaného uéelu najmu.

Pronajimatel touto najemni smlouvou pronajima Najemci Pfedmét najmu s tim, Ze jsou spinény
veSkeré podminky vyzadované pravnim fadem, zejména ObCasnych zakonikem pro platné
uzavieni smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani a fadny vznik najemniho vztahu,
zejména tim, ze byla rozhodnutim pfislusného stavebniho Gfadu uréena k jinému Gc€elu nez

k bydleni.

Soucasti Pfedmétu najmu dle této smlouvy jsou dale veSkeré movité véci tvofici vnitfni vybaveni,

zafizeni, inventar a pfislusenstvi budovy, oznacené pismenem ,A“ - specifikovanych vyse v odst.

2.2 tohoto ¢lanku, které jsou podrobné specifikovany v Priloze &. 3 této smlouvy, ktera je jeji

nedilnou soucasti.

Najemce touto smlouvou Pfredmét najmu specifikovany v odst. 2.2 tohoto ¢&lanku vcetné

movitych véci tvoficich vnitfni vybaveni, zafizeni, inventar a pfisluSenstvi specifikovaného v odst.

2.2. tohoto ¢lanku prijima do svého uzivani za dale sjednanych podminek a zavazuje se uzivat
jej jako radny hospodar ke sjednanému ucelu a platit Pronajimateli najemné stanovené

v souladu s ustanovenim této Dodatku €. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat Nemovitosti Najemci k uzivani a ze tyto

Nemovitosti nejsou zatizeny zadnym pravem tfetich osob ani jinou pravni &i faktickou vadou, jez
zabranovaly uzavfit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici povinnosti.



2.8.

3.1

3.2.

3.3.

Pronajimatel zfidil ve prospéch Najemce sluzebnost stezky podle ust. § 1274 Ob&anského
zakoniku a sluzebnost cesty“ podle ust. § 1276 Obganského zakoniku dle ,Smlouvy o zfizeni
sluzebnosti stezky a cesty &. 132019 k ¢€asti dot€enych nemovitosti vymezenych celkovou
plochou pozemku p.€. 447/1 a 470/2 a dale Smluvnimi stranami sjednané ¢asti pozemku p.¢.
469/1 v rozsahu jak je tento uréen Geometrickym planem €. 2633-21/2019 pro vymezeni rozsahu
vécného bfemene a ¢asti pozemku, ktery byl vyhotoven Martinem Pochylym a ktery byl schvalen
pfislusnym katastralnim uUfadem. Obsahem sluzebnosti je pravo Najemce pouzit sluzebné
pozemky jako pfistupovou a manipulacni plochu, tzn. Ze tyto sluzebnosti zakladaji pravo chodit
po sluzebnych pozemcich nebo se po nich dopravovat motorovymi vozidly v€etné:

-nakladnich automobilt az do vahy 25 tun, pfip. lidskou silou, aby po sluzebnich pozemcich jini
pfichazeli k Najemci a odchazeli od ného nebo k nému a od né&ho dopravovali vozidly. Tyto
sluzebnosti jsou pro Najemce nezbytné nutné pro zajisténi podnikatelské Cinnosti Najemce

bez jakéhokoliv omezeni & zamezeni pravidelného a opakovaného uzivani sluzebnym pozemkd
a Najemce tato prava pfijima a Pronajimatel se zavazuje vykon téchto prav umoznit a strpét.

Ve sluzebnosti cesty neni obsazeno pravo vjizdét na zvifatech, ani pravo vlacet po pozemcich
bfemena ani prdhonu, ani parkovani vozidly, kromé pozemku p.¢. 470/2 , jehoZ uréenim je vefejné
pfistupné parkovisté.

Sluzebnosti se sjednavaji na dobu ¢asové omezenou trvanim této Smlouvy. SluZebnosti podle
této Smlouvy se zfizuji Uplatné a to za Uplatu ve vysi 8 879,-K& mésicné + pfislusna sazba DPH.
Najemce bude uplatu hradit od prvniho mésice a to vzdy Kk poslednimu dni pfisluSsného
kalendarnihno mésice na ucet Pronajimatele a to na zakladé faktury (dafiového dokladu)
vystaveného Pronajimatelem a doruc¢ené Najemci do 15 dne pfisluSného kalendafniho mésice.

V pfipadé, Ze Najemce bude v prodlenim s hrazenim uplaty za uzivani sluzebnych pozemku je
Najemce je povinen uhradit povinny urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

Sluzebnost podle této smlouvy je jiz registrovana v katastru nemovitosti pod ¢.j. V — 5915/2020-
505 ze dne 1.7.2020, jejiz platnost se touto Smlouvou prodluzuje na dobu platnosti tohoto
Dodatku €. 2 Smlouvy ¢&.j. 82017.

] Clanek 3
Ucel a zplisob uzivani najmu

Pfedmét najmu je Najemce opravnén uzivat ke své vlastni podnikatelské Cinnosti tak, jak je
vymezena ve vefejném (obchodnim) rejstfiku, a to konkrétné pro ucely uvedené v odst. 2.3. této
Smlouvy.

Pfedmét najmu, jehoZz soulasti je nezastavéna zpevnéna plocha pro dopravni obsluZnost,
manipulaéni prace probihajici v budové a okoli budovy, oznatené pismenem ,A“ o vyméfe
3313m2, (viz. PFiloha), kterou je Najemce opravnén uzivat pro bezpeéné parkovani autobust,
nakladnich a osobnich vozidel, jejichz RZ (dfive SPZ). Ndjemce nahlasi Pronajimateli k registraci
do databaze systému Automatického parkovisté, ktery je osazen na vjezdu do arealu
Pronajimatele s pokladnim automatem 1D2020 vybaveného datovou stanici a fidicim SW
Watchtowerem pro Cteni registraCnich znaCek a prehledovymi kamerami se zaznamovym
zafizenim pro ¢teni RZ vozidel tak, aby fidi¢i téchto registrovanych vozidel po registraci do
databaze systému automatického parkovani mohli do arealu vjizdét, libovolnou dobu zde
parkovat a z arealu vyjizdét aniz by museli na vjezdu si odebrat parkovaci listek a na vyjezdu po
vice nez dvouhodinovém bezplatném setrvani vozidla v arealu, hradit parkovné dle platného
sazebniku.

PoZaduje-li Najemce registraci vétsiho poltu RZ vozidel nez je stanoveny bezpeény pocet 70
trvale parkujicich vozidel, ale i pro ucely kratkodobé manipulace s t&émito vozidly je Najemce
povinen RZ i téchto vozidel nahlasit Pronajimateli k registraci do systému automatického
parkovani . Celkovy pocet takto registrovanych SPZ je ohranien limitem zde parkujicich 70 RZ



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1

4.2

(dfive SPZ) tak, aby byl zajistén bezpeény provoz a manipulace vozidel a registrovana vozidla
Najemce nemusela parkovat na jinych nez Najemcem pronajatych a vyhrazenych plochach.
Ridi¢i ostatnich vozidel bez registrace nad stanoveny podetni limit registrace a Fidi¢i vozidel bez
smluvnich vztah( s Pronajimatelem, mohou do arealu Pronajimatele kdykoliv vjizdét a to po
odbéru parkovaciho listku na vjezdu a po vice nez dvouhodinovém setrvani v arealu, které je
zdarma, na vyjezdu jsou povinni hradit parkovné dle platného sazebniku s vyjimkou vjezdu
vozidla (autobusu) ciziho dopravce, ktery vjizdi do arealu za U&elem opravy anebo servisu. Ridi¢
takového vozidla je povinen si odebrat na vjezdu parkovaci listek, ktery na vrub tohoto listku
odpovédna osoba opravny (servisu) potvrdi a razitkem opravny stvrdi provedeni opravy a nebo
servisu. Ridi& takového vozidla odevzda takto potvrzeny parkovaci listek ostraze arealu a ostraha
manualné vozidlo vypusti z aredlu bez toto, aby Fidi¢ platit parkovné. V pfipadé, Ze Fidi¢ nebude
mit k dispozici opravnou potvrzeny parkovaci listek musi hradit parkové dle platného sazebniku.
V pfipadé, Ze parkovaci listek fidi¢ vozidla ztrati bude nucen uhradit na vyjezdu smluvni pokutu
ve vysi 1 000,-K¢.

Najemce neni opravnén Pfedmé&t najmu uzivat za jinym U&elem, nez je sjednano v pfedchozim
odstavci, tj. neni opravnén provozovat v Pfedmétu najmu jinou &innost, ¢i zménit jeji rozsah,
zpusob ¢i podminky jejiho vykonu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Souhlas
Pronajimatele se zménou Ucelu najmu je nutno realizovat vyhradné formou pisemného dodatku
k této smlouvé, napf. v prostorach pfedmétu najmu je zakazano doplfiovani pohonnych hmot
(nafty, benzinu a kapaliny Adlue) a manipulovat s nimi a v Pfedmétu najmu je ve vét§im mnozstvi
skladovat.

Najemce souhlasi s Dopravnim fadem spolecnosti Pronajimatele, ktery je uveden v pfiloze této
smlouvy a se sankcemi za jeho porudeni (sankce 1000,-K&). Najemce je povinen zabezpecit, aby
obsluha dopravnich prostfedk( byla fadné poucena tak, aby provoz a odstaveni (parkovani)
vozidel bylo v souladu s technickymi pokyny vyrobce a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy, zejména bezpecnostnimi, ekologickymi a protipozarnimi.

Najemce je povinen zajistit, aby uzivanim Pfedmétu najmu nevznikla Skoda, napf. Unikem
nebezpecénych latek, pozarem parkujicich vozidel, samovolnym pohybem vozidel apod. Pokud
hrozi vznik Skody, bez ohledu na pfi¢inu této Skody, je Najemce povinen zajistit, aby tato
skute€nost byla neprodlené nahlasena na stanovisti ostrahy arealu.

Najemce prohladuje, ze je mu Pfedmét najmu znam nebot je doposud jiz uzival a jej pfed
podpisem této smlouvy fadné si je prohlédl a shledal jej i nadale pIné zpusobilym k pronajmuti
pro své podnikatelské zaméry, pfi€emz ani jedna ze Smluvnich stran si na druhé Smluvni strané
nevyminuje zadnych zvlastnich pozadavkd ohledné Pfedmétu najmu.

Clanek 4
Najemné, uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem
a platebni podminky

Néjemce je povinen platit Pronajimateli poC€inaje sjednanym dnem zalatku najmu sjednané
mési¢ni ndjemné a sluzby hrazené pausalem pro rok 2025 ve vysi 101 760,17 K¢ (+ DPH)
dle znaleckého posudku €. 90113/2024 ze dne 15.11.2024 znalce ESTIMATES Consulting
s.r.o. Teplice, jehoz jednotlivé polozky jsou konkretizovany v Pfiloze €. 4 této smlouvy, ktera tvofi
nedilnou soucast této smlouvy a dale podil prefakturace centralniho dodavatele za plyn a
elektrickou energii dle skute¢né spotifeby za rok 2024 a 10 % podil z fakturace za odebrané teplo
a el. energie spoleénosti CSAD Liberec, a.s., a to za udrzbu a opravy zdroje tepla a rozvodt tepla
a elektrické energie (nejedna se o0 10 % podil z celkové fakturace odebrané spol. FinReal Liberec,
a.s.).

Ke sjednanému najemnému Pronajimatel uplatriuje a Najemce je povinen uhradit dan z pfidané
hodnoty (DPH) ve vysi stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy platnymi ke dni zdanitelného
plnéni. Pokud jakakoli ze Smiluvnich stran pfestane byt platcem DPH, vyrozumi o tom druhou
stranu nejpozdéji do péti pracovnich dnu.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1.

Smluvni strany sjednavaji, ze pocinaje 1.4.2026 muze byt v odst. 4.1 sjednané najemné v¢.
podilu za uzivani pfistupovych cest Pronajimatelem kazdoro¢né jednostranné zvy$eno o miru
inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem za poslednich 12 mésictl proti prdméru 12 ptedchozich mésictl, a
to vzdy k 1.4. pfislusného kalendarniho roku. O Upravé vySe najemného informuje Pronajimatel
Najemce jednostrannym oznamenim o zvySeni ndjemného v souladu s timto ustanovenim.

Najemce je povinen hradit najemné sjednané v odst. 4.1 tohoto €lanku, resp. Pfiloze €. 4 této
smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni uc¢et Pronajimatele ¢. 43-6383950237/0100
vedeny u Komercni banky, a.s. a to vzdy pod variabilnim symbolem faktury—dafiového dokladu
a to vzdy se 14 denni splatnosti po obdrzeni faktury Najemcem.

Je-li Najemce v prodleni s jakoukoliv platbou podle této smlouvy, zejména se zaplacenim
najemného &i jeho €asti, je povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy, byt' i jen zapoc€aty den prodleni.

Ohledné dodavek jinych plnéni, sluzeb napf. elektrické energie, vytapéni souvisejicich
s Pfedmétem najmu plati, Zze ceny téchto sluzeb se hradi formou dohodnutého pausalu. Ostatni
sluzby zejména, odvoz a likvidace odpad,a to zvlasté nebezpeénych odpadd, telekomunikacnich
sluzeb, apod. a jejich uhrady plati, ze cenu za jejich dodavky hradi Najemce samostatné pfimo
jednotlivym poskytovatellm téchto plnéni, sluzeb a to na zakladé vlastnich samostatnych
smluvnich vztah( s nimi uzavienych. Pronajimatel pfipadné poskytne Najemci soucinnost pro
uzavfeni téchto smluv s poskytovateli, pokud je to nezbytné.

Pronajimatel neposkytuje Zzadné zaruky za to, ze jakékoli dodavky, sluzby nebo elektrické
energie, plynu ap. uvedené v pfedchozim odstavci budou poskytovany bez preruseni, stejné jako
neodpovida v pfipadé, Ze pfestanou byt poskytovany, a to z dlvodl vyvolanych okolnostmi, které
Pronajimatel nemohl rozumné ovlivnit.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén:

a) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodaf vyhradné k ujednanému ucelu a to v souladu
s touto smlouvou a pravnimi pfedpisy, zejména je pak uzivat bez ujmy prav Pronajimatele a
dalSich osob v aredlu Pronajimatele, jehoZ je Pfedmét najmu soucasti,

b) na svlj naklad vnaset a instalovat v Pfedmétu najmu movité véci, slouzici k provozovani
sjednaného 0&elu najmu, neni v8ak opravnén jakkoliv zasahovat bez pFedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele do stavajiciho vybaveni a zafizeni Pfedmétu najmu,
které je specifikovano v Priloze €. 3 této smlouvy, ani je odstranovat,

c) provadét na svlj naklad kompletni béznou udrzbu Pfedmétu najmu,(viz.pfedmét najmu
vyznadeny v situacnim planku pfedmétu najmu), zejména bézny uklid vnitfnich prostor
vCéetné odvozu smésného a pfip. i nebezpeCného odpadu, udrzbu pfilehlé zelené a
parkovacich ploch, malbu vnitfnich prostor objektl apod. Ledaze se k ni zavazal
Pronajimatel,

d) zajiStovat na svlj naklad provoz Pfedmétu najmu, tj. zejména opravy a revize vnitfniho
vybaveni Pfedmétu najmu, (napf. Portalového jefabu, skladu oleju, vybaveni socialniho
zafizeni pfedmétu pevné spojenymi se stavbou budovy vétsiho rozsahu),

e) opatfit na své naklady Pfedmét ngjmu s pfedchozim souhlasem Pronajimatele v pfiméfeném
rozsahu napisy, &tity a informacnimi tabulemi (dale téz jen ,Oznaleni®). Jakékoli dalsi
oznaceni, napf. reklamni oznageni apod. v€etné moZznosti vyuZivat i jinych ploch Pfedmétu
najmu pro umisténi své reklamy podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele
s tim, ze podminky umisténi reklamy budou mezi Smluvnimi stranami sjednany samostatnou
smlouvou. Najemce je povinen odstranit nepovolené Oznaceni a uvést misto umisténi
Oznaceni do puvodniho stavu, v jakém se nachazelo



5.2.

5.3.

a)
b)

c)

pfed jeho umisténim, a to ve Ih(té do péti pracovnich dnl od skonéeni najmu. Neucini-li tak,
je tak opravnén ucinit Pronajimatel na naklady Njemce.

Na sv(j naklad vnést a instalovat v ramci Pfedmétu najmu movitou véc s véts§im pfikonem
elektrické energie, plynu anebo vody — po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatel
Na svlj naklad provést dalsi bézné nutné a potfebné opravy pfedmétu najmu do vyse
nakladl 5 000,-K& na jedni opravu celkem.

Najemce neni opravnén:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

prenést do Pfedmétu najmu své misto podnikani ¢i sidlo a provést zapis téchto skutecnosti
do zivnostenského ¢i obchodniho rejstfiku bez pfredchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, pokud se tak jiz nestalo na zakladé pfedchozich ujednani.

pfenechat zcela ani z&asti Pfedmét najmu do podnajmu tfetim osobam za uplatu &i bez
uplaty bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

provadét v Pfedmétu najmu podstatné konstrukéni stavebni &i jiné uUpravy, vylepSeni,
vestavby, instalace technickych zafizeni i jiné podstatné konstrukéni zasahy do Pfedmétu
najmu predevsim prfedméty, které budou pevné spojeny se stavbou ( s vyjimkou instalaci a
oprav a uprav a ujednani, uvedenych v odst. 5.1. - bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele; v pfipadé provedeni neopravnénych stavebnich &i jinych uprav &i zasahu je
povinen na vyzvu Pronajimatele uvést Pfedmét najmu do pfedchoziho stavu a odpovida
Pronajimateli za veSkerou zpUusobenou Skodu, véetné pfipadného uslého zisku,

provadét podstatné konstrukéni zasahy do rozvodu inZzenyrskych siti, kanalizace, topného
zafizeni a ostatniho vybaveni Pfedmétu najmu, ledaze by k takovym zasahlm obdrzel
pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, S Upravami a zpusobem uzivani dle ( odst. 5.1.
)) podpisem této smlouvy Pronajimatel vyslovuje svUj souhlas

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele odepisovat technické zhodnoceni
Pfedmétu najmu &i jeho Casti,

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele instalovat, skladovat a zejména
distribuovat v Pfedmétu najmu vétsi mnozstvi pohonnych hmot (nad 500 litrd nafty, benzinu)
a pripadné jinych chemickych kapalin a latek (napf. AdBlue apod.) Oleje Ize skladovat pouze
ve vyhrazenych vnitfnich prostorach ur€enych opravny uréenych pro vyménu olejovych
naplini motorovych vozidel.

Najemce je povinen:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
)
h)

pronajaté prostory uzivat vyhradné pro své potfeby (paklize neni s Pronajimatelem vyslovné
pisemné ujednano jinak) a k ucelu shora uvedenému v &lanku 3 smlouvy, ménit dohodnuty
ucel najmu Ize pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,

hradit fadné& a v€as najemné a sluzby dle této smlouvy,

dodrzovat veSkeré podminky a limity stanovené v poc¢tu RZ (dfive SPZ) registrovanych v
databazi systému automatického parkovani a péti (5) vozidel neregistrovanych
setrvavajicich v arealu pro u€ely servisu anebo opravy ,dale podminky uréené v technické
dokumentaci tykajici se budovy oznacend pismenem ,A“, dodrZzovat Dopravni a Provozni
fadd Pronajimatele a podminky bezpefného pohybu osob v arealu véetné podminek
pfipadnych pfistupovych systému pro kontrolu a evidenci pohybu osob na zakladé
povolenych prav zaméstnancum,

bez zbyte€ného odkladu oznamovat Pronajimateli vznik vad na Pfedmétu najmu,

peCovat o Pfedmét najmu s péci radného hospodare, neposkozovat Pfedmét najmu, ani
zafizeni a vybaveni Pronajimatele,

provadét na své naklady béznou udrzbu Pfedmétu najmu, zejména pak pronajaté prostory
pfiméfené jejich charakteru dostatecné vétrat, vytapét, uklizet a chranit pfed mrazem,
provadét na své naklady jednotlivé opravy Pfedmétu ndjmu, které zpulsobil vlastnim
provozem ( dale jen B&Zné opravy ) do vy3e 5 000,-KE& na jednu opravu,

neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu nutnych oprav &i udrZovacich praci vétSiho
rozsahu nez Bé&Znych oprav, které se tykaji Pfedmétu najmu, pfipadné zasahuji do podstaty
Pfedmétu najmu,

jednou ro¢né na svUj naklad nechat provést kontrolu, revizi elektrickych spotfebicl, zdroje
tepla a jejich rozvodl ve vlastnictvi Najemce spojenych se stavbou a to prostfednictvim
odborné osoby,



)

k)

m)

n)

0)

p)

a)

dodrZovat veSkeré bezpecnostni, stavebni, technické, protipozarni, hygienické, ekologické
predpisy, jakoZz i pfedpisy BOZP a dal$i predpisy véetné pokynl Pronajimatele ohledné
stanoveného reZzimu uzivani a uzavirani Pfedmétu najmu, v€etné dodrzovani stanovenych
limitd uzivani v poctu parkujicich vozidel v arealu Pronajimatele,

provadét likvidaci odpadu na své naklady v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy zejména
zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni, vyhlagky MZP CR &. 383/2001 Sb.,
v platném znéni, a dalSi obecné zavazné predpisy na tomto useku,

na svUj naklad udrzovat a uklizet venkovni prostory Pfedmétu najmu (napf. uklid listi, snéhu,
ledu, sekani travy, uklid opotfebenych oball, pneumatik a jinych soucéasti od vozidel apod.)
a bere na védomi, Zze odpovida za vesSkeré pfipadné Skody vzniklé Pronajimateli ¢i tfetim
osobam porusenim této povinnosti,

chranit Pfedmét najmu pfed zni€enim, poskozenim a znehodnocenim, pfijmout v ramci
svého provozu takova opatfeni, aby vznik pfipadnych $kod byl eliminovan,

po skonéeni najmu Pfedmétu najmu vratit Pfedmét najmu v puvodnim stavu s pfihlédnutim
k béZznému opotfebeni, a to fadné vyklizeny od vSech opotfebenych véci a predmétd
vzniklych z titulu pfedmétu podnikani Najemce ¢&i tietimi osobami v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu Najemcem, vC .potfebné vymalby vnitfnich prostor Pfedmétu najmu.
umoznit Pronajimateli a strpét vstup a kontrolu Pfedmétu najmu v rozsahu a za podminek
stanovenych touto smlouvou,

v pfipadé provadéni oprav Pfedmétu najmu ze strany Pronajimatele nebo ze strany
Pronajimatelem povéfeného subjektu, poskytnout k tomuto plnou soucinnost a umoznit
vstup a provedeni oprav,

uhradit Pronajimateli veSkerou Skodu vzniklou na Pfedmétu najmu jakoz i na zafizeni a
vybaveni specifikovaném v Pfiloze ¢. 3 této smlouvy, bude-li zpisobena Najemcem ¢&i tretimi
osobami v souvislosti s uzivanim Pfedmé&tu ngjmu Néjemcem,

uzavfit vlastni pojistnou smlouvu na pojisténi své odpovédnosti za $kody zplsobené tretim
osobam provozovanim c&innosti Najemce, jakoz i pojisténi veSkerého svého zafizeni,
vybaveni, zbozi €i zdsob umisténych v Pfedmétu najmu s pojistnym limitem minimalné
5.000.000,- K¢ a toto pojisténi udrzovat v platnosti po dobu trvani najmu, pfi¢emz na zakladé
zadosti Pronajimatele je povinen kdykoliv za trvani smlouvy prokazat existenci takového
pojisténi a uhrady pojistného.

oznamit Pronajimateli zamySlenou pfeménu Najemce, a to nejpozdéji tficet dni pred
podanim navrhu zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku, prodej zavodu Najemce €i jeho
¢asti, je-li soucasti tohoto zavodu ¢&i €asti provozovny umisténé v Pfedmétu najmu, upadek
Najemce, a to ve formé predluzeni i platebni neschopnosti.

5.4. Pronajimatel je povinen:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

odevzdat Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k sjednanému ucelu uzivani a tento stav
zachovavat v soucinnosti s Najemcem po celou dobu trvani ngjemniho poméru,

zajistit nerusené uzivani Pfedmétu najemce Najemcem,

s dostateénym &asovym predstihem nejméné jednoho mésice informovat Ngjemce o vSech
pfipravovanych technickych a jinych opatfenich, které mohou mit vliv na uzivani Pfedmétu
najmu Najemcem a pfi jejich pfipadném planovani provadéni brat zietel na opravnéné zajmy
Néajemce,

v pfipadé nutnosti vstupu do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly &i z jinych podstatnych
divodl postupovat pfi vstupu s ohledem na opravnéné zajmy Najemce a pokud mozno ho
0 pfedem planovaném vstupu informovat s dostate€nym €asovym predstihem na sdélenych
kontaktnich udajich. Pronajimatel je povinen pfi realizaci opravnéni vstupu do Pfedmétu
najmu dodrzovat pravni pfedpisy souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu, zejména tykajici
se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienické, pozarni ochrany, stavebni a technické
obecné platné predpisy,

uzavfit a po dobu trvani najmu udrZovat obvyklé Zivelni pojisténi tykajici se Pfedmétu najmu
a pojisténi odpovédnosti za Skody vuéi tfetim osobam s pojistnym limitem minimalné
5.000.000,- K&, pfitemz na zakladé Zadosti Najemce je povinen kdykoliv za trvani smlouvy
prokazat existenci takového pojisténi a uhrady pojistného.

Zajistit pfistup do Pfedmétu najmu pro Najemce, jeho zaméstnance, smluvni partnery a
navstévniky, a to po dobu 7 dni v tydnu a 24 hodin denné



5.5.

6.1.

7.1.

7.2.

Pronajimatel je opravnén:

a) vstoupit kdykoliv b&hem provozni doby za pfitomnosti Najemce do Pfedmétu najmu za
ucelem provedeni kontroly a provéfeni Pfedmétu najmu, zafizeni a vybaveni Pronajimatele
uvedeného v Pfiloze &. 3 této smlouvy, jakoz i kontroly, revize stavu Pfedmétu najmu,
kontroly, revize a udrzby technickych zafizeni, obsluhy hlavniho uzavéru vody a plynu
v Pfedmétu najmu umisténych, pfipravy a provadéni naléhavych stavebnich €i technickych
uprav &i oprav, i pfedvedeni Pfedmétu najmu pfipadnym zajemcim o pronajem, pokud tuto
skute¢nost Najemci s pfihlédnutim k divodu vstupu v€as nejpozdéiji 2 dny pfedem oznami.
V pfipadé, ze Najemce je pro Pronajimatele po delSi dobu nezastizitelny v Pfedmétu najmu,
a je nedostupny ¢i nekontaktni na sdéleném telefonnim ¢&i emailovém spojeni, je
Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmé&tu najmu za ucelem vySe stanovené kontroly i bez
pritomnosti Najemce,

b) vstoupit bez pfitomnosti najemce do Pfedmétu najmu z divodu podezfeni vzniku &i vzniku
havarijniho stavu ¢&i vzniku &i hrozby Skody vétdiho rozsahu (zejména nebezpeli pozaru)
na Pfedmétu najmu &i na zafizeni a vybaveni Pronajimatele specifikovaném v Pfiloze €. 3
v pfipadé, kdy nelze zajistit u€ast Najemce a véc nesnese odkladu,

c) zcela vyjimecné vstoupit bez pfitomnosti Najemce do Pfedmétu najmu z dlvodu realizace
zajisténi svych pohledavek vyplyvajicich z této najemni smlouvy prostfednictvim zakonného
zadrzovaciho prava na movitych vécech Najemce, které ma Najemce umistény v ramci
Pfedmétu najmu.

Clanek 6
Trvani najemniho poméru
Najemni pomér dle Dodatku ¢. 2 Smlouvy &. 82017 a jejich dodatk(i se sjednava ode dne
1.4.2025 na dobu neur¢itou s vypovédni lhiitou pro obé Smluvni strany v délce trvani 12
mésicuq,

Clanek 7
Ukonéeni najemniho poméru, zanik zavazkli ze smlouvy
a povinnosti stran v souvislosti s ukon€enim najmu

Najemni pomér je mozno ukoncit pouze a vyluéné jednim z nasledujicich zpusobu:
a) Vypovédi s vypovédni Ihitou dle odst. 6.1 této smlouvy;

b) Vypovédi s vypovédni dobou pro poruseni povinnosti specifikovana v odst. 7.2 a 7.3 této
smlouvy; pokud tak jiz nebylo uc€inéno v pfedchozich ujednanich,

C) Vypovédi s vypovédni dobou dva mésice (2) pro zvlast zavazna porudeni povinnosti
specifikovana v odst. 7.4 a 7.5 této smlouvy;

d) Pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou, ktera €ini Sest mésiclt od
prvniho dne mésice nasledujiciho bezprostfedné po mésici, v némz byla dorucena Najemci,
pficemz vypovéd mlize byt podana vyluéné z nasledujicich davodu:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se smlouvou (zejména hrub& porusuje povinnosti
sjednané v ¢l. 3 smlouvy a povinnosti najemce stanovené v ¢l. 5, odst. 5.3 smlouvy , pokud
nejsou vyslovné uvedeny v ustanoveni odst. 7.4) a tento rozpor neodstrani ani v dodatecné
pfiméfené lhaté, ktera mu byla Pronajimatelem poskytnuta;

b) Najemce si nevyzadal pfedchozi souhlas Pronajimatele k Ukonu &i jednani, ke kterému ho
tato smlouva vyzaduje, tento Ukon &i jednani provedl a jeho nasledky neodstranil ani
v dodate¢né pfiméfené lhaté, kterou mu Pronajimatel pro odstranéni nasledkl stanovil,



7.3.

7.4.

7.5.

7.6

7.7

7.8.

7.9.

7.10.

zejména porusil povinnost ulozenou mu v €l. &l. 5, odst. 5.2 pism. a), e) této smlouvy; pokud
tak jiz nebylo u€inéno v pfedchozich ujednanich,

C) Najemce porusil svou povinnost k poji$téni stanovenou mu v ¢lanku 5., odst. 5.3 pism. r)
smlouvy a na vyzvu Pronajimatele nezjednal v dodate¢né pfimérené Ih(ité napravu.

Najemce je opravnén tuto opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou, ktera €ini Sest
mésicu od prvniho dne mésice nasledujiciho bezprostfedné po mésici, v némz byla doru¢ena
Najemci, pficemz vypovéd muze byt podana vyluéné z nasledujicich divodu:

a) Predmét najmu nelze z divodl zavinénych Pronajimatelem uZivat ke sjednanému ucelu po
dobu delSi nez jeden mésic;

b) Pronajimatel opakované podstatnym zptisobem porusuje své povinnosti podle této smlouvy,
prestoze byl Najemcem v poslednich 12 mésicich pisemné vyzvan k odstranéni porusovani
povinnosti a byla mu poskytnuta pfiméfena lhaté k naprave;

C) Pronajimatel porusil svou povinnosti k pojisténi PFfedmétu najmu stanovenou mu v élanku 5.,
odst. 5.4 pism. e) smlouvy a na vyzvu Najemce nezjednal v dodateéné pfimérené lhaté
napravu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou dvou (2) mésicu pficemz
vypovéd nabyva ucinnosti dnem doruceni Najemci, a to pouze a vyluéné z nasledujicich davodu:

a) Najemce je vice nez 20 pracovnich dnd v prodleni s uhradou Najemného podle této smlouvy
a dluznou platbu neuhradil ani v dodate¢né lhaté 10-ti pracovnich dnl stanovené mu
Pronajimatelem;

b) proti Najemci byl podan navrh na zahajeni insolvenéniho Fizeni nebo uginény ukony
k zahajeni likvidace Najemce, neprokaze-li Najemce, Ze takovy navrh je svévolny a
neoddvodnény.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou dvou (2) mésicu, pficemz
vypovéd nabyva ucinnosti dnem doruceni Pronajimateli, a to pouze a vyluéné z nasledujicich
ddvodu:

a) Pronajimatel brani Najemci nepfetrzité uzivat PFedmét najmu podle ustanoveni &lanku 5,
odst. 5.4 pism. f) smlouvy;

c) proti Pronajimateli byl podan navrh na zahajeni insolvenéniho Fizeni nebo ucinény ukony
k zahajeni likvidace Najemce, neprokaze-li Najemce, Ze takovy navrh je svévolny a
neodlvodnény.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najem sjednany podle této smlouvy skoné&i nejpozdéji uplynutim
doby trvani najmu, pficemz k ukon&eni najmu dojde nékterym ze zplsobu uvedenych v odst. 7.1
pism. a) az d) tohoto ¢lanku.

Ze stejnych dGvodu, podle kterych je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét podle ¢lanku
7., 0dst. 7.2 je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 100 000,-
Ke.

Ze stejnych davodu, podle kterych je Najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét podle ¢lanku 5.,
odst. 5.4. pism. f) je Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100
000,- K¢&.

V pfipadé zaniku této smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na zaplaceni
sjednané smluvni pokuty. Zaplacenim sjednanych smluvnich pokut neni dot&eno pravo
smluvnich stran na nahradu Skody. Smluvni strany sou€asné potvrzuji, Ze vySe sjednanych
smluvnich pokut v této smlouvé odpovida hodnoté a povaze jimi zajiStovanych zavazka a ze je
povazuji za pfiméfené.

Po ukon&eni najemniho poméru se zavazuje Najemce Pfedmét najmu Pronajimateli pfedat ve

stavu, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, popfipadé i ke stavebnim Upravam provedenym v
souladu s touto smlouvou. O tomto sepiSi smluvni strany pisemny pfedavaci protokol.
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7.11.

7.12.

7.13.

Najemce je povinen vyklidit PFedmé&t najmu nejpozdéji v posledni den trvani ndjmu a v pfipadé
ukonéeni najemni smlouvy vypovédi s kratSi vypovédni dobou dle odst. 7.4 nebo 7.5 tohoto
¢lanku nejpozdéji ve Ihaté do 14 dnd od ukonéeni najmu. Pro pfipad nevyklizeni Pfedmétu najmu
ve lhatach vyse stanovenych sjednavaji smluvni strany jednorazovou smluvni pokutu az do vyse
100 000,- K¢ (slovy: Jednostotisic korun ¢eskych).

V pfipadé, Ze Najemce Pfedmét najmu po skoneni najemni smlouvy nevyklidi tak, jak je
stanoveno v odst. 7.10. a 7.11. tohoto €lanku, sjednavaji timto vyslovné smluvni strany, zZe
Pronajimatel je vtakovém pfipadé opravnén do Prfedmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti
Najemce, vyklidit z Pfedmétu najmu veskeré zafizeni a movité véci Najemce a tyto deponovat
v nahradnich prostorach €i skladu na naklady Najemce, o Eemz najemce vyrozumi na adrese
uvedené v ¢l. 8 odst. 8.2 této smlouvy €i adrese sidla uvefejnéné ve vefejném rejstiiku. V této
souvislosti je opravnén pozadovat po Najemci uhradu skladného obvyklého v misté a Case.
Nevyzvedne-li si Najemce takto deponované movité véci a zafizeni ani ve Ihtté do dvou rokd ode
dne skon€eni najmu, ma se za to, Ze Najemce je opustil ve smyslu ustanoveni § 1050 odst. 1
obcCanského zakoniku a Pronajimatel je opravnén je zlikvidovat &i s nimi nalozit dle své uvahy.

Smluvni strany vyslovné sjednaly, Ze ohledné skonéeni najmu vypovédi se Najemce vzdava
uplatnéni § 2314 ani § 2315 ob&anského zakoniku a vyslovné sjednavaji, ze Najemce nema vidi
Pronajimateli pravo vznést namitky proti vypovédi z najmu ani nema vici Pronajimateli pravo na
nahradu za vyhodu Pronajimatele, kterou by pfipadné ziskal pfevzetim zakaznické zakladny
v pfipadé skon&eni najemni smlouvy.

Clanek 8
Doruc¢ovani pisemnosti a informovani stran

8.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovani vSech pisemnosti dle této smlouvy je
rozhodujici adresa Pronajimatele uvedena v zahlavi této smlouvy, tj. adresa uvedena
v obchodnim rejstfiku.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Zze pro doru¢ovani vSech pisemnosti dle této smlouvy je
rozhodujici adresa Najemce uvedena v zahlavi této smlouvy, tj. adresa uvedena
v obchodnim rejstiku.

8.3. Smluvni strany sjednaly, Ze jakékoliv zmény doruovacich adres uvedenych
v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, museji byt druhé smluvni strané sdéleny pisemnou
formou s dostate€nym piedstihem. V pfipadé, Ze takovato zména neni druhé strané sdélena,
plati, Ze pisemnost je doruCena zaslanim na adresy shora uvedené. Tato oznamovaci
povinnost plati i pro zmény kontaktnich osob a jejich telefonnich &isel.

8.4. Smluvni strany sjednaly, Ze vypovéd, jednostranné zvySeni najmu dle inflacni doloZky
¢i jiné vyzvy adresované druhé stranég, které mohou mit za nasledek ukongeni této smlouvy,
budou doru€ovany druhé smluvni strané formou doporuceného dopisu vzdy na adresu
uvedenou v odst. 8.1 a 8.2 &i adresu pisemné sdélenou dle odst. 8.3 tohoto ¢lanku

anebo datovou schrankou. Pisemnost se ma za doruCenou dnem jejiho pFevzeti od
doruCovatele postovni prepravy adresatem, v pfipadé, ze se zasilka odesilajici strané vrati
zpét jako nedorucena, pak plati, ze dopis byl dorucen tfetim pracovnim dnem po ulozeni
zasilky u poskytovatele postovni pfepravy.

8.5. Pro doru€ovani bé&znych sdéleni a informaci v souvislosti s najmem véetné Zadosti o

umoznéni vstupu urCuji strany své kontaktni Udaje takto:

a) Za Pronajimatele:
- ve vécech smluvnich: -Ing. Petr Wasserbauer, predseda spravni rady
e-mail: XXXXXX
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telefon: XXXXXX
- ve vécech technickych: “XXXXXX

e-mail: XXXXXX

telefon: XXXXX
- ve vécech ucetnich: “XXXXX

e-mail: XXXXX

telefon: XXXXX

b) Za Najemce:
-ve vécech smluvnich: -Martin LiSka, pfedseda predstavenstva
e-mail: XXXXX
telefon: XXXXXX
-ve vécech technickych: -Jifi Heinsch, technicky Feditel
e-mail: XXXXX
telefon: XXXXX
-ve vécech ucetnich: XXXXX
e-mail: XXXXX
telefon: XXXXX

Jakékoliv zmény kontaktnich udaju dle tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny realizovat
pisemné, pfip. e-mailovou postou.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

9.1.Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné, a to ve formé dodatku ¢i pfiloh k této
smlouvé podepsanymi ob&éma smluvnimi stranami.

9.2. SkuteCnosti, prava a povinnosti vtomto Dodatku ¢.2 Smlouvy €.82017 vyslovné
neupravené Fidi se platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Smluvni strany sjednavaji,
Ze veSkeré spory, které mezi nimi vzniknou z této smlouvy budou feSit primarné vzajemnym
jednanim a dohodou. Paklize by k dohodé mezi nimi nedoslo, pfedloZzi jej vécné pfislusnému
soudu Ceské republiky. Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, ze se ve smyslu
ustanoveni § 89a zdkona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu v plathném znéni
dohodli, ze mistné pfisluSnym soudem pro FeSeni jejich vzajemnych spora z této smlouvy
bude Okresni soud v Liberci.

9.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom s platnosti originalu.

9.4.Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze je odrazem jejich svobodné a vazné
minéné vule, a ze tato smlouva nebyla uzaviena za napadné nevyhodnych podminek pro
zadnou ze smluvnich stran a projevuji vili fidit se jejim obsahem.

9.5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha ¢.1 - LV ¢&. 497
Pfiloha €. 2 — Plan s vyzna&enim Pfedmétu najmu v€. planku s nakresy pronajatych
prostor a jejich vyméry
Priloha €. 3 — Specifikace nemovitych véci (ploch) tvoficich vybaveni Pfedmétu najm
Pfiloha €. 4 — Vycisleni najemného.
Pfiloha €. 5 - Dopravni a provozni fad arealu
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V Liberci dne 13.3.2025 V Liberci dne 31.03.2025

Pronajimatel: Najemce:
FinReal Liberec, a.s. CSAD Liberec, a.s.
Ing. Petr Wasserbauer opravnény zastupce

predseda spravni rady
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