Méstska knihovna v Milevsku

nam.E. Beqeée 1,399 01 Milevsko
1C0O: 70926646
e-mail: knihovna@knihmil.cz

tel: 382 521 231 - www.knihmil.cz Najjemnismlouva

uzaviena podle § 2302 - § 2315 zakona &. 86/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozd&jSich
predpist

Smluvni strany

Méstska knihovna v Milevsku, prispévkova organizace
se sidlem: nam. E. Benese 1, 399 01 Milevsko

IC: 70926646,

¢islo uctu: 5630271/0100

zastoupené: feditelkou organizace Bc. Evou Hlavin

(déle jako pronajimatel)

a

Edita ProkeSova, DiS.

Zahradni a krajinna tvorba

E°GAR*DEN a NONCHALANCE GARDEN

se sidlem: Pod Zamkem 32, 252 62 Statenice, Praha-zapad
trvale: Nikovice 21, Hrejkovice

IC: 48972517

(dale jako najemce)

uzaviely tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor (déle jen ,,smlouvu®):

I. Vymezeni predmétu najmu

1) Pronajimatel ma od 1. 1. 2024 zfizovaci listinou svéfeny majetek nemovitou véc, a to
pozemek s parcelnim &islem st. 221, zapsany na LV €. 1 vedeném Katastrdlnim ufadem
pro Jihodesky kraj, Katastralnim pracovi§tém v Pisku pro obec a katastralni uzemi
Milevsko, jehoZ souéasti je nemovitost &p. 1, v némz se nachazi nebytovy prostor €. 103
(dale jen ,,Nemovitost®).

2) Touto smlouvou pronajimatel pronajimé k vyhradnimu uZzivani ndjemci prostory v prizemi
uréené k provozovani Atelieru Nonchalance Garden dle specifikace zakreslené
v ptiloZeném pidorysu oznaeném jako piiloha €. 1 této smlouvy a to:

- mistnost o vyméie 17,60 m?
- mistnost o vyméie 10,05 m?
Déle pronajimatel pronajima najemci prostory:
- mistnost WC o vyméfe 8,00 m*
Do spole¢ného uZivani ndjemce s pronajimatelem pak tyto prostory:
- mistnost pfistupova chodba/zadveii o vymére 12 m?
- mistnost pfistupova chodba k WC o vyméte 3,8 m?
(dale jen ,,Prostory“).

3) Pronajimatel prenechava pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém k obvyklému uzivani.
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Po pfedchozi konzultaci a se souhlasem pronajimatele si miZe najemce upravit
pronajimany interiér na své vlastni naklady bez naroku na sniZeni ngjmu. Najemce
prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ngjmu, a Ze nebude narokovat
na pronajimateli thradu investic, které vloZi do ptedmétu najmu.

IL Uéel ndjmu

Néajemce je opravnén uZivat Prostory pouze pro ucely provozovani Atelieru Nonchalance
Garden (projektové kanceléte, prodejny nebo tzv. showroom).

Najemce se zavazuje plnit veskeré poZadavky stanovené obecnymi zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména veskeré technické a hygienické normy stanovené pro uzivani Prostor
k ucelu stanovenému v této smlouvé, a to na vlastni néaklady.

III. Ndjemné a naklady spojené s uZivanim predmétu ndjmu a jejich splatnost

Rocni ndgjemné je smluvné stanoveno ve vy3i 80,-K&/m?/mésic. Mésiéni najem za nebytové
prostory v celkové vymeéfe 35,65 m?, specifikované v &l. I, ¢ini celkem 2.852,- K&.
Néajemné bude hrazeno mé&siéné dopredu vzdy k 25. dni v mésici.

Sluzby spojené s uZivanim predmétu ngjmu:
a) Naklady na elektrickou energii formou &tvrtletnich zaloh ve vysi 5.000,- K&
s platbou do 10. dne mésice daného &tvrtleti (leden, duben, ervenec, fijen) na et
¢islo: 5630271/0100
b) Naklady na vodné, stoéné a srézkovou vodu budou ndjemci vyuétovany dle
spotieby. Fakturace prob&hne vzdy po ziskéani vyuctovéani uplynulého roku.

Pro piipad prodleni s tthradou faktur se najemce zavazuje uhradit pronajimateli poplatek
z prodleni ve vysi 2,5 promile z celkové dluzné Castky za kazdy i zapo¢aty den prodleni.

Naklady spojené s likvidaci odpadu z provozu si hiadi ndjemce na své naklady.

IV. Doba nidjmu a vypovéd

Najemni vztah se sjednava od 15. 2. 2025 na dobu uréitou do 28. 2. 2026 s moZnosti dal§tho
prodlouZzeni.

Pronajimatel i ngjemce jsou opravnéni ndjemni smlouvu vypovédét s tiimésiéni vypoveédni
lhitou pouze ze zdkonnych divoda uvedenych v § 2308 zakona &. 89/2012 Sb., pokud
se nedohodnou Jinak.

Pronajimatel a ngjemce jsou dale opravnéni vypovédét ndjemni smlouvu s tHimé&sicni
vypovédni lhiitou, pokud je ndjemce o vice neZ Jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo thrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, nebo njemce
nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubg porusuji
klid nebo poradek, nebo pronajimatel, najemce, ktery na zakladé smlouvy m4 poskytovat
urCité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas.
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Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané. V piipadé
odepfeni piijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doruéena tfetim dnem po jejim uloZeni
na po$té. Vypovédni lhita poéne béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po dorueni
vypovedi.

V pfipadé poruSeni povinnosti dle &l. II odst. 1 této smlouvy ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu i bez vypovédni lhity, takovém ptipadé skonéi tato smlouva dnem
doruceni vypoveédi ndjemci.

V. Udriba a opravy piedmétu nijmu

Nijemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory, které jsou vyuzivany vylucné
najemcem, fadné& udrzovat ve stavu zpisobilém a provadét uklid, péci a ostatni tudrzbu
a opravy na vlastni naklady. To plati i pro technické a sanitarni zafizeni, které je vyuzivano
vyluéné ndjemcem. Najemce neni opravnén provadét v prostorach stavebni Gpravy nebo
jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele.

Uklid spolednych prostor zajistuje najemce po dohodé s ndgjemcem galerie.

Néjemce je povinen provadét a hradit veskerou béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejict
s uzivanim prostor v souladu s Pfilohou €. 3 této smlouvy.

Pronajimatel zajistuje:
e revize elektroinstalaci
e revize hasicich pfistrojii a poZarni kontroly ve spoleénych prostorech objektu

Najemce zajistuje:
e revize elektrospotiebi¢t v uzivanych prostorech
e revize hasicich piistrojii a poZarni kontroly v uzivanych prostorech

Najemce zodpovida za $kody vzniklé nedodrZenim provoznich a bezpecnostnich predpisi.
VI. Odpovédnost najemce

Néjemce odpovida za $kody, které zpiisobi na pfedmétu najmu on, jeho zamé&stnanci, nebo
jim povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah. Najemce
se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory neposkytne do podngjmu jiné pravnicke nebo
fyzické osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce se dale zavazuje informovat okamzité pronajimatele o Skodach vzniklych
v Prostorach. Najemce je povinen vzniklé $kody neprodlené odstranit na vlastni naklady.

VII. Vstup do predmétu najmu
Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim poveiené osobé vstup do pronajatych

prostor za t¢elem prohlidky po pisemném ozndmeni doru¢eném néjemci alespoii 3 dny
predem, a to kdykoliv béhem provozni doby najemce.
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Pokud pronajimatel vstoupi do pronajatych prostor bez predchoziho oznameni najemci
a timto jednanim vznikne najemci Skoda, je pronajimatel povinen tuto Skodu nahradit.

VIIL Vraceni pfedmétu najmu

Pfi ukondeni najemniho vztahu je najemce povinen bez zbyteéného odkladu predat
Prostory pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

Néjemée je povinen ke dni skonCeni ngjmu vyrovnat dluzné platby za sluzby a piipadné
jiné dluhy.

IX. Zavérecna ujednani

Nestanovi-li tato smlouva jinak, ¥di se pravni vztahy mezi G¢astniky touto smlouvou
a zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich piedpish jakoZ i dal$imi
pravnimi pfedpisy.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost prvopisu. Kazda
strana obdrZi po jednom vytisku.

Smlouva vstupuje v platnost a G¢innost dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Smluvni ‘strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné

a srozumitelné.

V souladu se zakonem & 340/2015 Sb., tuto smlouvu uvefejni v registru smluv

‘pronajimatel. -

Piiloha &. 1 Specifikace nebytovych prostor
Piiloha &. 2 Opravy a udrZovéni bytu a prostoru slouziciho k podnikani

Pronajimatel: 1

_aa M&stské knihovny v Milevsku Zahradni a krajinnd t

“Wdstska knihovna v Milevsku

nam.E.Beneée 1,399 01 Milevsko
1C0O: 70926646

e-mail: knihovna@knihmil.cz £
S}é 521231 « www,knihmil.cz

Tdita Prokesovi, DiS ‘C S
rba
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Opravy a udrzovani bytu, prostoru slouzjciho Podnikdni a ostatnich nebytovych prostor
(ddle jen Predmétné Prostory)

Podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, § 2257, odst. 2) néjemce provadi a hradi e e L
opravy souvisejici s uZivanim predmétnych prostor, Nestanovi-li ngjemnf smioyyg jinak,

Nah’zem’m Vlédy é. 308/2015 Sb., dochdzi k vymezeni poJm{_’] b&»ns Udrzba a drobné opravy SOUViSCjI’Cf S uzivanim
bytu, které se po dohodg vztahuje i k uZivani prostory slouziciho podnikani » ostatnich nebytovych prostor.

Drobné o ray.

(1) Za drobné opravy se p Gyl opravy P fedmétnych prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pfedmétnych prostor a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.
(2) Podle vécného vymezeni se za drobné Opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrohnich &ast{ podlah, oprayy podlahovych krytin g vymény prahtt a list,
b) opravy jednotlivych &asti dverf a oken a jejich souddsti, kovani a klik, vymény zémkt vietns elektronického
otevirdni vstupnich dveff bytu a opravy kovéni, klik, rolet Zaluzif u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
predmétnych prostor,

se do nakladii na tuto opravu nezapo&itdvaji.

(6) Soudet naklady za drobné opravy uvedené v odstaveich 2 aZ 5 nesmi presahnout &astku 100 K&/m?2 podlahové
plochy bytu, prostoru slouZiciho podnikéni a ostatnich nebytovych prostor za kalendaini rok. Podlahovou plochou
bytu se rozumi souget podlahovych ploch bytu a vSech prostor, které Jsou s bytem uZivany, a to i mimo by’t, pokud
jsou uzivény vyhradng ndjemeem bytu; podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi a podlahov4 Qpl'oc’ha
balkont, lod¥if a teras so Zapotitdvé pouze jednou polovinou. Podlahovou plochou prostoru slouziciho podmkan’l a
ostatnich nebytovych Prostor se rozumi soudet podlahovych ploch prostor slouzici podnikéni nebo ostatnich
nebytovych prostor a viech prostor, které jsou s prostorem slouziciho podnikdni nebo s ostatmm‘ nebyf(,)v’ym
e e g el e TG oo podnikani nebo ostatnich nebytovych prostor, pokud jsou uZivny
vyhradng& nijemcem Prostoru slouzictho podnikéni nebo ostatnich nebytovych prostor.

Bézna udrzba

BéZnou tidrzboy predmétnych prostor se rozumi udrsovani a {istén predmetnych prostor veemSiaiizel vybaveni
pedmétnych prostor, kiord se Provadi obvykle pri delsim uzivani predmétnjch prostor. Jde f-n malgiang
opravu omitek, tapetoyani 4 Cisténi podlah veetng podlahovych krytin, obkladd stén a ngten'l Zi}neseflyc’h e
odpadii a ke SVislym  rozvodiim. Déle se b&nou udrzbou rozumi udrZovéni zafizeni prevdmet_nych pros-tor’ve
funkénim stavu, pravide[ng prohlidky a &iteni predmeétii uvedenych v odst. 3), 4), kontrola funkenosti Simosiangiel
hlavic g elektronick)'?m f{zenim, kontrola funkénosti hlisi¢e koufe véetnd vymeény zdroje, kontrola a tdrzba
vodovodnich bateri s elektronickym ¥izenim.



