
č.j. 2025/0211/OSM

Směnná smlouva
podle ust. § 2184 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku

město Kladno
. 00234516 DIČ: CZ00234516 

sídlem: nám. Starosty Pavla 44, 272 01 Kladno,

na straně jedné (dále jen „Město Kladno“)
a
Pod Ořechovkou, SE
IČO: 04289641
se sídlem: Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha 1 - Nové Město 

na straně druhé (dále také jen „Společnost”)

uzavřely níže uvedeného dne následující

směnnou smlouvu
I.

Úvodní ustanovení

1. Město Kladno j e výlučným vlastníkem
- pozemku pare. č. 3377/22, ostatní plocha, způsob využití: jiná plocha,
- pozemku pare. č. 3394, orná půda,
- pozemku pare. č. 3459/1, ostatní plocha, způsob využití: ostatní komunikace,
- pozemku pare. č. 3459/5, ostatní plocha, způsob využití: ostatní komunikace,
- pozemku pare. č. 3459/6, ostatní plocha, způsob využití: ostatní komunikace, a
- pozemku pare. č. 3567, orná půda,

vše vk.ú. Kladno, obec Kladno, okres Kladno, zapsáno v katastru nemovitostí vedeném 
Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno, na LV č. 10001 pro 
k.ú. Kladno, obec Kladno.

2. Geometrickým plánem pro rozdělení a změnu hranice pozemku č. 4899-65/2023, 
vypracovaného společností 3G Praha s.r.o. (dále jen „Geometrický plán”) došlo

- k oddělení části výše v odst. 1 popsaného pozemku pare. č. 3377/22, která je označena 
jako díl,/‘ o výměře 16 m2,

ke vzniku nového pozemku pare. č. 3459/7, o výměře 877 m2, a to sloučením těchto 
částí stávajících pozemků

o z oddělené části výše v odst. 1 popsaného pozemku pare. č. 3459/1, která je 
označena jako díl „g” o výměře 840 m2,

o z oddělené části výše v odst. 1 popsaného pozemku pare. č. 3459/5, která je 
označena jako díl „ů“ o výměře 14 m2,

o z oddělené části výše v odst. 1 popsaného pozemku pare. č. 3459/6, která je 
označena jako díl „i'“ o výměře 23 m2,

ke sloučení výše v odst. 1 popsaných pozemků pare. č. 3567 a pare. č. 3394 do pozemku 
pare. č. 3567 o nové výměře 3862 m2,

vše v k.ú. Kladno, obec Kladno (dále jen „Nemovitosti Města”).



3. Společnost j e výlučným vlastníkem
- pozemku pare. č. 3377/21, ostatní plocha, způsob využití: jiná plocha,
- pozemku pare. č. 3377/23, ostatní plocha, způsob využití: jiná plocha,
- pozemku pare. č. 3568/1, omá půda, 

pozemku pare. č. 3568/14, orná půda,

vše vk.ú. Kladno, obec Kladno, okres Kladno, zapsáno v katastru nemovitostí vedeném 
Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno, na LV č. 20861 pro 
k.ú. Kladno, obec Kladno.

4. Geometrickým plánem popsaným výše v odst. 2 tohoto článku došlo
- ke vzniku nového pozemku pare. č. 3377/36, o výměře 129 m2, a to sloučením těchto 

částí stávajících pozemků
o z oddělené části výše v odst. 3 popsaného pozemku pare. č. 3377/21, která je 

označena jako díl „b“ o výměře 2 m2,

o z oddělené části výše v odst. 3 popsaného pozemku pare. č. 3377/23, která je 
označena jako díl „d“ o výměře 127 m2,

ke vzniku nového pozemku pare. č. 3568/15, o výměře 2501 m2, a to sloučením těchto 
částí stávajících pozemků

o z oddělené části výše v odst. 3 popsaného pozemku pare. č. 3568/1, která je 
označena jako díl „e“ o výměře 571 m2,

o z oddělené části výše v odst. 3 popsaného pozemku pare. č. 3568/14, která je 
označena jako díl,/‘ o výměře 1930 m2,

vše v k.ú. Kladno, obec Kladno (dále jen „Nemovitosti Společnosti11).
5. Smluvní strany mají v úmyslu provést touto smlouvou směnu Nemovitostí Města za 

Nemovitosti Společnosti s tím, že Společnost rozdíl hodnoty mezi Nemovitostmi Města a 
Nemovitostmi Společnosti doplatí.

II.
Předmět smlouvy

1. Smluvní strany se dohodly, že

a) Město Kladno tímto převádí na Společnost své vlastnické právo k Nemovitostem Města, 
tedy převádí

část pozemku pare. č. 3377/22, která je označena v Geometrickém plánu jako díl,j“ 
o výměře 16 m2;

- pozemek pare. č. 3459/7, o výměře 877 m2, který vzniká dle Geometrického plánu
o z části pozemku pare. č. 3459/1, označené jako díl „g“ o výměře 840 m2,
o z části pozemku pare. č. 3459/5, označené jako díl „h“ o výměře 14 m2, a
o z části pozemku pare. č. 3459/6, označené jako díl „z'“ o výměře 23 m2,

- pozemek pare. č. 3567 o výměře 3862 m2, který vzniká dle Geometrického plánu 
sloučením pozemků pare. č. 3567 a pare. č. 3394

vše v k.ú. Kladno, obec Kladno, a to se všemi součástmi a příslušenstvím,

a Společnost tímto tyto Nemovitosti Města do svého výlučného vlastnictví od Města 
Kladna takto přijímá; a
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b) Společnost tímto převádí na Město Kladno vlastnické právo k Nemovitostem Společnosti, 
tedy převádí
- pozemek pare. č. 3377/36, o výměře 129 m2, který vzniká dle Geometrického plánu 

sloučením části pozemku pare. č. 3377/21, označené jako díl „6“ o výměře 2 m:, a části 
pozemku pare. č. 3377/23, označené jako díl „í/“ o výměře 127 m2, a

- pozemek pare. č. 3568/15, o výměře 2501 m2, který vzniká dle Geometrického plánu 
sloučením části pozemku pare. č. 3568/1, označené jako díl „e“ o výměře 571 nr, a části 
pozemku pare. č. 3568/14, označené jako díl,/‘ o výměře 1930 m2,

vše v k.ú. Kladno, obec Kladno, a to se všemi součástmi a příslušenstvím,

a Mčsto Kladno tímto tyto Nemovitosti Společnosti takto od Společnosti do svého 
výlučného vlastnictví přijímá.

2. Smluvní strany se zároveň dohodly, že cena směňovaných pozemků činí částku 2.500,— Kč za 
jeden metr čtverečný bez DPH. Výpočet výše DPH vyplývá z přílohy č. 2 této smlouvy.

3. Cena Nemovitostí Města dle čl. í odst. 2 této smlouvy činí 11.887.500,— Kč bez DPH.

4. Cena Nemovitostí Společnosti dle čl. I odst. 4 dle této smlouvy činí 6.575.000,— Kč bez DPH.

5. Každá ze smluvních stran vystaví daňový doklad k vyúčtování ceny směňovaných nemovitostí 
dle odst. 3 a odst. 4 této smlouvy do 10 dnů ode dne zdanitelného plnění, kterým je pro účely 
této smlouvy den podání návrhu na vklad vlastnického práva ke směňovaným nemovitostem 
do katastru nemovitostí.

6. Smluvní strany se dohodly, že ke dni provedení vkladu vlastnického práva ke směňovaným 
nemovitostem do katastru nemovitostí započítávají vzájemné pohledávky vyplývající 
z vystavených daňových dokladu podle odst. 5 tohoto článku k vyúčtování cen dle odst. 3 a 4 
tohoto článku s tím, že rozdíl mezi cenou Nemovitostí města a cenou Nemovitostí 
Společnosti ve výši

5.312.500,— Kč (slovy: pět milionů tři sta dvanáct tisíc pět set korun českých)
a dále vyúčtovanou DPH ve výši dle platné a účinné právní úpravy

se zavazuje Společnost uhradit Městu Kladno na účet Města Kladna
vedený u KB Kladno, a.s., variabilní symbol 1480030180 nejpozději do 30 dnů ode dne
provedení vkladu vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí.

7. Smluvní strany se v této souvislosti dále dohodly, že provedením vkladu vlastnického práva ke 
směňovaným nemovitostem podle této smlouvy do katastru nemovitostí a úhradou finančního 
rozdílu ceny Nemovitostí Města a ceny Nemovitostí Společnosti dle odst. 6 tohoto článku jsou 
zcela vypořádány vzájemné nároky smluvních stran podle této smlouvy vyplývající z převodu 
vlastnického práva k těmto směňovaným nemovitostem a že žádná ze stran není v souvislosti 
s provedenými převody vlastnického práva podle této smlouvy z titulu hodnoty směňovaných 
nemovitostí oprávněna požadovat po druhé smluvní straně žádnou další náhradu.

III.
Prohlášení smluvních stran a další ujednání

1. Smluvní strany prohlašují, že se seznámily se stavem směňovaných nemovitostí a že jim je 
tento stav dobře znám.
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2. Město Kladno prohlašuje, že na převáděných Nemovitostech Města nevážnou ke dni uzavření 
této smlouvy žádná zástavní práva, věcná břemena či jiná věcná práva, s výjimkou věcného 
břemene k části pozemku pare. č. 3377/22 ve prospěch GasNet s.r.o. (V-2791/2002-203, 
Z-l38850/2009-203, V-3032/2015-203) a s výjimkou práv k umístění příslušných inženýrských 
sítí, které přes tyto Nemovitosti Města přecházejí.

3. Společnost prohlašuje, že na převáděných Nemovitostech Společnosti nevážnou ke dni 
uzavření této smlouvy žádná zástavní práva, věcná břemena či jiná věcná práva, s výjimkou 
práv k umístění příslušných inženýrských sítí, které přes tyto nemovitosti přecházejí.

4. Smluvní strany se dohodly, že dnem podání návrhu na vklad vlastnického práva ke 
směňovaným nemovitostem se směňované nemovitosti považují za vzájemně předané.

IV.
Podání návrhu na vklad a nabytí vlastnického práva

1. Smluvní strany berou na vědomí, že vlastnické právo ke směňovaným nemovitostem, které jsou 
předmětem této smlouvy, nabývají v souladu s ust. § 1105 občanského zákoníku vkladem do 
katastru nemovitostí.

2. Právní účinky vkladu vznikají v souladu s ust. § 10 a 12 zák. č. 256/2013 Sb., katastrální zákon, 
na základě pravomocného rozhodnutí o jeho povolení k okamžiku, kdy byl návrh na vklad 
doručen Katastrálnímu úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno.

3. Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad vlastnického práva podle této smlouvy do katastru 
nemovitostí podá Město Kladno, a to nejpozději do 10 pracovních ode dne účinnosti této 
smlouvy. Správní poplatek za návrh na zahájení řízení o povolení vkladu do katastru 
nemovitostí uhradí Společnost.

V.
Společná a závěrečná ujednání

1. Tato smlouva je sepsána ve čtyřech stejnopisech, z nichž jeden stejnopis je určen pro účely 
katastrálního řízení, po dvou stejnopisech obdrží Město Kladno a jeden stejnopis obdrží 
Společnost.

2. Tato smlouva nabývá platnosti podpisem všech jejích účastníků a nabývá účinnosti dnem 
uveřejnění prostřednictvím registru smluv ve smyslu ust. § 6 odst. 1 zákona č. 340/2015, 
o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru 
smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Město se zavazuje uveřejnit tuto 
smlouvu prostřednictvím registru smluv do 15 dnů ode dne jejího uzavření.

3. Záměr směny Nemovitostí Města a Nemovitostí Společnosti dle této smlouvy byl v souladu 
sust. § 39 odst. 1 zák. č. 128/2000 Sb., o obcích, zveřejněn na úřední desce od 21. 4. 2023 
do 9. 5. 2023. Zastupitelstvo města Kladna souhlasilo se směnou nemovitostí dle této smlouvy 
na svém 4. zasedání, které se konalo dne 18. 12. 2023 (usnesení bod H., I., ve znění opravného 
usnesení přijatého pod bodem A. na 5. zasedání, které se konalo dne 20. 3. 2024).

4. Smluvní strany se dohodly, že tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemnými a 
vzestupně číslovanými dodatky podepsanými všemi jejími účastníky. Smluvní strany tímto 
v souladu s ustanovením § 564 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, výslovně vylučují 
možnost provádět změny nebo doplnění této smlouvy v jiné formě.
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5. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva i následné dodatky kní mohou podléhat 
informační povinnosti dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, a 
výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální evidenci smluv vedené 
Statutárním městem Kladnem a aby ji Město Kladno uveřejnilo prostřednictvím registru smluv 
dle zák. č. 340/2015 Sb., o registru smluv. Žádné ustanovení této smlouvy nepovažují její strany 
za obchodní tajemství a podpisem této smlouvy bezvýhradně souhlasí s jejím uveřejněním 
včetně jejích změn a dodatků v rozsahu požadovaném českým právním řádem. Smluvní strany 
zároveň výslovně souhlasí s tím, že tato smlouva může být v plném znění včetně jejích příloh 
a dodatků zveřejněna na oficiálních stránkách Statutárního města Kladna 
(www.mcstokladno.cz) při dodržení podmínek stanovených platnými a účinnými právními 
předpisy na ochranu osobních údajů.

6. Nedílnou součástí této smlouvy je její

Příloha č. 1 - geometrický plán č. 4899-65/2023 a 

Příloha č. 2 - výpočet DPH.
7. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich skutečné a svobodné vůle, 

smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují svými podpisy.

7. 0(. 2025
V Kladně dne.................... 2025

Statutární město Kladno

anti fureš ^
statutám í.ná

V Praze dne

Pod Ořechovkou, SE

Ing.
předseda představenstva Člerfprčdstave:

5



PROHLÁŠENÍ O PRAVOSTI PODPISU



VÝKAZ DOSAVADNÍHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJŮ KATASTRU NEMOVITOSTÍ

Dosavadní stav Nový stav
Označení 
po zámku 

pare. číslem

výměra parcely

n?

Druh pozemku

Způsob využiti

Označeni 

pozemku 
para. čís lem

Vymění parcely

m2

Druh pozemku

Způsob využiti

Typ stavby

Způsob využiti vjjrr.žr

Zpúa. Porovndnf se stavem evidence právních vztahů
DII prechúzf z pozemku 

omočeného v
Cisto listu 
vlastnictví

Výměra ďlu Označeni
dílu

katastru
nemovrtoetl

dftaějěf poz. 
evidenci ha [: nf

3377/21
3377/22
3377/23

20861
10001
20861

I 41 96
16
13

0

j

C

j 42 25

i

i

|

3377/21
3377/23

20861
20361

i
1
i 1

2
27

b
d

i
: 1 29

3459/1
3459/5
3459/6

10001
10001
10001

8 40
14
23

9
h
i

8 77

3459/1 10001 1 59

3567 10001 21 88 celá

3377/21

3377/22

3377/23

3394
3459/1

3459/5

3459/6

3567

41 98 osiat.pl.
pni plocha 3377/21

28

11

43

52

ostat p/.
ptdpbchc

ostat//-.
jntpMo

16] 74 
14 i 63

omd půda
ostat.pl.

HM,tai7TOéjce

21

3377/22

3377/23

3377/36

zaniká

3459/1

3459/7

^stat/Lxtaiianuniiocc

os1at.pl.
atathomuniktíct

orné půda

3459/8

3459/5

3459/6

3567

1 «

28 

\ 10 

1

É

4

8

25 oslat.pl.
jatí plocha

27

12

29

astatpl.
pm) pMo 

ostat.pl.
pnd plocha 

ostat.pl.
pnO plocha

astatpl.
ostat MONK*

astatpl.
ostat Ktnuntbce

1: 59 

; 21

ostat.pl.
astat tomribc*

sstat.pl,

i 12
i

38 i 62

os tu t tem třtina:

astri.pt.
astaUmunikace

omd půda

*Lomcvé body hranice byly označeny dočasným způsobem (§ 91 odst. 6 vyhlášky 357/2013 5b. v platném znění).

GEOMETRICKÝ PLÁN 
pro

rozděleni a změnu hranice pozemku

Vyhotovitel:

číslo plánu; 4899-65/2023

Okres; Kladno

Obec; Kladno

Kat. území: Kladno

Mapový list: Kladno 6-6/41.42,43
Dosavadním vlastníkům pozor? kú bylo po«kytnu.ta moinwat 
seznán? ít n v terénu • pníběhsr? navrhovaných nových hřmíc, 
ktsrt byly oznateny pfsdspwMiým způsobem:

viz seznam souřadnic

Geometrický plán dfadně oprávněný zeměměřický inženýr:

příjnení;

Cfate položky seznamu dřbdně opnSvnřr^ch 
xsměmWckýeh inženýrů: 2963/2022

Dme 19.6.2023 Cfsio: 116/2023

NáMHoatmi a pfeenoetf odpovídá právním předpíeúm.

Stejnopis ověffl ářodni oprávněný zeměměřický inženýr:

Jméno, příjmení:

Cfelo položky seznamu áfadně oprávněných 
zeměměřických inženýrů? 2963/2022

on« 28.6.2023 cmo: 127/2023
Tento stejnopis odpovídá geometrickému piánu v rfektronídcé podobě uloženému 
v dokiznentod kotoetráWho áfbdu.

Katoetráiní ářod souhlasí s očíslováním parcel.

KÚ pro Středočeský kraj 
KP Kladno 
PGP-937/2023-203 
2023.06.26 11:25:29 +02‘00'



VÝKAZ DOSAVADNÍHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJŮ KATASTRU NEMOVITOSTÍ

Dosavadní stav Nový stav
Označení Výmfira parcely Druh pozemku Označení Výméra parcely Druh pozemku Typ stavby Způa, Porovnání se stavem evidence právních vztahů
pozemku pozemku určen Od přechází z pozemku Číslo listu Označení

pare. číslem Způsob vyuZHI Způsob vyuZítf výměr označeného v vlastnictví dílu

ha af ha 1 n? katastru
nemovitostí

drfvčjjl poz, 
evidencí

ha 1 rrí1

\
i 3394 10001 ! 16 74 celá
|
| i 38 62

3558/1 63 13 omá půda 3568/1 | 57 42 omá půda 0

3558/14 42 05 orná půda 3568/14
i
i 22 ■76 omá půda 0

j

3568/15
i
j 25 01 omá půda 2 3568/1 20861

1 5
71 e

3568/14 20861 19
í

30 f

i

I 25 01

2 41 07 2\ 41 07
i

I

Výkaz údajů o bonitovaných půdně ekologických jednotkách (BPEJ) k parcelám nového stavu
Parcelní číslo padle Kód BPEJ Výměra BPEJ na dílu

parcely
Parcelní číslo podle Kód BPEJ Výměra BPEJ na dílu 

parcelykatastru
nemovitosti

zjednodušené
evidence

ha m* katastru
nemovitostí

zjednodušené
evidence

ha m*

3567 41914 16

21

74

88

3394

3567

3558/15 41904 5

19

71

30

e

f38 62

3558/1 41904 54 77 25 01

41914 2 65

3568/14 41904 22 76

Na podkladě geometrického plánu bude v katastru nemovistostl proveden zápis rozděleni současně se změnou vlastnického práva k části pozemku p.č.3377/26, označené písmenem '}'.

Seznam souřadnic (S—JTSK)

Souřadnice pro zápis do KN Souřadnice pro zápis do KN
Č. bodu Y X kód kv. Poznámka Č. bodu Y X kód kv. Poznámka

*94-7 765608.51 1033389.40 3 barvo* 8 765840.88 1033522.03 8 barva*

494-3 765613.51 1033394.28 3 barva* 9 765836.73 1033520.42 3 barva*

S22-J 765784.87 1033471.76 3 barva 10 765832.73 1033518.57 3 barva*

622-6 765784.83 1033493.32 3 barva 11 765827.68 1033515.78 3 barva*

622-81 765755.50 1033328.63 3 barva* 12 765823.71 1033513.18 3 barva*

623-7 765866.55 1033527.42 3 barva 13 755819.93 1033510.32 3 barva*

623-9 765857.24 1033524.89 3 barva 14 765816.06 1033506.94 3 barva*

1828-11 765736.49 1033335.82 3 baňa 15 765794.24 1033449.96 3 barva*

2674-1 765776.45 1033328.30 3 barva 16 765794.38 1033441.25 J barva*

1036-493 765874.38 1033581.52 8 barva 17 765794.06 1033434.28 3 barva*

3036-513 765849.66 1033581.99 8 barva 18 765793.48 1033427.77 3 barva*

3036-559 765817.37 1033515.90 8 barva 19 765792.60 1033421.66 3 barva*

3036-621 765772.09 1033328.05 8 barva 20 765791.57 1033415.92 3 barva*

3036-622 765770.42 1033405.60 8 barva 21 765790.50 103341115 3 barva*

3036-715 765610.34 1033391.17 8 barva* 22 765789.13 1033406.00 3 barva*

4231-2 765805.44 1033423.91 3 barva 23 765771.05 1033406.19 3 barva*

1 765861.98 1033581.76 8 kolik* 24 765770.86 1033403.50 8 barva*

2 765852.38 1033581.93 8 kolik* 25 765768.22 1033366.58 3 barva*

3 76586103 1033525.92 3 barva* 26 765764.18 1033330.61 3 barva*

4 765852.10 I0JJ524.95 8 barva* 27 765756.15 1033332.12 3 barva*

5 765849.02 1033524.34 3 barva* 28 765755.93 1033330.92 8 barva*

6 765845.97 1033523.60 3 barva* 29 765860.47 1033585.24 3 barva*

7 765843.41 1033522.86 3 barva*
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Analýza směnné smlouvy (Statutární město Kladno, Pod Ořechovkou, SE)

vlastník pare. č. vznikl z díl výměra z toho stavební režim DPH cena za m2 cena bez DPH
Pod Ořechovkou, SE 3377/36 3377/21 b 2 0 neplátce 2 500,00 Kč 5 000,00 Kč

3377/23 d 127 0 neplátce 2 500,00 Kč 317 500,00 Kč
Pod Ořechovkou, SE 3568/15 3568/1 e 571 1 neplátce 2 500,00 Kč 1427 500,00 Kč

3568/14 f 1930 0 neplátce 2 500,00 Kč 4 825 000,00 Kč
6 575 000,00 Kč

Statutární město Kladno 3377/22 337/22 j 16 0 osvobozeno 2 500,00 Kč 40 000,00 Kč
Statutární město Kladno 3459/7 3459/1 g 840 0 osvobozeno 2 500,00 Kč 2100 000,00 Kč

3459/5 h 14 0 osvobozeno 2 500,00 Kč 35 000,00 Kč
3459/6 i 23 0,2 zdanitelné plnění 2 500,00 Kč 57 500,00 Kč

Statutární město Kladno 3567 3567 2188 1162 zdanitelné plnění 2 500,00 Kč 5 470 000,00 Kč
3394 1674 1233 zdanitelné plnění 2 500,00 Kč 4 185 000,00 Kč

11887 500,00 Kč

DOPLATEK 5 312 500,00


