NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zdkoniku

Jméno / nazev: Ustav pro jazyk esky AV CR, v. v. i.
Bydlisté / Sidlo: Letenskd 123/4, 118 00 Praha 1 — Mala Strana
Zastoupena: PhDr. Martin Prosek, Ph.D. — reditel

IC: 68378092; DIC: C268378092

(ddle jen , pronajimatel”)

FILMBUSTERS s.r.0., se sidlem Husitska 107/3, Praha 3, 130 00
zastoupena Tomasem Honzatkem na zakladé pIné moci

IC: 14251868; DIC: 214251868

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 362835

(ddle jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a ndjemce ddle spolecné také ,, smluvni strany”);

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Zze je opravnén prenechat do najmu nasledujici nemovitou véc: Wa-
shingtonova 1569/21 v obci Praha v katastralnim Gizemi Nové Mésto (dale jen jako ,objekt”).
Pronajimatel pfenechdva ndjemci nize (sub. ¢l. lll.) uvedené casti objektu do uzivani za podmi-
nek stanovenych v této smlouvé a ndjemce tento predmét najmu do uzivani prijima a zavazuje
se pronajimateli zaplatit nize sjednané najemné. Ugelem najmu dle této smlouvy je: pofizeni
zvukoveé obrazovych zaznamul pro vyrobu prvotniho zdznamu audiovizualniho dila pracovné
oznacovaného ,,Rubicon® (déle jen ,,audiovizualni dilo*). Pro jiné ucely neni najemce oprav-
nén prostory objektu uzivat.

Pronajimatel timto zaroven vyslovné souhlasi s uZitim pronajatych prostor objektu a jejich
¢asti v ramci audiovizualniho dila ve vSech médiich a/nebo zplsoby znamymi ¢i dosud nezna-
mymi na dobu neomezenou na Uzemi celého svéta v ramci audiovizualniho dila, které v nich
bylo vytvoreno, a to bez naroku na dodatecny honorar za podminky, Ze takové uziti nebude
jakkoliv znevaZovat charakter objektu, neovlivni dobrou povést pronajimatele, nedotkne se je-
ho opravnénych zajm( a budou radné a vcas splnény vsechny povinnosti ndjemce dle této
smlouvy.

Pronajimatel ddle souhlasi s celosvétovou distribuci v ramci audiovizudlniho dila, jeho ¢&3sti
nebo odvozenych produkt(, a to viemi prostfedky dosud zndmymi nebo vynalezenymi pozdéji
zejména prostfednictvim verejného promitani, video distribuce, televizniho vysilani, DVD, in-
ternetu, a to bez jakéhokoli éasového omezeni bez naroku na dodateény honorar.



Pronajimateli ani vlastniku nemovitosti nevznikaji z tvlrci ¢innosti ndjemce zadna prava dusev-
niho vlastnictvi.

.
Casova ustanoveni

Smlouva se uzavird na dobu urcitou od 6. 4. do 10. 4. 2025. Platnosti a u¢innosti nabyva dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami a zanikd uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan.
K pfedani/prevzeti pronajatych ¢asti objektu dojde dne 4. 4. 2025 na zakladé predavaciho proto-
kolu, jehoZ vzor je pfiloZzen k této smlouvé Pfi pfeddni pronajatych Casti objektu zpét bude stav
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni zaznamenan v prfedavacim protokolu, popf. uvedou se
vyhrady ke stavu predavaného objektu, a to ve stavu v jakém byl objekt ndjemcem od pronajima-
tele prevzat. V pfipadé, Ze budou uvedeny vyhrady nebo vady pfi vraceni objektu, je ndjemce je
povinen odstranit bez zbytecného odkladu. Nedohodnou-li se stany jinak, k predani objektu zpét
dojde dne 10. 4. 2025 v 18:00 v objektu. Nepreda-li ndjemce objekt pronajimateli véas, zavazuje
se za kazdy zapocaty den prodleni s vracenim uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000
KE. Smluvni pokuta je splatna na vyzvu a jeji uhrazeni nevylucuje narok na ndhradu skody.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajaté ¢asti objektu budou najemci poskytnuty takto:

e bez pfipojeni k el. siti

e bez pfipojeni k vodovodnimu fadu

e bez pfipojeni k otopné soustavé

1.
Smluvni a financni vztahy
Pronajimatel prenechd ndjemci k uzivani pro vySe uvedeny ucel nasledujici ¢asti objektu dle
Prilohy €. 1, kterd je soucasti prilohy.
Najemce se zavazuje, Ze bude respektovat omezeni vyplyvajici z charakteru objektu, pronajaté

Casti objektu bude uzivat pouze za Ucelem a zplsobem stanovenym v této smlouvé a radné a vcas
zaplati dohodnuté najemné.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za pronajaté Casti objektu Cini za celou dobu najmu dle
této smlouvy celkem 75.000,- K¢ (sedmdesatpéttisickorunceskych).

Najemné je splatné na zakladé fadného danového dokladu vystaveného pronajimatelem, je-li pro-
najimatel podle ptislusnych danovych a ucetnich predpisti povinen danovy doklad vystavit.
Iv.
Dalsi vzajemna prava a povinnosti

Pronajimatel:

nesmi bez souhlasu ndjemce v priibéhu najmu vpoustét do pronajaté ¢asti objektu treti osoby s
vyjimkou téch, které jsou s pronajimatelem v pracovnépravnim vztahu, ani provadét v objektu
jakékoli Upravy a opravy;

prohlasuje, Ze je opravnén k poskytnuti objektu, resp. jeho predmétnych ¢asti, pro uziti v ramci
pofizovaného audiovizualni dila;

poskytne vySe uvedeny prostor pro filmovani, resp. vytvareni vizualniho ¢i audiovizualniho dila,
umozni spolupracovniklim najemce umistit do objektu vSechna potfebna zafizeni, rekvizity a



umozni uskutecnéni predem dohodnutych dekoracnich Uprav potrebnych pro realizaci projek-
tu. Pfipadné upravy budou predem ustné domluveny/projednany operativné na misté.

Najemce:

timto vyslovné prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajatych prostor( a takto je do najmu preji-
ma;

bude dbat maximalni opatrnosti, aby nedoslo ke Skodam, zejména na interiéru objektu;

se zavazuje, Ze bude dodrZovat vSechny obecné zavazné bezpecnostni a protipozarni predpisy
i predpisy tykajici se bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi praci;

se zavazuje, Ze v interiéru objektu nebude koufit;

je povinen zajistit dodrzovani povinnosti dle této smlouvy i tfetimi osobami, kterym umozni
v ramci sjednaného ucelu najmu vstup do objektu. Za pfipadné poruseni povinnosti téchto
osob, zejména v pripadé vzniku Skody na objektu odpovida najemce, jako by poruseni zpUsobil
sam;

neni opravnén zasahovat stavebné do objektu ani Cinit jakékoliv zasahy, které by objekt nebo
véci v ném poskodily nebo znehodnotily;

V.
Ustanoveni o odpovédnosti za Skodu

Ndjemce odpovida za Skody na pronajaté ¢asti objektu a jeho vybaveni, které jim byly prokaza-
telné zpUsobeny pfi pripravnych pracich nebo v pribéhu filmovani, a to véetné skod vzniklych
ztratou, odcizenim nebo poskozenim zafizeni ¢i mobiliadfe i poSkozenim prostor, a prohlasuje, ze
ma pro takové pripady uzavien odpovidajici pojisténi odpovédnosti za Skodu.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je uzaviena na zakladé platného projevu vile obou stran, kterou smluvni strany vyjad-
fily pfipojenim svého podpisu k této smlouveé.

Smluvni strany se téZ dohodly na moznosti odstoupeni od smlouvy, pfiéemz najemce muize od
smlouvy pisemné odstoupit prestane-li byt pfedmét pronajmu z objektivnich divod( zplsobily
k vykonu cinnosti, k némuz byl uréen nebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici
najemci. Pronajimatel mizZe od smlouvy pisemné odstoupit v pfipadé podstatného poruseni
povinnosti ze strany ndjemce.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této Smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. V ptipadé, Ze by jakykoli takovy
¢ldanek nebo ustanoveni mél z jakéhokoli dlvodu pozbyt platnosti (zejména z dlivodu rozporu s
aplikovatelnymi ceskymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou Strany konzultace a
dohodnou se na pravné pfijatelném zplsobu provedeni zdmér(i obsazenych v takové casti
Smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Tato smlouva se vyhotovuje v jednom stejnopisu v elektronické podobé a bude podepsan elek-

tronickymi podpisy zalozenymi na kvalifikovanych certifikatech s ¢asovym razitkem.

Jakakoliv zména ¢i doplnéni této smlouvy, napt. dalSi poZadavky pronajimatele ¢i ndjemce,

technického nebo jiného charakteru, smi byt u¢inéna pouze pisemnym, vzajemné podepsanym
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dodatkem. V pochybnostech a vykladu se smlouva fidi platnym pravnim fadem Ceské republiky,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anskym zakonikem

V Praze dne 4. 4. 2025

Ustav pro jazyk ¢esky AV CR, v. v. i. FILMBUSTERS s.r.0.
PhDr. Martin Prosek, Ph.D. feditel Tomas Honzatko na zakladé plné
moci



