KZ04_F00067 Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI*!

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni péce 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550
zastupovana MUDr. Jifim LaStavkou, zmocnénym k vykonu funkce generalniho feditele

IC: 25488627

DIC: CZ25488627

bankovni spojeni:

kontaktni osoba:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

JOCORPs.r.0.
se sidlem Jifikov,407 53 Stary Jifikov, Bfezinova 730/1

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vioZka 35407.
zastoupens [

1C:03869628

bankovni spojeni:
kontaktni osoba:
(dale jen ,ndjemce")

spolu podle § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., obanského z&koniku, v platném znéni, (dale jen
~ob&ansky zakonik"),

uzaviraji tuto

smlouvu o podnajmu prostor
¢.: 1/2025/RB

I. Uvodniujednéni

1. Smluvni strany prohlasuji, e splfiuji veSkeré poZadavky stanovené pravnim fadem CR a touto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a plnit ji v dobré vife.

2. Kazda ze smluvnich stran prohlaSuje, ze ke dni uzavfeni této smlouvy neni v Upadku ani v likvidaci
a Ze s ni neni vedeno insolvenéni ani trestni Fizeni ani neni podan navrh na zahajeni takového fizeni.

3. Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén dle smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviené
dne 31.12.2024, s Jaroslavem Suchankem vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu
vlastnictvi €. 3907 pro katastralni Uzemi a obec Rumburk, dat tyto nemovitosti nebo jejich ¢ast do
podnajmu tfeti osobé.

Il. PFedmét a icel ndimu

1. Pronajimatel zfizuje najemci uzivaci pravo (podnajem) k nasledujicim prostoram nachazejicim se v 1.
nadzemnim podlazi budovy &.p. 1062 (pavilon Il), k.U. Rumburk (adresa Lesni 1062/26, Rumburk):
- ordinace o vyméte 19,68m?
- WC o vymére 2m?
- chodba o vyméie 10m?

Celkova plocha pronajimanych prostory &ini 31,68m?. (toto v&e dale souhrnné jen ,predmét najmu®).
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2. Pronajimatel zfizuje najemci uzivaci pravo (podnajem) pfedmét najmu za Ucelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti, kterou je poskytovani zdravotni péce (prakticky Iékaf pro dospélé). Najemce je
opravnén pfedmét ndjmu uZivat pouze za ucelem provozovani této podnikatelské Cinnosti a za G¢elem
vykonu téch Cinnosti, které jsou pro provozovani uvedené podnikatelské €innosti nezbytné nutné.

3. Najemce prohlasuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy sezndmil se stavem predmétu ngjmu, bere jej
na védomi a konstatuje, Ze je zpusobily ke smluvenému uzivani.

[ll. Ndjemné
1. Najemné si smluvni strany sjednavaji v celkové vySi 500,23 K¢ za kalendarni mésic.

2. Pronajimatel je opravnén najemné kazdorocné jednostranné zvySit o pfipadnou miru inflace, ktera
vychazi z pfirastku stanoveného CSU k1. lednu nového kalendainiho roku stim, Ze zména bude
Gc¢inna od 1.2. nového kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel ndjemci oznami Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné oznami vzdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Céstka predstavuijici rozdil
mezi plvodnim a zvySenym najemnym je splatna nasledujici mésic po sdéleni zvySeni ndjemného.

3. Najemce je kromé najemného povinen pronajimateli mési¢né hradit téz sluzby, které mu jsou
v souvislosti s ndjmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odbér mu pronajimatel
umoznuje (dale souhrnné jen ,sluzby a energie®). Uréeni sluZzeb a energii, jakozZ i stanoveni mésicnich
pauSélnich Uhrad za sluzby a energie, v€etné njemného je obsazeno v pfiloze €. 1 této smlouvy
(vypoctovy list a platebni kalendar).Pro pfipad, Ze za trvani najemniho vztahu zalozeného touto
smlouvou dojde ke zméné cen sluzeb a energii, ujednavaji smluvni strany, ze k Gpravé vySe thrad za
né neni tfeba uzavirat dodatek k této smlouvé, nybrz postaci, kdyz pronajimatel zaSle najemci novy
vypoctovy list a platebni kalendaf s uvedenim data, od kterého je zména Uhrad ucinna.

4. Najemné, jakoz i Uhrady za sluzby a energie se plati mési¢né dopfedu a jsou splatné vzdy
do 20. dne v mésici, za ktery prfisluSeji. Najemné a Uhrady za sluzby a energie se plati na Ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb uvadi nijemce na
pFikazu jako variabilni symbol ICO najemce. Za den uhrazeni najemného a Ghrad za sluzby a energie
se povazuje vzdy den pfipsani pfislusné platby na Gcet pronajimatele. Zméni-li se G¢et pronajimatele,
je pronajimatel povinen tuto skute¢nost najemci pisemné oznamit bez zbyte¢ného prodleni, a to spolu
s uvedenim data, od kterého maji byt ndjemné a Ghrady za sluzby a energie placeny na jiny Ucet.

5. Je-li se ndjemce v prodleni s platbou najemného nebo Uhrad za sluzby a energie po dobu delSi nez

jeden meésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné &astky a zakonnych arok( z prodleni
i smluvni pokutu. VySe smluvni pokuty za prodleni ¢ini 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel odevzda njemci pfedmét ndjmu nejpozdéji do 20ti dni ode dne, kdy tato smlouva
nabude platnosti, a to se v8im, co je tfeba k fAdnému uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s touto
smlouvou, zejména s kli¢i, kartami nebo jinymi zafizenimi umoznujicimi pfistup k pfedmétu najmu.
O odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan zapis, ktery podepisSi opravnéni zastupci obou smluvnich
stran.

2. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar a pouze za Gc¢elem ujednanym
v ¢lanku Il odst. 2 této smlouvy.

3. Najemce je povinen provadét na svlj naklad béznou udrzbu a bézné opravy pfedmétu najmu.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu ostatnich oprav pfedmétu
najmu, které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je pronajimateli povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamovat i veSkeré udalosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské €innosti v predmétu
najmu a které mohou mit vliv na fadnost a bezpecnost provozu v budové, ve které se pfedmét ndjmu
nachazi, nebo jejim bezprostfednim okoli.

5. Provadét jakékoli stavebni nebo jiné Gpravy pfedmétu najmu nebo dat pfedmét najmu do podnajmu
jakymkoli tfetim osobam nebo entithm muze ndjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
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11.

12.

. Na Ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele ucinénou s pfiméfenym predstihem je ndjemce

pronajimateli povinen umoznit prohlidku véci, jakoZz i pfistup do ni, a to zejména za Uucelem provedeni
potfebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. Opravnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta ob&anského zakoniku tim neni dotéeno.

Néajemce je povinen uzavfit pojisténi kryjici jeho pfipadnou odpovédnost za poskozeni nebo zni¢eni
pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze najemce splnéni této povinnosti do dne odevzdani pfedmétu najmu
neprokaze, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Najemce dale nese veSkeré naklady
na pojisténi osob a majetku nachazejicich se v pfedmétu najmu, (v pfipadé, Zze neni pfedmétem
najmu vybaveni/zafizeni mistnosti je mozné odstavec vypustit)

Néjemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se
pfedmét najmu nachazi, zpracovan a vztahuje se na pfedmét najmu, a dale téZz veSkeré obecné
zavazné pravni predpisy, které se pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se predmét ndjmu nachazi,
tykaji a se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této smlouvy seznamil, a to zejména predpisy
0 pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi a o ochrané zivotniho prostredi.

. Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén umistovat v budové, ve

které se pfedmét najmu nachazi, na jejim vnéjSim plasti ani na pozemku, na kterém budova stoji,
jakékoli znameni, informace o své ¢innosti nebo reklamu (zejména Stity, poutace, plakaty nebo
letaky).

. Najemce se musi pfi uzivani pfedmétu najmu zdrzet nabizeni, prodeje nebo podavani navykovych

latek ve smyslu zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi G¢inky navykovych latek.

Najemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu vSech skute¢nosti, které jsou
vyznamné pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni
adresy, ato nejpozdéji do 8 dnli ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud k tomuto oznameni
nedoSlo, ma se za to, Ze zména neni va¢&i pronajimateli Guéinna.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy muze pronajimatel pfevést na tfeti osobu nebo ji je postoupit i
bez pfedchoziho souhlasu njemce.

V. Dobanéajmu a skonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, nejdéle na dobu najmu dle smlouvy uzaviené mezi
pronajimatelem a vlastnikem nemovitosti Jaroslavem Suchankem.

. Pronajimatel i najemce mohou najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou skongit pisemnou dohodou

nebo pisemnou vypoveédi. Vypovéd muze byt dana i bez udani davodu. Smluvni strany ujednavaji, ze
v pfipadé dani vypovédi se nepouZije 8§ 2314 obcanského z&koniku o ndmitkach a prezkumu
opravnénosti vypovédi.

Vypovédni lhata ¢ini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice bezprostfedné nasledujiciho po
mésici, ve kterém je vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.
Odchylné od predchoziho odstavce muze pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé, ze
a) najemce uziva predmét najmu k jinému Ucelu, nez ktery tato smlouva pfFipousti,
b) najemce uzivd predmét najmu takovym zplsobem, Ze se ten opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo zZe hrozi zni¢eni pfedmétu ndjmu,

C) ndjemce da predmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnajmu jakékoli tfeti osobé nebo entité,

d) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadi stavebni nebo jiné
Upravy pfedmétu najmu,

e) najemce je v prodleni s placenim najemného o vice nez 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatec¢né Ihaty
k placeni, pficemz najemce dluzné najemné nezaplati ani v takové dodatec¢né lhuté,

f) najemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele neplni podminky smlouvy a takové
poruseni smlouvy trva déle nez ... mésic/e od doruc¢eni pisemné vyzvy k naprave,

Q) zakon nebo pravomocné rozhodnuti organu vefejné moci zméni zplsob uzivani
pfedmétu najmu, budovy, ve které se nachazi, nebo pozemku, a némz tato budova stoji,
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zplsobem, s nimz neni najemni vztah slucitelny, nebo ulozi odstranéni budovy, ve které
se pfedmét najmu nachazi, nebo
h) pfedmét ndjmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.
Vypovéd je v takovém pfipadé Gcinnd doru¢enim najemci.

4. V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonCil, je najemce povinen prfedmét nidjmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najemniho vztahu. Soucasné je ngjemce povinen
odevzdat pronajimateli téZ vSechny kli¢e, karty nebo jina zafizeni umoZnujici pfistup k pfedmétu
najmu, ktera od pronajimatele pfi pfedani predmétu najmu obdrzel. O vyklizeni a odevzdani pfedmétu
najmu pronajimateli se sepiSe zapis, ktery podepiSi zastupci obou smluvnich stran. Pro pfipad, Ze by
se najemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdanim pfedmétu najmu ¢i zafizeni umoznujicich
pristup k predmétu najmu, ma pronajimatel pravo poZzadovat na ndjemci smluvni pokutu ve vysi ... K&.
Smluvni pokuta je splatna do 14 dnu ode dne, kdy je nadjemci doru¢ena pisemna vyzva pronajimatele
k jejimu zaplaceni. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni sou¢asné dotéeno pravo pronajimatele

domahat se na najemci nahrady Skody, kterd by mu v disledku prodleni najemce vznikla, a to véetné
skute¢né Skody tvorené naklady na vyklizeni pfedmétu najmu a uslého zisku.

5. V pfipadé, ze najemni vztah skongil, je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli
v takovém stavu, v jakém byl pfedmét najmu v dobé, kdy ho najemce prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pokud najemce tuto povinnost porusi, je pronajimatel
opravnén se na ném domahat nahrady veSkeré Skody, kterd mu vznikne v souvislosti s uvedenim
predmétu najmu do plvodniho stavu.

6. Pro pfipad, Ze by najemce uzival pfedmét ndjmu i po skonceni ndjemniho vztahu, ujednavaji smluvni
strany, Zze nedochazi k uzavreni nové ngjemni smlouvy za plivodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 obcanského zakoniku, a to bez toho, Ze by pronajimatel musel nijemce pisemné vyzyvat
k odevzdani pfedmétu najmu.

7. Kromé pfipadd stanovenych v obcanském zékoniku je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy téz v pfipadé, Ze se jako nepravdivd ukazi jakakoli prohldSeni najemce obsazena v této
smlouvé.

8. Smluvni strany ujednavaji, ze v pfipadé, ze najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou skonéi vypovédi

ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny
pronajimatelem nebo novym najemcem ve smyslu § 2315 ob&anského zakoniku.

VI. Zavérecna ujednani

1. Prdva a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, sefidi
ob&anskym zakonikem.

2. Veskeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplathovani této smlouvy a nebude
je mozné vyresit smirem, je kterdkoli smluvni strana opravnéna predloZit k rozhodnuti obecnému
soudu CR pfislusnému podle pravnich predpisti o ob&anském soudnim fizeni. ReSeni t&chto spor
v rozhod¢im fizeni se vyluéuje.

3. Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednano jinak, vesSkera pravni jednani ¢inéna v pisemné formeé si
smluvni strany dorucéuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zpravami ve smyslu
zédkona €. 300/2008 Sh., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, nebo
prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb ve smyslu zakona ¢. 29/2000 Sb., o poStovnich
sluzbach, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné

sdélenou pfisluSsnou smluvni stranou.

4. Ménit a doplfiovat tuto smlouvu Ize pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, které budou podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Zména ¢isla smlouvy, ¢isla Uctu kterékoli ze smluvnich
stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé divodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou, a to osobou opravnénou jménem
oznamuijici strany jednat.

5. Ukéaze-li se, Zze nékteré z ujednani této smlouvy je neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné, nebo stane-li
se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednéni
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aplatnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zUstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich
ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného odkladu nahradit
ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy$Si moZzné mife odpovidat obsahu a Ucelu ujednani
vadného.

6. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran. Uginnosti nabyva tato smlouva
uvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sbh., o registru smluv, v platném znéni. K
uvefejnéni v registru smluv zaSle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 dnli ode dne od
jejiho uzavfeni. Smluvni strany prohlasuji, ze zadny z udajua v této smlouvé véetné vSech jejich pfiloh
nema povahu obchodniho tajemstvi ndjemce ani neni davérny, a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy
Vv registru smluv.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrzi
kazda smluvni strana. Nedilnou soucést této smlouvy tvofi pfiloha €. 1 - vypoctovy list a platebni
kalendér a pfiloha €. 2 - vykres/orientacni nacrt predmétu najmu.

8. Smluvni strany shodné prohlasSuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vule,
nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podmine <rcoZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

Prilohy:

€. 1- vypoctovy list a platebni kalendar
€. 2 - vykres/orientacni nacrt predmétu najmu
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VYPOCTOVY LIST

| A- UDAJEO NAIJMU NEBYTOVEHO PROSTORU v Podhéji Rumburk

& 2
| druh mistnosti/ ¢.1.28, 1. ordinace zprava u vchodu rozmjr v BEzidealing Lol mési¢ni Ghrada v K&
m K¢e

Ordinace - prakticky IékaF _ 19,68 310,74
| wc 2,00 31,58
| Chodba 10,00 157,90
| Cekérna 0,00 0,00
| celkem 31,68 500,23
| Uhrada za vyuziti socialniho zafizeni 0,00

Celkem za mésic v K& 5 500,23

B- UDAJE ZA ENERGIE

jednotkovéa sazba

. spotieba kWh; GJ; = N ) . zakladni sazba snizena sazba e
druh energie K&/kWh (KE/GJ;  zaklad dané mésiéni Ghrada v KEvé.DPH
m3 = DPH (21%) DPH (12%)

| Ké&/m3)
| el. energie - piefakturace | 691,24
|spotieba el. energie stanovena technickym propoétem (kWh)- VT 100,4 5,69 571,3 119,97

el. energie - pfefakturace | E E El 105,36
spotifeba el. energie stanovena technickym propoétem (kWh) - NT 38,7 2,25 87,08 18,29

voda - prefakturace | |—|— E E 54,02
spotfeba vody stanovena technickym propoétem (m3) 0,7 68,9 48,23 5,79 |

sto¢né - prefakturace E E E E | 45,63
sto¢né stanovena technickym propoétem (m3) 0,7 58,2 40,74 4,89

plyn E E I_I_ |
spotifeba plynu stanovena technickym propoétem (GJ)
| para [ = I [ 915,04
|spotfeba pary stanovena technickym propoétem (GJ) 817 98,04

Celkem za mésic v K¢ 1 564,32 138,25 108,72 1811,29

C- UDAJE O POSKYTOVANYCH SLUZBACH

druh sluzby zéklad dané zékladnf sazba snizena sazba mésiéni Ghrada v K& VC.DPH
DPH (21%) DPH (15%)

sluzby spojené s pfedavkou tepla

sluzby spojené s predavkou plynu

sluzby spojené s pfedavkou el.energie 92,00 19,32 111,32

vytah

Gklid - podil spoleénych prostor 657,00 137,97 794,97

odvoz smésného komunalniho odpadu 200 301 (zajisténo dodav.) 30,00 6,30 36,30

Celkem za mésic v K& 779,00 163,59 942,59

D- UDAJE O VYBAVENINEBYTOVEHO PROSTORU |

(specifikace dle inventarniho seznamu)




, .  zakladni sazba snizena sazba Y e .
druh zéaklad dané mésiéni Ghrada v K&
DPH (21%) DPH (15%)

hmotny investi¢ni majetek

drobny hmotny investiéni majetek

drobny hmotny majetek

Celkem za mésic v K¢ N 0,00

Cel kova mesi eni Uhrada v K& veetné& DPH 3 254,11

PLATEBNiI KALENDAR

ke Smlouvé o budouci smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani
ke Smlouvé o najmu a zajisténi vybranych sluzeb

Pronajimatel: ICO: DIC:

Krajska zdravotni a.s.- Nemocnice Rumburk - poliklinika 25488627 CZ225488627
Najemce: ICO: DIC:
JOCORPs.r.0. 3869628

Cislo dafiového dokladu:

Rozsah a pfedmét plnéni; najemné vé. sluzeb dle vypoctového listu
Datum vystaveni: 01.01.2025

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni: |

Datum splatnosti:

CENOVA REKAPITULACE : zéklad dané | sazbadané dan celkem

Jednotkovéa cena A - nebytovy prostor: 500,23
Jednotkovéa cena B - energie: 1811,29
Jednotkova cena C - sluzby: 21% 942,59
Jednotkové cena D - vybaveni: 0,00
CELKEM 3254,11

Celkova mésiéni thrada v K& : 3254,11















