ZASADY PRO VYSTAVBU NA UZEMi MESTA HOROVICE

Zastupitelstvo mésta Hofovice vydava v souladu s ustanovenim § 84 odst. 4 zékona o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,zakon o obcich®), tyto Zasady pro
vystavbu na Uzemi mésta Hofovice (dale jen ,Zasady”).
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Neni-li

a)

l. Preambule

Zakladem Uspésné strategie rozvoje mésta v oblasti vystavby je koordinovany postup
na celém uzemi mésta Hofovice, jehoz cilem je v nejvyss$i mozné mife sladit rdzné
individualni zajmy jednotlivych stavebnik( na strané jedné a priority a moZnosti
mésta Hofovice na strané druhé.

Smyslem téchto Zdsad je poskytnout Siroké verejnosti zakladni informace o postoji
mésta Hofovice k podminkdm vystavby a majetkového uspofadani pfi rozvoji verejné
infrastruktury, a to s ohledem na zdsady transparentnosti a predvidatelnosti, a tim
usnadnit stavebnikim orientaci v dané problematice a urychlit a zjednodusit tak
postup pfi pfipravé a pribéhu jednotlivych povolovacich procest.

Tyto Zasady nezakladaji stavebnikim narok na vydani konkrétniho souhlasu nebo na
uzavieni pfislusné smlouvy, zejména pokud by mély byt v rozporu s cili uzemniho
planovani a urbanistickymi principy mésta Horovice. Je proto véci kaidého
stavebnika, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a/nebo
0 uvaZzované vystavbé seznamil s pFislusnymi limity vyuZiti dané lokality a teprve poté
zacal realizovat jednotlivé pravni ukony.

Uelem téchto Zasad je podat stavebnikim informace zejména v oblasti pFipojovéani
na vefejnou infrastrukturu a.v této souvislosti pfedchazet pfipadnym nejasnostem.

Tyto Zasady budou uplatiovany na dzemi mésta Hofovice, tedy v katastralnich
Uzemich Horovice a Velka Viska.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni. Smluvni vztahy mezi méstem
Hofovice a stavebnikem, které jsou témito Zdsadami predvidany, nenahrazuji
vefejnopravni povoleni k provedeni stavebniho zdméru stavebnika.

Il. Definice pojmuQ

uvedeno jinak, pro Ucely téchto Zasad se nasledujicimi pojmy rozumi:

Zadatel — osoba uvaiujici o umisténi stavby na Gzemi mésta Hofovice, pfipadné
0 zméné stdvajici stavby. V této souvislosti se Zadatel mlze zavazat zhotovit vefejnou
infrastrukturu nebo pfispét na jeji posileni na zakladé Planovaci smlouvy.

Mésto — mésto Hofovice, IC: 00233242, Horovice, Palackého namésti 2/2, jakozto
vefejnopravni korporace — pravnickd osoba jednajici vramci své samostatné
plisobnosti.



3.1
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Vefejna infrastruktura — vefejna infrastruktura definovana v ustanoveni § 2 odst. 1
pism. m) zdkona o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon”).

Planovaci smlouva — smiouva mezi Zadatelem a Méstem uzavirand v pripadg,
e Zadatel podle ustanoveni § 66 stavebniho zakona poZaduje vydani regulaéniho
planu, anebo v pfipadé, Ze zamér podle ustanoveni § 86 odst. 2 pism._d) resp. § 88
stavebniho zdkona klade takové poZadavky na vefejnou infrastrukturu, Ze jej nelze

realizovat bez vybudovani novych staveb a zafizeni vefejné infrastruktury nebo
upravy stavajicich.

Dohoda o poskytnuti finanéniho pfispévku — dohoda uzavfend podle téchto Zasad

mezi Zadatelem a Méstem o zavazku poskytnout piispévek na intenzifikaci vefejné
infrastruktury.

I1l. Obecna vychodiska

Vystavba na Gzemi Mésta s sebou nese i potfebu ptipojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu, tj. poZadavky na zajisténi nového ¢i Upravu stdvajiciho pfistupu
a pfijezdu, pfipojeni na vodovod a kanalizaci apod.

Mésto nemGzZe nad rdmec pravnich predpis( potencidlnim Zadateltm uréovat &i jinak
pfikazovat vystavbu pozemnich komunikaci véetné chodniki a zelené apod.
Na druhou stranu Mésto nema prévni povinnost samo vefejnou infrastrukturu pro
Zadatele o vystavbu budovat, ani ji pfebirat do svého vlastnictvi a zajistovat jeji
spravu a udrzbu.

Jak Mésto, tak Zadatelé si tak od po&atku musi byt vzdjemné védomi svych narok,
potfeb a pFipadnych smluvenych povinnosti.

IV. Smlouvy mezi Zadatelem a Méstem

Dohodne-li se Mésto se Zadatelem o podminkach zajisténi vefejné infrastruktury
v souvislosti s vystavbou na uzemi mésta, uzaviraji smluvni strany na zakladé téchto
Zasad podle okolnosti bud’ Planovaci smlouvu (smiouvu o zménach stdvajici vefejné
infrastruktury nebo o vybudovani nové vefejné infrastruktury) anebo Dohodu
o poskytnuti finanéniho pfispévku na posileni navazujici vefejné infrastruktury Mésta.

Mésto v pfipravé a projednavani smluvniho vztahu zastupuje Odbor vnitfnich véci
a pravni. Zadatel jednd ve véci bud’ sam, nebo prostiednictvim jim zmocnéné osoby.
Konkrétni smlouvu podle téchto Zasad pak pripravuje Odbor vniténich véci a pravni
a nasledné za Mésto podepisuje starosta po jejim schvaleni Zastupitelstvem mésta
Hofovice, a to ve viech pfipadech. Zastupitelstvo mésta Hofovice si tak vtom smyslu
vyhrazuje rozhodovaci pravomoc podle § 84, odst. 4 zakona o obcich.

Planovaci smlouva a Dohoda o poskytnuti finanéniho pfispévku jsou smluvnimi
dokumenty, které stanovuji prava a povinnosti smluvnich stran, tedy Zadatele na
strané jedné a Mésta jednajiciho v jeho samostatné plisobnosti na strané druhé.



4.4,

4.5,

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

Mésto Hofovice se tak nezavazuje jako organ vefejné moci ve spravnich ¢innostech;
spravni Ufady (stavebni Ufad, vodopravni Ufad apod.), byt by byly organizaéné
zarazeny v ramci Méstského ufadu Hotovice, nejsou smluvni stranou a nejsou témito
smlouvami, proto pfimo vazany.

Uzavfeni Dohody o poskytnuti finanEniho pfispévku nebo Planovaci smlouvy mize
byt jednou z podminek vydani kladného stanoviska Mésta ke stavebnimu zdméru
Zadatele.

V. P¥iprava stavebniho zaméru Zadatele

S ohledem na omezené kapacitni moznosti pro napojovani novych stavebnich objektd
na rozvod pitné vody na Uzemi Mésta se doporuéuje, aby Zadatelé jesté pied tim, ne?
se svym stavebnim zamérem oslovi Mésto, ovéfili moZnosti napojeni na vodovod
u provozovatele vodohospoddfské infrastruktury, kterym je spoleénost Vodovody
a kanalizace Beroun, a.s., IC 463 56 975, Mostnikovskd 255/3, Beroun-Zavodi, 26601
Beroun.

Stejné tak se doporuluje, aby Zadatelé je$té pred oslovenim Mésta ovéFili moznosti
a podminky dopravniho napojeni svého stavebniho zaméru na vefejné komunikace
u prislusného silniéniho spravniho uradu, kterym je Méstsky Ufad Hofovice, Odbor
technicky a dopravni. Vfadé ploch, ve kterych Gzemni pldn vobecné roviné
umozniuje dalsi vystavbu, jsou stavajici pozemni komunikace vytizeny na hrané jejich
dopravni kapacity, a proto dalsi vystavba vkonkrétnim pfipadé nemusi byt za
stavajici situace mozna.

VI. Planovaci smlouva

Planovaci smlouva upravuje prédva a povinnosti Zadatele zejména p¥i realizaci
stavebnich zamérd, které kladou takové poZadavky na vefejnou infrastrukturu, Ze ho
nelze realizovat bez vybudovani novych staveb a zafizeni vefejné infrastruktury nebo
Upravy stavajicich, anebo je-li tfeba provést majetkopravni vypotadani mezi
Zadatelem a Méstem.

Jako podklad k projednani a uzavieni Planovaci smlouvy Zadatel predlo#i zejména:

a) dokumentace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo
navrhované nové vetejné infrastruktury,

b) doklady o pravech k stavajici vefejné infrastruktufe,

c) doklady o prévech k dotéenym pozemkim,

d) vyjadfeni viastnikd, spravcd nebo provozovatel dotéené vefejné infrastruktury,
e) navrh majetkopravniho vyporadani dotéenych nemovitosti a/nebo infrastruktury,

f) odborny odhad nékladl na provedeni zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo
na vybudovéni nové vefejné infrastruktury.



6.3.

6.4.
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P¥i uskuteéfiovani soukromych stavebnich zamérQl Zadatell se Mésto zasadné
finanéné nepodili na zfizovani, budovani ¢ dpravé vefejné infrastruktury, ani
neposkytuje pfispévek po vybudovani vefejné infrastruktury. Také viastni realizaci
Gprav nebo zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo vybudovani nové vefejné
infrastruktury zaji$fuje Zadatel, pokud se s Mé&stem nedohodne jinak, svym jménem,
nakladem a na svoji odpovédnost nebo s finanéni spoludcasti jinych osob (distribuéni

spoleénosti, telekomunikaéni spoleénosti apod.), pokud se o takové spolutiasti s nimi
dohodne.

Pokud Zadatel projevi zajem pFevést zhotovenou nebo z jeho podnétu zaji$ténou
vefejnou infrastrukturu, nevznikd Méstu Zadna povinnost tuto infrastrukturu do své
spravy, udrzby a majetku prevzit, ledaie se ktomu Mésto zavaie v Planovaci
smiouveé. Pokud tak Mésto ucini, bude soucasti ujednani vyCet podminek, které musi
byt splnény, zejména pak:

a) technické parametry, pouZité materialy a technologie,

b) dodani odpovidajici dokumentace (zejm. geodetické zaméreni, dokumentace
skuteéného provedeni zpracované autorizovanou osobou),

c) zaruka za jakost poskytnuta Zadatelem a/nebo zhotovitelem dila v trvani min. 60
mésicl ode dne pfedani, v¢. pfipadnych poZadavk( na doloZeni kvalifikace
zhotovitele.

Soudasti Planovaci smlouvy je zpravidla i Dohoda o poskytnuti finan¢niho pfispévku.
Naklady na provedeni zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo na vybudovani nové
vefejné infrastruktury, které nese Zadatel, nemaji na vy3i finanéniho pfispévku viiv
(neodecditaji se).

Vil. Dohoda o poskytnuti financniho ptispévku

Stavebni zamér Zadatele mGZe vyvolat naroky na posileni vefejné infrastruktury
v dotlené lokalité i v jejim okoli. Verfejnou infrastrukturou se zde rozumi zejména
technicka a dopravni infrastruktura, $koly a pfedskolni zafizeni, vefejna prostranstvi,
parky a vefejna zelen, vefejna sportovni a volnodasova htisté a zafizeni, méstsky
mobiliaf apod.

Z tohoto dGvodu mlie Mésto po Zadateli poiadovat finanéni pinéni na pokryti
zvy$enych nakladl na posileni a Gdribu vefejné infrastruktury (dale jen ,finanéni
prispévek”).

Financnimu pfispévku podléhaji:

a) stavby technické a dopravni infrastruktury v ramci pfipravy pozemk( pro
vystavbu rodinnych dom( (parcelace),

b) stavby bytovych dom(?,
c) stavby pro obchod?,

1§ 2 pism. a) bod 1 vyhl. & 501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi.
2 § 3 pism. ¢} vyhl. £, 268/2009 Sh. o technickych poZadavcich na stavby.



7.4.
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d)} stavby pro vyrobu a skladovani®,

e) ostatni stavby vyjma (i) rodinnych domd, (ii) staveb pro rodinnou rekreaci a (iii)
staveb, které nevyZaduji rozhodnuti o umisténi stavby ani Uzemni souhlas
(drobné stavby)®.

Finan¢nimu pfispévku nepodléhaji:
a) stavby pro zdravotnictvi (poskytovani zdravotnich sluzeb),

b) veSkeré stavby bez ohledu na jejich charakter, je-li stavebnikem Mésto anebo jina
vefejnopravni korporace, prispévkovd organizace Mésta nebo Skolskd pravnicka
osoba zfizena Méstem anebo svazkem obci, kterého je Mésto ¢lenem.

Vyse finanéniho prispévku je stanovena takto:

a) stavby technické a dopravni infrastruktury v rédmci pfipravy pozemk( pro
vystavbu rodinnych domi: 100 Ké/m? celkové vyméry vyslednych stavebnich
pozemkd,

b) stavby bytovych dom(: 666 K&/m? celkové podlahové plochy viech bytd,
vypoctené podle ustanoveni § 3 nafizeni vlady €. 366/2013 Sh.,

c) stavby pro obchod: 500 K&/m? celkové vyméry prodejnich ploch,

d) stavby pro wvyrobu a skladovani: 500 Ké&/m? celkové zastavéné plochy
vC. zpevnénych ploch,

e) ostatni stavhy: 500 K&/m? celkové zastavéné plochy.

V pfipadé viceucelovych staveb se pfispévek vypocte jako soucet ¢astek, vypoctenych
oddélené podle pravidel pro jednotlivé diléi ucely stavby.

V pfipadé pfistavby, nastavby nebo jiné stavebni Upravy jiZ existujici stavby, véetné
zmény stavby pred jejim dokonéenim, které by mély za nasledek zménu parametri
dosavadni stavby, rozhodnych pro stanoveni vySe pfispévku, stanovi se pfispévek ve
vysi odpovidajici zméné oproti plivodnim parametrim dané stavby, avsak jen tehdy,
pokud tato zména pfedstavuje jeho navyseni.

Mésto je oprdvnéno podle svého uvazeni na odiivodnény navrh Zadatele rozhodnout
o tom, Ze ptispévek bude v konkrétnim pfipadé sniZen, popf. Ze nebude vibec
vymeéren, aviak pouze za podminky, Ze se bude jednat o vefejné prospésnou stavbu
podle stavebniho zdkona. Na sniZeni pfispévku podle tohoto ustanoveni neni pravni
narok.

Finanéni pFispévek je pFijmem Mésta. Pfijem a poufZiti pFispévku podle téchto Zasad
podléhda oddélené evidenci v rdmci vykaznictvi schvaleného rozpoétu.

Prispévek je splatny do 30 dnl ode dne nabyti pravni moci pfislusného stavebniho
povoleni, resp. v pfipadé staveb technické a dopravni infrastruktury v rdmci pFipravy
pozemkd pro vystavbu rodinnych domi do 30 dnli ode dne nabyti pravni moci
pfislusného tzemniho rozhodnuti.

3 § 3 pism. e} vyhl. ¢. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby.
4§ 79 odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., stavebni zdkon.




7.10.
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7.12.

7.13.

8.1.

8.2,

Je-li to vhodné a Uéelné, miize byt mezi M&stem a Zadatelem dohodnuto, 7e Zadatel
namisto financniho prispévku poskytne vécné plnéni, jehoz hodnota nesmi byt niz§i,
nez by byl financni pfispévek, zjistény podle shora uvedenych pravidel. Timto vécnym
plnénim vsak nemizie byt vybudovani verejné infrastruktury potrebné pro realizaci
stavebniho zaméru Zadatele.

Bliz3i podrobnosti o stanoveni vySe a zplsobu Uhrady pfispévku, popf. zplsobu,
terminu a podminkach poskytnuti vécného plnéni se stanovi v samostatné Dohodé
o poskytnuti finanéniho pfispévku, pfipadné vramci Planovaci smlouvy, pokud je
v daném pripadé uzavirana. ‘

Zavazal-li se Zadatel viéi Méstu k ihradé finanéniho pfispévku na posileni vefejné
infrastruktury ¢&i k jinému plnéni stejného vyznamu na zékladé pisemné smlouvy,
uzavtené pfede dnem nabyti Ucinnosti téchto Zasad, postupuje se nadale podle takto
drive zaviené smlouvy a pravidla pro stanoveni pfispévku, jeho vyie a splatnosti,
obsaZend v téchto Zasadach, se na dany stavebni zamér neuplatni.

Stavby schvalené pred terminem platnosti téchto Zésad mohou byt FeSeny finanénim
pFispévkem za ulelem pokryti nékladl na rekonstrukci, rozsifeni, udribu nebo
budovani vefejné infrastruktury, a to na dobrovolné bdzi ze strany plivodnich
investor( ¢i nyné&jSich vlastnik( dotéenych nemovitosti.

VIil. Zavéretna ustanoveni

Tyto Zasady byly schvédleny Zastupitelstvem mésta Hofovice, a to usnesenim
¢. 2/2022 ze dne 22.06.2022.

Tyto Zasady nabyvaji tinnosti dnem schvaleni.




