DOHODA
o nahradé nakladu spojenych s ukonéenim najmu

Pan Petr Rizic¢ka,
zemédé€lsky podnikatel
bytem: Farméatska 276, 533 75 Dolni Redice
narozen :
IC:
déle jen ,,najemce*
a
Reditelstvi silnic a dalnic CR,
se sidlem Na Pankréci 546/56, 140 00 Praha 4 — Nusle, IC: 65993390
jez zastupuje feditel Spravy Pardubice
dale jen ,,stavebnik*

se v souladu s ust. §5 odst. 1 zdkona 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury za déle uvedenych podminek dohodli na néhradé ndkladd spojenych s predcasnym
ukonc¢enim n4jmu pozemki uréenych zastavéni stavbou délnice D35 — Opatovice - Casy.

Clanek prvni: Ndjemce byl opravnénym uZivatelem pozemki v k.G. Dolni Redice specifikovanych ve
znaleckém posudku znalce ¢. 24/04/2017 vypracovaném dne 20.4.2017, ktery je
nedilnou soudasti této dohody.(dale jen Pozemky)----

Clanek druhy: Stavebnik, statni piispévkova organizace, odkoupil Pozemky do vlastnictvi statu za
ucelem renlizace stavby pozemni komunikace, kterd je v uzemnim rozhodnuti stavebniho dfadu
Méutukého Ofadu Sezemice ze dne 17. 5. 2012, &j. 2086/2012/0SUUP, jehoz platnost byla
prodlouzena tym organem rozhodnutim ze dne 21.11.2014, &j. 5101/2014/0SUUP, které nabylo
pravini moci 30.12.2014 vymezena jako ,,Stavba silnice R35 — Opatovice — éasy“ , stavba pfefazena
do kantegorie dalnice (dale jen ,,stavba D35)“.

Clanek treti: Ukoncenim zemé&d&lské &innosti z diivodt uskuteénéni stavby D35 tak ndjemce nemohl
srenlizovat ndklady, které vynaloZil na udrzeni pidni urodnosti Pozemkd a vyuzit odpisy
somédélskych strojin v ramei planované obhospodatované vyméry Pozemki.

Clinek ¢tvrty: Néjemee a stavebnik se v souladu sustanovenim § 5 zdkona 416/2009 Sb. timto
dohodli, e stavebnik uhradi ndjemci v disledku stavby D35 marné vynaloZené néklady do zem&d&lské
Cinnosti ve vysi 169.999,- K& stanovené soudnim znalcem v posudku ¢.
24/04/2017, specifikovaném v ¢lanku prvnim této dohody.

Clanek paty: Stavebnik se zavazuje uhradit najemci &astku 169.999,- K& do 30 dni ode dne u¢innosti
(¢to dohody a to bezhotovostné na ucet najemce, ktery najemce za tim ucelem stavebnikovi véas sdéli.




Clanek Sesty: Najemce bere na védomi, Ze stavebnik je subjektem, jeZ nese v uritych pripadech
zdkonnou povinnost uvefejilovat smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb. v registru smluv
vedeném pro tyto G¢ely Ministerstvem vnitra. Néjemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy
v piipadé, kdy stavebnik ponese, v souladu s uvedenym zakonem, povinnost uvetejnéni, a to v rozsahu
a zplusobem z uvedeného zédkona vyplyvajicim.

Najemce prohlasuje, Ze tuto smlouvu uzavira jako fyzicka osoba, ktera

jednémi . . el bl 3 )

jedna v ramci své podnikatelské ¢innosti*)

*) nehodici se Skrtnéte

Clanek sedmy: Tato dohoda se vyhotovuje ve dvou stejnopisech pro najemce a stavebnika po jednom a
nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejim pfijetim obéma stranami.

Clanek osmy: Nédjemce a stavebnik shodné prohladuji, Ze touto dohodou sjednand prava a zavazky
piijimaji, Z¢ dohoda byla sepsana urcité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé a svobodné vile, bez
nitlaku na n¢kterou strané a Ze vyplacenim nahrady dle této dohody jsou naklady, které najemci néalezi
na zaklad¢ ust. § 5 zakona ¢. 416/2009 Sb. jsou stavebnikem plné vyrovnany.
A na diikaz souhlasu s obsahem dohody pfipojuji své podpisy.

V Pardubicich dnew' 0. %7 Vv ﬂ Z/M&//L dne Z/g 027471

....................................................

feditel Spravy Pardubice najemce



ZNALECKY POSUDEK

¢. 24/04/2017

Ocenéni nadhrady nakladid spojenych s ukon¢enim ndjmu zemédélské
¢innosti, dle zak. ¢. 416/20019 Sb, spolecnosti .

Objednatel posudku: RSD CR. Na Pankraci 56, Praha 4, 145 05
RSD CR Spréava Pardubice
Hlavéaéova 902
Pardubice 530 12

Utel posudku: Na zéklad¢ pozadavku objednavatele ocenit ndhradu nékladt
spojenych s ukon¢enim njmu zeméd¢€lské Einnosti, dle zak.c.
416/2009 Sb. § S, zemédélce Petra Rizicky, 1C:41260783, se
sidlem Farmaéiska 276, Dolni Redice 533 75

Posudek vypracoval:

Posudek obsahuje v¢etné titulniho listu 11 stran a piedava se v poctu 3 pare

V Dolanech dne 20.4.2017
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I. Nalez

1. Znalecky ukol

Zijisténi vyse nahrady nikladu spojenvch s ukonéenim najmu zemédé€lské Cinnosti

2. Identifikacni udaje:

Tento posudek je vypracovan, na zékladé pozadavku RSD CR, Sprava Pardubice, Hlavagova
902, Pardubice 530 02, za uéelem vycisleni nahrad nékladd, jez jsou spojeny s ukon¢enim
najmu pronajimatele najemci na zemé&d¢€lské ¢innosti v ndvaznosti na zdkon ¢.416/2009 Sb.,
§ 5 které vzniknou zemédélci Petru Ruzic¢kovi, 1C:41260783, se sidlem Farmaiska 276,
Dolni Redice 533 75

3. Specifikace :

Predmétem podnikéni je :

- Zemédélska prvovyroba - rostlinné vyroba

Struktura péstovanych plodin :
- pSenice ozima
- fepka ozimi
- jarni jemen sladovnicky
- kukufice zrnova
- cukrové fepa

Uzemi:

Zemédé€lec hospodafi na pozemcich  nachazejicich se bonitové pidn€ ekologickych
jednotkach spadajicich do charakteristického tfettho klimatickym regionu, ktery zaujima
severni a vychodni &ast Ceské kifdové tabule, cely Hornomoravsky uval, severni &st
Dolnomoravského uvalu a nejnizsi polohy Bozkovické brazdy.

Charakteristika klima regionu je teply, mirn€ vlhky, s thrnem ro€nich srazek 550 - 650 mm.




Charakteristika reli¢fu a pudy:
Reliéf - rovinny az pahorkatinné terény se sttednim sklonem
Plida - stfedné hluboka az hluboké
- sorni¢ni strukturou - ornici drobovitou
zrnitosti - t&zka
porovitost - stfedn€ porovita
vodni drZenlivost — siln€ vododrzna
skeletovitost - bez skeletu, az misty slab¢ skeletovita

Pozemky, na nichz zemé&d€lec hospodaii, zahrnuje uzemi s ptiblizné¢ vhodnymi klimatickymi
podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych plodin.

Zemé&délec je trvalym zaborem dotéena na nize uvedenych pozemcich:

Katastralni uzemi parcelni ¢islo vyméra m2 kultura

Dolni Redice | 180 ttp
Dolni Redice 33 ttp
Dolni Redice 8 op
Dolni Redice 129 op
Dolni Redice 998 op
Dolni Redice 799 op
Dolni Redice 300 op
Dolni Redice 1216 op
Dolni Redice 1115 ttp
Dolni Redice 1110 ttp
Dolni Redice 1541 ttp
Dolni Redice 1938 op
Dolni Redice 125 op
Dolni Redice 43 op
Dolni Redice 299 ttp
Dolni Redice 3377 ttp
Dolni Redice 470 ttp
Dolni Redice 887 op
Dolni Redice 9832 op
Dolni Redice 905 ttp
Dolni Redice 1598 op
Dolni Redice 188 op
Dolni Redice 13126 op
Dolni Redice 9886 op
Dolni Redice 7669 op
Dolni Redice 497 op
Dolni Redice 1302 op
Dolni Redice 409 ttp




Katastralni uzemi parcelni Cislo vyméra m2 kultura

Dolni Redice 18 op
Dolni Redice 5674 op
Dolni Redice 678 op
Dolni Redice 4410 op
Dolni Redice 6322 op
Dolni Redice 855 op
Dolni Redice 1622 op
Dolni Redice 8127 op
Dolni Redice 652 ttp
Dolni Redice 3295 ttp
Dolni Redice 4457 ttp
Dolni Redice 2221 op
Dolni Redice 218 ttp
Dolni Redice 403 ttp
Dolni Redice 485 ttp
Dolni Redice 381 ttp
Dolni Redice 852 ttp
Dolni Redice 113 op
Dolni Redice 226 op
Dolni Redice 1355 ttp
Dolni Redice 197 ttp
Dolni Redice 4 op
Dolni Redice 25 op
Dolni Redice 3 ttp
Dolni Redice 3219 op
Trvaly zébor orné pudy  &ini 84.055 m2.

ttp ¢ini 21.747m2
celkem za zp 105.802m2

Jedna se o izemi zédboru cca 10,58 ha zemé&de€lskych pozemk, na kterych nyni hospodaii
dané spole¢nosti, na kterych nebudou moci hospodatit v dasledku vystavby rychlostni
komunikace R 35.




4. Metodika prace:

Cilem tohoto znaleckého posudku je ur¢eni ndhrady nékladi souvisejicich s ukoncenim
n4jmu na zeméd€lskych pozemcich. Podklady byly ziskdny z kalkulaci a podkladd dodanych
objednavatelem,., vlastni inventarizaci pozemkl dané lokality , rozborem cen v misté a Case
obvyklém a to nejen cen pachtovnich, véetné prodejnich cen jak v daném misté, tak i mimo
dané misto, tzv. ceny obvyklé. Zaroven byly zjistovany moznosti propachtovani novych
pozemku ¢i moznost nakupu pozemk v dané lokalité v soucasné dobé
v névaznosti na jejich zabor.

Podklady:
Podklady pro vypracovani posudku jsou dvojiho druhu. Jednak konkrétni fyzicky nélez, a
jednak zdrojové materialy umoznujici ptevedeni fyzického stavu do formélniho zavéru.

Inventarizace pozemkii:

Pozemek se zinventarizuje tak, Ze se zjisti vizualni stav pozemku a jejich porostli . Porosty
vypovidaji o stavu Urodnosti a hlavné o vztahu péstitele k pozemkim a porostim. A to
zpravidla miZeme posuzovat vizualné jako veli¢ina relativni v procentickém zhodnoceni
urodnosti pozemkid v pfimé souvislosti s péstovanymi plodinami v névaznosti na jejich
zdravotnim stavu, vyzivé a kondici. na celé ploSe honu. VSechny nélezy, a to nejen na
porostech, ale i na zpracované pidé¢ vedou ke kompletnimu zjisténi stavu Urovné
hospodateni.. Takova to metoda, paklize je doplnéna napf. rozborem pid, ndm dava
dostacujici podklady k vysloveni zavéri o stavu a vztahu hospodate k danym pozemkim.

Produk¢ni schopnost pozemku:

Produkéni schopnost pozemku je efektivni U¢inek pudy na rist a vyvoj rostlin, jehoz
vysledkem je urcité mnozstvi a jakost hmoty rostlin . Tento pojem by také bylo mozné
nahradit pojmem ,.mira urodnosti.” Produk¢ni schopnost je pfirozend vlastnost pudy, ktera
ma zasadni vyznam pro rostlinnou vyrobu. Z hlediska hospodarské ¢innosti by bylo dilezité
rozlisit prirozenou produkéni schopnost pidy a zemédélcem ovlivnéné produkéni schopnosti.
Proto z hlediska zjisténi piirozené produkéni schopnosti pidy, je takovouto trodnost velmi
obtizné stanovit. Za hlavni piirozené faktory, které rozhodujicim zpisobem uréuji produkéni
schopnost plidy. Ize oznadit klima a pliidotvorny substrat.

Cile hospodafeni na zemédélskych pozemcich se odviji od aktudlnich pozadavkil potieb
spole¢nosti. I kdyz podstatu zemédélského hospodateni piedstavuji ptirodni procesy, vztahuji
se na né€ zékladni trZni zakonitosti. Jako priklad 1ze uvést zisk, rentabilita, ndvratnost investic,
konkurenceschopnost apod. Ekonomicky tlak na hospodatici subjekty a technicky rozvoj
vede k tomu, Ze zemé&d€lské hospodaieni zajistuje stale mensi pocet pracovnikil a zesiluje
trend na zvySovani Grodnosti zeméd¢lskych pozemkl. To spociva v dlouhodobém horizontu
vyhnojovani pozemk s cilem zlepSeni jejich produkénich schopnosti.

MnoZstvi Zivin obsaZené v rostlinné produkci z jednotky plochy zavisi na vysi produkce,
druhu rostliny, vnéjSich podminkach a radé¢ dalsich faktort. V kazdém piipadé je rozhodujici
druh rostlin a vySe produkce. Je pochopitelné, ze pii vyssi produkei je uvadéno do kolobéhu
vice zivin. Prodej vyrobka zptisobuje unik Zivin z pozemkii., které se musi dodat zpét do plidy




ve formé hnojeni. a to jak kratkodobého, tak zasobniho. Proto pro zajisténi potiebné produkce
a udrzeni ¢i zvySeni pudni urodnosti musime dopliiovat chybé&jici Ziviny mineralnimi hnojivy.
A to piedevsim vapnénim, dale fosforem draslikem a hoi¢ikem.

Vipnéni:  Je nezbytnym opatienim pro udrzeni a zvySeni pldni drodnosti, zvlaste
v humidnéj$ich podminkach. Cilem vapnéni je dosdhnout a udrZet optimalni reakei ptd /PH/.
De facto do pozemku aplikujeme davku alkalicky pusobiciho Ca, popripadé Mg. kterou se
dosahuje, nebo udrzuje optimélni hodnota pH pudy.
Zasady aplikace vapenatych hmot lze shrnout do n€kolika bodu:
- nevapni se kazdoro¢né, ale v cyklech, nejcastéji 3-4 letych, méa charakter zasobniho
hnojeni
- davka vapenatych hnojiv se aplikuje pred orbou ¢i podmitkou tak, aby se dostalo do
celého orni¢niho profilu
- povrchova aplikace se provadi ve velmi nouzovém feSeni a to dolomitickym
vapencem

Hnojeni fosforem:

Hlavni podminkou efektivniho hnojeni fosforem je dobry chemismus ptidy dany dobrou
hodnotou pH pudy. Paklize jsou puidy kyselé, je hnojeni fosforem neefektivni. Fosfore¢na
hnojiva /P205/ superfosfaty, se pouzivaji téz jako zasobni na podzim. Aplikuji se zpravidla
jako predzasobni na 2 -3 roky

Hnojeni draslikem:
Hnojiva, jako draselna stl, siran draselny, ¢i kamex se téz aplikuji na podzim jako zasobni
hnojivo na 2-3 roky.

Hnojeni hoi¢ikem:
Je obsazen ve mletych vapencich a de facto dle obsahu MgCO3 ve smési s CaCO3
rozliSujeme véapenatd hnojiva v podzimni aplikaci vapnéni.

Metodika stanoveni nahrady nakladi :
Nahrada nakladti — pouziti:
Porovnavaci zpiisob

Jde o porovnani hladiny vzniklych nakladu, které nebylo mozno realizovat, ¢i nemohly
byt uplatnény, v disledku ukonéeni zeméd€lské cinnosti na ur€ité procentické Césti
zemé&délské vyméry. S tim zaroven souvisi i néklad na zajisténi jinych vhodnych pozemk
stejné vyméry, o kterou byla spolenost pokracena, paklize takovéto pozemky jsou ovSem
k dispozici v Case a misté. V soucasné dobé v dané lokalit¢ dle zjisténi je drtiva vétSina




T ——

pozemkl  jednotlivych vlastnikl zatizena ndjemnimi smlouvami. Tyto smlouvy jsou
zpravidla uzavieny na dobu 10 let, av§ak s riznymi dobami k ukonceni platnosti pachtu.

Omezujici podminky:

1. Znalec vychazel z udaji a datovych podkladt poskytnutych zadavatelem a déle z vlastniho
zjisténi stavu dotéenych pozemki porostil a poskytnutych udajii zemédélcem.

Zkoumané materialy:

-Zakon ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury.

-Zakon £.252/1997 Sb. o zemédélstvi, ve znéni pozde€jsich predpist

-Vyhlasky 412/2008 Sb. o stanoveni seznamu katastralnich izemi s ptifazenymi primérnymi
zékladnimi cenami zemédé€lskych pozemki (ve znéni aktualizovaném vyhlaskou 427/2009
Sb. s Géinnosti od 1.1.2010, vyhlaskou 340/2010 Sb. s t¢innosti od 1.1.2011 a vyhlaskou
358/2011 Sb. s u¢innosti od 1.1.2012). Vyhlasku 412/2008 Sb

-Vyhlaska €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve znéni vyhlasky ¢.
546/2002 Sb.

-Metodika kalkulaci ndkladl v zeméd€lstvi, ktera byla v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi.

-PISVEJC, J. Kalkulace vlastnich nakladi v zem&délské vyrobé. Praha: SZN




II. Posudek

Cilem tohoto znaleckého posudku je ur€it nahradu nakladi spojenych s ukoncenim

zem&de&lské ¢innosti dle zakona ¢. 416/2009 Sb..§5. Vypodet se zaobira kalkulaci na zaklade
skute¢né ylozenych investici spole¢nosti na obhospodafovani celkové vyméry zeméd€lskych
pozemki, a pomérem tzv. zmatené investice v ramci procentického zastoupeni zemédé€lskych
pozemk, na kterych bude muset zemédélec ukoncit zemédélskou ¢innost.
Vymezeni pojmi v oblasti kalkulaci vlastnich nédkladl a systém kalkula¢nich metod nejsou v
ekonomické literatuie, ani v hospodaiské praxi jednotné, protoze jednotna metodika kalkulaci,
néhrady nékladt spojenych s ukonfenim ndjmu na zemédé€lskych pozemcich, neni
pfedepsana zadnym pravnim predpisem.

V zemédélstvi jde o slozitou problematiku. V posudku se vychazi v zésad€ z vyuzitelnosti
kalkulace vloZenych vlastnich nakladd na jednotku plochy a jejich vyuzitelnosti.

1. Vlastni vypocet:

a/ Produkéni schopnost pozemku

Hnojeni kombinovanymi a jednoduchymi hnojivy , NPK, draselnd stl , superfosfaty,— zasobni
hnojeni, vapenatd hnojiva, statkova hnojiva, jeZ musela byt vynaloZena, za ucelem vyuZiti
produkéni schopnosti  orné pudy.

Jednd se o cca 10,58ha zemédé€lské pudy, z ¢ehoz je cca 8,4 ha orné pudy a 2,17ha trvalych
travnich porosti.

Stav porostii péstovanych plodin zemédé€lce vykazuji velmi dobry zdravotni stav, coZ je de
facto disledek dobrého obhospodafovani pozemkii a udrzovéani produkéni schopnosti pady.
Dle vyZivného stavu rostlin, je mozné usoudit , Ze pozemky byly pravidelné¢ hnojeny, a to
nejen zékladnimi Zivinami, ale téZ stopovymi prvky. Musi zde probihat ur¢itd soustava
hnojeni, kterd vychdzi z dosahované produkce, biologickych vlastnosti plodin, ptidnich a
klimatickych podminek, irovné agrotechniky a k vzajemnym interakcim jednotlivych faktort,
které vlastni vyzivu rostlin ovliviiuji.

Z téchto poznatki, lze vypoditat standartni davky hnojiv, které péstitel musel vynaloZit na
udrZeni ptdni trodnosti .



A/ orna puda :
1/ hnojeni vipenatymi hnojivy:

Vypocet davky vapenatych hnojiv pro udrzeni optimalniho pH piidy, /zasobni/ pii standartnim
hnojeni. Ta je vypocitana z :

celkové davky /CD/ = melioraéni ddavky /A/ + udrZovaci davky /B/

Ro¢ni ztrat CaO v /kg/ha -1/, vlivem vymyvani z pidy, odbérem plodinami, plisobenim
primyslovych hnojiv , vlivem atmosférického spadu  vychdzi ro¢ni ubytek cca na
250kgCaO/ha/rok

Déavka 1,5t CaO/ha na vyrovnani negativni pidni reakce, navySend o davku ztrat vépniku
v pudé tj. 250kg/ha/rok pii tiiletym cyklu,

CD=1 + /3x0,25/ = 1,75 t CaO/ha x 2,1 /ptep. koeficient/ "= 3,7 t/ha mletého vipence

Aplikace vcetné mletého véapence na ornou pidu v davee 3,7t/ha............ 3.300,-K¢/ha /A/

2/ Hnojeni fosforem, draslikem, hor¢ikem:

Amofos 12 -52 1,0g/ha /1.100,-K¢ / + Kamex 1qg/ha /640,-K¢/  + aplikace — 2g/ha
............................................................................................ 2.090,-K¢/ha /B/

3/ Hnojeni statkovymi hnojivy:

Hnojeni statkovymi hnojivy vdavce 15 t/ha /7.500,-K¢/  + aplikace /2.300,-K¢&/
................................................................................................ 9.800,-K¢ /C/
4/ZlepSeni irodnosti podryvanim:

Hloubkové podryvéni v ramci zlepSeni urodnosti 2x po 2.000,-K¢
................................................................................................. 4.000,-K¢/D/
Naklad celkovy /CN/  na produkéni schopnost orné plidy - 8,41ha /E/

CN=/A+B+C+D/x E =/3300+2090 +9800+4000/ x 8,41 = 19.190 x 8,41 = 161.388,-K¢

Celkovy néklad na produkéni schopnost orné pldy, jez byla vynaloZena ¢inni 161.388,-K¢&.



B/ TTP:

1/Hnojeni vapenatymi hnojivy:

Aplikace veetné mletého vapence na ttp v davee 1,85t/ha ..................... 1.650,-K¢ /A/
2/ Hnojeni fosforem, draslikem, dusikem:

Aplikace hnojiva NPK 15-15-15 vdavece 2qg/ha .....covvviiiiiiiiiiiin 2.300,-K¢ /B/
Naéklad celkovy /CN/ na produkéni schopnost ttp - 2,18 ha /C/

CN =/A+B/x D =/ 1.650+ 2.300/x2,18 = x1,8 =8.611,-K¢

Celkovy néklad na produkéni schopnost ttp, jez byl vynalozen €inni 8.611,-K¢.

Celkem na produkéni schopnost zemédélskych pozemki bylo tieba vynalozit 161.388,-K¢
/orna puda/ a 8.611,-K¢& /ttp/ . coz je celkem  169.999,-K¢

I11. Rekapitulace ceny :

Cena nahrady nakladd spojena s produkéni schopnosti pozemki ¢inni ...... 169.999,-K¢&
Celkova cena nahrady nakladii spojenych s ukon¢enim najmu dle zék.¢. 416/2009Sb, §5

je vy¢islena na ¢astku 169.999,-K¢
/slovystosedesatdevéttisicdevétsetdevadesatdeveétkorunéeskych/

Vysledna cena nahrady naklada c&ini 169.999,-K¢
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IV. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne 10.5. 2012, ¢. Spr 5264/2011-22 pro obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady, specializace zemédé&lské plodiny, stanoveni nadkladi na jednotku produkce a na
jednotku plochy.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. Cislem 24/04/2017 znaleckého deniku.

V Dolanech dne 20. 4..2017
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