SMLOUVA O NAJMU PROSTORU §LOU2iciH0 PODNIKANI A
POSKYTOVANI SLUZEB

Cislo smiouvy: SM9170025 Cisio zakazky: |||

Vyzkumny a zkusebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha - Letany, 199 05
identifikaéni ¢islo: 00010669
daiové identifikacni Cislo: CZ00010669 - platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
viloZka 446
zastoupena: Ing. Josef Kaspar, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Viktor Kucera, mistopfedseda pfedstavenstva
bankovni spajeni: ——1
(dale jen ,,pronajimatel*)
a
Ing. Daniel Caha 5
se sidlem: Rychtafe Simona 193/18, 196 00, Praha-Miskovice
identifika¢ni &islo: 71634321
danové identifikacni &islo: CZ7406283302 Fyzicka osoba
pravni forma: Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského

zakona nezapsana vobchodnim rej stiiku
bankovni spojeni: h

(dale jen ,.ndjemce*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb_, obtansky zakonik

Smlouvu o najmu prostorn slonziciho podnikani a poskytovani sluzeb
(dale jen .,smlouva®)

L1
Piredmét smlouvy

Pfedmét smlouvy spo¢iva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouZici
podnikani k docasnému uZivani za udelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti
viomto prostoiu a vzavazku najemce hradit za uzivani pfedmétu najmu nijemné,
sluzby a dalsi whrady dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letiany, vnichZ se nachazi
pronajimané prostory slouzici podnikani.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu _
I Pronajimatel prohlasuje, Ze

je opravnén pienechat prostory slouzici podnikani v budové I
najjemci do naymu a Ze predméwné prostory slouZici
podnikani jsou zpusobilé a podle stavebné technického uréeni vhodné ke smluvenému
zpusobu uZivani vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.




Cl.2

Uéel a podminky nijmu

1. Ukelem nijmu je provozovani podnikatelské &innosti ndjemce v pronajatém prostoru
k ndsledyjicim ¢innostem:

¢ Kancelatska ¢innost

2. Naemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢&innost nebo zménit
zpusob ¢&i podminky jejiho vykonu, ne2 jak to vyplyva z u€elu najmu.

CL3

Doba trvani nijmu

1.  Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét nijmu na_

2. Ptedmét ndjmu se pronajimatel 2avazuje odevzdat nagjemci nejpozdéji do _
aodevzdd mu spfedmétem najmu vie, ¢eho je tfeba k fadnému uzZivani pfedmétu
namu, zejména klice.

CL4

Cena niajmu a zpiisob placeni

I.  Najemné prostor slouzZicich podnikani dle této smlouvy sestavd zdiléich plnéni,
ktera se povazuji 2a uskuteénénd k poslednimu dni kazdého kalendaintho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

2. Celkova cena ndgmu —bude nijjemcem placena na ulet

prongjimatele uvedeny vzahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zikladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splatnd na zdkladé dohody obou smluvnich stran ve lhité uvedené na faktuie
s minimadlni splatnosti 14 dnd a to tak, aby nijemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

3. Dorutovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. M4-li byt podle této smlouvy
doruéena listina oznamujici provedeni uréitého pravniho jednani, povazuje se takova
listina za doru¢enou dnem jejiho pfevzeti adresitem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporu¢ené po3tovni
piepravou a neni-li vykazano jeji pfevzeti adresitem, je povazovana za dorudenou,
respektive pravni u€inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tfetiho dne po jejim
odeslani uvedenym zpusobem, nestanovi-li v konkrétnim ptipadé zakon obligatomé
jinak.

4. Pokud je soudasti ceny nagymu prostoru slouziciho k podnikdni (ndjem neni od ni
osvobozen) da# z ptidané hodnoty, je \i¢tovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu piedpisu. Ngjem movitych véci, pokud je Gétovan, je vzdy ultovan s dani
z ptidané hodnoty ve vy3i sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu.




15

Sluzby poskytované pronajimatclem

Spolu sndjmem prostoru slouZiciho podnikdni poskytuje pronajimatel ndjemci
samostatng zpoplatnéné sluzby, které jsou véetné cen NN této
smlouvy. Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o pau3alni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpeduje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymi k této ¢innosti.

PIn¢ni poskytovana dle tohoto ¢&lanku smlouvy se povaZzuji za opakovand plnéni
uskuteénéna k poslednimu dni kalendafniho mésice a jejich cena je splatnd spoleéné s
nijemnym v pravidelnych meésiénich platbich na zdklad¢ faktur vystavenych
pronajimatelem.

CL6

Dalii pinéni zprostfedkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostfedkovava ndjemci plnéni uskuteéiiovana dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a srizkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci pfefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavateltt médii a ve lhitach odpovidajicich plamym
pravnim pfedpisiim a lhiitam fakturace dodavatele.

Uvedend plnéni spolu se zplisobem uétovani jsou _ Plnéni

poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povaZuji za uskuteénéna dnem skuteéného
zjidténi pomémé &asti spotfeby pfipadajici na ndgjemce nebo dnem odeétu z indikatoru
spotfeby.

CL7

Prava apovinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci fadné uZivani prostor slouzicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich suZivanim téchto prostor a hradit opravy
pfesahujici ramec béZzné idrzby a oprav. Ndjemce je upozomén na to, Ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze vpracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.



Pronajimatel je povinen zajistit nagjemci fadny a neruSeny vykon jeho najemnich prav
po celou dobu najmu.

Obsahem powvinnosti pronajimatele je zap$téni dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych vtéto smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, JestliZe prokazZe,
Ze nesplnéni  nékterého zuvedenych zavazka bylo zpusobeno pri¢inou jinou
nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a am na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéiend osoba jsou opravnény vstoupit do prostor
slouZicich podnikani spolu s osobou opravnénou a to za udelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nuinych oprav ¢&i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestliZe je to zapotiebi. O tomto musi
pronajimatel ngjemce neprodlené uvédomit.

CL.8

Préva a povinnosti néjemce

Nijemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani pouze v souladu s jejich
stavebné technickym wuréenim a provoaovat je v souvislosti s pfedmétem svého
podnikani, aviak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Nijemce je povinen hradit nidjemné sjednané v této smlouv€ a jejich piflohach
ajepovinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim a provozem, jakoZ
iveskeré ndklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro ndjemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouvé a jejich ptilohach.

Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného soublasu pronajimatele pronajaty
prostor déle pronajimat.

Néjemoe je povinen zachazet s prostory slouZicimi podnikani a vybavenim, které ma
vuzivani tddné¢ a hospodimeé, véas zajifovat b&nou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem.

Najemece je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim ptiinu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a )iné Gpravy prostor slouzicich podnikani piekratujici ramec bézné udrzby a
oprav, je najemce opravnén provést jen sptedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze bude dodrovat ptedepsané organizaéni normy pronajimatele
Nai{zeni Generalniho Reditele dw V3eobecné pokyny pro najemce VZLU, a.s.
v aredlu Praha Letitany, Pohyb osob avozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
ptedat ndjemci tyto normy, ptipadné vefkeré jejich pozdgsi aktualizace. Pokud by
nijemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych diuvodd je povinen upozomit
pronajimatele na divody, pro¢ nesouvhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

Nédjemce je povinen dodrZovat piedpisy tykajici s bezpefnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho pros¥edi a zabezpeceni rychlého ptistupu do vSech prostor
slouzicich k podnikani.



10.

11,

12.

13.

Najemce odevzda klite od pronajatého prostoru slouziciho podnikani v zapeleténé
obdlce na vratnici prongjimatele pro pFipad havarijni situace. K otevfeni zapeeténé
obdlky jsou opravnény pouze povéfené osoby pronajimatele v pfipadé pozaru ¢&i jiné
havarie, kdy hrozi velkd skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
o tom podat zpravu urCené osobé ndjemce. V pripadé podezfeni na nasilné vniknuti
do objektu budou najemcem stanoveny podminky, 2a nichZz je moZné otevfit
zapeleténou obalku pro pfipadna dal3i opatteni.

Najemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych lhiitaich) umo2nit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do prostor slouZicich podnikini za Gdelem kontroly stavu objektu.

Nijemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachdzeji pronajaté prostory slouzici podnikani, své oznaceni tak, aby bylo
vsouladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé odpovidajici ostatnim zde jiz
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouzicich podnikani zajistuje najemoce peci 0 bezpetnost
a ochranu zdravi pfi praci a pozami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich pfedpist a je odpovédny za dodrzovani téchto pfedpisu a za $kody, které
vzniknou jeho provozni Cinnosti.

Nijemce nese vedkeré naklady spojené s provozem prostor slouZicich podnikani
(naptiklad energie, odvoz priimyslového nebo nebezpetného odpadu, revize zafizeni
atd.).

CL9

Predini a prevzeti pfedmétu najmu

Najemce si prostory slouzici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty pifevezme na zakladé ptedavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikani jsou ve
stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se
zavazuje, ze je v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni preda ke dni
skondeni najmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikiani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v piistupu do téchto prostor a v jeho uzivani.

Prongjimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce prostor slouZici podnikani pronajimateli v den skonéeni ndjmu a to az do dne,
kdy najemce pronajimateli prostory slouzici podnikani skute¢né odevzda.

CL. 10
Opravy a ddriba

Pottebu oprav nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikani
Jje ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.

Veskeré upravy, které hodla nijemce provadét v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani, musi byt piedem projednany s pronagjimatelem, véetné pisemné specifikace
uprav, a prongjimatel musi provedeni téchto Gprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-hi se pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonteni najmu
odevzdat prostory slouzici podnikdni v takovém stavu, vjakém mu byly pfedany pii



zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit vedkeré zmény a Upravy, které proved| se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moina pouze na zakladeé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

CL 11

Skonceni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

1. Ob& smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v .mésiém’ vypovédni dob& bez udani
diivodu, kterd pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi.

2. Pro piipad zdvazného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v¢l. 7, 8
smlouvy je moZné smlouvu vypovédét v l mési¢ni vypovédni dobé s uvedenim dlivodu.

3. Za zavazné porudeni smlouvy se povazuje téZ, pokud:

a) prostor slouZici podnikani se stane nezpusobily ke smluvenému druhu uzivani nebo
neupottebitelny bez zavinéni njjemce;

b) prostor slouZici podnikdni se stane zdravotné zavadny bez zavinéni najemce;

c) na majetek pronajimatele nebo ndjemce bylo zahdjeno insolvenéni tizeni dle
zvlaitniho zakona;

d) ndjemce neuhradil ndjemné nebo sluiby souvisejici s mijmem po dobu delsi nez
Bl mésic.

Najemni smlouvu lze ukon¢it kdykoli na zikladé dohody obou smluvnich stran.

&

CL12
Jistota
1.  Smluvni strany se dohodly, Ze pfed podepsinim této smlouvy najemce sloZi na ucet

iona'iimatele, ktery 'ie uveden v zahlavi této smlouvy, jistotu ve vysi |

2.  Pronajimatel se zavazuje, e vysi jistot_ této smlouvy pouZije pti
ukoncéeni naymu vyhradné pro ucely nedoplatkli ndjemného a sluzeb nebo na thradu
pfipadné kody zplisobené najemcem.

3.  Pronajimatel vrati jistotu nebo jeji ¢ast do .mésicﬁ po ukonceni najmu, v ptipadé, Ze
budou najemné a sluzby najemcem fadn& a v€as uhrazeny. V ptipadé dluhii najemce je
pronajimatel opravnén jistotu si ponechat, resp. vratit jeji pomémou &ast.

CL 13
Zivéretna ustanoveni

1. VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo ¢&isti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude vsouladu stimto zdkonem

uvefejnéna v registru smluv.,

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uveiejnéni v regisu smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyte€ného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi swanami, zaslat spravci registiu smluv k uveiejnéni.




3.  Smlouva miZe byt mé&néna a dopliovana fermou pisemnych vzestupné &islovanych
dodatki podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

4.  V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzijemna prava a povinnosti fidi zAkonem
¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik.

5. Ve wvécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici utvaru
Védeckotechnicky park

Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wvytiscich, znichz 1 obdrZzi ndjemce
a 1 pronajimatel.

8.  Smluvni strany prohlaiuji, ze tato smlouva _}C umvrena podle jejich pravé a svobodné
viile. ur¢ité. vazné a srozumitelné. | Alute zhiji nize svym: podpisy.

Za pronajimatele: Za nijemce:

Ing. Josef kaspar Ing. Daniel Caha
piedseda predstavenstva

Ing Vlktor kuéera
mistopfedseda piedstavenstva






