Smlouva o najmu bytu
¢. 12-181-2015

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Novy Hradgc Kralove, Pfemyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralove

zapsany v obchodr;im rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, vlozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

jednajici: ing. Daniel Szoérad,Ph.D., generalni feditel

zakladé Podpisového fadu &.02/2014 opravnén jednatj N esni spravce
bankovni spojeni:Komeréni banka,a.s.,pob.Beroun, &.u. || | EGTcKNEGEG

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

3
SVESTKA Jaroslav, |G t~2'c bytem - 267 51 Zdice

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce®)

spoleéné téz jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpis(, tuto smlouvu o najmu bytu:

I
Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do docasneho Uplatného uzivani byt v rodinném domé €p.31
v obci Sykofice stojiciho na parcele stp.€. 37 v k.u. Sykofice ,v8e zapsano na LV €. 17 u
Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviété Rakovnik, obec a k. 0. Sykofice
(dale jen ,byt"* nebo ,pfedmeét najmu®).

1.2 Byt se sestava z:

- jedné kuchyné, dvou pokojl a prislusenstvi: pfedsiné, koupelny a spize.

1.3 Celkova podlahova plocha bytu je 76,66 m.

1.4 VVyméry a vybaveni bytu jsou uvedeny v eviden&nim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
a tvofi pfilohu €. 1 k této smlouveé.

1.5 Najemce prohladuje, Ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a pfebira jej ve stavu, v jakem je
popsan v predavacim protokolu.

Il.
Predani a prevzeti bytu

2.1.0 pfedani a prevzeti bytu je sepsan mezi pronajimatelem a najemcem protokol o predani a
prevzeti bytu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této najemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho
vybaveni a zjisténé zavady.

2.2.Po skonceni najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, vjakém jej pfevzal, bez ohledu na bézné opotfebeni pfi béznem uzivani, pfipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy




a naklady spojené s béznou Udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skon&eni najmu, zajisti
najemce nejpozdeji k terminu predani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti potiebné opravy
a b&Znou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

1.
Doba najmu

3.1. Najem se sjednavanadobuuréitou, do 31.12.2016 pocinaje dnem 1.1.2016.

3.2. Smluvni strany sjednavaiji, Ze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do tii mésict po jejim uplynuti nevyzve, aby byt opustil,
tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vidy o 1 rok, pficemz celkova doba najmu véetné
prolongace nesmi piekrocit dobu tfi let. Po uplynuti této doby se tedy jiZz ujednani o obnové najmu
neuplatni.

V.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

41 Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni najemné ve vysi 2 638,- K&,
které predstavuje soucet ¢astky vypoltené ze sazby ve vysi 33,39,- K& za 1 m? zapogitatelné
podlahové plochy bytu mésicné a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi piedméty, ktera ke dni
uzavieni této najemni smlouvy ¢ini 78,60 K& mési¢n&. Zapoditatelnou podlahovou plochou se
rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfislugenstvi.

4.2 Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici pinéni spojena s uzivanim
bytu:
-dodavky vody, elektfiny, ro¢ni kontrolu spalinové cesty dle NV ¢.91/2010Sb.
Cisteni spalinove cesty si zajistuje na své naklady najemce.
Dale se najemce zavazuje v pfipadé produkce odpadu zajistit na vlastni naklady jejich likvidaci ,
a to v souladu se zakonem o odpadech

4.3 Najemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mési¢né zalohy na thrady za sluzby
Ci pInéni spojena s uZivanim bytu ujednana v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku v nasledujici
vysi: ;

-dodavku elektrické energie pro provoz spoleénych prostor
(Gerpadlo vodarny) 200,-K¢
-roéni kontrola spalinove cesty

tj. celkové ¢astku za sluzby ve vysi 200,--KE mésiéné.

4.4 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢&i plnéni spojena
s uzivanim bytu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly jejich nadmérym odb&rem. Tyto
nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vyuctovanim od pfisludnych dodavatell se sdé&lenim terminu
splatnosti.

4.5 V pfipadé upravy zaloh ze strany dodavatell sluzeb &i plnéni spojenych s uZivanim bytu,
pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvySeni a vycisli novou vysi poplatkll za tyto sluzby.
U takoveho pisemného oznameni neni tfeba souhlasu najemce, nebot neni piedmétem dohody,
ale respektovanim opravnénych poZadavki dodavatelll sluzeb. Pisemné oznameni mlzZe byt
dopInéno novym vymeérem zaloh od dodavatel( sluzeb.

4.6 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit mésiéng,
nasledujicim zplsobem vzdy nejpozdéji do 28. kalendafniho dne v mésici pocinaje dnem
28.1.2016:

- bankovnim prevodem na éislo uétu 7757630217/0100
nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Nizbor, 267 05 Nizbor 268



4.7 Najemné bude na kazdé dalSi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&zného roku podle skuteéné
dosaZzené miry inflace vyjadifené prfirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésict kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci takto
dojde s ucinnosti od 1.1.2016.

4.8 Najemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najemného a
uhrady za sluzby nejpozdé&ji do 30ti dnli po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatel se zavazuje predat byt najemci ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani.
,
5.2 Najemce neni opravnen provadét v byté jakekoli stavebni, technické Upravy ¢i jiné podstatné
zmeny bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.3 Najemce je povinen neprodlen& oznamit pronajimateli (povéfené osobé) jakékoli zavady, kieré by
mohly byt pii¢inou Skody na pfedmeétu najmu. Pokud tak najemce neucini, nema naroky, které by
mu jinak piislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

5.4 Najemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli ¢i opravnénych osob pronajimatele do bytu
po pfedchozi dohodé za Ucelem kontroly, nejvySe vsak 2x ro¢ne.

5.5 Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez prfedchoziho souhlasu najemce pouze
v pfipadé& havarii ohroZujicich pfedmeét najmu.

5.6 Najemce neni opravnén dat pfedmeét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlgsu pronajimatele.

5.7 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dalSiho ¢lena najemcovy domacnosti
do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho zietele hodné. Souhlas
musi byt u¢inén pisemnou formou.

5.8 Néjemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zvySeni pottu, osob
v byté, a to nejpozdé&ji do dvou mésicl od takové zmény; v opacném pfipadé se jedna o zavazné
poruseni povinnosti najemce.

5.9 Najemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozno Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

5.10 Smluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tykajici se
obnovy najmu se nepouzije. K pfipadné obnové najmu dojde za podminek dle €L.III této Smlouvy.

VI.
Zvlastni ujednani

6.1 Ngjemce se zavazuje na vlastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 obtanského zakoniku, v rozsahu stanoveném pfislusnym nafizenim viady.




6.2 Najemce timto vyslovné prohlasuje, e neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro pfipad,
Ze dojde ke zmeéneé této skute¢nosti (tj. ndjemce bude zaregistrovan jako platce DPH), najemce se
zavazuje bezodkladné oznamit tuto skuteénost pronajimateli.

6.3 V pfipadé skonceni najmu dle této smlouvy budou mérna zafizeni pro spotiebu energii a vody
pfevedena zpét na pronajimatele, k éemuz se najemce zavazuje poskytnout nezbytnou
soucinnost.

6.4 Najem bytu zaloZeny touto smlouvou skonéi:
- uplynutim doby, na niz byl sjednan,
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
- pisemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfisludnych ustanovenich zakona
¢. 89/2012 Sb:;obCansky zakonik, ve znéni pozdéjich predpistl.

6.5 V den skongeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v&im
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pievzal, s ptihlédnutim k b&znému opotfebeni
pii bézném uzivani. O odevzdani bude pofizen predavaci protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami.

VII.
Zavérec¢na ustanoveni

7.1 Pokud neni vtéto smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
predpisy CR, zejména pak z. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisdl.

7.2 Tuto smlouvu |ze meénit a dopliiovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi ob&ma
smluvnimi stranami.

7.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G¢innosti
pak dnem 1.1.2016.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
paré.

7.5 Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu preéetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi, nize pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile a nebyla
ujednana vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran
a na dlkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své viastnoruéni podpisy.

7.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha €. 1 — Evidenéni list bytu
Priloha €. 2 — Protokol o pfedani a prevzeti bytu
Priliha €.3 - Nafizeni vlady ¢.308/2015 o vymezeni pojmil b&Zna Udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu

V Nizboru , dne 16.12.2015

Pronajimatel: Najemce:




Lesy Ceské republiky, s.p.

EVIDENCNI LIST

Jronafimatel: Evidencni list
Lesy Geské republiky,s.p.

Lesni sprava Nizbor zZména od 1.1.2016

Kategorie 2
Pocet mistnosti

Pocet Elenli domacn.

jméno Jaroslav Svestka obec Zbecno
adresa Sykofice 31 PSC 270 24
vytapeni vy$ka mistnosti
zakl. pfisl.
1. Najemné dle §5 ' tarif 2. Zaloha na sluzby

plocha zapocitatelna 33,39
pokoj 27,44 27,44 a) vodné - sto¢née
pokoj 17,28 17,28 b) topeni
pokoj 0 0 c) anténa
pokoj 0 0 d) el.spolecnych prostor 200
pokoj 0 0
pokoj 0 0
kuchyri 12,06 12,06 Celkem 200
predsin 6,66 6,66 4. Najemné dle 85, §6 a §8 Sl.byt
koupelna 7,58 7,58 Celkem 0 2 559,68
wc 1,44 1,44 5. Vybaveni bytu §10
Spiz 42 4.2 cena ro¢ni % op doprav.mon K¢
balkon 0 0 0 0 0 0.0
ostatni v byté 0 0 0 0 0 0,0
ost. mimo byt 0 0 0 0 0 0,0
Celkem §5 76,66 76,66 2 559,68 0 0 0 0,0

3. Snizeni zakladu najemného §8 0 0 0 0,0

% snizeni  uplatnéno K& vest. skriri 5 50
§8 pis. a) 0 0 0,00 bojler 120! 6002 10 2831 73,6
§8 pis. b) 0 0 0,00 Celkem §10 78,6
§8 pis. ¢) 0 0 0,00 6. Najemné §5 az §10 mimo §9
§8 pis. d) 0 0 0,00
§8 pis. e) 0 0 0,00 zjisteéné 2838,28
§8 pis. 1) 0 0 0,00 Stanovené mésicni najemné [ 2838
§8 pis. g1) 0 0 0,00
§8 pis. g2) 0 0 0,00 7. Poloha domu §9
§8 pis. h) 0 0 0,00 K& % K¢
Celkem §8 0,00 zvy$.(sniz.) 0 0

Souhlasim s uvedenymi udaji v evidencnim liste

V: Nizboru

Dne: 16.12.2015




Priloha ¢. 6 Pracovniho pokynu 43/2015

Predavaci protokol
(pfi uzavieni/ukonéeni najemniho vztahu)

Pfedavajici/Prebirajici: Lesy Ceské republiky, s.p.,Lesni sprava Nizbor, 267 05 Nizbor 268
(dale jen ,pfedavajici/prebirajici™)

Pfebirajici/Predavajici: Svestka Jaroslav, nar_267 51 Zdice
(dale jen ,prebirajici/predavajici*)
1. Predavajici pfedava a prebirajici prebira nasledujici nemovitost/i (bytovou jednotku):

- byt v rodinném domé &p.31 v obci Sykorice, na pozemku stp.¢.37 v k.0. Sykorice

2. Diivod prevzeti nemovitosti (bytové jednotky):
- uzavreni najemniho vztahu od 1.1.2016

3. Stav nemovitosti (bytové jednotky), kterou prebirajici pfebira od predavajiciho:

4. Elektricka energie, voda a plyn:

- dodavatel elektrické energie: CEZ.

- dodavatel plynu: neni

- dodavatel- vodné, stocné : studna

5. Stav na méridlech:

- elektromér: ...ccoeveeeiiieeeienene (kwh)
— PIYNOMEL: wviveeiiiereeereeeeeeneens (m?)

SR /o s [o)111= =TT UP svV(m?)
2" 1 R ——— TV(m?)

6. PFi predani byly/nebyly zjistény zavady:
- Ano, jaké a zplisob odstranéni téchto zavad:

- Ano, jaké a zpfisobeny kym (vyplnit pouze pfi ukonceni najemniho vztahu, v pfipadé zavad
nezplisobenych b&Znym opotiebenim pfedmétu najmu je nezbytné fesit nahradu gkody):

- Ne, stav bytu umoZiiuje jeho uzivani bez nutnosti oprav a dalSich investic

7. Tento protokol je vyhotoven ve 2 vyhotovenich, z nich 1 vyhotoveni obdrZi predavajici a 1
vyhotoveni prebirajici.






