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Najemni smlouva prostor €. 11-282/2024

Dnesniho dne, mésice a roku se dohodli, dle svého prohlaseni zcela svépravni, a to:

1. Muzeum mésta Brna, pfispévkova organizace
se sidlem Spilberk 210/1, 662 24 Brno
ICO: 00101427
DIC: CZ00101427
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. Pr 34

parkovni_spojen'; [
zastoupené: Mgr. Zbynkem Solcem, reditelem

kontaktni e-mail:

kontaktni osoba v pravnich zalezitostech:

kontakini osoba v technickych a organizacnich zéleiitostech_

na strané jedné jako pronajimatel (dale téz jen ,pronajimatel”)

a

2. AGENTURA SCHOK, spol. s.r.o.
se sidlem: Rytifska 411/4, 110 00 Praha
ICO: 25657623
DIC: CZ25657623

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 58734
bankovni spojeni: —

zastoupena: Michalem Rychlym, jednatelem

kontakt: Roman Valla, tel. ||| [ e-mail:_

na strané druhé jako najemce (dale tézZ jen ,najemce®)
(pronajimatel a najemce dale téz spolec¢né jako ,smluvni strany*)

a uzavreli tuto
najemni smlouvu prostoru slouziciho podnikani
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.
(dale téz jen ,smlouva®):
l.
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé &l. IV. odst. IV. 1 a pfilohy &. 1 ke zfizovaci listiné pronajimatele ze
dne 16.05.2024, ve znéni jejich pozdéjSich dodatku (dale téz jen jako ,ZFizovaci listina“), mu byl pfedan
k hospodareni ze strany statutarniho mésta Brna, ICO: 44992785, se sidlem Dominikanské nam. 196/1,

602 00 Brno, jakozto zfizovatele najemce, majetek tak, jak je podrobné popsan ve Zfizované listiné tamtéz
(dale téz jen jako ,Svéreny majetek®).

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén k uzavfeni této smlouvy, kdy konkrétné na zakladé ¢l. V. odst. V.6.
Zfizovaci listiny je opravnén uzavirat svym jménem najemni smlouvy a smlouvy o najmu mistnosti a prostor
ve svéfenych objektech a svéfenych pozemka.

3. Néjemce prohlaSuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy se znénim Zfizovaci listiny seznamil, a to zejména
s ¢l. IV. Zfizovaci listiny vymezujicim Svéfeny majetek, kdy k této nema zadné vyhrady. Tato je k nalezeni
na www.muzeumbrna.cz v planém znéni Ci ve sbirce listin obchodniho rejstfiku pronajimatele.
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Il.
Predmét najmu
Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje pfenechat najemci do uzivani Cast ze Svéfeného
majetku, a to v ramci prostor hradu Spilberk, kdy se jedna konkrétné o: Velké nadvori.

a. prostory, sestavajici se z mistnosti Ci prostranstvi tak, jak jsou tyto zobrazeny a vyznaceny na
Casti planu prostor hradu Spilberk, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy, s nazvem:

e Satny ve stfednim kfidle,
e Satny v jiznim kfidle: JK 108, JK 109
e prostor tzv. ,staré pokladny“ VK 124,
e socialni zafizeni v zapadnim a stfednim kfidle,
(dale téz jen jako ,Prostory*),
(dale téz jen jako ,Predmét najmu®).

Najemce prohlasuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil s vymezenim a stavem Predmétu
najmu, zejm. s vymezenim a stavem Prostor a zejména s celym planem prostor hradu Spilberk, ze
kterého byla vyhata ¢ast, ktera tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy, a k t&¢mto nema vyhrady.

Najemce prohlasuje, ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil s pfisluSnym provoznim fadem
k uzivani prostor hradu Spilberk, ktery tvofi pfilohu €. 2, pfilohu &. 3 a pfilohu €. 4 této smlouvy, k tomuto
nema vyhrady, kdy smluvni strany si sjedndvaji zadvaznost tohoto provozniho fadu, pfi¢emz ngjemce je
mimo povinnosti sjednanych v této smlouvé taktéz zavazan z povinnosti stanovenych danym provoznim
fadem.

Najemce dale prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil s pozarnim fadem a pozarnim
evakuaénim planem prostor hradu Spilberk, které jsou uvefejnény na internetovych strankach
provozovanych pronajimatelem, kdy k ttmto nema vyhrady, kdy smluvni strany si sjednavaji zavaznost
téchto listin, stejné jako listin uvedenych v pfedchozim odstavci této smlouvy, pfi¢emz najemce je mimo
povinnosti sjednanych v této smlouvé taktéZ zavazan z povinnosti stanovenych danymi listinami.

Néjemce bere na védomi, Ze Prostory jsou sou€asti narodni kulturni pamatky, pro¢ez uzivani Prostor
podléha zvlastnimu rezimu dle obecné zavaznych predpisl. zejm. dle zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy se najemce zavazuje, ze tento zvlastni rezim bude
dodrzovat, pfiemz vyslovné potvrzuje, zZe byl s konkrétnimi povinnostmi vyplyvajicimi z uvedeného
zakona pfed uzavienim této smlouvy seznamen.

Najemce bere na védomi provozni omezeni dopravni obsluhy, a to vjezd na velké a malé nadvofi maxi-
malné do 9:30 a po skonCeni Akce v den pronajmu, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se po dobu ngjmu sjednaného dle této smlouvy zavazuje zajistit najemci souvisejici sluzby,
a to konkrétné:

zajisténi dodavek elektrické energie,

zajisténi dodavek vody,

zajisténi standardni osvétleni Prostor (vefejné osvétleni),
zajisténi odvadéni odpadnich vod,

zajisténi uklidu predmétu najmu,

-~ o o o0 T p

zajisténi internetového pfipojeni v misté pro pokladnu,

zapUj¢eni mobiliare:

«

+ zapUjCeni mist/lavic pro sezeni divakl — minimalné 992 mist a 60 mist pro pfistavky
+ svételné rampy u jiZzniho a severniho vystupu z Velkého nadvofi,

*  podium v rozmérech 16x10m,

* rozvodna sit vedle pddia,

» koSe 5 ks,

+ zapUjceni a instalace mobiliare,



MuMB-02509/2024/BBa

+ svételné rampy u jizniho a severniho vystupu z Velkého nadvofi, véetné zadnich svételnych
ramp na zdi za podiem

» stany 4 ks (2 ks o rozmérech 6x3 m, 2 ks 0 rozmérech 2x3m)
+ portal na stinici zavésy
h. pfitomnost povéfené osoby,

8. Najemce bere na védomi, ze vjezd a parkovani v blizkosti Prostor jsou omezeny, resp. k témto je vyzado-
vano verejnopravni povoleni vydavané pfislusSnym orgdnem vefejné spravy. Vjezd a parkovani v blizkosti
Prostor je mozné pouze po pfedchozi dohodé s pronajimatelem a dle pokynu pronajimatele, a to na za-
kladé vydani povolenky pro vjezd do parku a hradu Spilberk. Povolenky budou vydany dle konkrétni po-
tfeby na zakladé dohody.

M.
Ugel najmu
1. Smluvni strany si sjednavaji, Ze najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyluéné za ucelem
uspofadani kulturni akce s nazvem Letni shakespearovské slavnosti, spocivajici ve vytvofeni

kulturniho programu — divadelnich pfedstaveni a souvisejicich €innosti v€etné prodeje oblerstveni (dale
jen jako ,Akce®).

2. Najemce nema pravo uzivat Pfedmét najmu k jinému uc€elu, nez pro ktery byl najem sjednén dle odst. 1.
tohoto ¢lanku. Tim neni dotéeno pravo smluvnich stran se dohodnout na zméné ucelu uzivani Pfredmétu
najmu.

V.
Doba trvani nagjmu

1. Najem dle této smlouvy je sjednavan na dobu ur€itou, a to pouze na dny od 14. 7. 2025 do 6. 8. 2025,
konkrétné se jedna o 15 hracich vecer( (pfiloha €. 5), kdy doba najmu obsahuje i pfipravu Akce a
odstranéni predmétu souvisejicich s produkci Akce (zejména se jedna o kulisy a dalSi technické
vybaveni) po jejim skonceni (uvedeni Pfedmétu najmu do pUvodniho stavu); pfi¢emz pfipravu Akce je
opravnén najemce zapocit 12.7.2025 a 13.7.2025 od 18:00 do 22:00 hod. Nasledné pak v den prvniho
predstaveni 14.7.2025 od 7:00 hod. Odstranéni pfedmétd souvisejicich s produkci Akce je najemce
zavazan dokongit do 7.8.2025 do 10:00hod.

Mimo hraci dny je najemce opravnén pfedmét najmu pronajmout jinym najemcim.

3. Najemce bere na védomi, Ze uzivanim Prostord mize byt dot€ena Cinnost pronajimatele (zejm. zajisStovani
prohlidek pronajimatelem verfejnosti aj.), kdy se tak smluvni strany dohodly, Ze najemce je opravnén uzivat
Prostory pouze mimo oteviraci dobu prostor hradu Spilberk uvefejnénou na pfislusnych internetovych
strankach pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, kdy s timto najemce souhlasi a toto
omezeni najemce uzivat Prostory bylo zohlednéno ve vysi Najemného. To se netyka samotnych montaz-
nich praci v prostoru Velkého nadvofi. V definované dobé dle pfilohy €. 6 této smlouvy bude umoznén
navoz materialu také do prostor Velkého nadvofi.

4. Smluvni strany se dohodly tak, Ze na najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou se nepouZije

ust. § 2230 zakona €. 89/2012 Sb.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu béznym zplsobem, a to pouze ke smluvenému ucéelu uzivani
a v rozsahu dohodnutém v této smlouvé.

2. Najemce nema pravo pfenechat Pfedmét najmu &i jeho €ast jinému subjektu ani sjednavat podnajem bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je vSak opravnén dat Pfedmét najmu, po
schvaleni Pronajemcem, do uzivani svym subdodavatelim po dobu konani akce.

3. Smluvni strany se dohodly, ze ohledné pfevzeti a pfedani Pfedmétu najmu pronajimatelem najemci i
ohledné nasledného odevzdani Pfedmétu najmu najemcem zpét pronajimateli bude vzdy sepsan predavaci
protokol, jehoz nalezitosti jsou nasledujici:

a. identifikace pronajimatele a najemce,
b. oznaceni této smlouvy a datum jejiho uzavfeni,

c. prohlaseni pfebirajici strany, zda Pfedmé&t najmu pfebird s vyhradami, nebo bez vyhrad, &i zda
Pfedmét pfevodu odmita prevzit v€etné uvedeni pfipadnych vyhrad a pfipadného vyjadfeni
pfedavaijici strany,

d. v pfipadé odevzdani Pfedmétu najmu najemcem zpét pronajimateli i pfipadnou vysi Skod, k jejichz
nahradé je zavazan najemce a pfipadné vyjadfeni najemce,
e. datum a misto sepsani protokolu v¢&. pfipadné fotodokumentace,
f.  jména a podpisy zastupcl pronajimatele a najemce
(dale téz jen jako ,Predavaci protokol®).
4.  Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu se zavazuje predat pronajimatel najemci nejpozdéji v den
vzniku najmu dle této smlouvy a ndjemce se zavazuje odevzdat Pfedmét najmu zpét pronajimateli

v posledni den trvani najmu dle této smlouvy, a to vzdy v obvyklou denni dobu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

5. Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu nerusit prib&hem Akce jiné kulturni akce, které se budou konat
soubézné s Akci, pfipadné jinak omezovat okoli a pronajimatele nadmémym hlukem.

6. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény v Pfedmétu najmu, pokud k témto neobdrzel pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele.

7. Najemce je zavazan pfi skon€eni najmu dle této smlouvy odevzdat pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu,
v jakém byl v dobé&, kdy jej pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, kdy timto se rozumi i fadné
vyklizeni Prostor.

8. Najemce se zavazuje po skonCeni Akce vramci sjednané doby najmu zajistit odstranéni predmétd
souvisejicich s produkci akce v Pfedmétu najmu a tento uvést do plvodniho stavu, tedy do stavu, v jakém
jej od pronajimatele prevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

9. Najemce je povinen nejpozdéji ve Ihaté tfi dnli ode dne jejiho zjisténi hlasit pronajimateli potfebu oprav
Pfedmétu najmu, k jejichZ provedeni neni zavazan najemce, a umoznit pronajimateli provedeni téchto
oprav. V pfipadé havarie je ndjemce povinen tuto hlasit pronajimateli bezprostfedné po jejim zjisténi, bez
ohledu na skute€nost, kdo je k odstranéni této havarie zavazan.

10. Pronajimatel je zejména povinen:

a. predat najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani, a v tomto stavu je
udrzovat po celou dobu trvani najmu;

b. zaijistit najemci poskytovani vSech sluzeb dle této smlouvy;
c. seznamit najemce s pravidly obsluhy jednotlivych technickych zafizeni a instalovanych movitych
véci v Pfedmétu najmu;

d. umoznit ndjemci a Ucastniklim a divakiim Akce pfistup do Pfedmétu najmu.



11.

MuMB-02509/2024/BBa

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za ztratu nebo
poskozeni véci, které byly ulozeny nebo volné ponechany v Prostorach.

VI
Najemné a zpusob platby
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné za uzivani Pfedmétu najmu ve formé dvou plateb.

Smluvni strany sjednavaji ndjemné v obvyklé vysi, a to celkem ve vysi 672 750,-K¢€ bez DPH (slovy: Sest
set sedmdesat dva sedm set padesat korun), skladajici se z:

a. Castky 450 000,- Ké odpovidajici najemnému za pfenechani k uzivani Pfedmétu najmu najemci a
b. pausalni ¢astky za sluzby uvedené v &l. Il, odst. 6, této smlouvy, vysi 45 000,- K€,
c. technické a personalni naklady na spojené s pronajmem ve vy&i 177 750,-Ké

(dale spolecné jen jako ,Najemné*).

Pronajimatel je opravnén navysit Najemné o darn z pfidané hodnoty v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Najemce se zavazuje zaplatit Najemné navySené o ¢astku odpovidajici DPH v pIné vysi ve dvou platbach:
prvni platba ve vysi 336 375,-Ké do 31.5.2025 a druha platba ve vysi 336 375,-K¢& do 2.7.2025. Na obé
tyto platby budou vystaveny faktury pronajimatelem, které budou zaslany najemci na e-mailovou adresu
uvedenu v zahlavi této smlouvy. Céastky budou pfipsany na udet pronajimatele uvedeny taktéZ v zahlavi
této smlouvy do smluvenych terminu.

Smluvni strany sjednavaji slevu z najemného pro pfipad zasahu vy$$i moci zejm. nepfiznivého pocasi
(silny vitr, dést apod.) €i rozhodnuti organu statni moci napf. z dvodu ochrany proti Sifeni epidemie
(COVID 19, apod.). Pokud zasah vysSi moci, nepfiznivého pocasi (silny vitr, dést apod.) ¢i rozhodnuti
organu statni moci napf. z dlvodu ochrany proti Sifeni epidemie (COVID 19, apod.) dosahne takové
intenzity, Ze nebude mozné v jednotlivém hracim vec€eru planované pfedstaveni odehrat, nebo odehrat
vice jak 60 min. pfedstaveni, pronajimatel poskytne najemci slevu z najmu ve vysi 40 000,-Ké za
neodehrany vecer. Rozhodujici pro pfiznani slevy je skuteénost, Ze najemce predstaveni z divodu
zasahu vys$Si moci zrusil a nahradil (vratil) divakim zaplacené vstupné. Pronajimatel vystavi najemci
opravny danovy doklad ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty a zasSle ¢astku slevy navySenou o
¢astku odpovidajici DPH do 14 dnu od skonc€eni pronajmu, tedy do 22.8.2024, na ucet najemce.

Vraceni jiz nagjemcem zaplaceného Najemného Ci jeho €asti pronajimatelem najemci pfi pfed€asném
zaniku smlouvy a dalSi zavazky s tim souvisejici jsou upraveny podrobngii v ¢l. VIII. této smlouvy.
Bude-li vykon najmu znemoznén (j. areal hradu Spilberk bude uzavien pro vefejnost) &innosti

pronajimatele, ma najemce narok na pfiméfenou slevu z najemného a dale ostatni naroky vyplyvajici z
obecné platnych pravnich predpisu.

VII.
Jistota a odpovédnost za Skodu

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli penézitou jistotu, Zze spini své povinnosti dle této smlouvy, a
to zejména k zajisténi vSech a jakychkoli pohledavek pronajimatele plynoucich z této smlouvy &i s touto
jakkoli souvisejici, a to ve vysi 30 000,- K& (slovy: tficet tisic korun) (dale téz jen jako ,Jistota“). Smluvni
strany si sjednavaji, Ze najemce nema pravo na uroky z poskytnuté Jistoty.



MuMB-02509/2024/BBa

Smluvni strany se dohodly, Ze platba Jistoty najemcem je splatna jeden mésic pred sjednanym dnem
vzniku najmu dle této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, pfi€emz najemce se zavazuje
tuto zaplatit pronajimateli prostfednictvim bezhotovostniho pfevodu na Uéet:—a jako
variabilni symbol uvedou &islo smlouvy: 282/2024.

Pronajimatel je opravnén pouZzit Jistotu Ci jeji ¢ast k zapod&teni vSech a jakychkoli svych pohledavek za
najemcem plynoucich z této smlouvy ¢€i s touto jakkoli souvisejicich, pfiemZ se jedna zejména o
pohledavky na nahradu Skody €i Ujmy, za kterou najemce odpovida, véetné pohledavek vzniklych z titulu
smluvni pokuty dle ¢&l. X. této smlouvy. Po skonéeni najmu sjednaného dle této smlouvy pronajimatel vrati
Jistotu najemci, a to po zapocteni pfipadnych pohledavek pronajimatele za najemcem, k jejichz kryti byla
Jistota sjednana, a to do 30 dnli od skonéeni najmu, pficemz tato doba nebézi po dobu, po kterou je
najemce povinen nahradit zpusobenou Ujmu uvedenim do pudvodniho stavu dle odst. 4. pism. a. tohoto
¢lanku. Pronajimatel je opravnén ponechat zaplacenou Jistotu az do doby, kdy bude mozné pohledavky
pronajimatele zplsobilé k zapocteni dle tohoto odstavce vyc€islit, nejdéle vS§ak 6 mésicu od skonceni
najmu dle této smlouvy.

Najemce odpovida za Ujmu zpUisobenou na Pfedmétu najmu &i jinych pravech pronajimatele ¢i tfetich
osob. V pfipadé, ze dojde ke vzniku Ujmy (Skody) ¢i nadmérnému opotfebeni Pfedmétu najmu v dusledku
uzivani Pfedmétu najmu najemcem, pronajimatel ma v takovém pfipadé pravo na

a. uvedeni Pfedmétu najmu najemcem do plvodniho stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni
pfi fadném uzivani, a to bez zbyte&ného odkladu, pfi¢emz v pfipadé, Ze tuto povinnost najemce
fadné a v€as nesplni, je opravnén pronajimatel uplatit pravo dle pism. b., c. nize,

b. uvedeni Pfedmétu najmu pronajimatelem do puvodniho stavu, s pfihlédnutim k obvyklému
opotifebeni pfi FAadném uzivani, at jiz svépomoci Ci tfeti osobou, na naklady najemce,

¢. nahrady najemcem zpuUsobené ujmy (Skody) v penézich.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve zbylych otazkach tykajicich se prav pronajimatele na nahradu ujmy a
zpusobu jejich uplatnéni neupravenych vtéto smlouvé se uziji pfislusna ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sh.

VIII.
Zanik smlouvy
Tato smlouva zanika mj. v nasledujicich pfipadech, a to:
a. pisemnou dohodou smluvnich stran,
b. odstoupenim z diivodd uvedenych dale v tomto ¢lanku,
c. vypovédi z divodd uvedenych dale v tomto ¢lanku,
d

. splnénim rozvazovaci podminky, a to skute¢nosti, Ze najemce fadné a v€as nezaplati pronajimateli
Najemné dle &l. VI. odst. 4. této smlouvy,

e. splnénim rozvazovaci podminky, a to skute€nosti, Ze najemce se dostane i pfes vyzvu
pronajimatele zaslanou najemci prostfednictvim e-mailové zpravy na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy do prodleni se zaplacenim Jistoty dle VII. odst. 2 této smlouvy delSim nez 7 dn(i ode
dne doruceni vyzvy pronajimatele.

Dohoda. Smluvni strany se mohou kdykoliv pfed uplynutim doby, na kterou je najem dle této smlouvy
stran musi byt pisemna, musi v ni byt uvedeno pfipadné datum, ke kterému ma najem skoncit, i ze
najem ani nevznikne, a musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami. V této dohodé si smluvni strany
sjednaji, zda a popf. v jaké vySi navrati pronajimatel zaplacené Ngjemné najemci.

Vypovéd. Najemce a pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplisobem a z
dlvodu stanovenych dale, a to:
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a. z dlvodu stanovenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,

b. ze strany najemce bez udani dlivodu a bez vypovédni doby (tj. u¢innost vypovédi je vazana na jeji
doruceni pronajimateli), nejpozdéji viak pfed sjednanym dnem vzniku ngjmu dle této smlouvy, kdy:

I. v pfipadé vypovédi této smlouvy doruCené pronajimateli v dobé del§i ¢tyf mésich pred
zahdjenim najmu dle &l. V. odst. 1 této smlouvy, je hdjemce povinen zaplatit pronajimateli
Castku ve vySi 10 % Najemného bez DPH jakozto pfiméfené odstupné za pfedCasné
ukonceni této smlouvy, pficemz pohledavka pronajimatele na zaplaceni odstupného dle
tohoto odstavce se zapocitava v plném rozsahu na pohledavku najemce na vraceni
zaplaceného Najemného a to okamzikem doruceni vypovédi pronajimateli a pronajimatel
tak vrati najemci zbyvajici ¢ast Najemného (90 %) po zapoctu tohoto odstupného do 30 dnu
ode dne zaniku této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou pro dany pfipad jinak,

Il. v pFipadé vypovédi této smlouvy v dobé rozdilné od doby uvedené v bodé I. tohoto odstavce,
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi 50 % Najemného bez DPH jakozZto
pfiméfené odstupné za pFedCasné ukonéeni této smlouvy, pFfiéemZz pohledavka
pronajimatele na zaplaceni odstupného dle tohoto odstavce se zapocitava v plném rozsahu
na pohledavku najemce na vraceni zaplaceného Najemného a to okamzikem doruceni
vypovédi pronajimateli a pronajimatel tak vrati najemci zbyvajici ¢ast Najemného (50 %) po
zapoctu tohoto odstupného do 30 dnu ode dne zaniku této smlouvy, pokud se smluvni strany
nedohodnou pro dany pfipad jinak.

Pro ucely sjednani odstupného dle odst. 3. pism. b. tohoto &lanku si smluvni strany odliSné od ust. § 1992
zakona €. 89/2012 Sb. sjednavaji, ze zaplacenim Najemného najemcem dle této smlouvy platnost tohoto
ujednani ohledné odstupného neni dotéena.

Odstoupeni. Smluvni strany mohou od této smlouvy odstoupit z nize uvedenych davodd, a to:
a. z divodu stanovenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,

b. ze strany pronajimatele v pfipadé, kdy bude rozhodnuto o Upadku najemce, popt. v pfipadé, kdy
insolvenéni fizeni vedené najemcem bude zastaveno proto, Zze majetek najemce nepostacuje k
Uhradé nakladu insolvenéniho fizeni.

Vypovéd najmu &i odstoupeni od smlouvy vyzaduji pisemnou formu a musi vzdy dojit druhé smluvni
strané. Pronajimatel i najemce uvedou v odstoupeni od smlouvy &i vypovédi duvod, popf. uvedou, Ze se
jedna o vypovéd bez vypovédniho divodu dle odst. 3. pism. b. tohoto €lanku. Odstoupenim od smiouvy,
vypovédi smlouvy a naplnénim rozvazovaci podminky dle odst. 1 pism. e. tohoto €lanku nezanikaji prava
a povinnosti, které svou povahou maji trvat i po zaniku této smlouvy, zejména prava pronajimatele na
nahradu pfipadné djmy dle této smlouvy ¢i prava na zaplaceni odstupného.

IX.
Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje, Ze vzdy pfi zahgjeni Akce tuto Akci zahgji vefejnym pfehranim zvukové stopy,
kterou mu za timto ucelem poskytne pronajimatel v pfiméfeném predstihu, jejimz obsahem bude zejména
upozornéni navstévnikd Akce na vybrané povinnosti i zakazy pfi uCasti na Akci, dale pak anonci na
vystavy, prohlidkové okruhy a jiné akce pronajimatele. Najemce je opravnén vyuzit poskytnutou zvukovou
stopu dle pfedchazejici véty pouze za ucelem tam uvedenym; jakékoliv dalSi nakladani s ni je zakazano,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
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Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel pofidil fotografie dané akce a vyuzil je k podpofe vlastni
nekomer¢ni ¢innosti, vyhradné v3ak ve spojeni s Akci a v dobé trvani najemniho vztahu dle &l. IV.
smlouvy. Pronajimatel sou€asné bere na védomi, Zze v pfipadé, Ze budou na fotografiich zachyceny
podoby fyzickych osob a/nebo autorska dila ¢i jiné pfedméty ochrany dle prav dusevniho &i primyslového
vlastnictvi, je nutné vyzadat k uziti fotografii souhlas najemce, aby tak nedoSlo k zasahu do prav tfetich
osob. Najemce je fotografie za podminek dle tohoto odstavce opravnén uzit rozmnozovanim a
rozSifovanim v tiskové podobé, vystavovanim a sdélovanim pocitaCovou siti.

Smluvni strany se dohodly, Zze za Uc¢elem podpory vzajemné spoluprace a vzajemné podpory ¢innosti
obou smluvnich stran umozni najemce pronajimateli i¢ast pronajimatelem uréenému poctu osob na Akci,
a to v nejvysSim mozném rozsahu (zpravidla bezuplatnym poskytnutim urcitého poctu VIP vstupenek na
Akci), kdy pronajimatel se zavazuje sdélit pozadavek na dany pocet osob nejpozdéji do 2 dnl pred
zahajenim Akce. Pocet osob, kterym je ndjemce zavazan umoznit u€ast na Akci, je omezen na 15 ks
vstupenek pro danou Akci dle €l. 1ll. odst. 1. pism. a. této smlouvy. Odména za umoznéni vstupu osob
pronajimatele na Akci dle tohoto odstavce byla zohlednéna ve vysi Najemného a najemce za to jiZ neni
opravnén po pronajimateli niceho zadat.

Smluvni strany se dohodly, Zze za Uc¢elem podpory vzajemné spoluprace a vzajemné podpory ¢innosti
obou smluvnich stran se najemce zavazuje pfiméfenym zpusobem podporovat pronajimatelovy vztahy
s vefejnosti a jeho medialni obraz, a to zejm. pfiméfenou propagaci pronajimatele ¢i akci pofadanych
pronajimatelem apod., zejména se zavazuje umistit logo pronajimatele, které od pronajimatele obdrzi, na
webové stranky své &i webové stranky Akce a pfiméfené téZ na tisténé propagacni materialy Akce.
Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v Pfedmétu ngjmu bude umisténo logo/roll — up
pronajimatele a pronajimatel mize propagovat Akci na svych internetovych strankach a socialnich sitich.
a to mj. jako soucast komunikaéni kampané ,SPILBERK ZIJE!*

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze najemce mlze po celou dobu trvani akce prezentovat své partnery
v prostoru  Velkého nadvori, zvlasté pak  formou reklamnich bannerq, rollupa.

X.
Smluvni pokuty

V pFipadé prodleni najemce s odevzdanim Pfedmétu najmu zpét pronajimateli je pronajimatel opravnén
po najemci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi celkem 10 % z Najemného bez DPH za takové
poruseni, pfi€emz pronajimatel ma vuci najemci pravo na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti,
ke kterému se smluvni pokuta vztahuje (v€etné vydani veskerého obohaceni opravnénymi), a to vedle
povinnosti najemce zaplatit smluvni pokutu, tedy najemce je vedle smluvni pokuty rovnéz povinen v plné
vysi pronajimateli i tfetim osobam nahradit Skodu ¢i vratit bezddvodné obohaceni v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

V pfipadé porusSeni zavazku dle ¢l. 1. odst. 3., 4. a 6. a V. odst. 5., 7. a 8. této smlouvy je pronajimatel
opravnén po najemci poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi celkem 10.000,- K€ za kaZzdé takové
jednotlivé poruseni, pficemz pronajimatel ma v{ic¢i najemci pravo na nahradu Skody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje (v€etné vydani veskerého obohaceni opravnénymi),
a to vedle povinnosti najemce zaplatit smluvni pokutu, tedy najemce je vedle smluvni pokuty rovnéz
povinen v piné vySi pronajimateli i tfetim osobam nahradit Skodu &i vratit bezdlivodné obohaceni v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
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XI.
Ustanoveni zavére¢na

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni, uc€innosti tato smlouva nabyva uvefejnénim
v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., kdy uvefejnéni v registru smluv provede pronajimatel a o
této skute€nosti bude informovat najemce bez zbyte¢ného odkladu od jejiho uvefejnéni.

Pronajimatel je opravnén bez pfedchoziho souhlasu najemce jednostranné zapocist a/nebo postoupit
vSechny a jakékoli pohledavky ¢&i jejich Casti vzniklé dle této smlouvy &i v souvislosti s ni. Najemce je
opravnén téz jednostranné zapocist ¢i postoupit své pohledavky &i jejich ¢asti vzniklé dle této smlouvy Ci
v souvislosti s ni.

Podpisem této smlouvy bere najemce na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb. a dale, Ze je osobou dle ust. § 2, odst. 1, pismeno g) zakona 340/2015 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén bez daldiho zvefejnit obsah celé smlouvy, a to
prostfednictvim registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., tak jinym zpisobem. Smluvni strany vyslovné
uvadi, ze tato smlouva neobsahuje zadné jejich obchodni tajemstvi, ani jiné informace, které by nemohly
byt zvefejnény &i poskytnuty dle zakona €. 106/1999 Sb. Za shora uvedena ujednani ¢i postup dle téchto
ujednani si nebudou smluvni strany nic platit ani jinak nahrazovat i poskytovat. Tato ujednani zlstavaji
zachovana i v pfipadé zaniku této smlouvy, ¢i v pfipadé jeji neplatnosti, nebot podle vile smluvnich stran
maji zGstat platnymi a Gginnymi bez ohledu na smlouvu samotnou. Pronajimatel si vyhrazuje kone¢né
pravo rozhodnout, které informace budou zvefejnény.

Pro vS8echny ukony z této smlouvy si dohodly smluvni strany této smlouvy pisemnou formu. Tato smlouva
muze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, a to formou Eislovanych dodatkd a podpisy smluvnich
stran umisténymi spole€¢né na jedné listiné.

Prava a povinnosti z této smlouvy, pohledavku ani dluh z této smlouvy ani tuto smlouvu jako celek, nelze
pod sankci neplatnosti postoupit na jinou osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu postupované
strany.

Smluvni strany na sebe prebiraji ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb. nebezpedi zmény
okolnosti.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze tato listina zachycuje obsah jejich ujednani a smluvni strany
této smlouvy tak urcuji obsah této smlouvy. Smluvni strany této smlouvy povazuji podpisem této smlouvy
tuto za uzavienou. Pokud smluvni strany této smlouvy ve skute&nosti neujednaly jakoukoliv naleZitost, jiz
meély ve smlouvé ujednat, hledi se na projev jejich vule jako na uzavienou smlouvu, nebot smluvni strany
této smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze by tuto smlouvu uzaviely i bez ujednani této nalezitosti. Dosazeni
shody o jakékoliv nalezitosti, ktera neni obsahem této smlouvy, neni pro zadnou smluvni stranu této
smlouvy predpokladem uzavfeni smlouvy.

V pfipadé neplatnosti jakéhokoliv ujednani této smlouvy zlstavaji ostatni ujednani této smlouvy v
platnosti a smluvni strany této smlouvy se zavazuji tuto neplatnost odstranit platnym ujednanim, které
zachova ucel a vyznam této smlouvy, pfi€emz povaha tohoto zdvazku se Fidi upravou smlouvy o smlouvé
budouci dle ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.

Tato smlouva je sepsana ve dvou (2) vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jejim podpisu
jedno vyhotoveni smlouvy. Toto smluvni strany vyslovné potvrzuiji.
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Priloha €. 1: Vymezeni Pfedmétu najmu

Piiloha &. 2: Provozni fad NKP hrad Spilberk

Pfiloha &. 3: Evakuaéni fad NKP hrad Spilberk

PFiloha &. 4: Pozarni Fad NKP hrad Spilberk

Priloha €. 5: Program predstaveni

Priloha €. 6: Harmonogram montaze a navozu materialu
Priloha €. 7: Novy plan hledisté

Priloha €. 8: Rozméry nové stfechy

VBmédne 3. 4. 2025

za pronajimatele za najemce
Mgr. Zbynék Solc Michal Rychly
feditel jednatel
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