NAJEMNI SMLOUVA
é. XXXX

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXXX

smluvnich:

adresa pro doru€ovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Brno
pisemnosti Videriska 815/89a, Styfice, 639 00 Brno stied
kontaktni osoba ve vécech XXXX

smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech XXXX

technickych:

ICO: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: XXXX

Cislo uctu: XXXX

ID datové schranky: eb2cdsf

variabilni symbol: XXXX

(dale jen pronajimatel)

Obchodni firma: Hochbau, s.r.o.

Sidlo: Povétronni 1286/71, Stara Béla, 724 00 Ostrava

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedena u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. C 22393
jednajici: XXXX

zastoupena ve vécech XXXX
technickych:

ICO: 258 576 14
DIC: CZ25857614
Platce DPH: ANO
bankovni spojeni: XXXX

Cislo uctu: XXXX

ID datové schranky: p9aagm?2

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Povétronni 1286/71, Stara Béla, 724 00 Ostrava
Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(déle jen najemce)
(spoleéné uvadény smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v plathém znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku (déle jen ,smlouva®).
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I. Predmét smlouvy a Pfedmét ndajmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat pfedmét najmu do docCasného

uzivani najemci a souCasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou.
Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku parcelni ¢islo 2240/10 o vymére 600 m?, v katastralnim Gzemi
Staré mésto u Karviné (CSU 664197) obec Karvina, zapsany na listu vlastnictvi &islo 2051,
vedeného u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina (dale jen
~predmét ngimu“ nebo ,pozemek®).

Cislo pozemku p. €. 2240/10 dle SAP:1000/13/2411, 1C6100610123

2. Predmét najmu bude najemci pfedan na zakladé pfedavaciho protokolu.

3. Predmét najmu o celkové vymére 600 m? je blize specifikovany v kopii katastralni mapy, ktera je
nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Zze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu je uveden
v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu, ktery se stane
soucasti najemni smlouvy, a to jako pfiloha €. 3.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno (dale jen RSM). Ke dni pfedani vyhotovi RSM pfedavaci protokol.

6. Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

7. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

.  Uéel ndjmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
doc€asny zabor pozemku pro mezideponii zeminy
a to zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy.

lll.  Vyse ndgjemného

1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmét najmu smluvni ngjemne, které Cini:

Za 1m? 150 K¢é/kalendarni rok, tj. za 600m? 90000 Kc¢/kalendarni rok + DPH v zakonem
stanovené vysi

Celkem 90 000 Ké&/kalendafni rok + DPH v zdkonem stanovené vysi

Celkové najemné za kalendafni rok ve vysi 90 000,- K& + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy:
devadesat tisic korun &eskych), je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach na bankovni ucet
pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 15.
dne pfislusného kalendarfniho mésice, dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 01. 05. 2025 do 31. 05. 2025 ve vySi 7 500,00 K¢ + DPH
v zakonem stanovené vysi je mimofadné splatna do 15. 05. 2025.

2. Pro splnéni zdvazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisa.
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10.

11.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto duvodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou kazdé jednotlivé platby (splatky) najemného dle &l. lll. této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vySi dle platnych pravnich
predpisu. Zaplacenim Urokl z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Sjednanou vySi najemného za kalendaini rok je pronajimatel opravnén kazdoro¢né od roku 2026
upravit dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl
predchoziho kalendainiho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu
najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za pfedchozi kalendarni
rok, zvefejnény Ceskym statistickym GOfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava
najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem nebo do datové schranky. Zakladem
pro upravu vySe najemného je vySe najemného za kalendarni rok, které bylo naposled sjednané
v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicli pfedchoziho kalendarniho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
pfisludného kalendarniho roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi ndjemného
platného pro predchazejici kalendafni rok a vySi najemného upraveného dle pfislusnych
ustanoveni o inflaci dle tohoto odstavce za 1. Ctvrtleti daného kalendainiho roku.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyucétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené ndajemné platit podle termin( dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného
pro dal$i obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich
predpisQ.

. Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu najmu neni souéasti najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné
povolené stavebni Upravy, opravy nad rdmec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji sou€asti
majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon€eni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na uhradu
nakladla (dle § 2220 zakona, odst. 1., véta za stfednikem 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku),
které vynalozil na upravy pfedmétu najmu béhem (pfed zapocetim) najemniho vztahu, a to ani
takovych, k jejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany
nedohodnou dodatkem k této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich uprav v€etné vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné pfedat RSM Brno.

Najemce nema narok na slevu najemného z davod(l negativnich vlivli béZného provozu Zeleznice.

IV. Povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné muze dojit pouze
na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do

podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.

Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a zpisobem
stanovenym v €lanku lll. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na prfedmét najmu zaméstnancum
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem
oprav a udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstrariujicim nasledky Zelezni&nich
nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto
divodd i moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany
dohodnou na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé&, mlze pronajimatel tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby.

VeSkeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu mize najemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu
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s provedenim ohladené stavby pfislusného stavebniho Ufadu podle pfislusnych ustanoveni zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakona ¢&. 266/1994 Sbh., o
drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisli. Pfipadné povolena stavba
bude vzdy jen doCasného charakteru. Po uplynuti doby, popf. dfive, pokud dojde k zaniku
smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a nakladem najemce,
nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak. V pfipadé, Ze najemce stavbu
neodstrani, je tak opravnén ucinit pronajimatel na naklady najemce. Najemci v takovém pfipadé
nendlezi nahrada za odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popf.
kolaudaéni souhlas dolasné stavby nezakladd pravo najemci na zdpis stavby a zaznam
vlastnického prava k do¢asné stavbé do katastru nemovitosti.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu béznou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti
omezujici €i ohrozujici bezpelnost Zelezni¢niho provozu a odstranovat necistoty a zabezpelovat
schudnost a sjizdnost obvyklym zplisobem, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.
Na pfedmétu najmu mulze najemce provozovat jen ¢innost, ktera neohrozuje zivotni prostredi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdu$i, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadu, bezpec€nosti, pozarni ochrany,
hygienickych pfedpisli atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na
pfedmétu najmu a vjeho okoli odpovédnost za porusSeni vySe uvedenych obecné platnych
predpist a Ze uhradi sankce uloZzené z divodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni
naklady veskeré uniky, havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych
nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

Najemce nesmi na predmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejd, autobaterii,
doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci
nahradnich dili, parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, Ze bude na vilastni naklady zajistovat a plnit Ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni innosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou
pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecnosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zaijistit na svlj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi ulozeni odpadd na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné poZadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné
odpady. Nakladani s nebezpe&nymi odpady je zakazano.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem kontrol
stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych
povinnosti a dbat jejich pokyn(. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Néajemce je povinen svou €innosti neomezovat a neohroZovat pronajimatele ani jiné osoby.

V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ngjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni
strané, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje
napf. zména nazvu obchodni firmy, zména sidla, zména adresy pro doru€ovani pisemnosti, zména
bankovniho spojeni, e-mailového a telefonniho kontaktu aj.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku BOZP
CD, a.s. umisténém na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a
najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi
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seznamil. V pfipadé nefunkénosti odkazu je najemce povinen neprodlené kontaktovat e-mailem
kontaktni osobu pronajimatele za ucelem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §101,
odst. 3 zakoniku prace v platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Najemce je povinen pfedmét najmu oznadcit Citelné a viditelné nazvem a obchodni ¢&innosti
najemce.

V pfipadé umisténi techniky, je nutné zabranit Gnikim provoznich kapalin do podlozi pozemku a
dodrzovat zakon o vodach 254/2001 Sb.

Pokud by vzniklo podezieni zneciSténi zemin, nebezpeénymi latkami, s ohledem na Zivotni
prostfedi, mizZe si pronajimatel, vyzadat k predloZzeni odborny certifikdt o nezavadnosti
skladovaného materialu, a to vS8e na naklady najemce.

Najemce musi dbat na dodrzovani protihlukové hygienické normy pro danou zénu.

Najemce je povinen, po ukonéeni smlouvy uvést pozemek do puUvodniho stavu. Nezpevnéné
plochy budou srovnany, bez hromadek a prohlubni.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1., 3., 4., 5., 7., - 15. této
smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 9 000,00 K& za jednotlivy
pFipad.

V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného za kalendarni rok
sjednaného dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

V pfipadé, ze najemce uziva vice, nez Cini pfedmét najmu popsany v ¢lanku |. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén udtovat najemci smluvni pokutu ve vysi 9 000,00 K¢&.

Pfi nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu pronajimateli
dle ¢lanku VI., odst. 4. této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den
prodleni s vyklizenim nebo fadnym predanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365
najemného za kalendarni rok bez DPH sjednaného dle ¢lanku lll. této smlouvy.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot€éen. Smluvni pokutu
Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v uréeném terminu.

V pfipadé, ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI. Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, s ucinnosti od dne uvefejnéni smlouvy

prostfednictvim registru smluv ne v3ak dfive nez od 01. 05. 2025. Vedle mozZnosti ukonéit smlouvu
dohodou si smluvni strany sjednavaji jednomésiéni vypovédni dobu, kterd za&ind plynout od
prvniho dne kalendafniho mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi. Smluvni strany si
vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

. V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic

s uhradou byt jen &asti najemného dle €lanku lll. najemni smlouvy ¢&i sluzeb nebo pokud najemce
nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim jakékoliv povinnosti najemce
uvedené v Clanku Ill. 9., élanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8., 9. této smlouvy, vypovédni doba &ini
jeden tyden a zacina plynout nasledujicim dnem po dni doru€eni vypovédi.

. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, nebo hrozby

vzniku zavaznéjsi Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené
v &lanku lll. odst. 1. v &lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je
smlouva ukon¢ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
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ob&ma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

VII. Ostatni ujednani

. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou slozit na ucet
pronajimatele XXXX var. symbol XXXX prostfedky (jistotu) k zajisténi najemného, ostatnich sluzeb
souvisejicich s najmem nebo Uhrady naklad(l na odstranéni Skody, a to ve vysi 27 225,00 K¢.

. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k Uhradé zavazkl (dluh() Najemce vugi
Pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistinu vrati pronajimatel
Najemci ke dni ukon&eni najemni smlouvy.

. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vySe (viz. bod 1. tohoto
¢lanku), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném cEerpani pronajimatelem.

. Smluvni strany se dohodly, Zze najemce v pfipadé ukonéeni smlouvy nema narok na nahradu
nakladll za pfevzeti zakaznické zakladny.

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu,
Ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé nebo elektronické podobé
opatfené uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

. Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit $kodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylucuji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na treti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za U¢elem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdéjSich pfedpistd. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné
metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smiluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k
uvefejnéni za8le spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se soufasné zavazuje
informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zasSle najemci kopii potvrzeni spravce registru
smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte€ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popt. jiz v
pravodnim formulafi vypini pfisluSnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé
potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany
zaroven).

. Najemce prohlasuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spole¢nosti Ceské drahy, a.s., zvefejnény
trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrzovat zasady v ném
uvedené, a pro ptipad poruseni Etického kodexu spole¢nosti Ceské drahy, a.s., kterym se rozumi
poruseni zavazkl i nepravdivost prohlaseni najemcem takto u€inéna, bere na védomi, ze zaroven
dochazi k poruseni smlouvy s dusledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v ¢asti devaté Etického
kodexu spole¢nosti CD, a.s.

VIll. Zavéreéna ustanoveni

VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Zze veSkera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Seském a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Seském u
mistné pfisluSného soudu.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, pfi€emz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Zze pisemna forma
neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna nebo
elektronicka opatfena uznavanym elektronickym podpisem. VySe uvedené neplati pro pfipadné
upravy ceny najemného inflaci (a apravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuc¢enym dopisem, nebo
elektronickou formou prostfednictvim datové schranky nebo e-mailovou zpravou, jejiz prevzeti
musi byt najemcem potvrzeno odpovédi na dany email. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji souc¢asti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéed,
uplatnéni inflace, (G¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na
této adrese zasilka Uspésné dorucena ¢&i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporu€enou zasilku vrati
zpét, za Uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u
kazdé ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doru€eny okamzikem
prihlaSeni smluvni strany (pfihlaSenim osoby, kterd ma s ohledem na rozsah svého
opravnéni pfistup k tomuto dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni
strana ve lhaté do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky,
povazuje se tato pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této Ihlty, a to se véemi
pravnimi dusledky, které z toho plynou, v souladu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokument(, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, ucinnd a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li
nékteré ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, ned€innym nebo zdanlivym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost, neudcinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpusobi
neplatnost, neuc€innost, zdanlivost & nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Ze v takovém
pfipadé bude celda najemni smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna,
neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a
vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smlouvy. Smluvni strany se dale
zavazuji, ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, neucinné, zdanlivé
nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u€innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude
dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy), jako
bylo zamysleno ustanovenim, jeZz bylo shleddno neplathym, neuéinnym, zdanlivym i
nevymahatelnym.

Smlouva bude podepsana smluvnimi stranami elektronicky uznavanymi podpisy.

Prilohy a souasné nedilna soudast smlouvy jsou:

Priloha ¢. 1 Splatkovy kalendar 2025/01

Pfiloha €. 2 Kopie KM

Pfiloha ¢. 3 Pfedavaci protokol - bude dodan po protokolarnim predani pfedmétu najmu
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V Ostravé dne: V Brné dne:

Za najemce: Za pronajimatele:
Hochbau, s.r.o. Ceské drahy, a.s.
XXXX XXXX
XXXX XXXX
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Pfiloha €. 1

SPLATKOVY KALENDAR é&. 1 na rok 2025

KE SMLOUVE &.XXXX

ECDD XXXX

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s.

Najemce: Hochbau, s.r.o.

Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Povétronni 1286/71, Stara Béla, 724 00 Ostrava

Zastoupena:

XXXX

Regionalni sprava majetku Brno,

Videriska 815/89a, Styfice, 639 00 Brno stied

IC: 709 94 226

Zastoupena:
XXXX

ICO: 258 57 614

DIC: CZ70994226 , platce DPH

DIC: CZ25857614, platce DPH

Zapsana ve verfejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039

zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim
rejstfiku vedena u Krajského soudu v Ostrave,
sp. zn. C 22393

Bankovni spojeni:
XXXX
Cislo ugtu: XXXX

Cislo Gétu: XXXX
Banka: XXXX

variabilni symbol: XXXX

Sjednané mimoradné Uhrady — Uhrada jistiny dle ¢lanku VII. ,, Ostatni ujednani®, odst. 1.

Termin Uhrady do 15. 05. 2025: 27 225,00 K&

Sjednané najemné za kalendarni rok: 90 000,00 K& + DPH v zakonem stanovené vysi
Najem za obdobi od 01. 05. 2025 — 31. 12. 2025: 60 000,00 K& + DPH v zakonem stanovené vysi

Termin Zaklad
Uhrady dané

Celkem k

Datum UZP 21% DPH Za obdobi

Uhradé

15. 05. 2025 | 01. 05. 2025 | 7500,00 | 1575,00 | 9075,00 01. 05. 2025 — 31. 05. 2025

15. 06. 2025 | 01. 06. 2025 | 7 500,00 | 1575,00 | 9 075,00 01. 06. 2025 — 30. 06. 2025

15. 07. 2025 | 01. 07.2025 | 7500,00 | 157500 9075,00 01. 07. 2025 - 31. 07. 2025

15. 08. 2025 | 01. 08. 2025 | 7500,00 | 1575,00| 9075,00 01. 08. 2025 — 31. 08. 2025

15. 09. 2025 | 01. 09. 2025 | 7500,00 | 1575,00| 9075,00 01. 09. 2025 - 30. 09. 2025

15. 10. 2025 | 01. 10. 2025 | 7500,00 | 1575,00 | 9 075,00 01.10. 2025 - 31. 10. 2025

15.11. 2025 | 01. 11. 2025 | 7500,00 | 1575,00| 9075,00 01.11. 2025 —30. 11. 2025

O N g ~wINE

15.12. 2025 | 01. 12. 2025 | 7 500,00 | 1575,00| 9075,00 01. 12. 2025 - 31. 12. 2025

Dnem zdanitelného pInéni je den zrozhodného/uétovaného obdobi oznafen jako Datum UZP.
Termin Uhrady je stanoven vySe uvedenym splatkovym kalendarem.

V Brné dne: Pronajimatel: Ceské drahy, a.s.

XXXX
XXXX
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