SMLOUVA ¢. 806/05

0 najmu nebvtovvch prostor

Ceské drahy, a.s., Praha 1, Nébiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15, zastoupené vrchnim piednostou Spravy dopravni
cesty C. Budgjovice XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 70 99 42 26

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ¢. Ut XXXXXXXXXXXXXXXX

Kontaktni adresa: XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXX

{dale jen pronajimatel)

David Keli§ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
kontaktni adresa: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 614 88 887 DIC:

CZ7601 120461

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX €. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen najemce)

uzaviraji podle ob&anského zakoniku €. 40/1964 Sb. a zédkona €. 116/1990 Sb, o ndgjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd¢jsich predpisu, tuto smlouvu:

I. PFredmét smlouvy

1. Piedmétem najmu jsou nebytové prostory v Zelezniéni stanici Cesky Krumlov, jedna se o byvalou kulturni
mistnost o velikosti 46 m” v piizemi vypravni budovy &p. 1, postavené na pozemku p,&. 1100 v katastralnim uzemi
Cesky Krumlov, zapsana na LV 5518 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj. katastralni
pracovisté Cesky Kmmlov, Cislo KU 62293 1. Objekt je veden v evidenci DLM SDC C. Budg&jovice pod inv, &.
XXXXXXXXXXXXXX.

2. Pronajaté prostory jsou vyznaceny na piilozeném situacnim planu, ktery’ je soucasti této smlouvy jako ptiloha
¢.2.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze je podle zakona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisu, opravnén pienechat vyse uvedené nebytové prostory do ndjmu ndjemce

4. Nebytové prostory' se predavaji ndjemci bez ekologické zatéze a nejsou zneciStény ropnymi nebo jinymi
produkty.

IL U&el ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory uvedené v cl. 1. této smlouvy za ucelem
provozovani informacniho, servisniho a dopravniho centra

2. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory’ k uvedenému ucelu a to zplisobem neohrozujicim
zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zel. dopravy. Na zaklade najemni smlouvy pozada najemce Drazni urad o
povoleni zmény Gcelu uzivani na vyse uvedeny predmét najmu.



3. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce ucel ndjmu meénit, ani pfenechat pronajaty nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobe.

III. Cena najmu

1. Za pronajem nebytovych prostor zaplati ndjemce pronajimateli smluvni cenu 600,- K¢ za 1 nr a rok. tj. celkem 27
600,- K¢ rocné.

Ke sjednanému najemnému je uctovano DPH v zakonem stanovené vysi.

Celkové najemné ve vysi 27 600,- K& je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach po KC 6 900.- a to vzdy do 15.
dne druhého mésice piislusného kalendainiho ¢tvrtleti na ucet pronajimatele s variabilnim symbolem 2558080605
dle splatkového kalendafe, ktery je soucasti této smlouvy jako piiloha C. 1.

2. V roce 2005 je roéni ndgjemné stanoveno na 136 878,- KC, p¥i¢emz ¢astka bude hrazena vécnym plnénim.
3. Prvni neperiodicka platba za ¢erven - zati 2005 ve vysi 136 878,- K¢ je splatna do 30.9.2005,

4. Pro piipad prodleni ndjemce s uhradou najemného sjednaly smluvni strany urok z prodleni ve vysi dle platnych
pravnich predpisu, ktery se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze prestal byt platcem dané z ptidané hodnoty (DPH). V
pripadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény sprdvcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

6. Najemné ma pronajimatel pravo upravit kazdoro¢né dosaZzenymi indexem spotiebitelskych cen a zivotnich
nakladu za poslednich 12 mésict predchoziho roku (roéni klouzavy primér), zveiejnény Ceskym statistickym
Gfadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci ozndmena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro upravu najemného je najemné naposled placené, nebo které mel najemce zaplatit. Najemce se zavazuje
na oznamenou Upravu najemného piistoupit a takto upravenou vysi nagjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za
vyse uvedenych podminek vytc¢tovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termini
dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Pronajimatel ma pravo po posouzeni vsech okolnosti sjednanou vysi
najemného indexem inflace neupravit.

7. Uhrada sluZeb a energii spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni sou¢asti najemného. Najemce se zavazuje
uhradit spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi
pripadné platby vazajici se k pfedmétu najemni smlouvy a k ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynalozenych naklada spojenych s piipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladt a poplatkti spojenych se
zajiSténim potiebného piikonu pro ndjemce. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby se najemce zavazuje
uzaviit do jednoho mésice od nabyti ucinnosti této smlouvy. Neuzavieni smluv v terminu a neptedlozeni smluv
pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo od ndjemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma
pronajimatel v pfipad¢€, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu. Na
odbér el. energie uzavie nijemce dohodu se SSZE C. Budgjovice, na odbér vody s vodohospodaiem SDC C.
Bud¢jovice, topenti si zajist'uje vlastnim nakladem, v ptipadé plynofikace stanice uzavie dohodu s energetikem SDC
C. Budgjovice.

8. Nijemce nema narok na slevu z nagjemného z diivodli negativnich vlivli provozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce plni své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy' fadné a vcas.

2. Najemce je povinen:

- viditeIn€ oznacit pronajaty prostor jako informacni centrum

- provadét na vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim nebytovych prostoru zahrnujici
udrzbu vnitrnich zatizeni a vybaveni (kohouty, ventily, vnitini odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken. vétrani,
topeni, osvétleni, véetné vymény ovladact a jejich opotiebenych casti, vyména podlahové krytiny, vymalovani,
obnova ochrannych natérl a provozem poskozenych omitek, zaskli vani oken a dvefi, vyména tésnéni vSeho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu



- veSkeré stavebni Upravy v pronajatych prostorech provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele (spravce budovy) a pti dodrzeni postupu podle stavebniho zakona; v ptipadé venkovnich uprav musi
byt zachovan jednotny raz stanice. Najemce byl upozornén na vyskyt telekomunikaéniho zatizeni (kabelové rozvody)
v pronajimaném prostoru a povinnosti z toho vyplyvajici,

- strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pronajatych prostoru z diivodu tdrzby, oprav a
uprav provadénych pronajimatelem, jakozto i v disledku mimoradnych udalosti (zivelni pohromy). V ptipadé vétsich
oprav se béh najemni smlouvy’ na dobu nezbytné nutnou pierusi. Pokud nedojde k dohod€ o podminkach omezeni
uzivani predmétu najmu z diivodu lezicich na stran¢ najemce a hrozi nebezpeéi z prodleni s provedenim pottebnych
praci, miZe pronajimatel od této smlouvy' odstoupit.

- umoznit opravnénym pracovnikiim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za uGcelem provadeéni revizi a
kontroly stavu pfedmétu najmu a dbat jejich pokynd,

- zajistovat na své naklady udrzbu a revizni ¢innost na el. zafizeni nebytovych prostor a na technickém zatizeni ve
vlastnictvi nagjemce

- zajistovat na svij naklad odvoz a likvidaci pevného odpadu vzniklého z jeho ¢innosti v souladu se zdkonem o
odpadech

- udrZovat na vlastni naklady pronajaté nebytové prostory' a jejich bezprosttedni okoli v istoté a poradku; mimo
pronajaté prostory' nic neukladat

- po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést najaté nebytové prostory na vlastni naklady do
pluvodniho stavu, pokud se ob¢ strany pisemné¢ nedohodnou jinak

- vyklizené nebytové prostory piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo vypovédni
lhiity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni nidjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 roéniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den
prodleni.

3. Néajemce prebira po dobu trvani najemni smlouvy' odpovédnost za poruseni obecné platnych piedpisu o
ekologii (zejména zédkona o odpadech a zdkona o ochrané ovzdusi), bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych
predpist a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci udélenych formou rozhodnuti orgénu statni spravy z
divodu poruseni vyse uvedenych predpist. Najemce se zavazuje odstranit na vlastni naklady vzniklé skody, pripadné
zajistit provedeni potfebnych sana¢nich praci.

4. Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu ndjemni smlouvy ndjemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpisti a vyhlaSek o pozarni ochran€, technickych norem a
internich pfedpistt CD majicich vztah k pozarni ochrané. Predmét najemni smlouvy si najemce vybavi dostate¢nym
poc¢tem pienosnych hasicich pfistroji ve vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu.

5. Za zboZzi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost,

6. V ptipade zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i1 z hlediska uplatnovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob&é smluvni strany
povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni stran€, a to prokazatelnym zpisobem a bez zbytecného
odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté Ci mista podnikant,
zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

V. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. II. a cl. IV. této smlouvy sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 2 700,- K¢, vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim nebytovych prostor vcl.
IV., pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

2. Narok na nahradu $kody tim neni dotéen. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urei pronajimatel.

V1. Doba nijmu

1. Ngjemni smlouva se uzavird na dobu urc¢itou od 1.6.2005 do 31.5.2010. Podminky skonceni najmu pted
uplynutim sjednané doby jsou upraveny v § 9, odst. 2 zédkona ¢. 116/1990 Sb.



VII. Zvlastni ujednani

3 . Vzhledem k tomu, Ze ndjemce bude zajistovat na vlastni naklady v predmétu najmu stavebni a montazni prace
presahujici ramec bézné drzby, dohodly se smluvni strany takto:

- vydaje vynaloZzené najemcem na stavebni a montazni prace, které byly pfedem pisemné schvalené SBBH SDC C.
Bud¢jovice budou vécnymi plnénim ndjemného v ramci sjednaného ro¢niho najemného. Po dokonceni vyse
uvedenych praci zajistovanych najemcem vystavi najemce vici SDC C. Budé&jovice Géetni doklad (fakturu) ve vysi
vydaji vynalozenych najemcem v souladu s touto smlouvou na vySe uvedené stavebni prace, V platebnich
podminkach faktury ndjemce uvede ,,Castka uhrazena vécnym plnénim najemného"

VIII. Ostatni ujednani

1. Na zaklad¢ nabidky ptedlozené pti vybérovém Fizeni se najemce zavazuje:

- piispét na zvelebovani interiéru a okoli Zst. Cesky Krumlov roéné Castkou 6 000.- KC (ve. DPH) v mistd
obvyklych cendch dodavkou zbozi Ci sluzeb (malby, natéry, drobné opravy v prostorach CD. dodani odpadkovych
kosu, lavicek apod.)

- zajiStovat bezplatnou udrzbu zelen¢ v okoli vypravni budovy (obnova travnatych ploch, vysadba zelen€, sekani
travy, sttihani kef), vyjma péce a odpovédnosti za stromy samostatné stojici nebo stromy ve stromotadi

- vybudovat po dohodé¢ s pronajimatelem a po ptislusném schvéleni ze strany Drazniho utadu bezbariérovy pfistup z
nastupisté do informacni kancelare

- v informacnim centru zajiStovat poskytovani a prodej informacnich materialti regionu, map. ti§ténych pravodcii
apod., poskytovat informace o dopravé a zfidit zde internet pro vetejnost

- umoznit prezentaci obchodnich nabidek CD vyhrazenim mista pro umisténi upoutévek a prospektu téchto nabidek,
piipadné po dohod¢ tyto aktivity CD nabizet v rdmci Cinnosti informacniho centra

- zaméstnanctim CD, a.s. a SZDC s.o. poskytovat po piedlozeni sluzebniho prikazu slevu ve vysi min 5% na sluzby
a zbozi

- v ptipadé potieby provozovat vefejné WC nachazejici se v sousedstvi pronajatého prostoru, a to na zaklad¢ zvlast
uzaviené¢ smlouvy s predpokladem uhrady podilu nékladl na provoz WC ze strany CD a ostatnich najemct
nebytovych prostor v zst. Cesky Krumlov

- &innosti, které jsou predmétem podnikani CD a.s. (prodej a rezervace jizdnich dokladt apod.) zajistovat pouze po
dohodg a se souhlasem vsech pfislusnych odpovédnych organiza¢nich slozek CD ve véci zainteresovanych

2. Konkrétni neplnéni zavazki podle odst. VII. 1. bude pronajimatelem pisemné oznameno najemci se zadosti o
zjednani napravy vadného stavu. Nebude-li na namitky pronajimatele reagovano, bude to povazovano za poruseni
podminek v této smlouvé obsazenych a dohodnutych s odkazem na vyse citované vybérové fizeni s prislusSnymi
pravnimi nasledky.



IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuji, ze byla uzaviena na
zéaklade vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma upravy cen
najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare. Podepsané dohody vzestupné
Cislované se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy'. Veskeré vztahy touto smlouvou
neupravené se Fidi prislusnymi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypoveéd’, uplatnéni inflace
apod.) budou druhé smluvni stran¢ zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena (pievzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté¢ do 15-ti dnti ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihuty
povazovan za den uspéSného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouvaje vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi dva vytisky.

5. Prilohy smlouvy: €. 1 Splatkovy' kalendar
¢. 2 Situaéni planek

Na ditkaz souhlasu s touto smlouvou pfipojuji obé€ strany své podpisy:
V Ceskych Budgjovicich dne 31 .kvétna 2005

Za pronajimatele: Za najemce:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



