Zakladni wméleckd Skola Triunov, Krakonofovo ndamésti 73. 541 01 Trutnov

Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zikona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku

mezi smluvnimi stranami:

L. pronajimatel Mé&sto Trutnoy, se sidlem v Trutnové , Slovanské namésti 165, IC 00278360,
zastoupeny Zakladni uméleckou §kolou Trutnov
IC: 68247117
Sidlo: Krakono$ovo nam. 73, 541 01 Trutnov
jednajici pani Mgr, Blankou Matyskovou, Feditelkou §koly
(dale jen ,,pronajimatel™)
a
2. ndjemcee Tadeusz Roman Dziergas ”a Irena Danuta Dziergas ——m

(dale jen ,najemce™)

na zdkladé usneseni Rady mésta Trutnova ¢&j. 2017-604/12 ze dne 19.6.2017 a zvefejnéni
pledchoziho zaméru ve dnech 24,5.2017 - 9.6.2017.

ClL 1
Predmét najmu

[. Zakladni umélecka 8kola Trutnov (déle jen pronajimatel) prohladuje, Ze je na zaklade
ziizovaci listiny opravnéna po predchozim souhlase Rady mésta Trutnova pronajimat nebytové
prostory v nemovitosti Krakonodovo nam. &. p. 73 v obei Trutnov, na pozemku - st. parc. ¢. 161,
v katastralnim dzemi Truthov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeném u Katastralniho
Ufadu pro Krélovéhradecky kraj, v obei Trutnov.

2. Piedmeélem ndjmu jsou nebytové prostory, které se nachazeji v I. nadzemnim podlazi
nemovitosti dle odst. 1, o celkové vymére 38,78 m?.

Cl.2

Projev vile

. Smluvni strany se dohodly, 7¢ pronajimatel prenechavd nebytové prostory
(specifikované v ¢l 1 a ve vypoctovém listu) najemci a najemce se zavazuje platit najemné a
uzivat tyto nebytové prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou,

2. Pronajimatel prenechavd predmet najmu ve stavu zplisobilém k obvyklému uzivani.

3. Veskeré ngjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné stavebni a
ostatni upravy, pfedeviim pokud ptekracuji stav piti predani nebo se od néj jinak odchyluji, jdou
na néklady ndjemce. Tyto a eventudlni pozd&jsi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji
predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Opravy sméfujici ke zmirnéni $kodnych ndsfedki
miZe ndjemee provést neprodlené a o provedenych opravach, které zabranily vzniku Skody nebo
Skodu zmirnili, informovat pronajimatele dodate¢né.
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4. Ndjemce prohladuje, 7Ze se seznamil se stavem piedmétu najmu a Ze nebude narokovat
na pronajimateli Ghradu investic, které vlozi do pFedmétu najmu,

CE3
Ucel najmu

|. Nédjemce je opravnén provozovat v pronajatych nebytovych prostordach obchod s
oblegenim. Néjemce se zavazuje vyuZivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potiebné pro predkladany
ucel uzivani na viastni ndklady. Nebytové prostory lze vyuZivat pouze pro zikonné a smluvngé
pfipustné ucely.

’l. 4
Nijemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim piredmétu ndjmu a jejich splatnost

I. Najemné za pronajimané nebytové prostory (specifikované v ¢l. 1 a ve vypoétovém
listu) €ini 96 000,-- K&/rok (slovy: devadesatdesttisic K¢) rodng dle vypodtového listu, ktery je
nedilnou soucasti najemni smlouvy,

2. Uhrada nakladi na teplo se provadi roéné na zdklad@ fakturace pronajimatelem dle
ujednani ve vypoctovém listé.

3. Najemné je najemce povinen hradit étvrtletnd v CZK do 5. dne prvniho mésice
ptislugného kalwdarﬂlm Ctvrtleti bezhotovostnim pfevodem na Gget pronajimatele ¢ 130987640
vedeny bankou CSOB a.s. Trutnov, variabilni symbol & 74447581 (ICO najemce). Pro viasnost
[‘J|c1LLbJL rozhodujici den pripsani platby na icet pronajimatele. ‘

4. Naklady na sluZby vyiltuje pronajimatel kazdorotnd ndjemci nejpozdéji do 31.1.
nasledujiciho kalendainiho roku a ve Ihit¢ do 30ti dndi bude provedeno vyrovndni piipadnych
nedoplatk{i a preplatk.

5. Vysi najemncho a cen sluzeb je pronajimatel opravnén kazdorodné k datu 1. ervence
upravovat podle koeficientu vyjadiujictho miru ristu spotiebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym Gfadem a podle rozhodnuti Rady mésta Trutnova, zda navyseni bude
uplatnéno a v jaké vysi (rozhodovaci koeficient maximalné 1). Zména nijemného a zéloh na
sluzby bude ndjemci ozndmena pisemné nejpozdéji do 31.7. novym &islovanym vypoétovym
listem.

0. V piipadé zpoZdéni platby ndjemného se smluvni strany dohodly na penale za kazdy
den prodleni s platbou v &astee 0,05% z celkové &astky. Je-li najemce v prodlcni s placenim
ndjemného nebo Ghrady za sluZby spojené s ndgjmem o vice neZ 2 mésice, miZe to byt divodem
k vypovédi dle Cl. S, odst.3.

CL5
Doba najmu a vypovéd

I. Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 1.6.2017 do 31.5.2022.
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2. Vypovédni lhiita je tfi mésice. Kazda vypovéd’ musi byt u¢inéna v pisemné form¢ a
dorucena druhé smiuvni strané. V piipadé odepfeni piijeti vypovédi plati, Ze vypoveéd byla
dorucena 3. dnem po jejim ulozeni na podté. Vypovédni thita po&ne béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3. V piipadech zévazného poruSovani smlouvy miZe byt najemni vztah ukoncen okamzité
a okamZit¢ ukonceni najemniho vztahu je 0&inné dnem dorudeni druhé smluvni strané (nebo
s jednomésicni vypovédni Ihlitou). Za zavazné porudeni smluvnich ujednéni se pro potiebu
smlouvy povaZuje zejména prodleni najemee s placenim najemného a zéloh na sluzby deldi dvou
mésich, opakovdné opoZdéné placeni ndjemného, vyuZivani nebytovych prostor v rozporu se
smluvnim ujednanim, pfenechéni nebytovych prostor do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
nadmérné znehodnoceni nebytového prostoru apod.

CL6
PFedani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu ndjemei ve stavu zpGsobilém
k uzivani,

2. Ngjemei budou pii jeho nastéhovani piedany klice. Kli¢e potiebné nad tento rdmec si
najemce opati na své naklady. Najemce odevzda pronajimateli po ukonéeni najemniho vziahu
veskere klice.

CL7
Udrzba a opravy predmétu ndjmu

Nédjemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory Fadné udrzovat ve stavu zpGsobilém a
provadet uklid, péti a ostatni tdrZbu a opravy na vlastni naklady. To plati i pro technicka zaiizeni
(predev8im pro elekirické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na predmétu
najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

CL38
Odpovédnost najemce

I. Ndjemee odpovida za Skody, které zptisobi.na predmétu nagjmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavalelé, zikaznici a jiné osoby, které¢ k nému maji vztah, ledaze
ndjemce nezavinil pricinu Skody.

2. Za plntni  Okold na Gseku pozérni ochrany a za zajidéni poZarni bezpednosti
v pronajatém nebytovém prostoru odpovidé ndjemee dle zakona CNR ¢, 133/1985 Sb., v platném
znéni a vyhlagky MV &, 246/2001 Sb. a dal$ich provadécich a souvisejicich pravnich piedpisd.
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CLY
Vraceni predmétu najmu

Najemee je povinen pfedmét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat vyklizeny,
uklizeny a v plvodnim stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud neni dohodnuto
jinak. Pokud pfedmét ndjmu po jeho ukonéeni fadné nepfedd, je pronajimatel opravnén Gétovat
smluvni sankci ve vysi 5 000,-- K¢,

CL 10
Vstupovani pronajimatele a ndjemee do predmétu najmu

Néjemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohly
vstupovat do pronajatych prostor, za i¢elem prohlidky, kdykoliv bthem obchodni doby najemce.
Termin prohlidky pronajimatel oznami ndjemei v dostateéném piedstihu,

CL 11
Poji§téni

Najemce je povinen uzaviit na své naklady pojidéni proti ohni a pojisténi proti
potrubni vode pro jim vnesend zaiizeni a ostatni v&ci véetn¢ vedkerych zasob zbozi.

Cl, 12
Zavéreéna ustanoveni

I. Platnost a G€innost této smlouvy neni dotéena netcinnosti jednotlivych ustanoveni
nebo pripadnou mezerou v Gpravé. NelGi¢inné ustanoveni, nebo mezeru v pravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a tcelu plivodniho ustanovenf
nebo ostatnim Gpravam obsazenym ve smlouveé.

2. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu najmu jsou
Ucinné pouze tehdy, pokud byly u¢inény v pisemné form& a byly pravoplatng podepsiny
pronajimatelem a najemcem. Zmény tykajici se rozsahu a umisténi pronajimanych prostor a
dob& prondjmu, které podléhaji povinnosti predchoziho zvefejnéni zaméru, jsou G&inné pouze po
zvelejnéni zdméru a odsouhlaseni zmén v Radé mésta Trutnova.

3. Nédjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu uréitou do
podnajmu jen se souhlasem pronajimatele . Za kazdé porueni tohoto ustanoveni je ndjemce
povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 5 000,-- K&, Toto porudeni je jednim z
divodii pred&asného ukonéeni smlouvy dle CI. 5, odst. 3.

il

4. Jako vyraz své celkové souhlasné vile ptipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
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piipadné zmény a dopliky podepisuje osoba zmocnénd, pak k podpisu musi byt piiloZzena i plna
moc.

0. Nedilnou soucasti ndjemni smlouvy jsou jeji ptilohy, a to protokol o predani
nebytovych prostor pfi zahdjeni doby uZivani a prondjmu, plné/plné moci, pokud je osoba
zmocnénda k podpisu ndjemni smlouvy a jejich dodatkit a vypottovy list, ktery miZe byt
jednostranné meénén ve vazbé na infladni nardst dle CSU. Kazdé zvySeni musi byt piedem
najemci avizovano v pisemné podobg. Vypoctovy list a jeho zména se stdvé nedilnou soudasti
najemni smiouvy.

7.V zajmu bezproblémového chodu $koly je nutné vyloucit jakékoliv obté&Zovani
ostatnich skupin, vyvijejicich Cinnost v prostorach skoly., To plati predevdim pro obtéZovani
hlukem, zapachem a nepofadkem (napi. skladovani odpadu mimo misto k tomu uréené). Najemce
odpovida za 3kody, kieré vzniknou nedodrzovanim tohoto zdvazku. V pifpadé vytky se postard o
okamzitou napravu. Tato zdsada se vztahuje i na tfeti osoby, které maji pronajaté daldi nebytové
prostory. Najemce je povinen respektovat skolni Fad.

V Trutnove , dne 30.5.2017

Za stranu pronajimatele Za stranu najemce

ZAKLADNI UMELECKA SKOLA TRUTNOV
T KrakonoSovo namésti 73
i 1Trutnov 54101

ZQ ;~te|: 499 813 845

TRUTNOV  www.zustrutnoycz

jména 2 (.)dplS

TADFLSZ s riy

AN D7




