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Véc: Zamér stavby: ,Zlaty Kopecek l., pfiprava lokality pro vystavbu rodinnych domi na pozemcich p.€. 410/1 

a 410/2, k.u. Dvory”, Karlovy Vary - stanovisko statutdrniho mésta Karlovy Vary k projektové dokumentaci 
z sy 

k podéni Zadosti o povoleni stavby 

Preambule: : Toto stanovisko vydava Odbor rozvoje a investic — oddéleni rozvoje mésta, zfizeny Radou mésta Karlovy Vary podle § 

102 odst. 2 pismene f} zékona o obcich, ktery je opravnén, prostfednictvim svych pracovniki, jednat jménem statutdrniho mésta 

Karlovy Vary {(SMKV} ve vécech urbanistického a investi¢niho rozvoje na Uzemi SMKV, zaji§tovat postaveni SMKV jako G¢astnika 

fizeni o povoleni zdméru ve smyslu §182 zdkona 283/2021 Sb. (novy stavebni zékon), uplatfiuje ochranu zajmu obce a ob&ant obce 

a ochranu zajmu, vyplyvajicich z postaveni mésta jako vlastnika dotéenych pozemki a staveb, véetné vydavani souhlasu die §187 

zdkona 283/2021 Sb. Sougasné jsou prosazovany zajmy v oblasti investiéniho rozvoje a rozvoje urbdnni a technické infrastruktury 

na tzemi SMKYV, v€. koordinace pfedkladanych zaméri s vlastnimi investicemi SMKV a investicemi dal3ich vefejnych investori. 

K Zadosti zastupce stavebnika ze dne 25. 7. 2024 se timto vydava stanovisko k zaméru stavby 

s ndzvem ,Zlaty Kopecek I., pfiprava lokality pro vystavbu rodinnych domu na pozemcich p.¢. 410/1 a 

410/2, k.. Dvory*, Karlovy Vary. Stavebnikem je Sedlecky kaolin a.s., IC: 635 09 911. Projektantem je 

INTEREST KV, spol. s r.o., IC: 252 28 218. Stavba bude umisténa na pozemcich v k.d. Dvory: 410/1, 

410/2, 409/1 a v k.4. Ryba¥e: 1044, 514/3, 512/1. Stavba se sklada z nasledujicich objekt(: Pozemni 

komunikace, fad vodovodni, fad kanalizace splaskové tlakové, odvodnéni komunikace, vefejné 

osvétleni a zafizeni silnoproudé elektrotechniky, retenéni vodni nadrZ a souvisejici vodohospodarské 

a terénni Gpravy. V pfedmétné lokalité se planuje vystavba 29 rodinnych domdi. Pfijezd k feSenému 

uzemi bude napojen na ulici Zlatd, kterd je mistni komunikaci na pozemku p.¢. 514/3, k.U. Rybare, ve 

viastnictvi SMKV. V nové lokalité RD bude stfedem vedena nova obsluznd komunikace. Na jihu 

lokality bude komunikace pokrafovat na pozemek p.¢. 409/1, kde se napoji na komunikaci 

budovanou vramci zahradkaiské kolonie. Jako samostatnd stavba bude FeSeno zokruhovani 

vodovodu, na pozemcich v k.0. Rybafe: 512/9, 512/7, 525/15, 525/5, 1043/1. Ve stfedni ¢asti lokality 

je navriena plocha zeleng&, nova vodni plocha (retenéni nadrZ) a pési komunikace, s napojenim na 

plochy, kde bude vybudovana zahradkafska osada. Bude tak zajisténa propustnost lokality ve sméru 

sever-jih i vychod-zdpad. V lokalité zastavby RD jsou definovany volné pdasy pro umisténi pésin (cest 

pro pési) pro pfistup na okolni pozemky. De$tové vody z zpevnénych ploch komunikaci budou 

svedeny do nové retenéni nadrz ,Zlatak”, kterd se bude pfevainé nachézet na sousednim pozemku 

p.E. 409/1 a &astetné na pozemku p.&. 410/2. Vybudovani retenéni nadrie je feSeno samostatnym 

projektem. Plocha stani tfidicich kontejner( bude posunuta. 

Podle platného tzemniho planu mésta Karlovy Vary je Uzemi zafazeno do funkéni plochy 221-Bl-dv, 

bydleni individudlni s témito limity pro novou vystavbu rodinnych domi: maximalni vySka zastavéni 

dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, maximalni zastavéni pozemku 20 %, minimalni ozelenéni pozemku 

60 %. Pro lokalitu byla v roce 2022 zpracovadna Gzemni studie RD Zlaty kopecek. US Fedi m.j. p&si 

prostupnost Gzemim (4 x propojeni na parc. 409/1 smérem k zahradkam, z toho 2 x okolo nadrie 

Zlatak, z toho 2 x vnitini pfiny prostup Gzemim RD. Viechny prostupy navriené v US musi byt 

respektovany. Projekt je koordinovan se sousednim projektem SMKV na zfizeni zahradkafské 

kolonie. Komunikace pro ¢ast severniho pfijezdu a pro jizni pfijezd budou tcelové spolecné. 

Z majetku SMKV jsou dotéené pozemky parc. €. 409/1 k. 0. Dvory, ostatni plocha, parc. €. 1044 k. 0. 

Rybare, ostatni plocha, ostatni komunikace (koridor pro cestu) a parc. €. 514/3 v k. . Rybéfe, ostatni 

plocha, jind plocha, mistni komunikace ulice Zlata.



Vyrok stanoviska: K zdméru stavby ,Zlaty Kopelek |., pFiprava lokality pro vystavbu rodinnych domi 

na pozemcich p.&. 410/1 a 410/2, k.4. Dvory”, Karlovy Vary, se vydadvad souhlasné stanovisko, 

podminéné splnénim poZadavk( viz nife. Souhlas ve smyslu stavebniho zdkona bude vydan po 

splnéni téchto niZe uvedenych podminek. 

Reseni dotéeni nemovitosti mésta se predpoklada takto: 

Rybare, ostatni 

plocha, jina plocha. 

Na pozemku je 

mistni komunikace 

ulice Zlata 

komunikace pro RD, vé. veskerého 

jejtho pfislusenstvi, odvodnéni (rigoly, 

propustky), a vefejného osvétleni a jeji 

dopravni napojeni na ulici Ziat3, 

premisténi stanoviité pro tfidény 

odpad 

Dotéeni  pozemku | Zpusob dotéeni, ufel, stavebni objekt, | Specifikace stavebniho objektu, 

v majetku mésta, plocha dotceni (zaboru) majetkoprdvni status 

katastralni dzemi 

P.&. 514/3 v k.u. Novy stavebni objekt pozemni| Pozemek a komunikace na ném 

vybudovana zdstavd v majetku SMKV a je 

nezcizitelna. S majetkovym  pFevodem 

pozemku a komunikace se neuvaZuje. 

Verejné uZivani je i po stavebni upravé 

bez omezeni. 

Stavebni objekt provede stavebnik pfimo 

do majetku SMKV, na své naklady, bez 

jakékoli finanéni nebo jiné uéasti SMKV. 

Mezi SMKV a dodavatelem stavebnich 

uprav bude uzaviena smlouva o ochrané 

komunikace béhem stavebnich praci. 

Parcelni ¢islo: 

409/1 v k.u. Dvory. 

ostatni plocha 

Novy  stavebni  objekt pozemni 

komunikace pro RD v&. upravy pro 

napojeni odbodujici vétev komunikace 

pro  zahradkaiskou  kolonii,  v¢. 

veskerého jejiho pfislusenstvi, 

odvodnéni (rigoly, propustky), a 

vefejného osvétleni. 

Retenéni vodni nadri ,Zlatdk” a 

prislusejici vodohospodarské a terénni 

Upravy. Prislusné pési komunikace pro 

uéel prostupnosti méstské krajiny okolo 

plochy pro RD 

Pozemek a veskeré nové vybudované 

objekty na ném zdstavaji v majetku SMKV 

a jsou nezcizitelné. S majetkovym 

pfevodem pozemku a komunikace se 

neuvazuje Verejné uZivani je i po stavebni 

upravé bez omezeni. 

Uvedené stavebni objekty provede 

stavebnik pfimo do majetku SMKV, na své 

naklady, bez jakékoli finantni nebo jiné 

uéasti SMKV. 

Mezi SMKV a dodavatelem stavebnich 

uprav bude uzaviena smlouva o ochrané 

komunikace béhem stavebnich praci. 

Parcelni ¢islo: 1044 

v k.U. Rybére, 

ostatni plocha, 

ostatni komunikace 

Novy stavebni objekt pozemni 

komunikace pro RD v&. veskerého 

jejiho pfistusenstvi, odvodnéni (rigoly, 

propustky), a verejného osvétleni, vé. 

upravy pro napojeni odbodujici vétev 

komunikace pro zahradkarskou kolonii 

Pozemek a komunikace na ném 

vybudovana zlstava v majetku SMKV a je 

nezcizitelnd. S majetkovym  pfevodem 

pozemku a komunikace se neuvaiuje. 

Verejné uzivani je i po stavebni upravé 

bez omezeni. 

Stavebni objekt provede stavebnik pfimo 

do majetku SMKV, na své naklady, bez 

jakékoli financni nebo jiné Gcasti SMKV. 

Mezi SMKV a dodavatelem stavebnich 

Uprav bude uzaviena smlouva o ochrané 

komunikace béhem stavebnich praci. 

Pozemky vyse 

uvedené 

Nové  objekty inZenyrskych  siti 

vyjmenované vyse (Fad vodovodni, 

zokruhovani vodovodu, fad kanalizace 

splaskové tlakové, odvodnéni 

komunikace, vefejné osvétleni a 

zafizeni silnoproudé elektrotechniky}) 

Pro podzemni vedeni inZenyrskych siti je 

odpovidajicim majetkopravnim titulem 

vécné bfemeno. Bude uzaviena smlouva o 

smlouvé budouci o sluzebnosti IS 



Majetkopravni FeSeni dotéeni nemovitosti v majetku SMKV je moiné sjednat planovaci smlouvou 

podle stavebniho zdkona, pfipadné Cestnym prohlasenim. Navrh planovaci smlouvy mize predloZit 

stavebnik. Musi byt zpracovan pravné kvalifikovanym zplsobem. Planovaci smlouva musi 

problematiku Fesit komplexné, vcéetné napf. koneéného sjednani pfevzeti ¢i nepfevzeti dopravni a 

technické infrastruktury vybudované stavebnikem na jeho pozemcich. Nesmi obsahovat kiausule pro 

SMKV zjevné nepfijatelné &i zjevné nevyhodné. Schvaleni planovaci smlouvy PS je v kompetenci 

zastupitelstva mésta. V pfipadé vyuliti ¢estného prohlaseni o jednostranny zavazek stavebnika 

k jednotlivym objektlm viz tabulka vySe. PFislu$na vécna bifemena pro uloZeni sité jinych viastnikl 

(véetné VSOZC) v pozemcich statutdrniho mésta Karlovy Vary budou sjedndna mezi méstem a 

stavebnikem, v gesci Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary. Poté maZe byt vydan 

souhlas podle stavebniho zdkona. 

Projektovany zasah do stavajicich pozemnich komunikaci v majetku SMKV lze provést jen s vyslovnym 

souhlasem odboru technického Magistratu meésta Karlovy Vary, jakoZzto utvaru vykonavajiciho 

vlastnické pravo k mistnim komunikacim v K. Varech, a za podminek jim stanovenych. 

Platnost tohoto stanoviska je 12 mésicl. V pfipadé, Ze nedojde v této |hité k vydani pfislusnych 

opatfeni stavebnim Gfadem pro umisténi stavby, je nezbytné poZzadat o jeho aktualizaci. 

(elektronicky podepsal) 

Ing. Daniel Zak 
povéieny vedenim oddéleni rozvoje mésta 

Kopie: MMKV -~ OT, OMM, UUPasU, KAMKV, p.o., LLPKV p.o.


