Tela drogeri a Iékirny CR s7.0.(D
Podébradska 1162, 250 92 Sestajovice

Tel./fax: 206 335 511

IC0: 26148579 Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(dale jen ,,NOZ*)

Mésto Mohelnice

se sidlem: U Brany 916/2, 789 85 Mohelnice
zastoupené starostou Ing. Pavlem Kubou

IC: 00303038

na strané jedné, déle jen ,,pronajimatel*

Teta drogerie a 1ékiarny CR s. r. o.

Se sidlem v §estajovic1’ch, Podébradska 1162, 250 92 Sestajovice

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 74545
IC: 26148579

JejimZ jménem jednd Radko Graclik, prokurista

na stran€ druhé déle jen ,,najemce*

spolu niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smlouvu s timto obsahem:

I. Pfedmét niajmu
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.p.¢. 311, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti
je budova specifikovana jako stavba obcanského vybaveni €.p. 191, pfislusna k ¢asti obce
Mohelnice, to vSe zapsané na LV 1705 v katastru nemovitosti pro obec a katastralni uzemi
Mohelnice u Katastralniho tifadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory slouzici podnikani, které se nachazeji
v 1. nadzemnim podlazi vyse uvedené nemovitosti.

Konkrétné se jednd o nasledujici prostory: kuchyné, zazemi pro personal (WC, S$atna),
kancelat, sklady, restaurace, terasa, sklep.

Celkovéa vyméra prostor &nf 302 m?.

3. Uzavfeni této najemni smlouvy pfedchézelo usneseni Rady mésta Mohelnice ¢.
1227/68/RM/2016 ze dne 5.9.2016, kterym tato ve smyslu ust. § 102 odst. 2 pism. m) zakona
o obcich rozhodla o uzavfeni této ndjemni smlouvy. Zamér mésta pronajmout prostory byl
zvetejnén na ufedni desce od 30.6.2016 do 31.8.2016.

4. Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze je opravnén vyse uvedené prostory slouzici k podnikani
pfenechat najemci do ndjmu za podminek dohodnutych v této smlouve.



I1. Ucel najmu

1. Najemce je opravnén uZivat pronajaty prostor pouze pro Ucely provadéni ¢innosti najemce,
tedy k provozovani maloobchodni prodejny drogistického a souvisejiciho zbozi dle
maloobchodniho formatu TETA®. Pfedmétem podnikani najemce v provozovné umisténé v
pfedmétu najmu bude koupé zboZi za Gcelem jeho dalSiho prodeje a prodej, specializovany
maloobchod a maloobchod se smiSenym zbozim, ndkup, skladovani a prodej zdravotnickych
prostfedk(, které mohou byt prodavany prodejci zdravotnickych prostiedk(i a poskytovani
sluzeb souvisejicich s timto prodejem. Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu i k
maloobchodnimu prodeji jakéhokoli jiného neZz drogistického a souvisejiciho zbozi, pokud
bude této Cinnosti odpovidat stavebné - technické urceni predmétu ndjmu a pokud bude
najemce nositelem odpovidajiciho opravnéni.

2. Pro jiné Ucely a pro jiny predmét podnikani najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele
neni opravnén pronajaté prostory uzivat. Poru$eni této povinnosti zaklada pronajimateli ddvod
pro pisemnou vypovéd' bez vypovédni doby.

3. Najemce zna stav pronajimanych prostor. Prostory pfebira bez zavad, zpUsobilé k fadnému
uzivani podlé této smlouvy, coZ stvrzuje svym podpisem.

I1l. Doba najmu
1. Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou 10 let pocinaje dnem 1.11.2016.

2. Tuto smlouvu lze skonCit pisemnou dohodou smluvnich stran k datu, ke kterému se
smluvni strany dohodnou.

3. Ukonceni najemni smlouvy se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

IV. VySe ndjemného a zaloh za sluzby spojené s najmem
1. VySe najemného ¢€ini 21.500,- K& za mésic.

2. Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvysSovat ndjemné o primeérnou rocni miru inflace
vyhlasenou Ceskym statistickym GFadem. Zvy3enou cenu nadjemného se pronajimatel zavazuje
oznamovat najemci vzdy do 15. Gnora kazdého roku.

3. Po dobu n&jmu zajisti pronajimatel ndjemci tyto sluzby spojené s nagjmem: dodavka tepla
pro Ustfedni vytapéni a ohfev TUV, dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod (vodné,
sto¢né), dodavku elektfiny do spolecnych prostor a tklid spole¢nych prostor. Zalohova platba
za uvedené sluzby €ini 6.160,- K& mésicné a je splatna spolu s nagjemnym.

Skute¢nou vysi nakladd a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy 1 x
roéné, nejpozdéji do 4 mésicl po ukonceni zlctovaciho obdobi. Zplsob rozuétovani cen
Ghrad sluZzeb spojenych s najmem vychazi ze zékona ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostord v domé s byty, v platném znéni.



4. Najemce se zavazuje hradit nadjemné a zalohy za sluzby spojené s pronajatym prostorem
v pravidelnych mésinich splatkach, nejpozdéji vzdy do posledniho dne daného mésice,
pficemz splatku za mésice leden a unor uhradi vZdy nejpozdéji do konce mésice Unora, na
UCet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny as., pobotka Mohelnice, &.0. 35-
1905690389/0800, variabilni symbol 26148579.

5. Bez ohledu na jina ujednani této smlouvy je povinnost ndjemce provést jakoukoliv platbu
dle této smlouvy podminéna obdrZzenim danového dokladu pro tuto platbu od pronajimatele.
Danovym dokladem je faktura nebo splatkovy kalendar dle volby pronajimatele. Datum
splatnosti UEtované platby se posouva o tolik dnii, o kolik byl dariovy doklad dorucen najemci
pozdéji.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu rekonstrukce prodejny, maximalné vSak po dobu 2
kalendafnich mésici ode dne uzavieni této najemni smlouvy, bude najemce hradit
pronajimateli pouze mési¢ni zalohy na sluzby spojené s uZivani pfedmétu ndjmu ve vysi
6.160,- K&/mésic. Po uplynuti Ihiity uvedené v predchozi vété se ndjemce zavazuje hradit
najemné i zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu dle él. 1V.1. a IV.3. této
najemni smlouvy.

V. Préava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétu najmu.

2. Néajemce je povinen uZivat predmét nagjmu k dohodnutému G¢elu hospodarné a predchazet
jeho poSkozeni, nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni; upozornit bez zbyte€ného odkladu
pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu - v opa¢ném pfipadé odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim teto povinnosti vznikne.

3. Néajemce je povinen umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich
pisemnou Zadost a v terminu jimi stanoveném pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly
uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu
najmu, jeho souCasti a pfisluSenstvi, Gdrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat
potfebnou soucinnost. Pronajimatel €i opravnéné osoby jsou povinny si poCinat tak, aby
obtéZovaly najemce v co nejmensi mife.

4. Najemce je povinen provadét nezbytna ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni k zajisténi
bezpecnosti predmétu najmu véetné dodrZovani predpisti vztahujicich se k bezpecnosti a
ochrané zdravi pfi praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisd o
ochrané majetku a zdravi osob.

5. N4jemce je povinen hradit veSkeré naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a drobnymi
opravami pfedmétu najmu.



6. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni
Upravy, ménit zplisob uZzivani pronajatych prostor nebo jejich éasti ¢i uzivat prostory v
rozporu s touto smlouvou. V pFipadé udéleni souhlasu pronajimatele k takovymto zménam je
najemce povinen projednat na stavebnim Gradé zménu v uzivani stavby.

7. Pronajimatel udéluje Najemci souhlas s provedenim Uprav pfedmétu najmu, které jsou
popsany v pfiloze ¢. 2 této smlouvy. Najemce je opravnén odepisovat technické zhodnoceni
vzniklé na zékladé uvedenych Uprav pfedmétu najmu.

8. Najemce je opravnén na svlij ndklad oznacit predmét najmu a budovu, ve které se nachazi
pfedmét najmu, priméfenymi firemnimi Stity a tabulemi v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy - ve forméatu a v misté odsouhlaseném pronajimatelem, ktery je zndzornén
v pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Najemce je opravnén umistit na predmét najmu, a je - li opatien
vylohami, i na tyto vylohy, reklamni polepy maloobchodniho formatu TETA®.

9. Néajemce je povinen v pfipadé skon¢eni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni
najmu vyklidit a vratit pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

10. Pronajimatel podpisem této smlouvy souhlasi s tim, Ze najemce je opravnén prenechat
pfedmét nagjmu do podnajmu osobé, ktera tvofi nebo kdykoli v dobé trvani ndjmu bude tvofit
koncem s najemcem nebo se spoleénosti Solvent CR s.r.0., IC: 25069497, pfipadné jiné tFeti
0sobé, se kterou najemce nebo spole¢nost Solvent CR s.r.0., uzavie ffanchisingovou nebo
obdobnou smlouvu.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel d& najemci pfedchozi pisemny souhlas
s technickym zhodnocenim prfedmétu ndjmu nebo jinymi stavebnimi GUpravami predmétu
ndjmu a smluvni strany se nedohodnou jinak, tak plati, Ze uvedené stavebni Upravy nebo
technické zhodnoceni pfedmétu najmu se stava vlastnictvim pronajimatele a ndjemce nema
narok najejich vyporadani ani jinou nahradu.
12. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s tfimésicni vypovédni Ih(tou pouze z
nasledujicich dlvodd:
a) ndjemce bude v prodleni se zaplacenim byt jen Casti ndjemného po dobu delSi nez 15
dnl po dni splatnosti a ndjemce dluh neuhradi ani do 7 dnd nasledujicich po dni, kdy bude
dorucena najemci pisemna vyzva pronajimatele; nebo

b) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou a takovy rozpor neodstrani
ani do 7 dnl nasledujicich po dni, kdy bude dorutena najemci pisemna vyzva
pronajimatele.

13. Néajemce je opravnén pisemné vypovédét najem na dobu neurcitou bez udani divodd,
pricemz vypovédni doba v tomto pripadé ¢ini Sest mésicu.



V1. Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.
Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu.

2. Najemce bere timto na védomi, Ze cely obsah smlouvy bude v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), zvefejnén v tomto registru véetné¢ metadat této
smlouvy. Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti zvefejnéni v registru smluv v zdkoné o registru
smluv stanovené lhite. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze ve smlouvé neni obsazeno
ustanoveni, které by naplilovalo znaky obchodniho tajemstvi. Nijemce prohlasuje, ze
vyslovné¢ souhlasi se zvefejnénim svych osobnich udaji chranénych zakonem ¢.
101/2000 Sb., zakon o ochrané osobnich daji a o0 zméné nékterych zakond, uvedenych v této
smlouve.

3. Obsah této najemni smlouvy schvalila Rada mésta usnesenim ¢. 1301/71/RM/2016 ze dne
17.10.2016.

4. Tato smlouva mize byt mé€néna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

5. Pilohy této smlouvy tvofi:
pfiloha ¢. 1 — Padorys pfedmétu najmu
ptiloha €. 2 — Seznam stavebnich Uprav
ptiloha €. 3 — Vizualizace pfedmétu ngjmu

6. Strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepsana vazné, ur€ité, srozumiteln€ a na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile, na dikaz
¢ehoz piipojuji nize své podpisy.
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Ing. Pavel Kuba Te

Starosta jeji ik, prokurista

pronajimatel najemce Teta drogerie a Iékarny CR s.r.0.(5
Podébradska 1162, 250 92 Sestajovice
Tel./fax: 296 335 511
ICO: 26148579



LEGENDA MISTNOSTI:

& m. | Geel mistnosti plocha (m2)
1 prodejna 1409

2 sklad 221

3 dennf mistnost 43

4 sklad, kancelaF 12,4

5 |hy 29

6 chodba 12,4

7 chodba 28

8 vtah 12,72

9 strojovna vftahu 14,38

Tento vykres nenahrazuje PD jednotlivich stavebnich profest
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Prodejna drogerie Teta NEW 278

Mohelnice

NAKRES — REGALY

datum:

07/10/2016

méFitko:

1:100

&, vikresu:




Kapitola:

Projektova dokumentace:
Fasada

Vykladce

Dvefe

Podlahy

Stény

Malby

Strop

Svétla

Silnoproud ostatni
Rozvadéc
Slaboproud ostatni
Kamery

Audio

EZS

Voda, kanalizace
Vytapéni, plynové rozvody
Vzduchotechnika
Klimatizace

Uklid

Ostatni

Seznam praci pro prodejnu FamNEW 278 Mohelnice

Provadéné prace
Najemce:

DSP, Vyfizeni stavebniho povoleni v¢ kolaudace

Omyti fasady, drobné opravy

Omyti stavajicich vyloh

Instalace jednokfidlych automatickych dveri

Pokladka nové dlazby RAKO UNISTONE 30x30, bézova, vyrovnani podlah
Bourani a vystavba pficek dle nakresu, oprava omitek a zapraveni po bourani
Vymalba bile a barevné dle pozadavkd TETA

Instalace nového mineralniho podhledu AMF Feinfresco 60x60, demontaz
stavajicicho podhledu, pozarni obklad stropu

Instalace vsazeného LED osvétleni

Rozvody silnoproudu dle pozadavkd TETA

Dodavka a montdz nového TETA rozvadéce, navyseni jistice na 40A, nové OM
Rozvody slaboproudu dle pozadavkd TETA

Dodavka a instalace kamerového systému TETA

Dodavka a instalace audio systému TETA

Neni
Voda ke kavomatu, demontaz stavajicich zanzovacich predmetu, zaslepeni

mi7\/oH

Osazeni termostatickych hlavic, pfesun radiatord v pfipadé potieby

Demontaz prekaZzejicich rozvodd VZT, odvétrani WC, prodejna odvétravana okny
Instalace nové klima jednotky Toshiba dle pozadavki TETA

Strojni postavebni tklid jednotky

Koordinace, doprava, odpady a jiné

Pronajimatel:

Plocha prodejny: 141 m2
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