SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

€.47/2017

Méstska &ast Praha — Seberov

jednajici Ing. Petrou Venturovou, starostkou méstské ¢asti
K Hrnéifim 160, 149 00 Praha 4

IC 00241717

Bankowvni spojeni:

¢islo uctu:

na strané jedné jako pronajimatel

Ing. Tomas PETR

IC 65882440
na stran€ druhé jako najemce

uzavreli nize uvedeného dne tuto njjemni smlouvu.
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I. PFedmét najmu

Pronajimatel ma ve svéiené spravé pozemek parc. ¢. 119 o vymeéte 148 m2 (zastavéna
plocha a nadvoti), jeho? souéasti je stavba (budova Spejchar bez &isla popisného), a ktery
je zapsan na listu vlastnictvi &. 1019 pro obec Praha, katastralni izemi Seberov.
Piedmétem najmu jsou veskeré nadzemni prostory budovy Spejchar bez &isla popisného
uvedené v odst. 1) (dale jen ,prostory”). Pfedmétem najmu nejsou sklepni prostory
budovy Spejchar.

Na zékladé¢ povéfeni vlastnika prostor, kterym je Hlavni mésto Praha, prohlasuje
pronajimatel, Ze je opravnén pienechat prostory najemci jako pfedmét ndjmu za podminek
stanovenych touto smlouvou.

IL. Uéel najmu

Pronajimatel prenechava ndjemci prostory pro ucely podnikani i neziskové (spolkové)
¢innosti, a to zejména k poskytovani hostinskych, kosmetickych, zkraslovacich a
regeneraCnich sluZzeb, zajiStovani osvétové, vychovné a informacni €innosti, jakoZ i
provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich akci, pofadani kulturnich
produkci, zdbav, vystav, veletrhil, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci.
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N4jemce neni opravnén v prostorach provozovat bez souhlasu pronajimatele zisadné
odlidnou &innost nebo obdobné ménit zplisob &i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva
ze sjednaného ucelu nagjmu a z této smlouvy o najmu.

III. Najemné

Néjemné za piedmét najmu uvedeny v €l. I této smlouvy se sjednava ve vysi 10.000 K¢
(slovy: desettisic korun ¢eskych) mési¢né bez DPH.

Nijemné za piedmét ndjmu uvedeny v €l. I je splatné bezhotovostn€ na zékladé této
smlouvy na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a to mési¢né vzdy k 1.
kazdého kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

3) Neuhradi-li najemce véas splatné najemné ma pronajimatel pradvo pozadovat smluvni
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pokutu ve vys$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel kaZdoro¢né upravi s G€innosti na obdobi od 1. ledna vySi ndjemného
v zavislosti na rlstu spotfebitelskych cen v predchozim kalendainim roce. Vyse
najemného se takto upravi podle nasledujiciho vzorce:

N+ =N; * (1+ 1[/100)
kde:
N+ je vySe nagjemného v bézném kalendarnim roce,

N: je vySe najemného v pfedchozim kalendainim roce,

I; je praimérny roéni index spottebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok zvefejnény
Ceskym statistickym tfadem a vyjadfeny v procentech.

Maximalné v8ak lze upravit vysi ndjemného o 10% rocné.

Takto upravenou vys$i ndjemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim najemci.
V najemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uZivanim prostor (dile jen
,»sluzby*), zejm. dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uZzitkové vody, odvod
odpadnich vod, uklid pronajatych prostor a spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace
tuhého domovniho odpadu a telekomunikacni sluzby.

Veskeré sluzby spojené s uZivanim prostor si bude zajiStovat ndjemce sam vlastnim
nakladem:.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani piislusné ¢astky na bankovni ucet.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

a) Prenechat najemci prostory ve stavu zptsobilém k ujednanému ucelu;

b) UmozZnit ndjemci vyuzivat sluzby spojené s uzivanim prostor;

¢) Umoznit ndjemci pfenechat prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osob€ pfi
zachovani ucelu najmu dle této smlouvy;

d) Nabidnout pfednostné najemci k prondjmu také sklepni prostory uvnitt budovy pred
jakoukoli jinou tfeti osobou, pokud se je pronajimatel rozhodne v budoucnu
pronajimat;

Povinnosti n4jemce:

a) Najemce je povinen uZivat prostory jako fadny hospodai k ujednanému ucelu.
Prostory mlzZe najemce uzivat pifiméfené jejich povaze a stavebnimu uréeni a nesmi
pii tom dochézet k jejich po§kozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.;
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Néjemce je odpovédny za udrZovani stavu prostor a za provoz v nich a v ptipadé
Skody vzniklé v souvislosti s jeho ¢innosti za tuto odpovida;

Njjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim najatych prostor a
drobné opravy, zejm. ndklady na malovani, opravy a vymeény zamki, kovani, svétel,
okennich a dvetnich skel apod.; '

Najemce je povinen fadné a vcas ozndmit pronajimateli vadu véci, kterou ma
pronajimatel odstranit, jinak odpovida za §kodu zplsobenou neplnénim této povinnosti
a nemuze z tohoto divodu zadat slevu z najmu.

V piipadé provadéni oprav a udrZby véci, které ma provést pronajimatel, pronajimatel
v pfiméfené lhité nijemce sezndmi srozsahem zamyslenych oprav, které hodla
provést v prostorach. Ngjemce je povinen snaset omezeni uzivani prostor v rozsahu
nutném pro provedeni oprav a udrZovani prostor;

VynaloZi-li ndjemce v havarijnich pfipadech, nesnese-li oprava prostor odkladu,
naklad pii oprave, kterou by jinak byl povinen provést pronajimatel, ptislusi najemci
néhrada ve vy$i skute¢nych nékladi. Narok na thradu musi ohlasit spolu s ptislusnymi
doklady n4jemce pronajimateli pisemné do jednoho mésice po provedeni oprav;
Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (déle jen ,,stavebni
upravy®) najatych prostor miZze nijemce provadét jen na zdkladé ptedchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujednani o vyporadani vynaloZenych
nakladi. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani
souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi Uipravami,

Najemce je povinen umozZnit na pozadani pronajimateli piistup do pronajatych prostor,
zejm. za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.;

Néjemce je opravnén zajistit si pojiSt€ni pronajatych prostor na své naklady. Je
opravnén pojistit si i vybaveni a zafizeni na své ndklady. VUéi pronajimateli nemutze
uplatiiovat ev. naroky vyplyvajici z pfipadné vzniklé pojistné udalosti nebo naroky na
nahradu jakékoli Skody, za kterou dle této smlouvy neodpovida pronajimatel;

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravi pii praci,
ochrany Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi ptedpisy odpovida
v prostorach najemce. Pronajimatel je opradvnén v prostorach kontrolovat dodrzovani
platnych pfedpist;

Néjemce je opravnén se souhlasem pronajimatele po predlozeni navrhu §titu, navésti
¢i jinych znameni opatfit t€mito pfedmét najmu. Souhlas pronajimatele se povazuje za
dany, pozada-li najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a pronajimatel se
nevyjadii do jednoho meésice. Na své naklady tato znameni ndjemce odstrani pii
skonéeni ngjmu;

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam bezplatné
vyuZziti prostor v pfizemi budovy pro ucely zasedéni, schizek a jinych ¢innosti
souvisejicich s ¢innosti pronajimatele, a to v ptipadé opakovanych udalosti (zejm.
zasedani zastupitelstva, vitani obéankid apod.) dle pfedem schvaleného harmonogramu
nebo v ostatnich jednotlivych piipadech na zéklad€ pfedchoziho ozndmeni, které musi
zahrnovat struény popis akce a pfedpokladany pocet zicastnénych osob, a to nejméné
1 tyden pifed konanim akce.
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V. Doba niajmu, ukonceni nijmu

Ngemni vztah zapoéne od 1. dne nésledujiciho kalendafniho meésice po dokonceni

rekonstrukce a pravomocného zkolaudovani prostor.

Pronajimatel o pfedani prostor najemci k uzivani vyhotovi zapis, ve kterém bude uveden

jejich stav.

Néjemni vztah se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu péti let od predani prostor

ndjemci.

V pfipadg, Ze najemce neprojevi vici pronajimateli v pisemné formé a nejpozdéji do Sesti

mesicl pfed uplynutim doby ur¢ité vyslovné svou vuli, aby ndjemni vztah skoncil

uplynutim doby péti let dle predchoziho odstavce, tak ndjemni vztah nezanikd a

prodluzuje se doba trvani ndgjmu na dal$ich pét let.

V pfipad€, ze ndjemce ani pronajimatel neprojevi viéi druhé strané v pisemné formé a

nejpozdeji do Sesti mésict pred uplynutim doby urcité dle pfedchoziho odstavce vyslovné

svou vuli, aby ndjemni vztah skon¢il uplynutim doby urcité, tak ndjemni vztah nezanika a

prodluzuje se doba trvani ndjmu na dobu neurcitou pii zachovani podminek ndjmu dle této

smlouvy.

Najem je mozné ukoncit:

a) Dohodou smluvnich stran;

b) Vypovédi ze strany najemce i pted uplynutim doby uréité, a to pouze kdyz prestanou
byt prostory z objektivnich divodi zplsobilé k vykonu ¢&innosti, k nimZz byly
prenechany na zaklad€ této smlouvy, nebo porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti
viéi ndjemci pripadné pokracuje v jejich porusovani i po marném upozornéni ze
strany najemce;

c) Vypovédi ze strany pronajimatele i pfed uplynutim doby urcité, a to pouze kdyz ma
byt nemovitd véc, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstranéna nebo pirestavovana s
vyjimkou tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo porusi-li ndgjemce hrubé své povinnosti
vU¢i pronajimateli piipadné pokracuje v jejich poruSovani i po marném upozornéni ze
strany najemce;

d) Vypovédi ze strany ndjemce nebo pronajimatele i bez uvedeni divodu za trvani najmu
na dobu neuréitou;

e) Uplynutim doby, na kterou byl ngjem sjednan dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Vypovédni lhita je Sest mésicti a pocina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice

nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané

V piipad€¢ podani vypovédi je opravnéna vypovidand strana do uplynuti jednoho mésice

ode dne, kdy byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Namitky je tfeba

vznést v pisemné formé.

Nevznese-li tyto namitky, pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanika.

10) Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, a vypovidajici strana nevezme svoji vypoveéd’

zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to
do dvou mésicti ode dne, kdy mél skoncit najemni vztah.

11) Pfi skon€eni ndjmu je ndjemce povinen piedat predmét ndgjmu zpét nejpozdé€ji v posledni

den ndgjmu. Néjemce je povinen pfedat prostory ve stavu, v jakém je prevzal. O stavu
pfedavanych prostor se sepiSe zapis.

12) Nepteda-li ndjemce pii skonceni ndjmu pronajaté prostory vcas a fadné vyklizené, zaplati

pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku ndjemného, které by
jinak pronajimateli nélezelo za takovou dobu podle této smlouvy.
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VI. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze ve vécech a zalezitostech touto smlouvou pfimo
neupravenych, se jejich vzajemné vztahy fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Smluvni strany si vyhradily, Ze jakékoli zmény €1 dopliiky této smlouvy budou provedeny
pouze pisemné, a jen pisemné uzavienymi dohodami o zménach a dopliicich mohou byt
smluvni strany vdzany.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Kazdd ze smluvnich
stran obdrzi jeden.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, G¢innosti dnem zapoceti ndjemniho vztahu
podle €l. V. odst 1) této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje projev skuteéné a pravé viile smluvnich stran a jako spravna je
jimi podepsana.

Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti ve smlouvé uvedené za obchodni tajemstvi ve
smyslu §504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, a udéluji svoleni
k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva Méstské &asti Praha — Seberov &islo
7/22/2017/ZMC ze dne 26.6.2017.

V Praze dne 31.¢ervence 2017.

Za pronajimatele: Za najemce

Ing. Petra Venturova, starostka Ing. Tomas PETR



