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SETIM gislo smlouvy
di SPRAVY OSMISR/255-11/2025
wravnl )

NAJEMNI SMLOUVA

NA PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena v souladu s § 2201 a ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb. obanskeého zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku

mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov ¢.p. 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené:  Mgr. Daliborem Sedl&¢kem, vedoucim Odboru spravy majetku,
investic a strategickeho rozvoje

IC: 00304450 DIC:. CZ00304450

Bank. spojeni: S Fel st AT T

jako ,pronajimatel* na strané jedne

Hokejbalovy klub Vsetin, z. s.

se sidlem: Dolni Jasenka 770/22, 755 01 Vsetin

zastoupeny:  Markem Ov¢&acikem, pfedsedou spolku .
IC: 661 84 606

evidovan spolkovym rejstiikem vedenym Krajskym soudem v Ostravé, oddil L, vioZzka 3744

jako ,najemce* na strané druhé

Pronajimatel prohladujé, Ze je vyluénym viastnikem pozemku p.¢. 491/5, jehoZ nediinou soucasti je
nemovitost, stavba ob&anské vybavenosti bez &.p., zapsané u Katastrainiho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Vsetin, na LV &. 10001, pro obec a k. u. Vsetin.

Il
Predmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ¢ast nebytovych prostor nachazejicich se v 1.NP
budovy uvedené v &l. |. této smlouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytove prostory:

nebytové prostory vymera (m?) saz{i{aﬂﬁjﬁ&r&?ho rzi?lienrij?;g;wé
101 | Vstup, zadvefi, hosté 3.25 415 1 349 K¢
102 | Satna, hokejbal, hosté 23,70 415  9836KE
103 | Predsifi WC M, hoste 2,85 208 593 K&
104 |WC M, hoste 121 208 252 K&
105 | WC M, hosté 1,21 208 252 K¢
106 | Umyvarna, sprchy, hosté 4,30 208 894 K¢
107 | Vstup do Satny, zadvefi, domaci 3,25 415 1349 K¢
108 | Satna, hokejbal, domaci 23,70 415 9836 K&
| 109 |Pfedsin WC M, domaci 2,85 208 593 K&
110 | WC M, domaci 1,21 208 252 K&
. 111 | Pisoar, domaci 1,24 208 252 K&
112 | Umyvarna, sprchy, domaci _ 4,30 208 894 K¢
113 | Sklad vystroje _ 6,40 415 2 656 K¢
114 | Satna rozhodci | 4,15 415 1722 K¢
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| 115 | Umyvarna rozhodei 265 | 208 | 552 K&
| 116 | WC rozhode 150 208 312 Ke

WL (| —— 1
| CELKEM 87,74m? | 31592KE |

(2) Tyto nebytové prostory se pronajimaji za ucelem vyuZziti jako zazemi ke sportovisti — Satny
a socialni zafizeni. Zménit dohodnuty ucel uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce
jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

(3) Najemce prohlasuje, Ze se dlikladné seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofi pfedmat
této smlouvy, a ze tyto nebytové prostory jsou zplsobilé k fadnému uzivani k uéelu dle této
smiouvy.

(4) Najemce prohlasuje, Ze u t&ch casti prislusenstvi a soutasti nebytovych prostor, pfi jejichz uZivani
je nutno dodrzovat zviastni pravidla, popfipadé je uzivani upraveno navodem nebo technickymi
normami, byl s témito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pfed prevzetim
pfedmétu najmu do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrzovat. Pronajimatel
v8ak neni povinen seznamovat najemce s pravidly obecné znamymi.

Hl.
Najemné

(1) Najemce se zavazuje za uzivani piedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné
ve vysi 31.592 K& (slovy: tficet jeden tisic pét set devadesat dvé koruny éeské) roéné. Ctvrtletni
najemné ¢&ini 7.898 K& a je sjednano jako diléi plnéni ve smyslu zékona &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, v platnem znéni (dale jen ZDPH). Za datum uskute¢néni osvobozeného
dilciho plnéni (Ctvrtletni najemné), je ve smyslu § 51 odst. 2 a § 21 odst. 7 ZDPH, povazovan
prvni den kalendarniho &tvrtleti. Jednotliva diléi pinéni se zavazu;e najemce hradtt na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem, na ucet pronajimatele u e LA L e
EEengL i Y (variabilni symbol — Eislo faktury) se splatnost ata vys avent

R

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani predmétu najmu od 01.03.2025 do
31.03.2025 nalezi pronajimateli nahrada ve vy$i 2.633 K¢, ktera bude najemcem uhrazena na
zakladé dariového dokladu vystaveneho pronajimatelem, se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni.

(2) Smiuvni strany se dale dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén pocinaje
1. dubnem 2025 navy$it o ro¢ni miru inflace (index spotiebitelskych cen) vyhlasenou za
pfedchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym Ufadem, a to s G&innosti od 1. 4. aktuainiho
kalendarniho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravnén provést formou oznadmeni doporuéenym
dopisem adresovanym najemci.

Iv.
Sluzby

Naklady na sluzby spojené s najmem bude najemce hradit nasledovné:

(1) Odvoz odpadu
nezajistuje najemci pronajimatel, ale najemce si uzavie smiouvu s dodavatelem sluzby.

(2) Elektiina
bude prefakturovana na zakladé faktury dodavatele a dle naméru pomérovych méridel:
- spotfeby elektfiny pronajatych prostor,
- spotreby elektrokotle na vytapéni pronajatych prostor,
- spotieby bojleru na ohiev TUV, dale roztétovano dle podilu naméfené spotieby TUV.

(3) Vodné a stoéné
bude rozuctovano na zakladé faktury dodavatele a naméru podruznych méfi€u teplé a studené

vody.

(4) Sprava objektu (zimni venkovni tklid, obsluha a dozor technologickych zafizeni, drobna Gdrzba,
doplfiovani hygienickych potieb).
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Smiuvni strany se dohodly na souhrnné zaloze za obdobi najmu duben-prosinec ve vysi 54.000
Ké (slovy: padesat étyfi tisice korun Geskych). Zalohy za vy$e uvedené sluZby budou hrazeny
najemcem Gtvrtletng ve vy$i 18.000, - KE. Splatnost zaloh je nastavena k 15. dni prvniho mésice
kalendainiho &tvrileti na ucet pronajimatele HHsmfieihabtaiaticns sl ciliath s variabilni symbol
51894915.

Smiluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uZivani pfedmétu najmu od 01.03.2025 do

31.03.2025 nalezi pronajimateli zaloha za sluzby ve vysi 6.000 K&, ktera bude najemcem
uhrazena do 14 dn( od podpisu této smlouvy na Gcet pronajimatele.

Obé smiuvni strany prohlasuji, ze najemce byl sezndmen se skutecnosti, ze ceny jednotlivych
médii uvedenych v &l. IV. se kazdoro&né méni v zavislosti jak na zméne cen dle dodavatell
jednotlivych médii, tak i na zméné spotieby jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel
ma tedy pravo zménit v prib&hu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dalich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménena mésieni
zaloha maZe byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni nové vyse zalohy. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnen
zménu vy$e zaloh oznamit najemci formou doporu¢eného dopisu.

Naklady na sluzby spojené s najmem hradi najemce pronajimateli pomérnym dilem, vypoctenym
podle vyméry pronajatého prostoru, nebo podle podruznych méfict. Zalohove Ctvrtietni platby za
sluzby dle & IV. budou vyuétovany nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendainiho roku.
Najemce méa prévo predlozit pronajimateli ke zpUsobu a obsahu vyuctovani sluzeb pisemne
namitky nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruéeni vyuétovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky
véas neuplatni, plati, ze rozsah a zpisob vyuctovani sluzeb schvalil. Smiuvni strany sjednaly, Ze z
diivodu pravni jistoty jsou pozd&j$i namitky nepiipustné a neucinné. V piipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyuctovani vyctislen
preplatek za sluzby ve prospéch najemce, bude tento preplatek splatny ve lhuté 14 dnu ode dne
vystaveni dobropisu. To v8ak neplati v pfipadé, kdy ma najemce jakékaliv dluhy (tj. i nesplatne)
vUgi pronajimateli. V takovém pfipadé pronajimatel z pfeplatku nejdfive uhradi zapottenim dluhy
najemce a teprve poté mu piipadny preplatek (ponizeny o diuhy najemce vuci pronajimateli) vrati.
Pronajimatel je rovnéz, dle svého uvazeni, opravnén uhradit z tohoto pfeplatku zapoctenim
i budouci pohledavky vici najemci z titulu najemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas
plnéni nesplatného dluhu najemce a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto pieplatku
z vyGgtovani sluzeb se tedy pro tento piipad sjednava dle § 1962 odst. 3 ob¢anskeho zakoniku ve
prospéch pronajimatele.

V.
Smluvni sankce a promlceci doba

V piipad&, ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluZzeb spojenych
s najmem, zavazuje se uhradit Urok z prodleni ve vy$i 0,1 % zdluzne Castky za kazdy den
prodleni.
Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z ro¢niho najemného za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

Smiuvni strany se dohodly, ze Ghradou smiluvnich sankci sjednanych v této smiouve, neni
dotéeno pravo pronajimatele vymahat i nahradu $kody, zpusobené porusenim povinnosti, na
kterou se smiuvni sankce vztahuje, a to i ve vy$i smluvni sankci presahujici.

Smluvni strany se dle § 630 odst. 1 ob&anského zékoniku dohodly na tom, Ze proml¢eci doba
pohledavek pronajimatele a najemce vzniklych z titulu najmu zalozeného touto smiouvu ¢i z titulu
uzivani predmétu najmu bez pravniho divodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo
na zaplaceni pohledavky uplatnéno poprve.

VL.
Doba trvani najemniho vztahu

Najem se uzavird na dobu ur¢itou do 31.12.2025.
Najem je mozno skongit nasledujicimi zpusoby:

25
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a) Pisemnou dohodou smiuvnich stran k ur¢itému datu,

b) Pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, a to i bez udani divodu. Vypovédni Ihuta je
tfimésiéni a zagina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi druhé smluvni
strané,

¢) Vypovédi bez vypovédni doby

V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast
zavaznym zplUsobem, ma druhd smluvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét, bez vypovédni
doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt zaslana druhé smluvni
stran&. Pravni uginky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem doruceni.

Za porudeni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavaznym zpusobem se pro ucely této
smlouvy povazuje zejména situace, kdy najemce:

1. bude i ptes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytove prostory uzivat
k jinému Gcelu, nez je uvedeno v ¢l. |1 odst. 2 této smiouvy,

2. pfenecha nebytovy prostor &i jeho ¢asti do podnajmu, vypujéky Ci jiného druhu uzivani
tieti osobé bez souhlasu pronajimatele,

3. provede stavebni Gpravy ¢&i jiné zmény na pfedmétu najmu bez pfedchoziho
prokazatelného souhlasu pronajimatele,

4. bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zalohy &i
vyuttovani za sluzby spojené s najmem.

VII.
Ostatni ujednani

(1) Po dobu najmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni Upravy na
predmétu najmu.

(2) Najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymeény v pronajatych prostorach:

a)  opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu
alist, '

b)  opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, Klik,
rolet a zaluzii

c)  vymény vypinadl, zasuvek, jisti¢l, zvonku, osvétiovacich teles,

d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu a lapacu tuku,

e) opravy vodovodnich vytokli, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivacu
vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovatl, radiatorovych uzaviracich
a regulaénich armatur,

f) vymeény drobnych sou&asti predmétl uvedenych v bodu a) az e),

g) podle vy$e néakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytoveho prostoru
a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmeétu tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku
5.000 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuiji, je rozhodujici sou¢et nakladu na souvisejici opravy,

h)  naklady spojené s bé&znou Udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrZovani
a &isténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi delSim uZivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, vEetné opravy omitek a obkladd,
tapetovani a ¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnitini natéry

1) veskeré udelové opravy a tpravy slouzici zvlastnim potfebam najemce,
i) (klid a &isténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

(3) Udrzovani podstaty budovy a zachovnou udrzbu hradi pronajimatel.

Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
v&etn& havarijnich oprav na gisle telefonu: #EFEEF0E technik spravy majetku

Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni,
vznikne najemci odpové&dnost za pfipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznami potiebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbytetného odkladu, poté co je mu jejich potieba oznamena. Pokud
pronajimatel neprovede potfebné opravy véas, provede opravu na své naklady najemce, pficemz
je opravnén pozadovat nahradu U¢elng vynalozenych nakladi po pronajimateli.

(4) Najemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize v8ech elektrickych
wils
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a plynovych spotfebit, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajistovat a hradit na vlastni naklady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistroji a najemce je povinen mu to
umoznit (napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V ptipadé Gprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce pov_ipgr]‘pf‘ed
zahajenim uvazovanych Uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem, tel Ve o

ve smyslu CSN 331500 v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakekoliv zmény elektroinstalace bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese odpovédnost za $kody,
které vzniknou pronajimateli ¢i tretim osobam v disledku poruseni povinnosti najemce
stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je opravnén umistit na vné&j$im plasti budovy viastni firemni oznaceni a reklamu ve
vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zafizeni je povinen najemce udrzovat v fadnem
stavu a po skon&eni najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu uvést do
ptvodniho stavu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi najemce pronajaté nebytové prostory
pienechat jinému do podnajmu, vypujcky €i vyprosy.

Pronajimatel je opravnén béhem uzivani pfedmétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat
do pronajatych prostor za U&elem zjisténi stavu pronajatych prostor a za icelem kontroly, zda jsou
vyuzivany fadnym zpusobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim urenim a touto
smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé pfedchoziho oznameni
umoznit. Obé& strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou soucinnost.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi. Zejmeéna se
pak zdrzi jakychkoliv ruivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti v dobe noéniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemz téz v ostatni dobé se bude snaZit jednak tak,
aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v domé nebyl rusen. Jakekoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét
najmu, je nepfipustne.

Najemce odpovida za zni&eni, odcizeni, poskozeni &i jakeékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu
&i véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéz nese odpovédnost za $kodu na
vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jina zakonna
odpovednost najemce nebo pronajimatele.

Najemce se rovnéz zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy s péci fadného hospodaie
a v piedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Najemce je povinen petovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotnem
nevznikla §koda. Najemce odpovida i za $kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
piislusenstvi zpusobené tietimi osobami, kterym umoznil do téchto prostor pfistup. Najemce nese
po dobu pofadani sportovnich akci veskerou odpovédnost za Skodu na zdravi (navstévnikad,
ucastnikt) i na majetku zplsobenou jim nebo osobami, kterym umoznil do pfedmétu najmu
pfistup. Najemce odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu na predmetu najmu bez ohledu na své
zavinéni, neprokaze-li, Ze by ke $kodé doslo i jinak.

Najemce je povinen dodrzovat bezpetnostni pfedpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a predpisy. Najemce zajistuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spole¢nych prostor, pozarn|
ochranu ve smyslu ustanoveni zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, provadécich vyhlasek
tohoto z&kona (vyhlaska &. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a predpist. Najemce
nese odpovédnost za $kody, které vzniknou pronajimateli &i tretim osobam v dusledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto ¢lanku.

Najemce je povinen dodrzovat zasady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouzivani Uspornych zdroju, regulace vnitini teploty, v€asné a fadné opravy kapani nebo
protékani vody apod.).

Najemce, jako plvodce odpadu, sezavazuje nakladat s odpady v souladu se zakonem
&. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdé&jsich piedpisl
a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu. Pokud Cinnosti najemce vznika jiny
odpad nez komunélni odpad katalogové ¢. 20 03 01 (tj. odpad, ktery zbyva po vytfideni
vyuzitelnych a nebezpe¢nych slozek odpadu) je najemce povinen jej likvidovat samostatné
a uchovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese odpoveédnost za gkody, které vzniknou
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pronajimateli & tfetim osobam v disledku porudeni povinnosti najemce stanovenych v tomto
&lanku. Tato odpovédnost se vztahuje téz na situace, kdy bude pronajimateli pfisludnym organem
statni spravy ulozena pokuta &i jina sankce za porueni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
na Gseku nakladani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnosti uloZenych
najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen po skon&eni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakem je
pievzal, s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni, pokud se ob& smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce pred4 vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukon&eni najemniho
vztahu. O predani a prevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smiuvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci.

Smiluvni strany dale ujednaly, Zze v pfipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmeétu najmu
pronajimateli del§im nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpedi najemce
pfedmétné nebytové prostory oteviit, tyto vyklidit a prevzit. Pronajimatel je opravnén predmétne
nebytové prostory oteviit a tyto pfevzit i pfed uplynutim vyse uvedené Ihaty, pokud na pfedmetu
najmu hrozi vznik $kody &i tato Skoda jiz vznika. Najemce podpisem této smlouvy udéluje
pronajimateli pinou moc k otevfeni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla oteviit a prevzit predmétné nebytove prostory
bez udasti najemce, je povinen ktomu pfizvat 3. neztfastnénou osobu, ktera svou ucast na
pfevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachézeji. Tyto véci budou uloZzeny u pronajimatele, a to na naklady najemce.
V ptipadé, ze se najemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 meésici od skonceni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto véci na Gcet a naklady najemce vhodnym zplsobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na $kody zpusobene
poskozenim budovy (napf. zpisobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakekoliv
jiné $kody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
zadné pojistné smlouvy.

Pozaduje-li najemce provédeni stavebni tpravy ¢i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni tpravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je mozno jen na zakladé predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Sou¢ésti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je piedlozena v zadosti najemce.

VIIL.
Doruéovani pisemnosti

Pokud je k nékterému tikonu dle této najemni smlouvy tfeba doruceni, povazuje se pisemnost za
doruéenou okamzikem dojiti do sféry adreséta, a to i v pfipadé, ze druha strana jeji doruceni
zmafi, napf. nevyzvednutim zasilky v ulozni dobé&, odmitnutim pfevzeti zasilky apod. V takovemto
pfipadé bude predmétna pisemnost povazovana pro ucely této smlouvy doru¢enou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati druhé smluvni strané, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smiuvni
strana, které byla pisemnost adresovana, se s obsahem zasilky viibec neseznami.

V piipadé zmény adresy pro dorugovani pisemnosti se najemce zavazuje pisemne oznamit novou
adresu pronajimateli nejméné 10 dni pfed jeji zménou. Pokud v disledku nespinéni této
povinnosti najemcem bude doruceni zasilky zmafeno, povaZuje se pfedmétna pisemnost pro
Ugely této smlouvy za dorucenou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli a to
i v pfipadé, Zze se ndjemce s obsahem zasilky vubec neseznami.

Najemce je povinen pfi skonceni najemniho vztahu sdélit pronajimateli doruCovaci adresu
k zasilani pfislugnych pisemnosti (zejména vyuétovani sluzeb spojenych s najmem nebytového
prostoru). V pfipadé, ze tak najemce neudini je doruovaci adresou: Doini Jasenka 770/22,
755 01 Vsetin. V této souvislosti je povinen najemce zajistit si pfejimani pisemnosti doru¢ovanych
na tuto adresu, a to zejména formou sluzby poskytované Ceskou podtou a.s. spotivajici v uloZeni
zasilek dorutovanych na predmétnou adresu na prislusné pobocce posty s tim, Ze najemce si
zasilky osobné vyzvedava sam (tzv. donaska), pfipadne formou zasilani téchto zasilek na aktualni
adresu najemce (tzv. doposilka). Pokud v disledku nespinéni téchto povinnosti najemcem bude
doru&eni zasilky zmafeno, povazuje se pfedmétna zasilka pro ugely této smlouvy za dorucenou
dnem, kdy se tato zasilka navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky
viibec neseznami.
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V pfipadé, ze najemce mé zfizenu datovou schranku, budou mu pisemnosti zasilany vyhradné
datovou zpravou do datové schrénky podle zakladé zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumenti, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se timto
zavazuje mit po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu tuto datovou schranku zpfistupnénu
pro zasilani datovych zprav od pravnickych osob. Pokud bude datova schranka najemce
zneptistupnéna, budou najemci zasilany pisemnosti podle pravidel uvedenych v odstavci 1 az 3

tohoto ¢lanku smlouvy.

IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu za uzivani predmétu bez pravniho divodu ve vysi ujednaného
najemného, neodevzda-li najemce nebytové prostory pronajimateli v den skonéeni najmu, a to
ode dne skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytové prostory skutecne
odevzda, anebo je pronajimatel dle této smlouvy pfevezme. Najemce je dale povinen hradit za
tuto dobu rovnéz zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ve vysi, jakou hradil
pied skon&enim najmu pfipadné ve vysi stanovené pronajimatelem s ohledem na prepokladane
ro&ni naklady na dalsi kalendafni rok pfi zméné ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych divodu,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Tato pinéni budou najemcem uhrazena vzdy do
posledniho kalendafniho dne daného mésice, za ktery se pfisluéna nahrada za najemne a zaloha
na sluzby hradi. Vyu¢tovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor pak najemce uhradi
nejpozdéji do 30 dnii od dorugeni pisemného vyuctovani téchto sluzeb. V pfipadé prodleni
s Uhradou t&chto pinéni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢astky za kazdy i zapoc¢aty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v piipadé uplatiovani vzajemnych pohledavek vzniklych
z titulu najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvu, pfipadné z titulu uzivani pfedmeétu najmu bez
pravniho diivodu, maji pravo vigi sobé pozadovat Ghradu smluvni pokuty jakozto pausalizovane
nahrady $kody v podobé vynalozeni nakladl v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze vyse této
smiuvni pokuty je stanovena takto:

a) V pfipadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k dhradé,
zaplati dluznik smiluvni pokutu vy$i 300,-K& za kazdou zaslanou vyzvu. Stejna Castka se hradi
také za vyzvu K vyklizeni nebytového prostoru po skon¢eni najmu.

b) V ptipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradi dluznik nahradu soudnich poplatkt
a cestovnich nakladd stanovenych dle prislusného pravniho predpisu. Dluznik dale uhradi
v pfipadé, ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata &i notafe, smiuvni
pokutu jakozto pausalni nahradu $kody v podob& vynalozenych nakladu za platy ¢i mzdy
zameéstnancl véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, Ze tato nahrada pro soudni
fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi 5 % z zalovaneé jistiny dluhu, minimaine pak
500,-K¢&.

c) Vptipadé podéni zaloby na vyklizeni pfedmétu najmu najemce uhradi nahradu soudnich
poplatkli a cestovnich nakladl stanovenych dle pfislusného pravniho predpisu. Najemce dale
uhradi v pfipadé, ze pronajimatel nebude vymahat spinéni této povinnosti v zastoupeni
advokata ¢i notare, smiuvni pokutu jakozto pau$alni nahradu $kody v podobé vynaloZenych
nakladi za platy & mzdy zaméstnanci pronajimatele podilejicich se na vymahani teto
povinnosti s tim, Ze tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi
1.000, -K¢.

Uplatnénim smiuvni pokuty dle tohoto odstavce smlouvy neni dotéeno pravo vefitele narokovat po

dluznikovi nahradu nakladu fizeni, véetné nahrad dle ustanoveni § 151 odst. 3 o.s.f. v navaznosti

na vyhlasku ¢. 254/2015 Sbh.

Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o spinéni urcitého splatného diuhu podle této smlouvy,
pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o spinéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smiluvni strany si odli§né od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanskeho zakoniku vyslovné
ujednavaji, ze potvrzeni o spinéni diuhu splatného pozdéji automaticky nedoklada, ze byl spinén
i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o spinéni jistiny dluhu nedoklada, Ze bylo
pislugenstvi tohoto dluhu.

Ujednani dle &l. VIII. odst. 3 a 4., &l. IX. odst. 1, 2 a 3 smlouvy pak zlstavaji v platnosti a u€innosti
i po skongeni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvu.
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X.
Zavérecna ujednani
Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt ogislovany a podepsany obéma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele menit vysi
najemného (dle &lanku Ill. odst. 2 smlouvy) a meénit vy$i ceny za naklady na sluzby spojené
s najmem (dle &lanku IV. odst. 6 smlouvy) formou doporuéeného dopisu, a to za spinéni podminek
ve vy$e uvedenych ustanovenich smlouvy. Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylouéeni
aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob¢anského zakoniku upravujici moznosti sjednat zménu
smiouvy neformaing, a to poskytnutim pinéni. Smiuvni strany vyslovné vyluuji, aby tato smlouva
byla dopliiovana ¢ ménéna jinou formou, nez jak je stanoveno v tomto odstavci smiouvy.

Smluvni strany nejsou opravnény postoupit penézité pohledavky z této smlouvy, ani jejich Cast, na
tfeti osobu.

Smiuvni strany se odchyin& od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob¢anskeho zakoniku dohodly, ze
odpovéd na néavrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné nemeni
podminky nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povazuje se za odmitnuti plvodniho navrhu a za
novy navrh.

Strany stvrzuji, ze tato smlouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a ze neexistuji zadna jina
ujednani, ustni &i pisemna, ktera by dale upravovala pfedmét této smlouvy. Pokud by takovato
ujednani existovala, jsou timto zruena a nahrazena beze zbytku touto smiouvou. '

Najemce prohladuje, 2e nema ke dni podpisu této smlouvy viigi pronajimateli Zadné nesplacené
dluhy po Ihiité splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipade, Ze se toto
prohlaseni najemce v budoucnu ukaze jako nepravdiveé &i neupine.

Smiluvni strany se podle § 89a o.s.f. dohodly, Zze spory z titulu pravniho vztahu zalozeného touto
smiouvou, které se nepodafilo odstranit vzajemnym jednanim, prediozi k rozhodnuti vyluéne
mistné pfisluénému soudu podle sidla pronajimatele.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro kazdou
smiuvni stranu.

Zamér pronajmout predmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na Ufedni desce Méstskeho
Ufadu Vsetin v dobé od 12.03.2025 do 27.03.2025. Pronajimatel potvrzuje, Ze tato smlouva byla
uzaviena v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a byly
spinény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zékonem (§ 41 citovaného zakona),
kdyz vedouci Odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje MeU Vsetin, je opravnén
uzaviit tuto smlouvu na zakladé pravomoci, jez mu byla svéfena (delegovana) na zakladé
usneseni Rady mésta Vsetina ze dne 04.12.2023 ¢€j. 13/32/RM/2023, utinéne dle ustanoveni
§ 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

(10)Smlouva je platna podpisem obou smluvnich stran. Uginnosti nabyva dnem 1. 4. 2025 za

(11)

(12)

predpokladu, Ze do tohoto data bude smlouva zvefejnéna v registru smiuv. Pokud bude zvefejnéni
smlouvy v registru smluv pozdéj$iho data, nabyva tato G¢innosti dnem zvefejneni v registru smiuv.
V takovém piipadé se smluvni strany dohodly, ze se v dob& od platnosti této smlouvy do doby
nabyti jeji u&innosti jejich vzajemny vztah fidil pravy a povinnostmi v této smlouvé obsazenymi.

Smluvni strany této smlouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu dukladné precetly, jsou
k pravnim tkonim zcela zplsobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé upiného vzajemného
konsensu, kdyZ tato smlouva zcela odpovida jejich skute¢né, pravé a svobodné vili, urcite
a srozumitelné, prosté omylil. Autentiénost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi
podpisy.

Najemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona
&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv
(dale ,registr smluv"). Najemce souhlasi se zpfistupnénim ¢&i zvefejnénim celé teto smlouvy v jejim
plném znéni, jakoZ i véech jednani a okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich. Tato smiouva
podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.
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Ve Vseting, dne 3 1032025
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