Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
&. 0456,

uzaviena dle § 2302 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
ve znéni pozdéjSich predpis,

na které se dohodly smluvni strany:

mésto Pisek, Velké namésti 114, 397 19 Pisek, ICO 00249998, DIC CZ00249998
zastoupené starostou JUDr. Ing. Michalem Capkem
(v dalSim pronajimatel)

a

Pracheriské muzeum v Pisku, sidlo Velké namésti 114/3, Vnitini Mésto, Pisek, ICO
00367851
zastoupené feditelem PO Mgr. Ivanem Naprstkem
(v dalSim najemce)
l.

Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem ¢asti podzemniho prostoru o vymére 715 m?, ktery se
nachazi pod polovinou domu ¢€p. 2295, Nadrazni ul. v Pisku, ktery stoji na pozemku parc. €.
st. 4658/2 v k. U. Pisek, kde se nachazeji prostory slouzici podnikani, které jsou pfedmétem
najemniho vztahu, zalozeného touto smlouvou.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci k doasnému uzivani tyto prostory
o vyméfe 715 m?za najemné ve vySi 240 K&/m?/rok (viz pfiloha ¢. 1).

Roé¢ni uhrada najemného Cini celkem 171.600 K& (slovy: sto sedmset jedna tisic Sest set korun
Ceskych).

Naklady na energie a sluzby zajisténé pronajimatelem budou rozuc¢tovany dle platnych
pravnich predpist na zakladé faktur od dodavatell. Fakturu za energie a sluzby spojené
s uzivanim prostoru obdrzi najemce spolecné s vyuctovanim vzdy po skonceni zuctovaciho
obdobi.

[l.

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurd¢itou s udinnosti od 01.04.2025.

2. Tuto smlouvu Ize ukoncit pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran bez udani divodu
s tfimési¢ni vypovédni lhdtou, ktera pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice,
ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doru€ena druhé strané.

3. Tuto smlouvu Ize rovnéz ukoncéit dohodou smluvnich stran.

4. K datu ukon&eni najemni smlouvy je ngjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a pfedat
ve stavu, vjakém byly prfevzaty s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nebylo-li
dohodnuto jinak.

5. Nesplni-li najemce stanoveny termin vyklizeni, je pronajimatel opravnén prostory vyklidit
na vlastni naklady a naklady na vyklizeni a skladovani pak nasledné narokovat na najemci
a vymahat pravni cestou.



V.

Najemné je v souladu s ust. § 56a zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ZDPH), osvobozeno od dané. Je sjednano jako dil&i
ve smyslu ZDPH a bude hrazeno na ucet pronajimatele.

Najemné dle ¢l. Il. smlouvy bude hrazeno &tvrtletné na ucet pronajimatele u KB Pisek ¢.
uctu 19-127271/0100, VS 9320000456, KS 2718 a to vzdy do 15. dne prostfedniho
mésice daného kalendafniho Ctvrtleti, ve vySi 42.900 K¢, coz je také datum
uskute€néného osvobozeného dil¢iho pInéni ve smyslu § 21 odst. 8 ZDPH.

Vyse najemného bude od 01.01.2025 kazdoroCné upravovana podle rocni miry inflace za
prfedchazejici kalendafni rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického ufadu a to zpétné vzdy k 01.01. daného roku, v némz byl index vyhlasen.

Spole¢né s uzavienim najemni smlouvy je najemce povinen s pronajimatelem uzavfit
Smlouvu o slozeni jistoty a splnit zavazek z této smlouvy vyplyvajici.

Pronajimatel zajisti dodavku téchto energii a sluzeb:
o Teplarna a. s.- teplo pro vytapéni,
o elektricka energie ve spole¢nych prostorach — svétlo

Na uhradu nakladl za energie a sluzby bude najemce pronajimateli poskytovat Ctvrtletni
zalohy dle Evidenéniho listu zaloh, ktery pronajimatel pfeda najemci na zacatku
najemniho vztahu a nasledné jednou za rok po vyuctovani v pfipadé zmén. VySe zaloh
bude vzdy vychazet z pfedchoziho ro¢niho vyuctovani nakladl za energie a sluzby.
Zalohy jsou splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele vZzdy do posledniho dne mésice
pfedchazejiciho kalendarniho Ctvrtleti. Zaloha na energie a sluzby za obdobi od ucinnosti
této smlouvy je splatna do 20 dnl po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Skongi-li nebo pocne-li ndjem v pribéhu kalendarniho &tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
nalezita pomérna ¢ast zaloh.

Pisemné vyuctovani nahrady nakladi spojenych se zajiStovanim dodavky energii za
kalendafni rok za$le pronajimatel najemci vzdy po skoneni kalendafniho roku po
obdrzeni celkového vyudtovani (cca unor ). Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do
dvaceti dn od doruceni vyuctovani na ucet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy
na nahradu nakladu. Pfipadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnl po predani Ci
odeslani vyuctovani ngjemci na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaty prostor je ve stavu zpUsobilém k uzivani vzhledem
k UuCelu najmu a nadale jej bude udrzovat ve stavu umoznujicim fadné uzivani najemcem.

Najemce prohlasuje, ze je fadné seznamen se stavem pFedmétu najmu a vSemi
podminkami i pfipadnymi omezenimi uzivani pronajatych prostor.

Zmény na pronajatych prostorach a dalSich vécech je najemce opravnén provadét jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfipadné stavebni Upravy a uhradu
vloZenych finanénich prostfedku fesi pfiloha €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Uhradu nakladt na provedeni zmén na pronajatych prostorach neni najemce opravnén
pozadovat po skonéeni najmu.



Pronajimatel se zavazuje, Ze veSkeré povolené stavebni Upravy a investice, které provede
na svUj naklad najemce, nebude uplatiiovat ve zhodnoceni zakladnich prostfedku, ani v
pfipadnych odpisech v dafnovém pfiznani.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen vratit prostory pronajimateli ve stavu,
v jakém je pfevzal, nebylo-li dohodnuto jinak, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VL.

Najemce je opravnén pouzivat pronajaté prostory pouze k ucelu, ke kterému byly
pridéleny — skladovaci prostory.

V pfipadé, Ze pronajaté prostory jsou puvodnim kolaudaénim rozhodnutim uréeny
k jinému Ucelu, je najemce povinen pfed zahajenim &innosti zajistit souhlas se zménou
uzivani prostor u stavebniho uradu.

Najemce neni opravnén pronajaté prostory pfenechat jinym osobam do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele. Poru$eni tohoto ustanoveni je divodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem.

VII.

Najemce odpovida za bezpecnost, protipozarni ochranu a dodrzovani predpisu
o ochrané majetku.

Najemce odpovida pronajimateli za Skodu zplUsobenou prokazatelné z jeho provozni
Cinnosti v objektu. Za Skodu vzniklou z provozni &innosti se pro uc€ely této smlouvy
nepovazuje bézné opotrebeni objektu.

Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na pfedmét smlouvy na odpovédnost za
Skodu zpusobenou tfetim osobam a odpovédnost na vécech prevzatych. V pfipadé
nedodrzeni této podminky se najemce vystavuje riziku ukonceni smluvniho vztahu.
Najemce se zavazuje dolozit pronajimateli kopii vySe uvedené pojistné smlouvy a to do
20 dnl od podpisu smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani obéma smluvnimi
stranami.

Najemce se zavazuje, Ze se bude starat o Cistotu a pofadek v prostorach, které mu jsou
smluvné prfenechany.

. Najemce je povinen umoznit na zadost pronajimatele vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly uzivani, odstranéni havarie nebo provedeni praci nad ramec bézné
udrzby.

. Najemce je povinen na vlastni naklady provadét béZznou udrzbu na pronajatych prostorach
a bezodkladné hlasit pronajimateli veSkeré havarie a zavady nad ramec bézné udrzby.

. Béznou udrzbou se pro ucel této smlouvy rozumi — udrzba povrchd.
. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady povinné revize elektrickych a ostatnich
spotiebi¢l a zafizeni umisténych v pronajatych prostorach, které nejsou soucasti budovy

a které pouziva ke své Cinnosti.

. Revize rozvodu a zafizeni, které jsou soucasti budovy, zajistuje pronajimatel.



10. Pronajimatel se zavazuje, Ze bez zbyte€ného odkladu odstrani veskeré zavady nahlasené

7.

najemcem, které brani fadnému uzivani pronajatych prostor. Toto se nevztahuje na
zavady zpUsobené ¢innosti najemce.

VIII.

. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze pisemnymi dodatky vzestupné Ccislovanymi,

odsouhlasenymi a podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany souhlasi s tim, Zze pokud tato smlouva bude podléhat zvefejnéni
vinformacnim systému registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu, zajisti zverejnéni
smlouvy pronajimatel.

. Tato smlouva se Fidi ustanovenim Obc&anského zakoniku. Smlouva je vyhotovena ve

Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dva vytisky.

Smluvni strany této smlouvy po jejim precteni vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je
souhlasnym a vaznym projevem jejich skutecné ville, smlouvu neuzaviely za napadné
nevyhodnych podminek, a Zze s obsahem této sménné smlouvy po vzdjemné dohodé
souhlasi tak, aby mezi nimi nedoslo k rozporiim.

. Dle ustanoveni §7a) zakona ¢&. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii, ve znéni pozdéjSich

pfedpisl, pfedava pronajimatel najemci ke dni podpisu této smlouvy o najmu prostoru
slouziciho podnikani ovéfenou kopii prikazu energetické narocnosti budovy, v niz bude
najemni vztah realizovan.

S veSkerymi osobnimi udaji, které jsou shromazdovany a nasledné zpracovavany
v souladu s uzavienim a plnénim této smlouvy, pronajimatel naklada dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané osobnich
udajd a o volném pohybu téchto Udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udaja) (dale jen ,nafizeni GDPR®) a dle zakona ¢. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich udajl, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zzou“). Pronajimatel
dale €ini, v souladu s ¢lankem 13 nafizeni GDPR a ustanovenim § 8 Zzou, informacni
povinnost prostfednictvim Zasad ochrany osobnich (daji, které jsou dostupné na
webovych strankach mésta www.mesto-pisek.cz.

Rozsah smlouvy souhlasi s usnesenim rady mésta Pisku €. 110/25 ze dne 27.02.2025.

Prilohy:
Pfiloha €. 1: charakteristika pronajatého prostoru
PFiloha €. 2: pravidla pro umofovani investic do budov v majetku mésta

V Pisku dne 28.03.2025 V Pisku dne 01.04.2025
JUDr. Ing. Michal Capek Mgr. lvan Naprstek
starosta feditel PO

Zamer byl zvefejnén - vyvéSen na Uredni desku dne: 03.02.2025
Zamer byl sejmut z Gfedni desky dne: 19.02.2025
Schvéleno v radé mésta dne: 27.02.2025, ¢&. usneseni 110/25


http://www.mesto-pisek.cz/

