Smilouva o najmu pozemku ¢. SPR-S330/2024

C.j. NTM-VPR/7626/2024

(uzaviena dle ustanovenl § 2201 a nas! zdkona & B9/2012 Sb. — obtansky zakonik)
Dnesniho dne, mésice a roku uzavieli

1. Narodni technické muzeum
se sidlem Praha 7, Kostelni 42, PSC 170 78,
IC: 00023299, DIC: CZ00023299

zastoupene Mgr. Karlem Ksandrem, ieneréln[m reditelem,

dale jen pronajimatel nebo obecné smiuvni strana
a

2. Knizeci pivovar Plasy s.r.o.

se sidlem Plzenska 37, 331 01 Plasy,
IC: 29370256, spis. zn. C 31735 vedena u Krajského soudu v Plzni
zastoupeny Tomasem Neumanem, jednatelem

dale jen najemce nebo obecné smluvni strana

luto

smlouvu o ndjmu pozemku

I
Predmét smlouvy

1) Predmétem smlouvy je zavazek pronajimatele pronajmout najemci pozemky
specifikované v pfiloze &. 1, ktera je nedilnou soucasti smlouvy, za léelem
provozovani Kultumich akci (dale jen ,akce") najemcem a jako manipulaéni
prostor a zavazek najemce pravidelné hradit pronajimateli smiuvené najemné.
Pozemky se nachazi v k.0. Plasy a zahmuji parcely p.p.¢. 542 (ostatni plocha)
p.&.st. 1/4 (zastavéna plocha a nadvofi — zbofeni§té). Oba pozemky jsou dale
v této smlouvé oznacovany spoleéné jako ,pozemek”



1.
Cena najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za pozemek o celkové rozioze 1170 m?
pronajimany touto smlouvou &ini 13.806,- K¢ (tfinact tisic osm set Sest korun
teskych) mésiénd. Pozemek se pronajima v cen& najml v misté a Case
obvyklych.

Najemné nezahmuje naklady za sluzby spojené s uZivanim pozemku najemcem,
t]. zejména za elektrickou energii, svoz TKO a pfipadné dalsi sluZby touto
smiouvou nezminéné.

2. Najemné je splatné mésiéné. Najemce najemné uhradi pronajimateli na Gcet
uvedeny v zahlavl této smiouvy, a to nejpozdéji do 15. dne pfedmétného meésice
na zakladé dafnového dokladu vystaveného pronajimatelem.

3. Inflaéni dolozka. Dojde-li b&hem trvani doby najmu ke zvySeni cen, které jsou
spojené s uZivanim nemovitosti, smiuvni strany se dohodnou na odpovidajicim
zvySeni mésiéniho najemného. Pronajimatel je povinen najemce na tuto
skutetnost pfedem upozornit. Pokud se smiuvni strany na tomto zvySeni
najemného a mésiénich zaloh nedohodnou, pak plati, Ze najemné se od prvniho
dne mésice nasledujiciho po pisemném upozornéni pronajimateli najemci
procentudiné zvySuje podle meziroéni inflace zjisténé Ceskym statistickym Gfadem
za pfedchazejici rok. Vypocet provede pronajimatel a tento vypocet v platebnim
kalendafi najemci pisemné oznami. Najemce se zavazuje hradit najemné a
mésiéni zalohy podle tohoto nového vypoétu pronajimatele. Platebni kalendar
zasle pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. 3. aktualniho roku se zpétnou
platnosti zvySeni najemného od 1.1. aktualniho roku. Rozdil nédjemneho se
najemce zavazuje zaplatit do 30.4. pfislusného kalendamiho roku.

4. Pii prodleni s jakymkoliv penézitym pin&nim najemece vici pronajimateli je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni az do zaplacen|.

.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. dubna 2025 do 1. dubna 2030
s moZnosti dalsiho prodlouZeni, poZada-li o to najemce nejméné 60 dni pred
uplynutim doby najmu, a jestlize v prib&hu najemniho vztahu nevykazuji jeho
uhrady za najemné &i jiné pinéni 2adny nedoplatek. Takové prodiouZzeni smiouvy
bude sjednano dodatkem ke smlouve.

L]



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce ma pravo na uZivani pozemku za Gcelem provozovani akci a je pro tento
Uéel opravnén vybavit pozemek vlastnim pfenosnym mobiliafem a pfisludnym
technickym zafizenim, v3e v souladu s platnymi stavebné-technickymi predpisy.
Pokud vSak mobiliaf a technickeé zafizeni budou pozemek poskozovat nebo
nebudou dodrieny stavebné-technické predpisy, je ndjemce povinen tyto na
vyzvu pronajimatele okamzité odstranit. Neucini-li tak najemce fadné a véas na
vyzvu pronajimatele, mizZe pronajimatel od této smlouvy okamzité odstoupit.

2. Najemce prohlasuje, Ze:

a) se seznamil se stavemn pozemku a je mu dostateéné znam rovnéz stavebné
technicky stav objektl v okoli pfedmétu najmu (véetné nebezpeci padu stiesni
krytiny, opadavani fims, stavebnich prvkl a omitek, existence nezajisténych
otvort atd.) i pozemku samotného (nezajisténé jamy a prohlubni ohrozujicich
bezpecnost osob atd.) a s timto védomim na sebe pfebira pinou odpovédnost
za zdravi a bezpeénost osob UZastnicich se jim pofadanych akcl a zavazuje
se soucasné zaplatit (nahradit) poskozenym veskerou Skodu na Zivotu a
zdravi, kterd jim na pozemku vznikne, a kterou tito pfipadné uplatni u
pronajimatele; o stavu pozemku bude sepsan pfedavaci protokol, ktery tvori
pfilohu & 2 smlouvy;

b) bere na védomi, Ze pozemek je soucasti narodni kulturni pamatky, ke které se
vziahuji zviastni reZimova opatieni, vychazejici ze zakona €. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové pééi, v platném znéni, kterd jsou pro najemce zavazna,
pficemZ uvedena opatfeni se v uréeném rozsahu vztahuji rovnéz na udrzbove
prace, venkovni oznaceni objekiu apod. Vznikne-li v pricinné souvislosti
s pofadanim akel pronajimatele na narodni kulturni pamatce Skoda (hlukem,
vibracemi apod.), zavazuje se tuto skodu pronajimateli na jeho vyzvu
neprodlengé nahradit (zaplatit);

c) bere na védomi, Ze pronajimatel pozemek wyuZiva k uloZeni stavebniho
materidlu apod., pfitemz mnoZstvi uloZeného materidlu se mize ménit
v zavislosti na aktivitach pronajimatele a nebude mu v tomto branit

d) bere na védomi, Ze pronajimatel pozemek vyuZiva pro pfistup do svych objektd,
v&. pifijezdu osobnich i nékladnich automobild i jejich parkovéni a nebude mu
v tomto branit;

e) bere na védomi, Ze pronajimatel, potazmo najemce musl umoznit pristup
vlastnikim pfilehlych staveb na hranici pozemku k nezbytné (drzbé jimi
spravovanych nemovitosti;

f) bere na védomi, Ze na pozemku pronajimatele - vefejné instituce plati zakaz
koufeni.

3. Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje:

a) uZivat pozemek pouze v souladu s &l. |, odst, 1 této Smiouvy; bude-li najemce
uzivat pozemek jinym nez sjednanym uléelem, ma pronajimatel pravo od této
smiouvy jednostranné odstoupit;

b) informovat pronajimatele o konani akce v dostateéném predstihu, minimalné 30
kalendafmich dni pfed akei, pfiéemz pronajimatel ma pravo konani akce



z technickych nebo jinych dlvodl nepovolit; pokud pronajimatel akci nepovoli,
oznami to najemci nejpozdéji do 20 dnl pfed planovanym konanim akce a
najemce je povinen loto rozhodnuti pronajimatele akceptovat;

¢) umoznit pronajimateli pistup na pozemek kdykoliv, a to jak za Gcelem vlastniho
uzivani pozemku pronajimatelem, tak i za Géelem kontroly v pritb&hu akei;

d) strpét na pozemku uloZeny stavebni material apod. a vdobé konani akce
zajistit zabezpedeni tohoto materialu po celou dobu konani akce;

e) v dob& mimo konani akci zachovavat priijezd pfes pozemek na $ifi nakladniho
automobilu a strpét na pozemku parkovani pracovnik( pronajimatele nebo jim
urtenych osob a umoZnit pronajimateli nebo jim uréenym osobam volny
prijezd pfes pozemek a pfistup ke vdem vstupim do pfilehlych objektd,
véetné strpéni pfipadnych stavebnich nebo (drzbovych praci na pfilehlych
objektech;

f) jednat tak, aby na pozemku ani na pfilehlych objektech nevznikla $koda na
zdravi, majetku, kulturnich hodnotach a Zivotnim prostfedi; za pfipadné
vznikle Skody pfebira najemce plnou odpovédnost; jednat tak, aby ve
vzdalenosti min. 2 m od pfilehlych objektld udrZoval volny prostor pro GdrZbu
objekt(;

g) znemoznit vstup osob GCastnicich se akci pofadanych najemcem do mist
ohroZujicich zdravi (nezajisténé jamy, sloZeny stavebn| material atd.), stejné
jako na sousedni pozemek €.p.p. 1/5, ktery od pronajimaného pozemku neni
oddélen plotem;

h) udrZovat pozemek v poiadku, provadét na pozemku okamazity | prib&Zny uklid
v piipadech, kdy dojde k jeho znecisténi & poskozeni movitych véci zde
umisténych, a to na svlij vlastni naklad;

i) zajistit nakladani s odpady v souladu s pravnimi pfedpisy CR a nejméné jednou
tydné veskery odpad, vznikly v souvislosti s uZivanim pozemku najemcem,
odvazZet mimo pozemek pronajimatele, a to na sviij naklad a nebezpedi;

j) odstrafiovat na viastni naklady vady a Skody, které vzniknou na pozemku nebo
stavebnich objektech s pozemkem sousedicich, ke kterym doslo v prib&hu
akci pofadanych najemcem, at' uz je zpusobil sam, jeho zaméstnanci anebo
osoby z fad hostl a osob zdrZujicich se na pozemku s jeho souhlasem;

k) provadét b&Znou udrZbu a opravy pozemku na viastni naklady a v souladu se
zakonem ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pééi, v platném znéni;

l) oznamoval pronajimateli potfebu vétsich oprav, jejichZ nakladovost pfesahne
10.000,- K¢, piicemZ pronajimatel ma pravo pisemné stanovit postup této
opravy,;

m) oznamit bez odkladu pronajimateli potfebu oprav, ke kterym je povinen
pronajimatel, a umozZnit mu jejich provedeni; pfi nespinéni této povinnosti
najemce odpovida za skody vzniklé pronajimatel;

n) dodrzovat pozarni, bezpeénostni, hygienické a jiné obecné zavazné pledpisy:

o) disledné dodrzoval povinnost uzavirani viezdovych vrat na pozemek;

p) pozemek pojistit, a to kvili odpovédnosti za Skody zplsobené pronajimateli a
tfetim osobam, a po celou dobu platnosti a Gé&innosti smilouvy udrZovat
v platnosti a Géinnosti pojistnou smlouvou s minimainim pojistnym plinénim
500 000 K¢, poruseni této povinnosti klasifikuji uéastnici této smiouvy jako
hrubé poruseni této smlouvy, spravem pronajimatele od smlouvy
jednostranné odstoupit.




4. Najemce neni opravnén pfenechat pozemek nebo jeho &ast do podndjmu tfetim
osobam. PoruSeni této povinnosti je hrubym poru$enim smiouvy. Pronajimatel
ma pravo v takovem pfipadé od smlouvy jednostranné odstoupit.

5. Najemce piné odpovida za zvySenou hluénost v dobé& konani akci, za ztraty,
zavady a dalSi pripadné Skody, k nimZ mizZe dojit v souvislosti s uZivanim
pozemku najemcem, a to jak na pozemku, tak i na dalSim majetku pronajimatele
nebo na okolnich nemovitostech a majetku sousedl v sousedstvi pozemku, at' uz
je zplsobil sam najemce nebo prostfednictvim svych zaméstnancl & hosti.
Vzniklé vady apod. je najemce povinen na své naklady odstranit, pfipadné Skody
nahradit pronajimateli nebo jinym postizenym oscbam. Stejné tak najemce
odpovida za bezpecnost osob, které se ucastni jim pofadanych akci nebo
se podileji na jejich organizaci, a to zejména s ohledem na stavebné
technicky stav i aktualni vyuzivani pozemku.

V. Smiuvni pokuty

1. Za kazdé jednotlivé zjist&né poruSeni zavazkl najemce specifikovanych v &l
IV odst. 3 pism. a) aZ p) a odst. 4 této smlouvy je povinen najemce uhradit
pronajimateli smiuvni pokutu ve wvySi 500,- K& a to na éislo &t
34337111/0710, vedena u Ceské narodni banky, pobotka Praha, a to do 30
kalendarnich dni ode dne doruéenl pisemné vyzvy ze strany pronajimatele.

2. Pred kaZzdym zaslanim shora uvedené pisemné vyzvy ze strany pronajimateli
najemci, musi pronajimatel o kazdém jednotlivém zjisténl poruseni téchto
povinnosti neprodlené vyhotovit protokol a stimto protokolem nejprve
najemce pisemné seznamit. Najemce je povinen se k tomuto protokolu do 14
kalendarnich dni ode dne jeho doruéeni pisemné vyjadfit. V pfipadé, ze se
najemce k tomuto protokolu pisemné nevyjadii ve shora uvedené |hité, ma se
za fo, Ze smluvni pokutu co do divodu a vyse uznava.

Vi.
Skonéeni smiuvniho vztahu

1. Smluvni vztah zaloZeny touto smiouvou muze skonéit

a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednén,

b) pisemnou dohodou, a to ke dni, ktery bude vyslovné uveden v pisemné dohodé
obou stran o skonéeni najmu,

c) jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele tam, kde to
tato smiouva vyslovné pripousti,

d) vypovedi.

e) jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele tam, kde to
tato smlouva nebo z.¢. 219/2000 Sb., vyslovné plipoust

2. V pfipade, Ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povaZuje se za den skonéenl najmu
okamZik, kdy ozndmeni o odstoupeni od smlouvy bylo doruéeno najemci.



—
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Najemce je pak povinen pronajaty pozemek vyklidit nejpozdéji do 10 dni ode
dne skonceni najmu a tento predat pronajimateli, o éemz bude pofizen predavaci
protokol. V pfipadé, Ze vtéto Ihité najemce pozemek nevyklidi, ucini toto
pronajimatel na naklady najemce.

. Pokud najemce uziva pozemek bez pravniho divodu i po skonéeni platnosti a
G&innosti najemni smiouvy, je pronajimatel opravnén (étovat najemci smiuvni
pokutu ve vysi 5000,- K& za kazdy den, kdy dochazi k neopravnénému uZivani
pronajatého pozemku.

. Po skonéeni platnosti a (cinnosti smiouvy neni pronajimatel povinen zajistit
najemci nahradni pozemek.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén po skonéeni najmu
pozadovat po pronajimateli Uhradu stavebniho technického zhodnoceni
pozemku.

KaZzda ze smiuvnich stran je opravnéna tuto smiouvu vypovédét bez udani
divodu. Vypovédni lhita éini 6 mésict a poéina béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovedi druhé smiuvni strané.

Vil
Spolecna a zavérecéna ustanoveni

. Pravni vztahy Ggastnik( se fidi platnou pravni Gpravu CR, zejména zdkonem &
88/2012 Sb. — ob&anskym zakonikem v platném znéni.

. Tuto smiouvu je moZno ménit a doplfiovat jen na zakladé pisemnych a postupné
cislovanych dodatkll, po dohodé smiuvnich stran.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Gcinnosti dnem zvefejnéni v registru smiuv, kdyZ povinnost k jejimu zvefejnéni
maji obé& smiuvni strany.

. Ugastnici smiouvy prohlasuji, Ze si smiouvu piegetli jejimu obsahu rozumi,
souhlasi s nim a svoji svobodnou a pravou vili stvrzuji svym podpisem na této
smiouve.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech exemplarich, z nichZ kaZda smiuvni strana
obdrZi po dvou vyhotovenich.




Smilouva obsahuje tyto pfilohy:
- Pfiloha €. 1: Specifikace pozemku (je nedilnou souéasti smlouvy je ke smlouvé
pevneé pripcjena).
- Priloha €. 2: Pfedavaci protokol ze dne 1. 4. 2025 (je nedilnou soudasti smlouvy
a neni ke smlouvé pevné pfipajen).

V Praze dne 12 0 -03- 2075 V Plasich dne _

Za pronajimatele: Za najemce:

Nérodni technické muzeum o Kni%ecf pivovar Plasy, s.r.o.
Mgr. Karel Ksandr 3 Tomas Neuman
generalni feditel NTM jednatel KniZecl pivovar Plasy s.r.o.




NAROON! TECH oW

Priloha €. 1: Specifikace pozemku

Obec Plasy, katastralni Gzeml Plasy (721531)
C. listu viastnictvi: 2013
Pozemky parcelni Cisla 542 ast. 1/4
Pravo hospodareni s majetkem statu:
NARODNI TECHNICKE MUSEUM, Kostelni 1320/42, HoleSovice, 17078 Praha

Zpusob ochrany nemovitosti

- pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné

- nemovita narodni kultumi pamatka

- nemovitd kulturni pamatka

Pozemek parcelni ¢islo 542 (vyméra: 1170 m? — 135 m? NTM = 1035 m?),
Pozemek parcelni Cislo st. 1/4 (vyméra: 27 m?)
Plocha k pronajmu: 1035 + 27 = 1062 m?
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