EVC UZSVM/B/154668/2025
.- UZSVM/B/152831/2025-BJIH

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna Ing. Hana Pecivova, feditelka odboru Odloucené pracovisté Jihlava
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v platném znéni

Uzemni pracovité Brno

odbor Odloucené pracovisté Jihlava, Tolstého 1914/15, 586 01 Jihlava

ICO: 69797111

bankovni spojeni: Ceska narodni banka Brno, &islo G&tu: XXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

M — SOFT, spol. s r.o.

se sidlem Jana Masaryka 1663/14, 586 01 Jihlava

kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne XXXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX, vykonny Feditel
ICO: 49434853, DIC: CZ49434853

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 11863,
bankovni spojeni Fio banka, a.s., Cislo U&tu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.,*) tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO K PODNIKANI
&. UZSVM/B/152831/2025-BJIH

ClL 1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

Pozemek:

parcela €islo: 3253, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpasob ochrany:
ochr.pasmo, nem.kult.pam.,pam.zony,rezervace,nem.nar.kult.pam,

Soucasti pozemku je stavba: Jihlava, €.p. 1914, adminis.

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 3253 (dale jen ,budova®)

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro kat. uzemi Jihlava, obec Jihlava, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vysocinu, Katastralnim pracovistém Jihlava.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé bodu 14 Cl. CXVII &asti
stosedmnacté zakona &. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonl v souvislosti
s ukon¢enim ¢innosti okresnich Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisa, pfislusny s nemovitou
véci dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb.

3. Tato smlouva je uzavirana na zakladé vysledku vybérového Fizeni s aukci elektronickou formou
(dale jen ,elektronicka aukce®) uskutecnéné prostfednictvim Elektronického aukéniho
systému pronajimatele.
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CL. L.

Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory, které pronajimatel podle rozhodnuti o
docCasné nepotfebnosti majetku vydaného podle § 14 odst. 7 zak. €. 219/2000 Sb. dne 2.9.2024
pod ¢&. j. UZSVM/B/93155/2024-BJIH docasné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych
ukoll v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani nasledujici
prostory v budové uvedené v CI. . odst. 1:
e (Cast rovné strechy + ¢ast strojovny vytahu na stieSe o vymére 1 m?

(dale jen ,,pronajaté prostory*)

. Pronajimatel pfenechava najemci tyto prostory k doCasnému uzivani za aukCni cenu,

specifikovanou v Cl. lll. odst. 1. této smlouvy jako najemné stanovené na zakladé uskuteénéné
elektronické aukce. Najemce nemovité prostory specifikované v tomto odstavci za aukeni cenu
uvedenou v Cl. lll. odst. 1. do najmu pfijima a zavazuje se takto stanovené najemné hradit
zpGsobem dle Cl. IIl. odst. 2.

. Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany za ucelem jeho podnikatelské &innosti —

umisténi antén a technologického zafizeni pro provozovani bezdratového internetového
pfipojeni v Jihlavé.

. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pred

uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba
pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor na po¢atku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Sou¢asné bude
zaznamenan pocate€ni stav médii.

Pronajimatel odevzda najemci pronajaté prostory v ujednané dobé, jinak v den nasledujici
poté, co jej o to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci pronajaté prostory se vsim,
co je tfeba k jejich Fadnému uzivani.

Pronajimatel prohlasuje, ze mu neni znamo, Ze by na pronajatych prostorech vazla néjaka
omezeni, zavazky Ci pravni vady.

Najemce prohlasuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména
zaplatit v€as a fadné najemné, a ze nema vac&i pronajimateli zadny dluh, jehoz pInéni
je vynutitelné na zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle § 40 zakona €. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisu.

ClL. 1.

Najemné za pronajaté prostory uvedené Cl. Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu ustanoveni
§ 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. ve vySi aukEéni ceny, které bylo dosazeno v elektronické
aukci jako nejvyssi, tedy ve vysi 56 000 K¢& roc¢né.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucCet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, & t0
vzdy nejpozdéji do 31. bfezna pfislusSného kalendarniho roku. K bezhotovostnim platbam
najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol 6072500117.

Skongi-li nebo po¢ne-li najem v prabéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast ujednaného ro¢niho ngjemného.
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4. Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vysi najemného v zavislosti
na rdstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce a pfi zméné pravni Upravy. Vyse
najemného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = Nt x (1+1t/100)

kde:

N (t+1)  je vySe najemného v bézném kalendafnim roce,

Nt je vyse najemného v pfedchozim kalendafnim roce,

Itje prameérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefrejnény

Ceskym statistickym Gfadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit. Nedojde-li v daném roce k navyseni
najmu, mize byt najem navysen o inflaci za vice pfedchozich let, nejen vzdy za posledni rok.

CL.IV.

Najem se sjednava ode dne uc€innosti této smlouvy do doby podani navrhu na zahgjeni
vkladového fizeni o zméné vlastnického prava k pronajimanému majetku, nejdéle vSak
do uplynuti osmi let ode dne ucinnosti této smlouvy.

ClL. V.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych  prostor
(dale jen ,sluzby“), zejména za dodavky elektrické energie. K tomu si najemce na viastni
naklady zaijistil pfipojeni podruzného meériciho pfistroje, na zakladé  kterého mu bude
preuctovano mnozstvi spotfebované elektrické energie a vyfakturovana nahrada nakladl za
spotfebovanou elektrickou energii.

Cl. VL.

1. Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor, pfip. umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho
zarizeni, ma najemce pravo provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, jehoz sou€asti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy k datu
ukon€eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu
zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce
jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a nema narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

2. Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

CL. VL.
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.
2. Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.
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10.

11.

12.

13.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ucelu
(Cl. II. odst. 4.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany
k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob
nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 4.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbytecného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni této smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce tfeti osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zpusobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét.
Vypovédni doba &ini 3 mésice a poCne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod.,
a také naklady na opravy poSkozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pronajaté nemovité véci, a také
naklady na opravy poSkozeni, které sam zpuUsobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni kli¢e od pronajatych prostor, které pred
uloZenim zapecCeti v obalce. Tyto nahradni kli¢e Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby
pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a zZivelné katastrofy). Najemce je opravnén
kontrolovat stav peceti nahradnich kli¢l. O pfipadném pouziti nahradnich kli€l je pronajimatel
povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

CL. VIII.

Najem skonc&i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.
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10.

Najemni vztah lze ukongit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba Cini tfi mésice
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukongéit okamzité. Okamzité ukonceni
najemniho vztahu je u€inné dnem doruceni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, ze najem bez ohledu na uskute¢néni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce v pronajatych

prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérliim a okolnostem, nebo Ze hrozi poskozeni nemovitych véci, popf. najemce
pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti
uzival fadné av souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou€asné poskytne najemci
pfiméfenou lhatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
V niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo prestavena tak, Ze brani dalSimu uzivani
a pronajimatel to pfed uzavienim této smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel mize najem ukondcit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vuéi pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, ze je po dobu delSi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzZivanim
pronajatych prostor, pfipadné pokud se prohlaseni najemce uvedena v Cl. Il. smlouvy ukazi
jako nepravdiva, neuplna nebo nepfresna.

Umisti-li najemce informacni Stit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
aneuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, muze pronajimatel najem
vypovedét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 6. — 8. tohoto Clanku &ini vypovédni doba mésic a poéne béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou dale zanika i pfed uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, a to ke dni podani navrhu na zahajeni vkladového fizeni o zméné vlastnického prava
k pronajaté nemovité véci.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamZitého ukonceni najemniho vztahu
(popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doru€eni oznameni o
okamzitém ukonc€eni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté
prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pFfedani a prevzeti pronajatych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden
jejich stav. Sou€asné bude zaznamenan konecény stav médii.



Cl. X.

Neuhradi-li ndjemce v€as splatné najemné nebo platby za sluzby, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci uroky z prodleni dle ucinné pravni Upravy. Pravo pronajimatele na
nahradu Skody ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni doteno.

V pfipadé prodleni s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit vyjma Uroku z prodleni
dle pfedchoziho odstavce i smluvni pokutu ve vysi 0,3 % ro¢niho najemného za kazdy den
prodleni.

Nepreda-li najemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, resp.
uvedené do puvodniho stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim pronajatych prostor.

Za poruseni povinnosti najemce, uvedené v Cl. VI. odst. 1., nebo dle Cl. VII. odst. 7. této
smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySe 15 % z ro¢niho najemného
za kazdy pfipad poruSeni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce
v pfiméfené lhuaté urCené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele smlouvu vypovédét dle Cl. VI. odst. 2. nebo Cl. VII. odst. 7. této smlouvy.

Pokud najemce v prohlagenich podle Cl. Il. uvede nepravdivé skuteénosti o svych dluzich vigi
pronajimateli a své zpUsobilosti pfevzit pronajaté prostory k uzivani, ma pronajimatel pravo
pozadovat na najemci Uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z ceny ro€niho najemného.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu $kody zpusobenou
poruSenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Smluvni sankce jsou splatné na ucet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ve |hité, ktera
bude najemci oznamena ve vyzvé pronajimatele k zaplaceni, pfi€emz tato Ih(ita nebude kratsi
nez 15 dnli ode dne odeslani vyzvy k thradé.

Pro ucely této smlouvy se najemne, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené Castky na ucet pronajimatele.

Cl. XI.
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach udinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto

smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.



6. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatkdi smlouvy.

8. Poplatkoveé povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce. Najemce bere na védomi, Ze dle
ust. § 3 odst. 4 pism. b) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, v plathém znéni, jsou
uZivatelé pozemku v prislusnosti hospodafit Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
poplatniky dané znemovitych véci. Najemci nevznikaji z titulu pfip. UGhrady dané
z nemovitych véci vuci pronajimateli zadné naroky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
vyhotoveni.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Jihlavé dne 31. 3. 2025 V Jihlavé dne 31. 3. 2025

Ceska republika - Ufrad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Hana Pecivova XXXXXXXXHXXXXXXX
feditelka odboru Odloucené pracovisté vykonny Feditel spole¢nosti
Jihlava M — SOFT, spol. s r.o.

na zakladé plné moci ze dne XXXXXXXXX

Priloha:

PIna moc pro xXxXxxxxxx XXxxxxxx, vykonného reditele M - SOFT, spol. s r.0. ze dne XXXXXXXXXX



