SMLOUVA O NAJMU

DNESNIHO DNE, MESICE A ROKU: 31.3.2025

CHETES s.r.o.
ICO: 252 08 845
se S|dlem Pelhrlmovska 2268/1 350 02 Cheb ]

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

Zapadoceské divadlo v Chebu, prispévkova organizace

ICO: 000 78 042

se sidlem: Divadelni namésti 556/10, 350 02 Cheb

zastoupené: MUDr. Janem Svobodou, feditelem

na strané druhé (dale jen ,Najemce®)

se smluvni strany (dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* nebo samostatné ,,Smluvni strana‘“) dohodly ve smyslu

ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. — ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, na
uzavreni této

SMLOUVY O NAJMU
(dale jen ,,Smlouva‘)

A. PREDMET NAJMU A DOBA TRVANi NAJMU

L. Predmét a ucel najmu

1.1. Pronajimatel p f e n e ¢c h a va Najemci k uzivani nemovitou véc, ktera je ve vyluéném vlastnictvi
Pronajimatele — ¢ast montované ocelové skladovaci halu o vyméfe 300 m2 z celkové vyméry 900 m2,
ktera je umisténa na pozemku parcelni Cislo st.8182, v katastralnim tzemi Cheb, obec Cheb, zapsané u
Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb na listu viastnictvi ¢. 8888, véetné
vSech soucasti a pfislusenstvi (dale jen ,Pfedmét najmu®).

1.2. Najemce Pfedmét najmu specifikovany v €lanku I. odst. 1.1. Smlouvy do najmu pfijim a.

1.3. Pronajimatel pronajima Najemci Pfedmét najmu, nezatizeny jakymkoliv faktickymi a pravnimi vadami tak
jak lezi a stoji ve stavu zpUsobilém z hlediska stavebné technického, bezpe¢nostniho a pozarniho.

1.4. Najemce prohlasuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem Pfedmétu najmu a Ze nezjistil zadné
prekazky, které by Najemci branily v uzavieni této Smlouvy, nebo které by vedly k nezpusobilosti Pfedmétu
najmu k vyuziti v ramci ucelu sjednaného touto Smlouvou.

1.5. Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani Pfedmét najmu za Giéelem uzivani jako sklad, tedy za tcelem
skladovani majetku Najemce (mobiliafe Vanoénich trhii a jiného mobiliare). Kjinému u&elu neni



Najemce opravnén Pfedmét najmu uzivat. Najemce nesmi v Pfedmétu najmu provozovat €innosti v rozporu
s pravnim fadem CR nebo &innosti, kterymi by doslo k pachani trestné &innosti.

L. Doba trvani najmu

2.1. Najemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu uréitou, a to 6 let/ 72 mésict. 1.4.2025 — 31.3.2031

NAJEMNE, SLUZBY

|

lil. Obecné Najemné

3.1. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu je ujednano na Castku ve vySi 146,- K¢E bez DPH (slovy:
stocétyricetSest korun ¢eskych bez DPH) / m2 / 1 mésic. V pfipadé, Ze v dobé trvani najmu dojde ke
zméné platné mény, bude uvedena ¢astka roéniho najemného prepoctena k platnému kurzu nové mény.

3.2. Najemce je povinen hradit toto smluvni najemné dle této Smlouvy, vzdy 1 x mési¢né a to ve vysi 300 m2 x
146,- K& bez DPH = 43 800,- K& bez DPH na z&kladé faktur vystavenych Pronajimatelem, splatnych do 14

dnl od data vystaveni, na Ucet Pronajimatele vedeny u Komeéni banky, a.s., pobocky v Chebu, na ucet ¢.
u{n --,F;-‘;.;: %u;lfﬁi £ ﬂ?j:l%ﬂ_@ai‘f;mﬁ :
-Hﬁ:u‘*ﬁ-% e T R T

3.3. Nad ramec mési¢niho najemneho je najemce povinen v pfipadé vyuziti a spotfeby elektrické energie hradit

téz na zakladé zaslaného podrobného vyuctovani naklady spojené se spotifebou elektrické energie (napf.

spotfebovana elektricka energie na osvétlenim haly).

3.4. Ugastnici se vyslovné dohodli, e Pronajimatel miZze kazdy kalendafni rok trvani najmu vyuZit prava
navrhnout jednostrannou Upravu vySi smluveného najemného v procentech, avSak maximalné do vyse
dosazené miry inflace, ktera bude vyhlaSena za predesly kalendarni rok Ceskym statistickym tfadem, nebo
jinym opravnénym organem. Tuto Upravu najemného Pronajimatel nejdfive sdéli a projedna s Najemcem
vzdy nejpozdéji do 30.4. kazdého kalendafniho roku, stim, Ze Najemce je povinen pfipadny, z toho
vyplyvajici nedoplatek najemného vyplyvajici z oboustranné odsouhlasené dohody o navy$eni najemného,
zaplatit nejpozdéji do 30.6. pfislusného kalendafniho roku.

3.5. P¥i prodleni s placenim najemného ve stanovené vysi, je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit urok
z prodleni ve vySi 0,1 % z ¢astky dluzného najemného za kazdy den prodleni.

C. PROHLASENi NAJEMCE

Iv. Prohlaseni Najemce

4.1. Najemce prohlaSuje, ze

(a) neni v likvidaci a neni proti nému vedeno insolvenéni Fizeni a Ze takové fizeni nebylo zastaveno ¢i

zruseno z divodu nedostatku majetku Najemce;
(b) neni pfedluzen i neschopen plnit své splatné zavazky;
(c) uzavienim Smilouvy:
- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;
- nebude mit za nasledek vznik zastavy &i jiného zatizeni majetku Najemce;

- nebude mit za nasledek Ujmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoliv spravniho poplatku, dotaci nebo
dani Najemcem.
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4.2.

5.1.

(@)

(b)

5.2.

VL.

6.1.

(@)

(b)

(c)

6.2.

(a)

(b)
(c)

6.3.

Najemce je povinen informovat Pronajimatele o jakékoliv zméné skute€nosti uvedené v ustanoveni ¢lanku
IV. odst. 4.1. této Smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:

po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav
Najemce;

dorucit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dal$i sankce ulozené Najemci v souvislosti s
poruSenim povinnosti Najemce pfi uzivani Pfedmétu néjmu vyplyvajicich ze Smlouvy a/nebo obecné
zavaznych pravnich predpisl Smlouvy) tak, aby byla Najemci zachovana minimalné sedmidenni Ihita k
posouzeni daného rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu Pronajimatele doru¢enou Najemci nejpozdéji tfi dny
pfed koncem Ihlty k podani pfipadného opravného prostredku (resp. Zaloby), je Najemce povinen (a to na
naklady Najemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dal$i sankce pfisluSny opravny prostfedek
(resp. zalobu),

Pronajimatel je opravnén bé&hem pracovniho dne (08:00 — 20:00 hodin) po pfedchozim telefonickém
upozornéni adresovaném nejméné dva dny prede dnem predpokladané kontroly Najemci, kontrolovat
prostfednictvim svych zaméstnancl & zmocnénych osob stav Pfedmétu najmu.

Prava a povinnosti Najemce
Néajemce se zavazuje:

uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zakonem a dalSimi pravnimi pfedpisy. Pfitom
se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézZoval jiného nebo &im by vazné
ohrozoval vykon prav jinych osob;

dbat v8ech platnych bezpe&nostnich protipozarnich, hygienickych, technickych, ekologickych a dalSich
norem;

v pfipadé $kody na Pfedmétu najmu zplsobené Najemcem zajistit na své naklady jeji odstranéni do deseti
dnd ode dne vzniku Skody, pokud to bude v konkrétnim pfipadé, s pfihlédnutim k charakteru Skody mozné.
V pfipadé, Ze odstranéni $kody nebude mozné uvedenim do plvodniho stavu ¢&i bude mozné pouze
Caste€né, uhradi Najemce pronajimateli ¢ast Skody penézni formou, a to se splatnosti do ¢trnacti dni ode
dne, kdy N4jemce odstranil Skodu ¢i mél odstranit Skodu na Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce Smlouvy.

Najemce se dale zavazuje:

na vlastni naklady Pfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl Najemci Pronajimatelem
predan, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni;

pribézné a na vlastni naklady zajistovat adrzbu Pfedmétu najmu;

pribézné a na vlastni naklady udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby nedochazelo ke $kodam
na zdravi a majetku, pfirodé a zZivotnim prostfedi.

Najemce je povinen:
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(a)

(b)

(c)

(d)

6.4.

(b)

(c)

6.5.

(a)
(b)

(c)

VIL.

7.1.

nejpozdéji do Etrnacti dnli ode dne, kdy se vyskytuje jejich potfeba, informovat Pronajimatele o potfebé
jakychkoliv oprav ¢&i technického zhodnoceni, vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas s jejich
provedenim (na naklady Najemce) a pisemné dohodnout podminky Uhrady oprav &i technického
zhodnoceni;

neprovadét bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zadné opravy ¢i technické zhodnoceni
Pfedmétu najmu, pokud Smlouva vyslovné nestanovi jinak, naklady hrazené Najemcem do
Pfedmétu najmu nebudou ze strany Pronajimatele Najemci v prub&hu najmu nijak kompenzovany,
stejné tak po skonceni najmu nebude Pronajimatel Najemci hradit Zadnou =zuUstatkovou cenu
technického zhodnoceni, smluvni strany se tak dohodly, Ze Najemci nenalezi nahrada nakladl
vynaloZzenych na upravy ¢i zmény Pfedmétu najmu, a to ani pfi skonéeni najmu, Najemce neni ani
opravneén si z Pfedmétu najmu oddélit to, ¢im k Upravé, zméné ¢i technickému zhodnoceni doslo;

plnit podminky pojistnych smluv uzavienych pro Pfedmét najmu viastnikem a davat Pronajimateli podnéty
k uplatnéni pojistnych naroki z nich;

uzavfit pojisténi své Cinnosti a odpovédnosti na vSechna pojistna rizika souvisejici se spravou a uzivanim
Pfredmétu najmu, v¢. odpovédnosti za zpusobeni mozné Skody Pronajimateli ve spojitosti s uzivanim
Pfedmétu najmu i jeho vybaveni a tuto skuteénost Pronajimateli po uzavfeni dolozi, pojisténi véci a
zafizeni ve vlastnictvi Najemce umisténé v prostorach Pfedmétu najmu jde k tizi Najemce;

Najemce je povinen:

neprodlené po zjisténi havarie na Pfedmétu najmu Ustné a nasledné pisemné informovat Pronajimatele
o pfipadnych havarijnich zavadach na Pfedmétu najmu, jejichz odstranéni nesnese odkladu; a

pfipadné vzniklé havarijni zavady prikazné zdokumentovat (vEetné fotografickych zaznam( di
audiovizualniho zaznamu); a

zpFistupnit do odstranéni havarijni zavady kdykoli Pfedmét najmu za uCelem odstranéni havarijni
zavady a v pfipadé, Zze Najemce bez zbyte¢ného odkladu, s ohledem na charakter havarijni zavady,
nezajisti informovani Pronajimatele o vzniku havarijni zavady, tuto bez zbyte€ného odkladu odstranit €i
zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje:

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné &i obligaéné nezatizit Pfedmét najmu
nebo jeho ¢ast, pokud Smlouva vyslovné nestanovi jinak;

uhradit Pronajimateli pokuty i dal$i sankce, které byly Najemci vyméreny (pravomocnym rozhodnutim)
v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pfi uzivani Pfedmétu najmu;

pfi provadéni jakychkoliv oprav &i technického zhodnoceni uzivat materialy, dokumenty a technické
prostfedky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami veskeré tyto €innosti
provadét pouze prostfednictvim osob k tomu opravnénych;

umoznit Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu dle ¢lanku VI. odst. 6.2. Smlouvy;

Najem a dalSi dispozice s Pfedmétem najmu

Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmét najmu &i jeho €ast pro U€ely sdruzeni s jinou osobou nebo jej

vlozit do majetku jiné osoby nebo ucinit jakykoli jiny uUkon obchazejici souhlas Pronajimatele
s pfenechanim Pfedmétu najmu do podnajmu tfeti osobé nebo ucinit jakykoli jiny Ukon umoznujici
vyuziti prav Najemce vyplyvajici ze Smlouvy &i jejich Casti jakékoliv tfeti osobé.
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7.2.

VIIL.

8.1.

(a)
(b)
(c)
(d)

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Najemce je opravnén prenechat Pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Skonéeni ngjmu
Najem na zakladé Smlouvy skonci:
pisemnou dohodou smluvnich stran;
zruSenim Smlouvy vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;
odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran;
zni¢enim Pfedmétu najmu;
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel mdze pisemné vypovédét Smlouvu bez udani ddvodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce m(ze pisemné vypovédét Smlouvu bez udani divodu.

Vypovédni lhdta ¢ini tfi mésice a poc¢ina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla doru¢ena pisemna vypovéd druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadég, Ze:

(a) na majetek Najemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni ve smyslu ustanoveni zédkona &. 182/2006
Sb.— o Upadku a zpusobech jeho FeSeni, ve znéni pozdéjsich predpisu;

(b) Najemce vstoupil do likvidace;

(c) Najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje ustanoveni této Smiouvy;

(d) Néajemce se dostane do prodleni s uhradou dvou &i vice splatek najemného;

(e) Najemce uziva Pfedmét najmu jinym zplsobem, nez jak pfedpoklada tato Smlouva;

(f) Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani Pfedmétu najmu;
(9) Néajemce pfenecha Pfedmét najmu do podnajmu;

(h) Najemce zménil v Pfedmétu najmu ucel pfedmétu uzivani;

(ch) Néajemce i pfes pisemnou vyzvu neumozni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je u¢inné dnem jeho doruceni druhé
smluvni strané.

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamziku ucinnosti odstoupeni rusi.
Predani pfi skon€eni najmu
Pfi skonceni najmu (z jakéhokoliv duvodu) vyhotovi do dvou dnd smluvni strany protokol o predani

Pfedmétu najmu. Soucasti protokolu bude dokumentace skute€ného stavu Pfedmétu najmu a dalsi
ddlezité skute€nosti.
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9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

F.

XI.

Pfi skon€eni najmu je Najemce povinen pFfedat Pfedmét najmu Pronajimateli v posledni den
vypovédni lhaty, resp. v prvni pracovni den nasledujici po dni U¢innosti odstoupeni, resp. v posledni den
trvani najmu.

Najemce je pfitom povinen:

(a) predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotfebeni;

(b) predat Pfedmét najmu volny bez jakychkoliv uzivatel(;

(c) vyklidit z Pfedmétu najmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem pisemné nedohodne
jinak;

Smluvni pokuty

Porusi-li Najemce uc¢el uzivani Pfedmétu najmu uvedeny v ustanoveni ¢&l. |. odst. 1.6. je povinen
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi odpovidajici ro€nimu najemnému za uzivani Pfedmétu
najmu, stanovenému touto Smlouvou, jakoZz i nahradit zplisobenou S$kodu vzniklou na majetku
Pronajimatele.

Nesplni-li Najemce svou vinou ke dni skonCeni najmu zavazek k vyklizeni Pfedmétu najmu za
podminek uvedenych v ustanoveni &lanku IX. této Smlouvy, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000 K&, za kazdy den prodleni, o ktery se termin pfedani Pfedmeétu najmu prodlouzi.

Pokud dojde ze strany Najemce ke hrubému poruseni podminek Smlouvy, je Pronajimatel povinen
uhradit za kazdé jednotlivé poruSeni smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢&.

V pfipadé poruSeni informaéni povinnosti uvedené v ustanoveni ¢lanku VI. odst. 6.2. je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢, a to za kazdé poruseni zvlast.

Smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné do 14 dnl od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni
strany v(c&i povinné strané k uhradé smluvni pokuty, a to na pfislusny ucet smluvni strany. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele domahat se nahrady zpusobené $kody, a to i v pfipadé,
ze by smluvni pokut v thrnu pfevySovala vzniklou Skodu v piné vysi.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Spole¢na a zavére€na ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pfisludné &lanky spoleénych
ustanoveni této Smlouvy.

11.1.

(@)
(b)

(a)

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakakoliv penézita plnéni dle Smlouvy (v€etné uhrad Najemného)
jsou fadné a véas splnéna, pokud byla pfislusnd &astka pfipsana na ucet opravnéné Smluvni strany
(véritele) nejpozdéji v posledni den Ihlty jeji splatnosti.

Smluvni strany se zavazuiji:

vzajemneé v€as a fadné informovat o vSech podstatnych skute&nostech, které mohou mit vliv na pInéni dle
Smlouvy; a
vyvinout potfebnou soucinnost k pInéni Smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢ast

bude neplatné ¢i nevynutitelné;
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(b)

stane se neplatnym &i nevynutitelnym;

(c) bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢&i jinym pfisluSnym organem;

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy nebo

jejich ¢asti.

11.4. Zmeény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze listiné.

11.5. Pfipadné spory vzniklé z této Smlouvy budou feSeny podle platné pravni Upravy vécné a mistné
pFislusnymi organy Ceské republiky. Smluvni strany sjednavajici ve smyslu ustanoveni § 89a zakona &.
99/1963 Sb. — ob&anského soudniho Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro spory vyplyvajici z této
Smlouvy &i s touto Smlouvou souvisejici, mistni pfislusnost Okresniho soudu v Chebu a v pfipadég, Ze
v prvnim stupni bude pfislusny krajsky soud, pak mistni pfisluSnost Krajského soudu v Plzni.

11.6 Smlouva nabyvé platnosti v den jejiho podpisu U€astniky &i opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
této Smlouvy a Uc€innosti v den zvefejnéni této Smlouvy v registru smluv. V pfipadé, Ze bude Najemce
uzivat Pfedmét najmu pred Ucinnosti této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén uctovat Najemci bezdGivodné
obohaceni ve vysi najmu dle této Smiouvy.

11.7.  Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazda smluvni strana obdrzela po jednom stejnopisu.
Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

11.8 Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu (v€etné priloh) pfecetly, s jejim
obsahem (v&etné obsahu pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udaju, z jejich
pravé a svobodné vile a nebyla uzavfena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

CHETES s.r.o. Ing' Digitalné podepsal

. Ing. Michal Polék
MlChal Datum: 2025.03.31
< 11:15:51 +02'00"
Polak ’

Podpis:

Podepisujici osoba: Ing. Michal Polak, jednatel

Datum podpisu: 31.3.2025

Misto podpisu: Cheb

Zapadoceské divadlo v Chebu, pfispévkova organizace

MUDr. Jan Digitélné podepsal MUDI. Jan

Svoboda

Podpis: Svoboda

Podepisujici osoba: MUDr. Jan Svoboda, feditel
Datum podpisu: 31.3.2025

Misto podpisu: Cheb
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