Bez privodniho dopisu

Smiouva o finanénim p¥ispévku-RADHOL s.r.0.

Odesilatel:
RADHOL s.r.0.
Okruzni 910/23

250 01 Brandys nad Labem
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Smlouva o finanénim pfispévku
uzaviend podle § 1746 odst. 2 zdkona & 89/2012 Sh., obtansky zdkonik (déle jen ,02")

(ddle jen ,Smlouva”)

I
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem —Stard Boleslav

el Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Staré Boleslav
IC: 00240079

DIC: CZ00240079 .

y e ST AR A A

& b SRR

zastoupené:  Petr Soukup, starosta
(déle jen ,Mé&sto")

a
RADHOL s.r.0.
sidlo: OkruZn{ 910/23, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
IC: 06270930
DIC: 20627 i
, AR e s
& d.: Sd At R e

zastoupend:  Radek Holetek, jednatel
(dédle jen ,Zadatel”)

{Zadatel a Mésto spoletné déle také jako ,Smluvnf strany” ¢i kazdy jednotlivé ,Smluvni strana”)

se dnednfho dne, mésice a roku dohodly na uzavienf Smlouvy v ndsledujicim znénf.

1L
Uvodni ustanoveni

2.1 Mésto pfijalo Zasady pro vystavbu ve mést& Brandys nad Labem-Stard Boleslav (déle jen
~Zasady“), ve kterych sjednocuje pravidla pro vystavbu na Gzemi Mésta, upravuje zplsob
spoluprace mezi Méstem a zadateli na rozvoji vefejné infrastruktury Mésta a stanovuje finanéni
prispévek slouZici na Castecné pokryti ndklad® vynaloZenych na pfizplsobeni vefejné
infrastruktury Mésta z4té3i, ktera je kladena prostednictvim novych stavebnich zamérl. Z4sady

tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.
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U&elem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti Smiuvnich stran souvisejicich se stavebnim
zamérem Zadatele, tj. stanovenf zplisobu spoluprdce mezl Smluvnimi stranami a sjednénf vy3e
finan¢niho piispévku dle pfijatych Zasad.

Zadatel ma zéjem realizovat na tzemf Mésta projekt stavebnl Gpravy — zména uZivani skladu na
dvé bytové jednotky (dédle jen ,Zamér”). Specifikace Zdméru je uvedena v projektové
dokumentaci Zdméru, ktera tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Zameér bude Zadatelem realizovén na &.p. 910 na pozemku p.&. 507 v k. U, Stard Boleslav s tim,
e Zadatel ptedpokldda, 7e k zahajeni vystavby dojde do 30.05.2025 a k dokonenl vystavby
(kolaudaci) do 31.12.2026,

Mé&sto bere na védomi, e realizaci Zdméru vzniknou v rdmci bytového zdméru 2 bytové jednotky
nasledujicl specifikace: Byt &. 1 (2kk) o velikosti 35,2 m? a Byt &. 2 (2kk) o velikosti 37,2 m?,

Zadatel prohladuje, ¥e se podrobné seznamil se Zasadami, které tvofi prilohu & 2 této Smlouvy,
pritemz obé& Smluvni strany souhlasi, Ze jejich vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi dokumenty
v tomto pofadi:

s Smiouva
e Zasady
s  Obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy

Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva je vypracovadna podle vzoru schvaleného
zastupitelsivem Mésta, ktery je souédsti Zasad. V pfipadé, Ze se néktera ustanoveni vzorove
smlouvy na Projekt nebudou vztahovat €& se neuplatnl, pak jsou tyto oznaleny textem
»Neuplatfiuje se”,

1l
Pfedmét Smlouvy

PFedmétem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran pfi realizaci Zaméru a déle
zévazek Zadatele uhradit finanénf pFispévek v souladu s Elankem IV. této Smlouvy, jeZ vychézi z
aktudiniho znénf Zasad.

Mésto vyslovné souhlasl s vystavbou Zdméru specifikovaného v této Smlouvé. Pro vylouceni
pochybnosti uzavieni této Smlouvy nahrazuje veskerd souhlasna stanoviska Mésta v ramci
realizace Zaméru,

V.
Finangnl piispévek

V souladu s aktudlnim znénim Zésad €ini vyde finanéniho pfispévku, ktery je Zadatel povinen
Méstu uhradit, €astku 260.000,- K¢ (déle jen ,Finanéni pFispévek”). Finanénl pFispévek bude
uhrazen na Glet Mésta uvedeny v €l. |. této Smlouvy do 30 dnii od nabyti pravnl moci vydaného
povoleni k Zaméru. Finanéni pfispévek je na zakladé vzéjemné dohody Smluvnich stran vypoéten
v souladu se Zasadami nasledovné

byt do 50 2 260 000
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byt do 80 0 0
RD / byt nad 80 0 0

nebyt m? 0 0
parkovaci stani 0 0

CELKEM 260000

Uhrada Finanéniho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva dhradu poplatkd, nékladd ¢
jinych plateb v rdmci pFislugnych spravnich Fizeni.

Vraceni Finanéniho pfispévku & jeho ¢asti je upraveno v Zdsadach, které tvofi pfilohu &, 2 této
Smlouvy,

Pro vylouéeni viech pochybnosti si Smluvni strany sjedndvaji, fe v pfipadé zmény Zameéru
(stavby) pred dokonZenim se Finan&ni pFispévek upravi alikvotné tak, aby odpovidal novému
Zadméru. PHpadny doplatek Finanéniho pilspévku je splatny do 30 dnil od nabytfl pravni moci
povoleni zmény Zéméru pfed dokon&enim a pfipadny pFeplatek Financniho pfispévku je splatny
do 30 dn(i od uzavieni dodatku k této Smiouvé. V pfipadé zmény Zaméru Smluvni strany uzaviou
dodatek k této Smlouve, kterym se smluvend vyie Finanénlho pFispévku pFislu§nym zplisobem
upravi,

V.
Ostatni ujednani

V piipadé prodlenf s Ghradeu Finanéniho prispévku je Zadatel povinen uhradit Méstu smluvni
trok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluiné Zastky za kaidy zapodaty den prodleni. Smluvni trok z
prodleni je splatny do tficeti dnd od obdrieni pisemné vyzvy Mésta k jeho uhrazeni.

Pokud dojde ke zméné projektové dokumentace Zameéru, zavazuje se Zadatel tuto zménu
oznamit do patnécti (15) pracovnich dni M&stu. Pokud pijde o podstatnou zménu ovliviujic
pozadavky na vefejnou infrastrukturu Mésta, zavazuji se Smluvni strany uzavfit dodatek k této
Smiouvé,

Jestlife nebyl uzavien dodatek ke Smlouvé dle pfedchoziho odstavce, Mésto miZe poZddat
Zadatele, aby vyvolal pferuSeni povolovaciho Fizenl, pokud se projektovd dokumentace
piedloiené do tohoto Fizeni podstatng odchyluje od Smlouvy a jejich pifloh a tato odchylka ma
dopad na vefejnou infrastrukturu Mésta. Pokud tak Zadatel neucinf a nedojde ani k jednani o
zméné Smlouvy podle pfedchoziho odstavce, mé se za to, Ze Mésto se Zamérem nesouhlasi.

V ptipadé, e se Zadatel rozhodne Zamér nerealizovat a prevede Zdmér (& moinost jej
realizovat) na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupen( viech prav a povinnosti vyplyvajicich z
této Smlouvy na nového Investora (nového majitele pozemkd, piipadné majitele Zaméru).
Mésto k tomuto jednéni poskytne nezbytnou soucinnost,

V piipadé nesplnéni povinnostf dle pfedchoziho odstavce této Smlouvy je Zadatel povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu odpovidajici vysi Financniho pfispévku, a to do tficeti dnd od
obdrzeni pisemné vyzvy Mésta k uhrazeni smluvnf pokuty.

Uplatnénim smluvn( pokuty neni dotéen néarok na ndhradu 3kody, ktery je Mésto oprdvnéno
vymahat po Zadateli vedle smluvni pokuty v plné vyii,
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MoZnost odstoupeni od této Smlouvy ze strany Zadatele je upravena v Zasadéch, které tvokl
pfilohu €. 2 této Smlouvy.

VI,
Zavéretnd ustanoveni

Mésto nema povinnost zachovavat mienlivost o skuteénostech sjednanyich touto Smlouvou,
jakoZ i o skutecnostech, které vyplyvajl z naplfiovén! této Smlouvy v piipadech, kdy se jednd o
poskytovanf Informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zdkonem & 106/1999
Sb., 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjiich pFedpist.

Tato Smlouva nabyvé platnosti podpisem posledni Smluvni strany, avSak G€innosti teprve a¥
jejim uvefejnénim Ministerstvem Vnitra CR prostfednictvim registru smluv podle zdkona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a registru smluv (zdkon o registru smluv),

Smiuvni strany se zavazull, Ze pfsemné ozndmi a prokazateln& doruéi druhé Smluvni strané
skutegnosti majici vliv na kteroukoli st této Smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnécti (15)
dnii po vzniku zmény rozhodné pro platnost Smlouvy. Zména bude feiena dodatkem k této
Smlouvé,

Smluvni strany se dohodly, e podminkami této Smlouvy budou vézani i pfipadni pravni nastupci
Zadatele.

Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy i jin vedlej%i ujednéni vy#aduji pisemnou formu.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane ned&innym, zlstdvajl ostatnf
ustanoveni této Smlouvy Gcinna, Smluvni strany se zavazuji nahradit nedéinné ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, Ginnym, které svym obsahem a smyslem odpovidé nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni piivodniho neplatného, resp, netGi¢inného.

Pfi podstatném porudeni Smlouvy, jako je nedodrieni terminu, nezaplaceni pfisluinych poplatké
nebo jinych povinnosti Zadatele, si Mésto vyhrazuje prévo na odstoupeni od Smlouvy.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o viech skute¢nostech, které
souvisejf s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami budou pfednostné Feit
dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohod# ve véci majetkovych vztaht, viechny
spory, které mohly vzniknout z této Smiouvy nebo v souvislosti s ni, budou Feseny v kompetenci
obecnych soud(.

Tato Smlouva se vypracovdva ve étyfech vyhotovenich, z nichi po dvou obdrii kaids ze
Smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich svobodnou a vaznou vili, ze ii
uzavfely urtité a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz
tohoto pfipojuji nize uvedené podpisy.

O uzavienf této Smlouvy ve znéni, které je prekladano smluvnim strandm k podpisu rozhodlo
zastupitelstvo mésta dne 06.03.2025 na svém 14. jednén( pod usnesenim & ZM2025/14/23.

Nedilnou soudésti této Smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 — Projektova dokumentace Zdméru
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Pfiloha & 2 — Zdsady pro vystavbu ve mést& Brandys nad Labem-Stard Boleslav

v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi dne 25 03. 2025
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STAVEBNI UPRAVY CASTI 1.NP
DOMU &.p. 910

MENA_V UZ{v DVA BYTY

STAVEBNIK:  RADHOL, s.r.0.

MISTO STAVBY: STARA BOLESLAV, OKRUZNI, &.p. 910,
pare.8, 507

PROJEKTOVA DOKUMENTACE.




D Dokumentace objektii a technickych a technologickych zafzen{

Nézev stavby: Stavebni dpravy stfednf &dsti 1.NP domu &.p. 91 0
zména v uZ{vani na dva byty

Misto stavby: Stard Boleslav, OkruZni, &.p. 910, parc.&, 507

Stavebnik: RADHOL, s.r.0.

Uvod

Tento projekt Te¥f -stavebn{ Gpravy stfednf 84sti 1.NP domu &p. 910 vk.i. Stard
Boleslay za u¢elem zmény v vZivéan{ skladu na dva samostatné byty.

Umifsténf stavby
Objekt €.p. 910 je umistén ve stfednf &4sti k.G, Stard Boleslav, vstup do fefené &asti

objektu je z ulice Okruzni,

Dispozice
Vstup do obou novych byttt bude ze stivajictho spoletného zddvel{ a chodby.

Byt umistény ve vychodnf &sti piivodniho skladu obsdhu_;e pedsfi, obytnou kuchyi,

pokoj a koupelnu s WC.
Byt umistény v zépadn{ Sasti pvodniho skladu obsahuje predsiii, obytnou kuchy,

pokoj a koupelnu s WC,

POPIS STAVEBNICH KONSTRUKCI

dklad ; '
Nova délicf sténa mezi byty tl. 250 mm bude postavena na zékladovém pasu z betonu

C 12/15, ffe 500.mm.

vislé konstrukce

Obvodové a vnitinf nosné stény jsou zd&né z plnych cihel tl. 450, 300 mm, zistdvajf
zachovény, V misté stavajicich dvoukiidlovych vrat v zdpadnf obvodové stén& bude osazeno
nové okno, Zazdéni otvoru bude provedeno z pérobetonovych tvarnic Porfix tl. 450 mm.

Nova délfci sténa mezi byty bude vyzdéna zvﬁpcnopfskovjfch akustickych tvédrnic
Silka XL tl. 240 mm.

Vnitinf pti¢ky uvnitt bytd budou vyzdény z pérobetonovych tvirnic Porfix na maltu
Porfix tl, 100, 150 mm,

Vodorovné konstrukce _

Stévajfcl stropni konstrukce je dievénd trémové, ziistdva zachovéna bez tiprav. Nové
sniZené stropn{ podhledy budou zavéSeny na pomocnou dievénou konstrukei z fofen 80/180
mm. Stropn{ podhledy budou provedeny systémem KNAUF ze sddrokartonovych desek GKF
tl. 15 mm a kovového roStu. Stropnf podhledy budou opatfeny zvukovou izolaci z mineréln{

vaty tl. 180 mm,




YypIng otvort
Vstupni dvefe do byt — dievéné typové s poZérni odolnostf 30 minut,

Vnitin{ dvefe budou dievéné typové.

Okna v obvodovych sténach budou zachovéna stédvajici plastovd osazena izolatnimi
dvojskly.
Okno u pokoje v zapadn{ obvodové sténé bude nové, bude osazeno v misté stavajicich
dvoukffdlovych vrat. '



INSTALACE

Kanalizace ' '
V¥echny odpadni vody od novych zafizovacich pfedmétii jsou svedeny kanalizalnim

potrubfm, které je napojeno na stavajfcf kanalizalnf rozvody pod podlahou 1.NP. Objekt je
odkanalizovan do st4vajici kanalizaCni p¥{pojky.
Kanalizaéni rozvody jsou provedeny z trub PVC. _
Piipojovaci potrubi je vedeno v drézkéch ve zdivu, &astetné v podlaze. Nad nejvyse
napojenym pFipojovacim potrubim pfechazi odpadni potrubi ve vétraci potrubf, které bude
vyvedeno nad stfechu a ukondeno ventilaénd hlavici,

Vodovod

Zdrojem pitné vody je stavajicf vodovodni p¥ipojka objektu &.p. 910.

Vnittnd rozvody studené a teplé uZitkové vody jsou provedeny z plestového materidlu,
jsou umistény v drézkdch ve zdivu, Sastednd v podlaze. Potrubf studené a teplé uZitkové vody
je opatfeno tepelnou izolaci Mirelon. -

Tepld uZitkovd voda bude pfipravovéna v elekirickych z4sobnfkovych ohifvacich,
které budou instalovény v koupelnach.

Vytdpén{
Vytapéni obou byth bude Ffe¥eno podlahové teplovodni. Pro kaZdy byt bude

samostatny topny zdroj — elektricky pffmotopny kotel o vykonu 4 kW. Elektrické kotle budou
instalovény v prostoru pod schodi$t&m do 2.NP.

Podlahové vytapéni systém — GIACOMINL

Systém bude provozovén o teplotnim spédu 45/37 °C. Podlahové vytépénf je navrZeno
z trubek 18/2 meandrovym zplisobem. ’ )

Pred monta2{ je nutné, aby podlahy byly rovné a musf byt provedeny vnitfn{ omftky. -
PH mont4%i je nutné zalit betonovou zdlivkou potrubi, které je pod tlakem. PoZadovanou
teplotu podlahy docilit postupnym zvy$ovénim teploty vody denné o cca 5 °C. V betonové
vrstvé musi byt dilataénf spary mezi topnymi poli tak, aby umoznily rozpindni podlahy.
Potrubi musf byt pfi prichodu dilatadnf spérou chranéno ochrannou trubkou [Pe. Po obvodech
vytapénych mfstnost{ musf byt dilata¥ni pasky. PouZiti tepelné-reflexni folie zajistuje vice
tepla, rychlej3{ dobu zétopu, vy3$f mechanickou pevnost a \iplnou t&snost proti vihkosti.
Déle pouit plastifikator K 376/1 litr na 100 kg cementu, dilatadn{ pdsku, inhibitor K 375 do
topné vody.



Elektroinstalace

Elektroinstalace obou bytii bude napojena na stdvajici elektrickou pfipojku domu &.p.
910. Pro kazdy byt bude zi’[zen podruZny rozvad$® a podruzné méfen{ odbéru elektrické
energie.

K jist&ni vyvodi budou pouZity drobné jisti€e veden{ dle dimenze pfipojenych vodidi.
K doplnénf ochrany pfed nebezpednym dotykem budou pro skupiny vyvodl osazeny
proudové chranie s I, = 0,03 A, dimenzované na jmenovity proud rozvodnice.

Doplitujfct pospmovéni bude provedeno v lcoupelné vodiéem CY 4 mm? zelenoZluté
barvy,

Veskeré svételné a silové okruhy budou provedeny z mé&dénych kabeld, jeZ jsou
vedeny pod omitkou a v sadrokartonovych konstrukcich,

Pro svételné okruhy budou pod omitkou a v séchoka:tonovyuh konstrukeich uloZeny
kabely CYKY 3C x 1,5 mm? CYKY 2A x 1,5 mm?, 3A x 1,5 mm®, Vyvody pro svitidla
budou ukondeny ve betld'OV)”ch svorkovnicich z Izolantu v kryti IP 20, Spinéni svitidel bude
spinaci 230V sti, 50Hz, ¢.1,5,6 a 7 zizolantu v kryt{ IP 20, zapusténymi v krabicich KP 68
z izolantu.

Pxo zésuvkové vyvcdy 230V stf, S0Hz budou pod omitkou uloZeny kabely CYKY 3C
x 2,5 mm’. Na v§vody jsou namontoviny zisuvky 16 A dvojité, z izolantu v krytf TP 20,
mpuﬁténé v krabicich KP 68 z izolantu, Zésuvky budou umfstény min 30 cm, resp. 120 ¢cm
nad podlahou. Ve WC budou zésuvky montovény min 120 cm nad podlahou,

Ochrana pied nebezpednym dotykem Zivych &ast{ el. zafizeni bude provedena kryty
nebo prepdZkami podle CSN 33 2000-4-41 &l. 412.2. Ochrana kryty nebo prepizkami
vyZaduje, aby bylo dosaZeno kryti alespoii IP 2X, pfi¥emZ vodorovné plochy snadno
piistupnych kryth a piepdZek musejf{ poskytovat krytf aspoii IP 4X.

"Ochrana pfed nebezpetnym dotykem nezivych &asti el. zafizen{ bude provedeno
samotinnym odpojenim od zdroje v siti TN-S, podle CSN 33 2000-4-41 &L, 413.1,

Nezivé Casti el zat{zen{ musej{ byt pfipojeny k ochrannému vodiéi.

Na rozvody budou pouZity t, resp. pétivodidové vivody.

Ochranny vodi¢ /PE/ bude v rozvadésich vodivé pfipojeny na ochrannou pifpojnici
PE. Stfednf vodi¢ vyvodu /N/ bude vrozvadéli vodivé plipojeny na pffpwmcl sttednich
vodi&d.



STAVEBNIK: RADHOL s.r.0., OkruZn( 810/23, Brandys nad Labem - Stard Boleslav

o | =
PROUEKT 5 E2i# STAVEBNI UPRAVY CASTI 1.NP DOMU &.p. 910

DATUM: 06/2024

MERITKO: 1:500

ZMENA V UZIVANI SKLADU NA DVA BYTY
STARA BOLESLAV, OKRUZNI, &.p. 910, parc.&. 507

VYKRES: SITUACE
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Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Masarykovo namésti 1/6, 250 01, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

T
ﬁ:ﬁ "?'.Eéﬁifjﬁ e-mail: epodatelna@brandysko.cz

Usneseni z vefejného zasedani Zastupitelstva mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav €.
ZM2024/13/23 konaného dne 9. 12, 2024

Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav

PREAMBULE

Mésto md povinnost pefovat o trvale udrfitelny a viestranny rozvoj svého tzemi a o potfeby swych
obéand, p¥i plnéni svych Ukoll pfitom dba o vefejny zdjem. Z tohoto divodu se Mésto rozhodlo
pFijmout tyto zdsady pro vystavbu ve Mésté, aby doslo k nastaveni mantinell efektivni spoluprace mezi
Méstem na strané jedné a investory na strané druhé.

Cilem téchto zdsad je transparentni zvefejnéni podminek, za kterych bude Mésto vramci svych
samospravnych kompetenci a moZnosti podporovat pldnovanou vystavbu a urbanisticky rozvoj svého
izemi. Verejnost neni lhostejnd k podobé svého okali, pfitemZ Mésta md zdjem podporit kvalitni
rozvoj Uzemi a efektivni vystavbu zohledriujice pfitom zejména vyvaZené zajisténl potieb bydleni,
dopravy, kulturniho rozvoje, sportu, rekreace, ochrany Zivotnfho prostfedi a zdravi, pracovnich
prilefitosti, vychovy a vzdéldvani takovym zplsobem, aby vybudované projekty harmanicky navazovaly
na soucasnou tvaf Mésta a byly pozitivné vnimdny generacemi budoucimi,

Koordinovany postup jak Mésta, tak i investor(i, umoini véasné odstranéni pfipadnych nepachopenia
nesoulad( pfi pfipravé a vypracovévéni stavebnich zamér( jeité pred vlastnim spravnim fizenim o
povoleni zdméru, coZ ve svém dUsledku zajisti rychlejsi realizaci samotného stavebniho projektu.

Silici stavebni éinnost zplsobuje nérlst poctu obyvatel a pracujicich, na které musi Mésto adekvatnim
zplisobem reagovat v podobé paosileni kapacity vefejné infrastruktury. Za timto dcelem Mésto témito
Zasadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje finantni pfispévek slouzici na ¢dstetné pokryti
nakladd vynaloZenych na pfizplsobeni Vefejné infrastruktury zaté#i, kterd je kladena prostfednictvim
novych stavebnich zamérd.



Zakladnim vychodiskem pro viestranny rozvoj uzemi Mésta je vedle Uzemné planovaci dokumentace

Mésta a dal¥ich tizemné planovacich podkladd Strategicky plén rozvoje Mésta, v némz jsou stanoveny
vize a cile rozvoje Mésta.

Mésto, védomo si nutnosti vytvofit predvidatelné prostfedi pro harmonicky rozvoj na svém uzemli,
deklaruje, Ze se bude Fidit vychodisky obsazenymi v téchto Zasadach.

S ohledem na vyie uvedené pfijalo zastupitelstvo Mésta tyto Zasady.

.1
Zakladni pojmy

Pro tgely téchto Zdsad se rozuml:

a)

b)

)

d)

e)

f)

g)

h)

,Bytowy zadmér” je nové postavend nebo roziifovana jednotka (ve smyslu § 1159 0Z2)
v rodinném nebo bytovém domé,

Nebytovy zamér“ planované stavby, zafizeni, C¢innosti a technologie pro komercni vyuiiti
(ddle jen ,nebytové stavby), zejména pak nové budované Ci rozdifované provozovny,
pramyslové aredly, kanceldfské prostory, skladové haly ¢i komertni zény. Pro ucely téchto
Zésad se za nebytovou stavbu povazujf také odstavné, manipulagni, prodejnf, skladovacl nebo
vystavnf plochy

,ZAm&r" souhrnné Bytové ziméry a Nebytoveé zaméry

Finanéni pFispévek” je finanénf pFispévek na pofizeni, tpravy i uZivani Vefejné infrastruktury
dobrovolné poskytovany Méstu dle téchto Zasad

,Mésto” je mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

. Planovaci smlouva” je smlouva mezi Zadatelem a Méstem uzavfena podle § 1746 odst. 2 OZ
ve znénf pozd&j¥ich predpist upravujici zdvazky Zadatele v souvislosti sbudovanim,
rozéitovanim, Gpravou a udribou Vefejné infrastruktury a podminek prevzetl této
infrastruktury M&stem a déle zdvazek Zadatele poskytnout Méstu za (ifelem rozvoje Vefejné
infrastruktury Finanéni p¥ispévek podle téchto Zasad. Vzorova Plénovacl smlouva Mésta tvoff
pfilohu €. 1 téchto Zasad

LSmlouva o finanénim pfispévku” smlouva uzaviend podle § 1746 odst. 2 OZ s Zadatelem
upravujici jeho zévazek poskytnout Méstu za Géelem rozvoje Vefejné infrastruktury Finanéni
pfispévek podle téchto Zasad. Vzorové Smlouva o financnim pfispévku Mésta tvofi prilohu €. 2
téchto Zasad

»Smlouva“ je Planovaci smlouva a/nebo Smiouva o finangnim pflspévku
,Vefejné infrastruktura” je zejména, nikoliv viak vyluéné:

a. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, chodnikd,
cyklostezek, stezek, Zeleznicnich drah, vodnich cest, a s nimi souvisejicich zafizenf nebo
jejich p¥lslusenstvi;

b, ob&anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdéldvani a wchovu, socidlni sluzby a pééi o rodiny a seniory, zdravotni sluzby,
kultury, sport, détska hrigté, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva vietné jejich
pfisluSenstvi, vybaveni a mobiliare;

c. stavebnl, terénn{ Upravy nebo jiné dpravy (napf. protihlukové a protipovodiiové



j)

k)

m

—_—

n)

o)

p)

al

s)
t)

u)

v)

w)

opatien( v Gzeml);

technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizenl technického vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavhy ke sniZovédni chroZenf izemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro nakldddni s odpady, trafostanice, energetické vedenl,
komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikacni zafizenf
vefejné komunikaénl sité, produktovody a zasobniky plynu;

e. vefejné prostranstvi, plochy zeleng, vodni plochy véetné jejich pfislugenstvi, vybaveni
a mobiliafe.
JVefejnd infrastruktura bezprostfedné souvisejlcl se Z&mérem” je veskera potfebnd Vefejnd
infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovéni samotného Zaméru, af jiZ jde o
rekonstrukei, rozsifenl stdvajlci Verfejné infrastruktury nebo budovani nové Vefejné
infrastruktury

»0statni vefejna infrastruktura dotcena realizaci Zdméru” daldi Vefejna infrastruktura ve
Mésté nad ramec Verejneé infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem, kdy k potfebé
jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje realizace Zéméru

»Hrubd podlaZni plocha” nebo ,HPP” je soufet ploch Zdméru vymezenych vnéj5im obrysem
konstrukci jednotlivych podlaZl budovy kromé otevienych a &dsteéné otevienych téstl
(balkony, lodZie, priichady, stiedni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami & 3ikmym
stropem se zapo&ftava vnéjsl obrys konstrukef v travni 1,2 m nad drovnf podlahy. Do vypoctu
HPP se zapocitavaji plochy garaii, sklep(, technickych a pomocnych prostor a objektl
technické infrastruktury Zaméru,

~Stavebnik” je investor, developer nebo stavebnik, ktery hodla na uzemi Mésta realizovat
Zameér

,Zadatel" je Stavebnik, ktery hodld s Méstem uzavilt Smlouvu, kdy# Zadatelem nebo alespoi
jednim ze Zadatel& musf byt viastnik pozemku, na némz mé byt Zdmér realizovdn.

,Uzemné pldnovaci dokumentace Mésta” je aktudIng platny Gzemni plan Mésta véetné jeho
zmén a vydané regulaéni plany véetné jejich zmén

4Zasady"” jsou tyto zdsady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stard Baoleslav, jeZ
stanovuijf pravidla pro Zadatele o novou vystavbu na tzemi Mésta

»Strategicky plén rozvoje Mésta” je aktudlné platny strategicky plan rozvoje Mésta, ktery je
zékladnim dokumentem pro dalSf sméry udriitelného rozvoje Mésta

,02" je zdkon ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik
200" je zakon £. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
.SZ" je zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Souvisejici tzemi” je lizemi, které bezprostfedné souvisi ¢i sousedi se Zdmérem a muize
prinést, byt v budoucnu, majetkovy &i jiny prospéch z realizace Zaméru, a které, jakozto |
Souvisejicl Uzemfi i Zadatel ve Smlouvé fadné oznaéf a identifikuje

+0ISM" je Oddeéleni investic a sprévy majetku Mésta.

LParkovaci stani” je parkovaci stanl souvisejici se Zdmérem a nové realizované v dochdzkové
vzdélenost! (t]. do 300 m ve smyslu § 21 odst. 1 Vyhlaiky) od Zaméru. V ramci Bytového zdméru
je nutné mit zajiténo u kaidé jednotky do 50 m2 (véetné) jedno parkovaci stanf a u jednotek

3



nad 50 m2 dvé parkovaci stani a dle navitévnické parkovaniv rozsahu 10% z celkového poctu
parkovacich stan{ u Bytového zaméru, Mnoistvi parkovaciho stani u Nebytového zaméru bude
fefeno individudlng, V pfipads, fe budou parkovaci stani Zadatelem budovéna na pozemku
Msta, z{istavaji tato Parkovaci stani vyhradné vefejna. Za Parkovaci stani se nepovaZuje stani
pro motocykl.

Cl.2

Obecna ustanoveni

2.1 Tyto Zasady pFijima Mésto za Uéelem definovani podminek a forem spolupréce se Stavebniky pii
piipravé a realizaci jejich Zamér{. Pfedmétem téchto Zasad je stanoveni pravidel pro realizaci
Zémér( v tzemi definovaném Uzemné planovaci dokumentaci Mésta.

2.2 Zasady se vztahuji na realizaci Zamérl a Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejlci se
Zémérem, neni-li v téchto Zdsaddch uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro Stavebniky
$4dné ndroky viiti Méstu. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje
$4dna spravni fizenl ani adna stanoviska, vyjadfeni nebo namitky up atiiované Méstem v téchto
fizenlch.

¢l.3

Uzavieni Smlouvy

3.1 Podnét k uzavien! Smlouvy dévé vidy Zadatel, ktery je povinen doloZit a poskytnout Méstu veskeré
po?adované podklady potfebné k posouzeni Zéméru a k uzavieni Smlouvy (tj. zejména potiebnou
dokumentaci k povoleni zdméru). V pfipadé dosaieni dohody o parametrech Zaméru bude s
Zadatelem uzaviena Smlouva, ve které budou specifikoviny konkrétni prava a povinnosti Mésta a
Zadatele. Planovaci smlouva se uzavira vidy, je-li predmétem stavby Vefejnd infrastruktura &i jejf
rekonstrukce.

3.2 Jednani o Zéméru piislui starostovi/tce, popfipadé jim povéfenému mistostarostovi nebo
uréenému zastupiteli Mésta, za Uéasti vedouciho OISM, architekta Mésta. KaZdy Zdmér musf byt
té% pfedem projednén vyborem zastupitelstva Mésta pro rozvojové plochy.

3.3 Nedilnou souéasti téchto Zasad jsou v priloze €. 1 a €. 2 vzary Smluv. KaZdd Smlouva bude upravena
takovym zplisobem, aby svym obsahem a Gcelem odpovidala celkovému Zaméru Zadatele.

3.4 Uzavienl Smlouvy schvaluje vyhradné zastupitelstvo Mésta.

Cl. 4
Finanénf pFlspévek

4.1 Finanéni pFispévek dle téchto Zasad poskytuje Zadatel u kaidého Zéméru, ktery vyvola zvy3ené
néklady M&sta na Vefejnou infrastrukturu, nestanovi-li tyto Zasady jinak. Na naklady spojené s
budovanim Ostatni vefejné infrastruktury dotéené realizaci Z&méru tak pFispivd Méstu Zadatel
prostiednictvim Finanéniho prispévku. Mésto se zavazuje, Ze Finanéni prostiedky budou pouZity
v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi predpisy za Ucelem a ve smyslu
uvedeném v téchto Zasadach.

4.2 V ptipadé, Je bude Méstem Zadateli umozn&no nerealizovat celkovy pocet Parkovacich sténi,
poskytne Zadatel Méstu Finanén/ pfispgvek za kaZdé nerealizované parkovaci stani.



4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

Vyse Finanénfho pifspévky je uvedena v ofiloze €. 3 téchto Zasad. Mezi Méstem a Zadatelem bude
uzaviena Smlouva, ve ktere buce stanovena konkrétni vyse Finanéniho pfispévku a jeho splatnost,

Uhrada Finanénfho pffspévku nenahrazuje ani nijak nepokryvé thradu poplatkd, ndkladd & jinych
plateb v ramci pfisludnych sprdvnich fizenl.

V pfipadé, 7e se Zadatel rozhodne Zdmér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté, co
uhradil Finanéni pfispévek €i jeho tast podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajenf vystavby (at
Jiz jde o Zamér samotny nebo Vefejnou infrastrukturu bezprostifedné souvisejici se Zamérem), je
Zadatel opravn&n odstoupit od Smlouvy a vtakovém pfipadé ndrok na vraceni Finanéniho
piispévku nebo jeho Easti, a to za pfedpokladu, Ze Méstu doloZi potvrzeni prislusného stavebniho
Gfadu, Ze Zamér nebude realizovan. Finantni pfispévek se Zadateli vraci na zakladé jeho zadosti,
kteréd mlZe byt poddna nejpozdéji ve lhiité 5 let od okamZiku uzavienl Smlouvy. Finanéni pFispévek
&i jeho &ast se vraci nedroceny. Finanéni pfispévek Mésto Zadateli vrati cely ve Ihiité 90 dnli od
okamiiku, kdy Zadate! po odstoupenf od Smlouvy spoleéné se #adostl o vraceni Finanéniho
piispévku prokaie, Ze vetkerd nekonzumovand rozhodnutl souvisejicl se Zdmérem podle SZ nebo
vetkera spravni rozhodnuti souvisejicl se Zdmérem pozbyla platnosti a Zadatel nedisponuje ani
jinym rozhodnutim souvisejicim se Zamérem podle SZ nebo spravnim rozhodnutim souvisejicim
se Zamérem, které by mu umoznilo realizaci Zdméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostiedné
souvisejici se ZEmérem. Odstoupenim od Smlouvy ze strany Zadatele pozbyvaji platnosti i veskerd
Méstem vydana souhlasnd stanoviska ¢i vyjadieni k Zéaméru.

Po faktickém zahajeni vystavby Zdméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejicl se
Zdmérem dojde k Gpraveé Financnlho pfispévku, jestliZze dojde ke sniZeni & zvySenf poctu bytowych
jednotek Ci jejich rozlohy nebo zmé&né HPP u Nebytového zdméru oproti poétu bytovych jednotek
a/nebo rozsahu uvedeném ve Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni divody, které znemoZiiuji
realizaci Zdméru v plvodnim rozsahu v budoucnu at uf Zadatelem nebo jinou osobou. PFipadna
tiprava Finanéniho pfispévku bude fefena dodatkem ke Smlouvé. K dpravé Finanéniho pfispévku
Zadatel Méstu prokaie, Ze nedisponuje jakymkoli platnym rozhodnutim podle SZ pro realizacl
Zaméru v plvodnim rozsahu a Ze nynf platné rozhodnuti souvisejici se Zdmérem podle SZ poéitd s
upravenym rozsahem Zaméru. Uprava vy3e Finanéniho pfispévku bude odpovidat rozdilu hodnoty
Finanéniho pfispévku plvodniho Zaméru a Zadméru nového. Uzavienim dodatku ke Smlouvé dle
tohoto odstavce pozbyvaji platnosti i veskera Méstem vydana souhlasna stanoviska ¢i vyjadfen(
k nerealizované ¢asti Zaméru.

C.5
Vefejna infrastruktura bezprostfedné souvisejicl se Zimérem

Zadatel zaji¥fuje vybudovan! Vefejné infrastruktury bezprostfedn& souvisejicl se Zdmérem, Mésto
nenl nositelem souvisejicich ndkladd, pokud Zadatel a Mésto ve Smlouvé vyslovné nesjednajf opak,

v pfipadé, Ze Zdmérem bude dotéenou Souvisejicl izemi.

Veskera vybudovand Vefejnd infrastruktura bezprostiedné souvisejici se Zdmérem musi odpovidat
poZadavkim dle platnych a G&innych pravnich pfedpisi, ¢eskych technickych norem, Uzemné
planovaci dokumentace Mé&sta, téchto Zasad, véetné jejich pfiloh a uzaviené Smiouvy.

5.3 Mésto nemd povinnost Veiejnou infrastrukturu bezprostiedné souvisejicl se Zémé&rem budovanou

Zadatelem prebirat. Podrobnosti a detaily k Zadatelem budované Vefejné infrastruktufe
bezprostfedné souvisejicl se Zdmérem budou uvedeny v uzaviené Pldnovaci smlouvé. Mésto bude
souhlasit s pfevzetim Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zdmérem budované
Zadatelem pouze tehdy, pokud bude tato piné odpovidat pfedem stanovenym pofadavkim dle
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pravnich predpisti, vydanych povoleni, ¢eskych technickych norem, Uzemng pldnovac
dokumentace Mésta, téchto Zdsad a uzaviené Planovaci smlouvy, bude vybudovana v kvalité dle
pfedem stanovenych poZadavkil Mésta. Se Zamérem bezprostiedné souvisejic! Vefejnd
infrastruktura bude pfevadéna do viastnictvl Mé&sta za Uéelem Jejtho verejného (obecného) utivani,

5.4 Titulem k pfevodu Vefejng infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem budované

5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

Zadatelem bude darovaci smlouva nebo kupni smlouva se symbolickou kupnf cenou, zpravidla
1.000,- K bez DPH.

Zadatel si mize, aviak vyhradné& ve Smlouvé, vyhradit pro p¥ipad, Ze jim realizovany Zamér
zhodnotf Souvisejici Uzemi, budouci svij narok na vraceni presné ve Smlouvé vycislené st
Finanéniho pFispévku v pFipadé pozdéjiiho navazujici rozvoje Souvisejiciho Uzemi. Toto prévo na
vracenf pfedem vyctislené &4sti Finanéniho piispévku Zadateli z diivodu rozveje Souvisejiciho tzemi
naleii pouze tehdy, bylo-li Souvisejici Gzemi vymezeno ve Smlouvé a pouze ve lhité do 5 let od
uzavieni Smlouvy.

cl. 6
Osvobozeni od Finanéniha pFispévku a dalich poZadavki podle Zdsad

PInéni podle Zdsad neni poZadovano:
a) je-li Stavebnikem Zéméru Mésto nebo pravnické osoba zaloZena ¢i zfizend Méstem;

b) v pfipadé, kdy Mésto md se Stavebnikem uzavienu smlouvu o pfevodu poZadovaného Zaméru
do vlastnictvi Mésta nebo do vlastnictvi prdvnické osoby zaloZené ¢i ziizené Méstem.

c) u Bytového zdméru, kdy se provadi rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich
piestavby, ledaZe dojde touto rekonstrukel &i pfestavbou ke vznlku vice ne? jedné nové bytové
jednatky vzniklé pro uspokojenf viastnf individudini potfeby bydleni.

d) zaZamérydle t&chto Zasad se nepovaiuji stavby pro bydlenis maximalné 1 bytovou jednotkou,
které realizuje fyzickd osoba pro uspokojeni vlastni individualni potfeby bydleni, jestlize takova
stavba neni realizovéna v souvislosti s dalii vystavbou staveb pro bydleni v téZe lokalité

e) je-li Zamér realizovdn na zakladé prdva stavby ziizeného Méstem na pozemku Mésta ve
prospéch Zadatele.

PInén( podle Zésad nemusf byt poZadovéno, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo Mésta, v téchto

pfipadech:

a) je-li Stavebnikem neziskovd organizace se sidlem ve Mésté a soucasné Zamér je
spolufinancovan z rozpodtu Mésta;

b) nebo v jinych odivodnénych pfipadech, pokud o nich rozhodne zastupitelstvo Mésta.

a7
Zavéreénd a prechodnd ustanoven(

Tyto Zasady se obdobné poufiji | na budovéni Veiejné infrastruktury u Zadméri, na néi bylo jiz
vydané pravomocené rozhodnuti povolujici jejich vystavbu, v piipadé jejich zmény, kterd bude
vyZadovat opatfeni stavebniho Gfadu.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle SZ, které je na téchto Zdsadach
zcela nezdvislé a podléha rezZimu pfislusné zékonné lpravy. Mésto nemuie v Zadném pripade



mieniee Biem sfesiemat and nijak garantovat.

o s oo umesteny na oficidlnfch webovych strankach Mésta.

"~ = = ==eo o= mEsté Brandys nad Labem-Stard Boleslav, které schvililo
“ e e s cuee 19 zzsedani dne 10, 11,2021, usnesenim ¢, ZM2021/19/13,

¢.8

Utinnost

_== znenl usneseni véetné priloh nabyva Géinnosti dnem ndsledujicim po dni jejich zvetejnénl na
_‘ecni desce Mésta, tj. 7. 1. 2025.

V Brandys nad Labem-Stard Boleslav dne 3. 1, 2025

Petr iy
Datum: 2025.01.05

Sou kU O 094320 0100

Petr Soukup
starosta Mésta

Piflohy:
Pfiloha €. 1: Vzor Planovaci smlouvy
Piloha &, 2: Vzor Smlouvy o finanénim pfispévku

Priloha €. 3: Vyse Finanéniho pFispévku



