Smiluvni strany
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
sidlo: Nabfezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
vykonna jednotka: Ceské drahy, a.s.
]
zastoupena: .
.
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojent: Komer¢ni banka, a.s. pobocka Brno-mésto

¢islo uétu:
variabilni symbol: 2398900505
(ddle jen pronajimatel )

a
Obchodni firma: SUDOP BRNO, spol. s r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vlozka 3803
sidlo: Kounicova 26, PSC 611 36 Brno
zastoupena: Ing. FrantiSkem Mrazem, jednatelem
IC: _ 449 60 417
DIC: CZ44960417
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. pobocka Brno-venkov

¢islo uctu:
/ ddle jen ndjemce /
1L
Predmét ndjmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je uprava pravnich vztahi pfi prondjmu:
nebytovych prostor, které jsou soucasti budovy v obci: Brno, na ul.: Kounicova, &.p.: 688, &.or.: 26,
inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 5000308185, postavené na pozemku p. & 1370 v
katastralnim uzemi Vevefi, kterd je zapsina u Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi &. 200, vlastnik Ceské drahy, a.s.

d b

Celkem pronajato 214,60 m”.
3. Specifikace nebytovych prostor s plidorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.
4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pii pfedani a pievzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery je soudasti této smlouvy.
5. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat vySe uvedené nebytové prostory k do¢asnému
uZivani najemci ve smyslu ust. § 3, odst. 2) zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

11
Ucel ndjmu

1. Najemce je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZzka 3803
s pfedmétem podnikani m.j. :

 planografie

e provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

¢ projektova ¢innost ve vystavbeé

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému tcelu: sklad, ato
zpisobem neohroZzujicim Zivotni prostiedi a bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy.
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4

Ndjemné
1. N4jemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni cenu, ktera ¢ini:
celkem 902 400,- K¢ + DPH v zakoné€ stanovené vysi

Celkové najemné ve vysi 902 400,- K¢ + DPH je splatné takto:

a) smluvni najemné v roce 2005 (tj. za obdobi od G¢innosti smlouvy do 31.12.2005) ¢ini 661 760,- K¢ +
DPH a je splatné na vySe uvedeny ucet a variabilni symbol v jedné splatce dne 31.3.2005.

b) ro¢ni najemné ve vysi 60 160,- K¢ + DPH v letech 2006 az 2009 je splatné v pravidelnych &tvrtletnich
splatkach na vySe uvedeny ucet a variabilni symbol, a to vzdy 5. den prvniho mésice daného ¢tvrtleti
dle splatkového kalendéfe, ktery bude nedilnou sou¢asti nadjemni smlouvy.

2. Pro splnéni zavazku na placeni niajemného plati dorucovaci princip, t.j.ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na icet pronajimatele u jeho banky. Je-li pené€Zity zavazek placen prostiednictvim
posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. V pfipadé prodleni najemce s (thradou najemného, je najemce povinen zaplatit pronajimateli aroky
z prodleni uréené predpisy prava ob&anského.

4. Sjednana vySe ro¢niho najemného bude pronajimatelem kaZzdoroCné upravovana dosaZenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladii za poslednich 12 mésicti pfedchoziho roku (ro¢ni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu ndjemného je dosaZeny index spotiebitelskych
cen a Zivotnich nakladd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro tpravu
vyse najemného je vyse roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi 1 ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict
pfedchoziho roku. Za zaklad pro prvni upravu vySe najemného bude povaZovano roéni najemné ve vysi
60 160,- K& + DPH.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitiana od II. Ctvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zpiisobeného vlivem nepromitnuté upravy vySe nijemného indexem
inflace v mésici lednu , inoru a bieznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyiétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vyse uvedenou upravu najemného jako zdvazny zplsob urfeni ceny najemného pro dalSi obdobi
v souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozde€jsich pravnich pfedpist.

5. Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim ptedmétu najmu neni soudasti najemného. Najemce
se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé€ s pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluzeb,
-elektrické energie, vodné a stoéné, poplatky za znedistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vézajici se
k pfedmétu najmu a sjednanému udelu uZzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ufelné vynaloZenych
nakladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkd spojenych se
zaji§ténim potfebného piikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se
zavazuje ndjemce uzaviit do jednoho meésice od nabyti Ginnosti této smlouvy a predlozit pronajimateli.
Neuzavieni smluv v terminu bude povaZovano za uZzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a
podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét. Stejné pravo ma
pronajimatel v pfipadg, Ze najemce vy$e uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

6. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni upravy, opravy nad
ramec b&Zné Udriby, které pronajimatel bude chtit po skonéeni najmu zanechat, jsou vécnym plnénim
ndjemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného, tzn., Ze pfi ukonéeni ndjemniho vztahu nema najemce
pravo na uhradu nékladi, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani
takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

7. Najemce nema narok na slevu najemného z divodi negativnich vlivii b&Zného provozu Zeleznice.

V.
Prdva a povinnosti smluvni stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci uZivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné€ mize dojit pouze na
zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
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3. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zptisobem
stanovenym v €l IV. této smlouvy.

4. N4jemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu do
podndjmu &i jiného uzivani tfeti osobg.

5. N4jemce je povinen, bez ndhrady jmy, kterd najemci vznikne, strpét na dobu nezbytn€ nutnou
pferuSeni nebo omezeni nijemnich prav z diivodu oprav a udrzby draZnich staveb, zafizeni a vedeni,
mimofadnych udalosti, Zivelnych pohrom. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o podminkach
omezeni uZivani nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uzivani pfedmétu
najmu, a hrozi nebezpeCi z prodleni s provedenim potfebnych praci, miZe pronajimatel od této smlouvy
odstoupit.

6. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze piestal byt platcem DPH, do 5 dnii od
piedloZeni Zadosti o zruSeni registrace u prislu$ného finanéniho tfadu. V pfipadg, Ze tuto povinnost nesplni,
je najemce povinen zaplatit bez zbyteného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel
piislusnému finan¢nimu Gfadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR ¢&. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve
znéni pozdéjsich pravnich predpisti.

7. Veskeré Upravy provadéné nijemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZzaduji vyslovného,
predchoziho, pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a
to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZzen v Zadosti nadjemce. Najemce miZe provadét stavebni
upravy po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele na zakladé rozhodnuti Drazniho tfadu podle
pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozd&jsich predpist, zdkona ¢.266/1994 Sb., o drahéach, v platném znéni, popf. dalich obecné
zavaznych predpisu.

8. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady b&znou udrzbu a drobné opravy spojené
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zahrnujici i vymeény &ésti vybaveni vnitiniho zafizeni (napf.
kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny,
vymalovani, ochranné natery, zasklivani oken a dvefi) a dali srovnatelnou Gdrzbu.

9. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za Géelem provadéni
revizi, kontrol stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti nebytovych prostor a dbat jejich pokyn.

Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikkazem.
Do uzavienych objekti mohou vstupovat pouze za pfitomnosti nidjemce nebo jim uréenych
pracovnikd, jinak pouze v pfipadé ohroZeni Zivota, poZaru a pod.

10. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

11. N4jemce se zavazuje zajistit na sviij naklad uklid pronajatych prostor.

12. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu pfebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych predpisi o ekologii, odpadech, bezpe€nosti, poZarni ochrané, hygienickych pfedpisi atd.
Néjemce odpovida za skody zpisobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami. Dale se ndjemce zavazuje
zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organd statni sprivy z divodu
poruSeni vySe uvedenych predpisi a zajistit na vlastni naklady provedeni potfebnych sana¢nich praci.

Nijemce je povinen zajistit na sviij naklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢&innosti a to u
organizace k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlaSovaci  povinnost plynouci ze zdkonmi a vyhlaSek voblasti Zivotniho  prostfedi.

Néjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo vysokym poZarnim
nebezpe¢im (viz priloha zédkona o poZarni ochrang) nijemce na své naklady vypracuje predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZirni bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci
udrZzovat v souladu se skuteénym stavem .

Néjemce je povinen v pronajatych prostorach provadét pravidelné revize hasicich pfistroju.

13. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovednost.

14. Najemce je povinen oznacit pronajimany nebytovy prostor Citelné a viditelné ndzvem a obchodni
¢innosti ndjemce.

Vi
Smluvni pokuta

1. V ptipad€ poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku V. odst. 2), 3), 5), 6), 7), 8), 9), 10), 11) a 12)

této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za jednotlivy
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pfipad. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni zavadny stav
neodstrani v pfiméfené lhité, kterou uréi pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky opakovat.

PoruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku V. odst. 2), 3), 5), 6), 7), 8), 9), 10), 11) a 12) této smlouvy
bude povaZovano za uZivani nebytového prostoru vrozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo, po
piedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v pfiméfené Thité, kterou urci, smlouvu
vypovédét s jednomésiéni vypovédni lhitou, ktera zadina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi.

2. V ptipadé poruseni zakazu stanoveného v ¢lanku V. odst.4) této smlouvy je pronajimatel opravnén
tdtovat najemei smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného ro¢niho ndjmu sjednaného dle ¢lanku IV.,
odst. 1, pism. b) této smlouvy.

3. Narok na nahradu $kody zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen.

VIL
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavirana dobu ur¢itou sucinnosti od 1.3.2005 —31.12.2009.

2. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni lhitou, kterad za¢ina plynout
od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi, v pfipadech dle ust § 9 odst. 2) zakona €.
116/1990 Sb.,0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni.

3. Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku zna¢né Skody,
pokud najemce opakované neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢LIV. a V. odst. 2), 3), 4), 5), 6),
7, 8),9), 10), 11) a 12), a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku V. odst.5) této smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$f dnem doru¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu pfedmét najmu vyklidit Pfi
nedodrZeni této lhiity je pronajimatel opravnén udtovat smiuvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi
1,5/365 platného roéniho najmu sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

VIII
Zdvérecnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pifipadé, kdy se smluvni strany nebudou
moci dohodnout na zméné&, doplnéni &i zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
tpravy ceny najemného inflaci a dpravy o DPH a s tim souvisejici upravou splatkového kalendafe, které
oznami pronajimatel najemci doporutenym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné Cislované, se dnem
jejich uzavieni stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladdané (napi. vypoved,
uplatnéni inflace) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem , a to na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka UspeéSn€ dorucena &i pievzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zésilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporufenou
zasilku vrati zpét, za Uspé$né dorudeni se vSemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi dva vytisky a
pronajimatel tfi. Vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastivd dnem podpisu posledni
smluvni stranou.

V Brné dne 15.2.2005

SUDOP BRNO, spol. s r.o.
Kounicova 26

611 36 BRNG
&

Za najemce :

Ing. Frantlsek Mraz
feditel

Ptilohy: &. 1 splatkovy kalendar
¢.2 planek pronajatych prostor
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