Najemni smlouva
¢. S/120/2025/0120

uzaviena podle ustanoveni § 2201 az 2234 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
zmén a doplika (déle jen ,,smlouva®)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré M¢sto, identifikacni
¢islo 00064581 (dale jen ,,Hlavni mésto Praha®) - (vlastnické pravo),

Méstska ¢ast Praha 20

se sidlem Jivanska 647/10, 193 21 Praha 9 — Horni Pocernice

identifikacni ¢islo: 00240192

bankovni spojeni:

variabilni symbol:

statutarni organ: pan Mgr. Petr MéStan, starosta, (dale jen ,,M¢éstska ¢ast Praha 20°)
(svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce), jako pronajimatelem na strané jedné

obchodni firmou TRANS EXIM, spol. s r. o.

identifika¢ni Cislo: 43002641

se sidlem: Ktivenicka 450/21, 181 00 Praha 8 — Cimice

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 4281
zastoupena: jednatelem Martinem Krauskopfem, na stran€ druhé

(dale jen ,,najemce*),

spole¢né oznaceni (,,smluvni strany*)

L.
Najemce je provozovatelem restauracniho zafizeni sndzvem ,Pivnice Na Kopecku®,
v ul. Chodovicka ¢. 2338, v Praze 9 - Hornich Pocernicich.

II.
Pronajimatel je vlastnikem (pfilehlych parcel) parec. €. 1204/33, druh pozemku zahrada a
parc. ¢. 3886, druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuZiti ostatni komunikace, v€etné jejich
soucasti a prislusenstvi. Oba pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovist¢ Praha, na listu vlastnictvi 2757 pro obec Praha a katastralni
uzemi Horni Pocernice.

Pozemky byly na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni a

Statutu hlavniho mésta Prahy svéfeny do spravy Méstské casti Praha 20. Na tomto zékladé
vykonava Méstska ¢ast Praha 20 vSechna prava a povinnosti vlastnika.

Stranka1z5



I11.
Predmét najmu
Pronajimatel pronajima nédjemci €ast pozemku parc. €. 1204/33, druh pozemku zahrada o
vyméfe cca 35 m? a &ast pozemku parc. &. 3886, druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuzZiti
ostatni komunikace o vyméie cca 4 m?, véetné jejich soucasti a piislusenstvi za i¢elem ziizeni
piedzahradky (tj. rozSifeni provozni plochy pivnice), dale jen ,predmét najmu‘. Blizsi
vymezeni hranic je ziejmé ze snimku katastralni mapy, ktery je v piiloze €. 1 (pfedmét ngjmu
je vyznacen barevn¢). Najemce si predmét ndjmu najima a zavazuje se za to pronajimateli
uhradit dohodnuté ndjemné.

IV.
N4jemni vztah se sjednava na dobu urcitou, od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2029.

V.

Najemné ¢ini 3.758,- K¢/predmét pronajmu/mésic. Ndjemné bude bez dalsi vyzvy splatné
vzdy nejpozdéji do 5. dne pfislusného kalenddiniho mésice na cet pronajimatele (uvedeny v
uvodu smlouvy) nebo v pokladné pronajimatele. U kazdé platby musi byt uveden variabilni
symbol. Platba za mésic duben 2025 bude uhrazena do 5. dubna 2025.

V piipad€ prodleni je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni (dle § 1970
obCanského zakoniku a nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokl z
prodleni a nékladii spojenych s uplatnénim pohledavky, odména likvidatora, likvidaéniho
spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiiki pravnickych a fyzickych osob. Dle § 2 tohoto
natizeni vy$e uroku z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich
bodd.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani a umoznit najemci jeho uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje ndjemci umoznit neruseny ptistup k predmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody, ztraty a poSkozeni vzniklé osobam pifi manipulaci
s pfedmétem n&jmu v rdmeci plnéni ucelu této smlouvy, jakoz ani za movité véci ve vlastnictvi
najemce a osob na stran€ najemce, umistovanym na pfedmétu najmu.

Pronajimatel nenese odpoveédnost za Skody zptisobené na majetku najemce tieti osobou, nebo
vySSi moci.
Pronajimatel se zavazuje, ze jakykoliv zdsah do predmétu prondjmu piedem projedna
s najemcem. Vyjimku tvofi zachrana lidskych Zivotd, odvraceni Skody pii zivelné pohrome
apodobné. V téchto ptipadech bude pronajimatel postupovat tak, aby ndjemci zpusobil
nejmensi ijmu nebo nejmensi Skodu.
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Pronajimatel je opravnén kazdorocné ndjemné sjednané smlouvou automaticky bez dalSiho
ujednani stran valorizovat (procentudlné upravit). Valorizace se provadi podle miry inflace
vyjadiené pfiiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (podle koeficientu
vyjadiujiciho miru ristu cen) za rok predchazejici. Tento index zjist'uje a nasledné zverejiuje
Cesky statisticky ufad. Pronajimatel je povinen sdélit pisemné najemci vysi takto zvyseného
najemného nejpozdéji do 30. biezna prislusného roku.

VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu fadné v souladu s ucelem sjednanym dle této
smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné piedpisy, zejména v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a dale predpisy bezpecnostni, protipozarni a hygienické, a kontrolovat
jejich dodrzovéni. Najemce je vyslovné upozornén na nezbytnost dodrzovat no¢ni klid v dobé
od 22:00 do 06:00 hod.

Néjemce se zavazuje po dobu trvadni ndjmu zajistit vyhradné¢ na svoje ndklady béZznou
pravidelnou udrzbu pfedmétu najmu a jeho bezprosttedniho okoli (vazba na provoz Pivnice
,»Na Kopecku®).

Najemce odpovida za bezpecnost vSech osob pracujicich nebo se zdrzujicich v predmétu
najmu v souvislosti s plnénim ucelu dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje v pripadé naléhavé potieby umoznit pronajimateli vstup na pozemek.

Najemce neni opravnén piredmét ndjmu ¢i jeho ¢ast prenechat do uzivani tfetim osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N34jemce neni opravnén v/na predmétu ndjmu ziizovat stavby nebo jej pravné zatéZovat.

VIIIL.
Tuto smlouvu je mozno ukoncit pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovedi.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu, pokud bude ndjemce v prodleni s placenim
najemného vice nez 15 dni a na takové zvlast zavazné poruSeni smlouvy bude najemce
piedem pisemné upozornén, nebo pokud najemce porusuje své povinnosti dle ¢l. VIIL. této
smlouvy, a to i po pisemné vyzvé pronajimatele dorucené¢ najemci, ve které je ndjemce
vyzvéan ke splnéni pfedmétnych povinnosti a kterou je mu dana dodate¢nd lhita ke splnéni
pfedmétnych povinnosti.

Vypovédni doba je 3 mésice a zac¢ind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude pfedmét ndjmu pteddn zpét ndjemcem

pronajimateli ihned (bez zbyte¢ného odkladu) po ukonceni ndjmu. O predani bude sepsan
pfedavaci protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami. Pfeddvany pfedmét ndjmu musi
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byt vyklizeny, vycCistény a mimo trvalych porostii (keil a stromil) na pfedmétu ndjmu nesmi
zustat zadné movité véci ani stavby (vyjma staveb postavenych se souhlasem pronajimatele, u
nichz bylo/bude individudlné¢ dohodnuto, Ze je najemce smi na predmétu najmu ponechat).
Najemce neni opravnén pozadovat financni ndhradu, ani jiné vyrovnani za véci, které na
predmétu najmu zanechal, nebude-li dohodnuto jinak.

V piipadé, ze pfedmét ndjmu nebude ndjemcem predan pronajimateli fadné a vcas, a to ani
pies pisemnou vyzvu s nahradni lhitou k plnéni, je pronajimatel opravnén na predmét najmu
vstoupit, vyklidit jej na naklady ndjemce a s pfipadné vyklizenymi vécmi najemce nebo
tretich osob, které se budou na predmétu ndjmu ke dni vyklizeni nachazet, nalozit dle své
uvahy. Pronajimatel pro tento pfipad potidi podrobnou fotodokumentaci pfedmétu najmu a
vyklizenych véci.

V piipadé, Zze pronajimatel rozhodne o ulozeni véci v prostorach, které k takovému ucelu
zajisti, je opravnén najemci za kazdy den uschovy uctovat ¢astku skladného ve vysi 25,-
Ké&/den/véc. Nevyzvedne-li si ndjemce ulozené véci ani ve lhaté 90 dni od vyklizeni, plati, ze
pronajimatel je opravnén véci zpenézit ¢i s nimi naloZit jinym vhodnym zptisobem dle svého
uvazeni. K uvedenému postupu ndjemce pronajimateli udéluje souhlas a vyslovné souhlasi s
pozadovanou ¢astkou skladného. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se smluvni strany
dohodly, ze se ndjemce uplynutim lhity 90 dni vzdava vlastnického prava k ulozenym vécem
ve prospéch pronajimatele.

Za poruseni povinnosti pfedat pronajimateli pfedmét najmu fadné a vcas je ndjemce povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 150,-K¢&/den. Uhradou smluvni pokuty neni dotden narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

IX.
Zavérecna ujednani
Podstatné naleZzitosti smlouvy byly schvaleny Radou méstské casti Praha 20 na zasedani
konaném dne 27.3.2025, usneseni ¢. RMC/89/12/0110/25.

Smlouva byla vyhotovena ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
smlouvy a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni této smlouvy.

Smlouva nabude platnosti po p¥ipojeni podpisti smluvnich stran. U&innosti smlouva nabude
dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv.

Smluvni strany si poskytnou vzajemné potebnou soucinnost k naplnéni obsahu smlouvy.

Smluvni strany souhlasi se zvetfejnénim smlouvy. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby
tato smlouva byla uvedena v Centrdlni evidenci smluv (CES), vedené Méstskou ¢asti Praha
20. Smluvni strany prohlaSuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu obcanského zakoniku a udé€luji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své ucinnosti vyZaduje uvetejnéni v
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, a s timto uvetejnénim
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souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po
uzavieni smlouvy.

DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy pfipojena podle § 43 zakona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni zmén a doplnkd. Méstska cast Praha 20
potvrzuje, Ze byly splnény podminky zvetejnéni a schvaleni Radou méstské casti Praha 20.

Smlouva byla uzaviena dobrovoln¢, po vzajemném projednani, na zaklad¢ pravé a svobodné
vule ucastniki smlouvy. Smlouva nebyla uzaviena v tisni, pod natlakem nebo za napadné
nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuji, ze si pied podpisem smlouvu piecetly, souhlasi s jejim obsahem a
na dukaz pravdivosti téchto skutecnosti ptipojuji své podpisy.

Ptiloha ¢. 1 — snimek z katastralni mapy

V Praze dne 31.3.2025

Me¢stska cast Praha 20 TRANS EXIM, spol. s . o.
Mgr. Petr Mé&st'an, starosta Martin Krauskopf, jednatel
pronajimatel najemce
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