SMLOUVA O SPOLUPRACI

PROJEKT RODINNE DOMY KRALOVICE

uzaviena mezi

Kralovice RE s.r.o.

Méstska ¢ast Praha-Kralovice

(dale téz jen ,,smlouva“)



Tato smlouva je uzavirana mezi:

@)

)

spole¢nosti Kralovice RE s.r.o., ICO 17082129, se sidlem na adrese Pitterova 2855/13, Zizkov,
Praha 3, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
366284 (dale jen ,,Vlastnik®); na stran¢ jedné

Meéstskou casti Praha;Krz'llovice, ICO 00240362, se sidlem K Nedvézi 66, Kralovice, 104 00
Praha 10 (dale jen ,,MCPK*), na strané druhé

(Vlastnik a MCPK jsou spoleéné ozna¢ovany jako ,,Strany* nebo jednotlivé jako ,,Strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A.

Vlastnik je vlastnikem pozemku parc. ¢. 80/10 v k.. Kralovice zapsaného Vv katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 346 (dale jen ,,Nemovitost®). Vlastnik pfipravuje na
Nemovitosti na projekt obytného souboru véetné souvisejici méstské infrastruktury a zelené

(dale jen ,,Zamér*), ktery je blize popsan v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,,Navrh®).

Vlastnik a MCPK jsou stranami planovaci smlouvy o izemnim rozvoji ¢. 11/2019 ze dne 27. 6.
2019 ve znéni dodatku ¢. 1 (dale jen ,,Planovaci smlouva®), Pfiloha ¢. 2 této Smlouvy, ktera
byla sjednana mezi MCPK a pavodnim vlastnikem Nemovitosti, spole¢nosti Projekt Zeta
Holding s.r.o., ICO 06459803, se sidlem Pitterova 2855/13, Zizkov, 130 00 Praha 3 a jejim
pfedmétem je uprava prav a povinnosti Stran pii realizaci projektu vystavby infrastruktury a
souboru izolovanych rodinnych domti na Nemovitosti s nazvem ,,Infrastruktura a rodinné domy
Praha Kralovice (dale jen ,,Pivodni zameér).

Zamer v podobé, kterou ma v umyslu Vlastnik realizovat dle Navrhu, se rozlozenim stavebnich
parcel, umisténim domti a feSenim komunikace na Nemovitosti 1i§i od Pivodniho zaméru,
vedeni pfistupové komunikace ziistava dle Pivodniho zaméru. Aktualizovany Zamér je soucasti
Prilohy ¢. 1.

Vyse piispévku Vlastnika na rozvoj MCPK sjednana v Planovaci smlouvé neodpovida
standardim vyplyvajicim z ,,Metodiky spoluucasti investoru na rozvoji uzemi hl. m.

Prahy.

Strany jsou si védomy, ze Zamér vyvola v doteném uzemi zvySené naroky na vetejnou
infrastrukturu, obcanské, skolské, sportovni a rekreacni vybaveni, které nebyly zohlednény
v Planovaci smlouvé a které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové vystavby je ovSem
i v zajmu MCPK a jejich obyvatel a Vlastnik ma sou¢asné zdjem se na rozvoji izemi dotéeného
Zameérem podilet nad ramec sjednany v Planovaci smlouvé.

Vlastnik si proto pieje vyjit vstiic pozadavkim MCPK a v ramci Zaméru zohlednit zajmy
MCPK vedouci ke zlepeni kvality vefejného prostoru a snizeni dopadu narokti Zaméru
v dotéeném tzemi. Pro tyto i¢ely ma Vlastnik zajem prispét MCPK formou penéZitého plnéni,
ktera bude prostiednictvim MCPK uéelové vynaloZzena na &asteénou uhradu konkrétnich
nakladd, které v misté realizace Zaméru a v jeho okoli bude tfeba vynalozit v souvislosti se
zvySenym zatizenim uzemi (dale jen ,,Plnéni investora‘).

Po uzavfeni této smlouvy pozada Vlastnik o vydani povoleni Zaméru (stavby) dle zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,,Povoleni Zaméru*);

Vlastnik je v souvislosti s fizenim o vydani Povoleni Zaméru pfipraven vzit na sebe zavazky
ohledné svych zamért na Nemovitosti, zejména zavazek thrady Plnéni investora;



DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIM:

1.

MCPK souhlasi s realizaci Zaméru. Souhlas MCPK ve formé usneseni zastupitelstva MCPK
tvoti ptilohu této smlouvy.

Vlastnik se zavazuje pfi piipravé a realizaci Zaméru vychazet z Navrhu a Pivodniho zaméru (v
rozsahu, ve kterém neni Piivodni zdmér Zameérem dotcen, a poskytnout MCPK Plnéni investora.
Vlastnik neni opravnén se od Navrhu kdykoli po uzavieni této smlouvy odchylit a jakkoli jej
upravit ¢i jinak zménit. Pfipadné zmény Zameéru lze fesit pouze dodatkem k této smlouve.

Vlastnik se zavazuje, ze vystavba Zaméru na Nemovitosti:

(a) bude realizovana v souladu s Navrhem, jehoZ obsah ob& strany pro potiebu této
smlouvy povazuji za dostate¢ny; strany pro vylouceni pochybnosti vyslovné sjednavaji
a konstatuji, ze Vlastnik je opravnén se od Navrhu odchylit vyluéné v nepodstatnych
ohledech, pfiCemz za nepodstatné se povazuji pouze nasledujici skutecnosti:
zanedbatelna uprava Sitky objektti, hloubky objektt, vysky okapt ¢i hiebene, pficemz
zmen$eni téchto parametri se za nepodstatnou zménu povazuje vzdy, pozice
komunikaci, ¢i rozlozeni parkovacich stani, nevyznamna uprava pozic objekti;

(b) maximalni kapacita nové vzniklych hrubych podlaZnich ploch rodinnych domt, jenz
maji vzniknout v ramci Zaméru (dale jen ,,HPP*) bude dle Povoleni Zaméru Cinit
3780 m?;

(c) bude v souladu s Navrhem sestavat z rodinnych domu se sedlovou stfechou, kazdy
fadovy dim bude mit 2 parkovaci stani navysujici poéty dle nafizeni ¢. 10/2016 Sb., hl.
m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Gizemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni piedpisy), ve znéni
pozdéjsich predpist;

(d) bude nejvyse2podlazni zahrnujici 1 nadzemni podlazi a podkrovi pro kazdy rodinny
dum;

(e) bude realizovana s mistnimi ptipadné u¢elovymi komunikacemi, jejichZ $itka uli¢niho
prostoru bude nejméne 7 m;

(f) nova piistupova komunikace dle Navrhu navaze rozmérové i skladbou na piijezdovou
komunikaci sousedniho investora na pozemcich parc.c. 306/49 a 306/51 oba v k.u.
Kralovice.

Pii realizaci Zaméru bude Vlastnik dale postupovat tak, aby:

(a) beéhem vystavby Zaméru byl bran maximalni zietel na zajistovani planu organizace
vystavby, provoznich a hygienickych limiti a byl tak minimalizovan dopad vystavby
na okoli. Konkrétni feSeni budou specifikovana a dohodnuta v dal§im stupni projektové
piipravy.

Vlastnik se dale zavazuje, Ze v souvislosti s pfipravou a realizaci Zaméru poskytne MCPK
formou penézitého plnéni za nize uvedenych podminek Plnéni investora. Vyse PInéni investora
byla stranami stanovena na zakladé¢ vyméry HPP, které je dle uzemniho planu hl. m. Prahy
mozné na Nemovitosti realizovat, a to za pouZiti ,,Metodiky spoluuicasti investorii na rozvoji
tizemi hl. m. Prahy“. Dohodnutad vySe penézitého PIlnéni investora je stanovena ve vysi
odpovidajici 1000 K& za 1 m? HPP a celkem ¢&ini p¥i 3780 m? HPP Zaméru celkem
3780 000 K¢.

Vlastnik se zavazuje poskytnout MCPK penéZité Plnéni investora dle § 2055 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, na bankovni ucet MCPK vedeny u Ceské Spotitelna, a.s.,
¢islo uctu 10419032/0800, nasledovné:

i) prvni ¢ast penézitého Plnéni investora ve vysi 378 000 K¢ bude uhrazena nejpozdéji do
60 (Sedesati) dnli ode dne nasledujiciho po nabyti G¢innosti této smlouvy; a



10.

11.

il) druha ¢ast penézitého Plnéni investora ve vysi 3 402 000,- K¢ bude uhrazena nejpozdéji
do 90 (devadesati) dnd ode dne nasledujiciho po dni nabyti pravni moci Povoleni Zaméru.

Plnéni investora je poskytovano jako Gcelovy finanéni piispévek v souvislosti se zvySenim
poctu obyvatel MCPK vyvolanym Zamérem, a to ke zmirnéni nasledkti zvySenych narokii na
vetejnou infrastrukturu, obcanské a rekreacni vybaveni v lokalité dot€ené Zamérem.

Strany se vyslovné dohodly, Ze tuto smlouvu lze ukoncit pouze na zékladé pisemné ucinéné
dohody Stran.

MCPK prohlasuje, Ze za ptedpokladu fadného a véasného plnéni povinnosti Vlastnika dle této
smlouvy, je PInéni investora jedinym plnénim, které MCPK bude po Vlastnikovi v souvislosti
se Zamérem poZzadovat.

Strany sjednavaji, Ze tato smlouva je zavazna i pro pravni nastupce Vlastnika. Vlastnik se
zavazuje, Ze nepostoupi prava na vystavbu Zaméru nebo na vystavbu na Nemovitostech, aniz
by soucasné doslo k postoupeni prislusnych povinnosti dle této smlouvy.

Pievede-li Vlastnik vlastnické pravo k Nemovitosti nebo jakékoliv jeji ¢asti na tieti osobu nebo
se Vlastnik jako zucastnéna osoba bude ucastnit jakékoliv pfemény dle zakona ¢. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, nebo dojde-li ke zméné skute¢ného majitele
Vlastnika a k takovému pievodu Nemovitosti nebo jakékoliv jeji Casti ¢i pfeméné dle zakona
¢. 125/2008 Sb. nebo zméne skutecného majitele Vlastnika neziska Vlastnik predchozi souhlas
MCPK, stava se Plnéni investora splatné ke dni ptevodu vlastnického prava k Nemovitosti nebo
jakékoliv jeji ¢asti z Vlastnika na tfeti osobu nebo ke dni ti€innosti pfemény Vlastnika (tj. zapisu
premény do obchodniho rejstiiku) nebo ke dni zmény skuteéného majitele Vlastnika.

Strany se dale dohodly, Ze méni Planovaci smlouvu tak, aby reflektovala Navrh, tj.:
(a) ustanoveni ¢l. I1, odst. 1.2 Planovaci smlouvy se méni tak, ze nové zni:

wDopravni obsluznost souboru RD bude zajisténa nove vybudovanou ucelovou komunikaci
V trase stavajici komunikace, resp. polni cesty (viz shora uvedené pozemky), napojenou na
stavajici komunikaci K Uhrinévsi. Komunikace bude mit asfaltovy povrch, az do mista sjezdu
na pozemek p. ¢. 81/2 bude obousmérnd, dale pak (v prostoru souboru RD) zklidnena sirky
3,5 m, s mistnimi rozsirenimi umoznujicimi jednak sjezd K jednotlivym RD, jednak vyhybdni
vozidel (v obou sméerech) nebo miize byt dle uvazeni Stavebnika i obousmeérnd (se Sirkou
Jizdniho pruhu maximalné 3,0 m) s chodnikem pouze po jedné strané komunikace o Sirce
1,5m. Soucasti budované komunikace bude i verejné osvétleni.”

(b) ustanoveni ¢l. I1, odst. 11.3 Planovaci smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

wStavebnik vybuduje dale inzenyrské sité potrebné k uzivani RD napojené na stavajici sité
vul. K Uhfinévsi; jednd se konkrétné o pripojovaci rad vodovodu a stoku splaskové
kanalizace a o pripojky kanalizace a vodovodni pripojky k jednotlivym RD. Pripojovaci
vodovodni 7ad a stoka splaskové kanalizace budou ulozeny v trase nove vybudované
komunikace dle odst. I1.2. Srazkové vody odvedené ze stiech RD a zpevnénych ploch budou
vsakovany na pozemcich jednotlivych rodinnych domii.

Podle vyjadreni spravce kanalizace (PVK) nemd COV, kam je splaskovd kanalizace
privedena, dostatecnou kapacitu umoziujici pripojeni novych uzivatelii; spravce COV chystd
ve vyhledu ca 2 let jeji zkapacitnéni. Stavebnik vzal tuto skutecnost na védomi a navrhl - jako
docasné opatieni - likvidaci odpadnich vod z nového souboru RD pomoci lokdalni COV
S likvidaci precistenych vod vsakovanim na pozemku p.c. 80/10 nebo jinym vhodnym
docasnym FeSenim, které vyhovi prislusnym normdm, a to az do zkapacitnéni obecni COV.
Pokud dojde ke zkapacitnéni COV pied zahdjenim viastni vystavby Stavebnika a napojeni do
COV bude Stavebnikovi povoleno, potom Stavebnik neni povinen realizovat lokdlni COV dle
tohoto odstavce.*

(c) ustanoveni ¢l. 111, odst. I11.2 se zruSuje bez nahrady.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Vlastnik a MCPK se dohodli, Ze v terminu dle odst. 15 této smlouvy uzaviou kupni smlouvu
(dale jen ,,Kupni smlouva“), jejimz predmétem bude

(a) uplatny ptevod pozemni komunikace, chodnikli pro pé&si a destové kanalizace
specifikovanych v ¢l. II odst. 1.2 Planovaci smlouvy ve znéni odst. 11 pism. (a) vyse
(spole¢né dale jen ,,Infrastruktura®), jejimz vlastnikem je nebo se stane Vlastnik, a to
z vlastnictvi Vlastnika do vlastnictvi MCPK;

(b) Uplatny pfevod vlastnick¢ho prava k pozemkim, na kterych se bude nachazet
Infrastruktura a které nebudou v okamziku uzavieni Kupni smlouvy ve vlastnictvi MCPK
nebo hlavniho mésta Prahy (dale jen ,,Pozemky infrastruktura ,,) do vlastnictvi MCPK

(spolecné dale jen ,,PFedmét budouciho pirevodu®).

Nebudou-li Pozemky Infrastruktura nebo jakékoliv jejich ¢ast k okamziku uzavieni Kupni
smlouvy ve vlastnictvi Vlastnika (dale jen ,,PozemKky tfetich osob®), zavazuje se Vlastnik
zajistit, aby pfed uzavienim Kupni smlouvy byly Pozemky tietich osob pievedeny na zakladé
kupnich smluv na MCPK za kupni cenu, ktera nebude v souétu piesahovat 1 000 K&; ustanoveni
odst. odst. 14 véty druhé, odst. 15 pism. (b) a odst. 16 této smlouvy se pouziji na Pozemky
tietich osob obdobné. Smluvni strany se dohodly a Vlastnik potvrzuje, ze MCPK neni povinna
uzaviit Kupni smlouvou pted tim, nez bude rozhodnuto o povoleni vkladu vlastnického prava
MCPK k Pozemkiim tetich osob do katastru nemovitosti.

Ramcové znazornéni Predmétu budouciho pfevodu je uvedeno v Priloze ¢. 3 této smlouvy.
Ptilohou Kupni smlouvy bude ptfipadné geometricky plan, ktery vymezi nové pozemky dle
skute¢ného provedeni ve smyslu odst. 12 pism. (b) této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Kupni smlouva bude mezi nimi po splnéni podminky dle odst.
13 této smlouvy uzaviena do 3 mésict po vyzve ucinéné kteroukoliv ze smluvnich stran, jenz
bude ucinéna poté, co bude nabude pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti k posledni soucasti
Infrastruktury a dale budou splnény dalsi podminky uvedené v tomto odstavci, nejpozdéji vsak
do 3 let ode dne uzavieni této smlouvy. Uplata za Pfedmét budouciho prevodu bude &init 1 000
K¢ plus DPH. Dal§imi podminkami uzavieni Kupni smlouvy jsou:

(a) stavby Infrastruktury budou provedeny v souladu s Planovaci smlouvou, pravnimi
predpisy a projektovou dokumentaci a nebudou vykazovat vady a nedodélky; a

(b) na Ptedmétu budouciho pfevodu nebudou vaznout zadné dluhy (finan¢ni zavazky) ani jiné
pravni vady (mj. zastavni prava, piekupni prava, zakazy zatizeni a zcizeni, pravo stavby,
vécna bfemena) kromée sluzebnosti umisténi a provozovani inzenyrskych siti.

Néklady spojené se vkladem vlastnického prava MCPK k Pfedmétu budouciho pievodu do
katastru nemovitosti (v jeho ¢asti, ve které se vlastnické pravo zapisuje do katastru nemovitosti,
tj. vyjma Infrastruktury), tj. spravni poplatek spojeny se vkladovym ftizenim u piislusného
katastralniho Gfadu, ponese Vlastnik.

SPOLECNA USTANOVENI:

V souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpisi timto MCPK potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo
MCPK usnesenim ¢. 7/17 ze dne 10. 2. 2025.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma Stranami. Tato smlouva bude
zvetejnéna V registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach c¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Uveftejnéni smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv) zajisti MCPK.



19. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu. MCPK obdrzi po tiech
vyhotovenich a Vlastnik jedno vyhotoveni.

20. Strany prohlasuji, ze skutec¢nosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a udeluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V Praze dne 28.3.2025

Méstska ¢ast Praha-Kralovice

Podpis:

Jméno: Ing. Jiti Rathousky
Funkce: starosta

V Praze dne Kralovice RE s.r.o.

Podpis:

Jméno:Vojtéch Brix

Funkce: jednatel






