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Dodatek €. 2
ke SMLOUVE O NAJMU NEBY]:OYYCH PROSTOR A CASTI POZEMKOVE
PARCELY S DOHODOU VLASTNIKU O HOSPODARENI SE SPOLECNOU VECI
ze dne 11.07.2006

uzavieny mezi
Pronajimateli:

1. Karel Dobner, ,
2. Pavel Dobner,

9
lanka Betvaiov:, [

3. B
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4. Anna Boskovi, [
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5. Eva Hronov:, [
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ita Sykorovi, [
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rof. RNDr. Julius Lukes, CSc.,
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11. Eva Tlapakova,
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12. Statutarni mésto Ceské Bud&jovice, se sidlem nam. PFemysla Otakara IL. &. 1/1,
370 92 Ceské Bud&jovice, ICO: 00244732, zastoupené spol. SPRAVA DOMU s.r.o.,
se sidlem Céova 2248/44, 370 04 Ceské Budgjovice, ICO: 25157337, zastoupené
jednatelem spole¢nosti Mgr. Petrem Sindelafem, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedenym Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich oddil C, vlozka 6692

(dale jen ,,pronajimatelé®)

)

Najemcem:
Budéjovicky Budvar, narodni podnik,
Budweiser Budvar, National Corporation,
Budweiser Budvar, Entreprise Nationale,
se sidlem K. Svétlé 512/4 Ceské Budgjovice 3, 370 04 Ceské Budg&jovice
IC: 005 14 152
DIC: CZ00514152
Zapsan v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich
pod sp. zn. AV 325
Zastoupeny: Mgr. Petrem Dvotakem, feditelem podniku

(dale jen ,,najemce*),
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kteti jako smluvni strany uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tento

Dodatek €. 2

ke SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A g‘:Asn POZ]}MKOVE ,
PARCELY S DOHODOU VLASTNIKU O HOSPODARENI SE SPOLECNOU VECI

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

ze dne 11.07.2006
(déle jen ,,dodatek ¢. 2%)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni a prohlaSeni smluvnich stran

Na zékladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a ¢asti pozemkové parcely s dohodou
vlastnikii o hospodateni se spole¢nou véci, uzaviené dne 11.07.2006 ve znéni Dodatku
¢. 1/2010 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemkové parcely s dohodou
vlastnikii o hospodafeni se spole¢nou véci uzavieného dne 15.2.2010 a ve znéni
Dodatku €. 1/2023 ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a ¢asti pozemkové parcely
s dohodou vlastnikii o hospodateni se spole¢nou véci uzavieného dne 28.3.2023 (dale
jen ,,smlouva®) vznikl mezi smluvnimi stranami pravni vztah, jehoz pfedmétem je
pfedev§im najem restaura¢niho komplexu Masné kramy za tucelem provozovani
hostinské ¢innosti v rozsahu a za podminek ustanovenych ve smlouvé (dale jen ,,Masné
kramy*).

Smluvni strany projevily viili zménit délku trvani smluvniho vztahu a provést dalsi
zmeény, které vyvolavaji potiebu tpravy nékterych ustanoveni smlouvy.

Clanek II.
Ustanoveni 0 zméné smlouvy

Smluvni strany se dohodly na zméné délky trvani smluvniho vztahu, a to do 31.12.2034.
V souvislosti s touto dohodou se méni znéni v ¢lanku 6 Doba trvani a zanik najmu
smlouvy ustanoveni ¢l. 6.1. tak, ze pivodni znéni tohoto ¢l. 6.1. se vymazava a
nahrazuje novym znénim takto:

6.1. Najemni vztah se podle této smlouvy sjedndava na dobuuritou,ato 31.12.2034.

Smluvni strany se také dohodly na zméné znéni ¢l. 6.4. a to tak, Ze ptvodni znéni se
vymazéava a nahrazuje se novym znénim takto:

6.4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pFipadé, Ze ani jedna ze smluvnich stran ve lhité
Sesti mésicu pied uplynutim sjednané doby ndjmu nesdéli pisemné druhé ze
smluvnich stran, Ze trva na ukonceni ndjemniho poméru, prodluzuje se automaticky
ndjemni pomér za podminek této smlouvy o dobu péti let, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Pro vylouceni pochybnosti si smluvni strany sjedndvaji,
Ze v pFipadé, Ze bude trvat na ukonceni ndjemniho poméru pronajimatel, musi se
jednat o jednotné stanovisko vSech pronajimatelii.
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Smluvni strany se také dohodly na navySeni aktudlni ceny najmu o 8% s ti€innosti od
1.4.2025. Za ro¢ni ndjemné se v disledku navySeni ceny ndjmu od data ti¢innosti
dodatku povazuje ndjemné za 12 mésicii po sob¢ jdoucich od data ti¢innosti dodatku.
V disledku vyse uvedeného se dohodly na zméné ¢lanku 3 Najemné, odména za
reklamu, splatnost a zptsob jejich platby tak, Ze ptivodni znéni ¢lanku 3 se vymazava
a nahrazuje novym znénim takto:

Clinek 3
Ndjemné, odména za reklamu, splatnost a zpuisob jejich platby

3.1. zustdva beze zmény

3.2. zustdva beze zmény

3.3. Rocéni ndjemné za prondjem piedmétu najmu od 1.4.2025 za 12 mésicit po sobé
jdoucich bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a Cinni celkem Cdstku:

-- K¢ a z toho Cini:
ONdi'emne' za uzivani nebytovych prostor podle Clanku 2.5. pism. a) Castku

-- K¢
e Ndjemné za uZivani vnéjsi casti pozemkové parcely parc. ¢. 31/1 podle
Clanku 2.5. pism. b) Castku - K¢

3.4. Vedle ceny ndajmu pronajimateliiom dale piislusi odména za z¥izeni prdava na
reklamni vyuZivani predmétu ndjmu ndjemci, kterd se stanovuje dohodou
smluvnich stran ve vySi --- K¢ rocéneé.

3.5. Smluvni strany v navaznosti na vyse uvedenou dohodu o cené ndajmu a odméné
za reklamu rekapituluji, Ze pronajimatelé maji vii¢i ndjemci narok na rocni
penéZité plnéni v celkové Castce -- K¢ jeho? obsahem jsou tyto
poloZky:

® ndjemné za nebytové prostory ve vysi --- K¢

® ndjemné za vnéjsi éast pozemkové parcely parc. ¢ 31/1 ve vySi --

K¢

e odména za reklamu ve vySi --- K¢,
a tento celkovy ndrok se ndjemce zavazuje vypordddvat pronajimateliim
v pravidelnych ctvrtletnich spldtkdach splatnych bezhotovostnim pievodem na
jejich bankovni ucty, za kaZdé kalendaini ctvrtleti, piedem, nejpozdéji vidy do
20. dne 1. mésice prisluSného Ctvrtleti, za které bude splatka ndjemného
placena.

3.6. zustdva beze zmény

3.7. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen kaZdou Ctvrtletni splatku
uvedenou v ¢él. 3.5., nebo pomérnou éast vypoctenou podle zdasad uvedenych v Cl.
9 smlouvy, rozdélovat a vyplacet pronajimateliim pomérné podily této plitky,
urcené kaidému z pronajimatelii podle velkosti jeho podilnictvi na celkové
vymére predmétu ndjmu tak, jak je tato vyméra uvedena v ¢l. 2 této smlouvy.
Toto podilnictvi na ¢tvrtletnich splatkdch se podle dohody smluvnich stran urci
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tak, Ze se secCte vyméra pripadajici konkrétnimu pronajimateli na vSech
zastavénych plochdch a nddvoriich, tvoricich jeho vlastnictvi nebo podilové
spoluvlastnictvi, a to podle udaju zapsanych do katastru nemovitosti, a 7 této
vyméry se urci procentni podil ve vitahu k celkové vyméie piedmétu ndjmu.
S ohledem na toto ujedndni se smluvni strany dohodly, Ze ndjemce bude
kaZdému z pronajimatelii vypldacet piislusny podil ctvrtletni spldtky podle
rozsahu podilnictvi piislu§ného pronajimatele na celku, takto:

Pronajimatel

Podilnictvi Podil pronajimatele na Podil pronajimatele na
majiteli na celku | ¢tvrtletnim nijemném nijemném v K¢ za obdobi
v % v K¢ od 2Q 2025 1.4.2025-31.3.2026

Za ucelem vylouceni piipadnych sporit si smluvni strany definuji, e pojmem
weelek” uvedenym v tabulce se rozumi vyméra predmétu ndjmu vypoctend
souctem vymér podle udaji zapsanych v katastru nemovitosti.

3.8. Ddle si strany sjedndvaji, Ze vySe ndjemného stanovend v ¢l. 3.3. bude

automaticky valorizovana vidy k 1.1. nového kalenddainiho roku o index inflace
zveiejnény Ceskym statistickym tiradem za piedchozi kalenddini rok. NavySeni
ndjemného za prvni Ctvrtleti béZného kalendainiho roku uhradi ndjemce aZ
spolecéné s najemnym za druhé Ctvrtleti. Ndjemce je povinen hradit ndjemné

(druhé — étvrté kalendaini Ctvrtleti) upravené podle tohoto odstavce v terminech
stanovenych touto smlouvou.

3.9. Jestlize v pribéhu doby trvdani ndjemného poméru dojde k omezeni moZnosti

3.10.

ndjemce uZivat idadné piedmét ndjmu Ci jeho Cast 7 ditvodii zpuisobenych na
strané pronajimatele ¢i 7 ditvodu vynucenych opravami ¢i investicemi do
predmétu ndjmu, md ndjemce ndrok na pomérnou slevu z ndjemného
odpovidajici velikosti podlahové plochy, kterou fakticky nebude mozné uZivat.
VySe slevy z najemného je rovnéz zavisla na dobé trvani takového omezeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tménou v osobé pronajimatele, pokud tim
soucasné nedojde ke zméné velikosti spoluvlastnickych podilit a tim jeho
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podilnictvi na celku, ani zménou vySe ndjemného v souladu se zdsadami
dohodnutymi v této smlouvé, nejsou dotéeny platebni podminky a zpiisob
vyporadavani najemného, jak vyplyva z ustanoveni ¢l. 3.7. této smlouvy.

3.11. Pro prFipad poruSeni zdavazku ndjemce k placeni spldatek si smluvni strany
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,02% denné 7 dluZné Castky aZ do doby jejiho
zaplaceni. Vedle smluvni pokuty md pronajimatel ndrok na zdkonny urok
z prodleni.

2.4. Déle se smluvni strany dohodly na upravé ¢lanku 8 Pojisténi pfedmétu najmu a
vnitiniho vybaveni, kdy dochdzi ke zméné ustanoveni ¢l. 8.3. tak, Ze plivodni znéni
¢lanku 8.3. se vymazava a nahrazuje novym znénim takto:

8.3. Rozsah pojisténi urci pojistna smlouva, kterda bude tvorit piilohu této smlouvy,
jak se vySe uvadi. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze uhradu pojistného
provede v plné vySi ndjemce, ktery je opravnén rozuctovat pojistné po jeho
zaplaceni na jednotlivé pronajimatele podle tabulky urcené v ¢l. 3.6. této
smlouvy a ndsledné je ndjemce opravnén zapocist kazdému pronajimateli,
neni-li ddle stanoveno jinak, na ného piipadajici cast pojistného proti spldtce
ndjemného splatné v nejbliz§im terminu splatnosti, kterda bude ndasledovat po
zaplaceni pojistného. Pronajimatelé proto berou na védomi, Ze v tomto pripadé
obdrii najemné snizené o zapoctenou Cast pojistného. Vyjimkou z tohoto
ustanoveni o zapocteni pojistného proti spldatce ndjemného je Statutdrni mésto
Ceské Budéjovice, jemus bude piislu$nd &dst pojistného ndjemcem
Sfakturovana.

2.5.  Ostatni ustanoveni smlouvy, ktera nejsou dotéena uvedenou zménou se nemeéni a
zustavaji v platnosti v pivodnim znéni.

Clanek 3

Zavéreéna ustanoveni

4.1. Pokud neni v tomto Dodatku uvedeno jinak, fidi se ptisluSnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku a ostatnich souvisejicich pfedpisti Ceské republiky v platném znéni.

4.2. Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 630 obcanského zakoniku sjedndvaji
promlceci lhiitu v délce trvani 4 let.

4.3. Dodatek nabyvé platnosti dnem jeho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
1.4.2025 nebo dnem jeho zveiejnéni v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpist, podle toho, kterd z uvedenych skutecnosti nastane pozd¢;ji.

4.4. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni Dodatku v registru smluv zajisti pronajimatel
Statutarni mésto Ceské Budéjovice.
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4.4. Dodatek se pofizuje ve 13 (tfinacti) vyhotovenich s platnosti originalu, po jednom
vyhotoveni pro kazdého z pronajimateltl a ndjemce.

4.5. Pronajimatelé a najemci prohlasuji a svymi podpisy na tomto Dodatku potvrzuji, Ze tento
Dodatek byl uzavten dle jejich pravé a volné vile, vazn€ a srozumiteln€, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek.

V Ceskych Budgjovicich dne ............ V Ceskych Budgjovicich dne ...............
Pronajimatelé: Najemce:
Karel Dobner Mgr. Petr Dvorak, fFeditel podniku

Budé¢jovicky Budvar, narodni podnik
Budweiser Budvar, National Corporation
Budweiser Budvar, Entreprise Nationale

Edita Sykorova
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Statutarni mésto Ceské Budé&jovice



