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o nájmu nebytových prostor

č. smlouvy pronajímatele: 12/2017 

uzavřená mezi

Gymnázium, Chomutov, Mostecká 3000, příspěvková organizace
Sídlo: 			Chomutov, Mostecká 3000, 430 11
zastoupené:		Mgr. Jaroslav Zahrádka, ředitel školy                        
IČO:			61342645
DIČ:			Neplátce DPH 
Bankovní spojení:  	xxxxxxxxxx
(dále také „pronajímatel“) 

a

Střední škola energetická a stavební, Obchodní akademie a Střední zdravotnická škola, Chomutov, příspěvková organizace
Sídlo: 			Chomutov, Na Průhoně 4800, 430 11 
zastoupená:		Mgr. Jan Mareš, MBA, ředitel školy ve věcech smluvních 
Ing. Alexandra Tomanová, vedoucí ekonomického úseku, ve věcech provozních a technických 
IČO:			41324641
DIČ:			CZ41324641
Bankovní spojení: 	xxxxxxxxxx
(dále také „nájemce“) 

(dále také „smluvní strany“)                                     

I.
Předmět a účel smlouvy 

1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn hospodařit s níže uvedeným, svěřeným majetkem ve vlastnictví Ústeckého kraje, Velká hradební 3118/48, Ústí nad Labem-centrum, 400 01 Ústí nad Labem, IČO: 70892156, a to dle pravidel stanovených zřizovací listinou příspěvkové organizace Ústeckého kraje, Gymnázia, Chomutov, Mostecká 3000, příspěvková organizace. 

1.2. Předmětem této smlouvy je nájem nebytových prostor umístěných v budově Gymnázia, Chomutov, Mostecká 3000, stojící na parcele č. 1915/1, vše zapsáno na listu vlastnictví č. 1835, v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Chomutov, okres: CZ0422 Chomutov, katastrální území 652458 Chomutov I, obec 562971 Chomutov. 

1.3. Pronajímatel přenechává do nájmu tu část nebytových prostor, které budou určeny pro provoz školní jídelny – výdejny o celkové výměře: 73 m2 (výdejna 50 m2, zázemí 13 m2 a sklad 10 m2) podle specifikace v Příloze č. 1 této smlouvy: „Plánek předmětu nájmu“.  





II.
Doba nájmu

2.1.	Nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s účinností od 1. 8. 2017.  

III.
Nájemné a jiné platby

3.1. Vzhledem k tomu, že pronajímatel a nájemce mají stejného zřizovatele a pronajímatel předmět nájmu nepřenechává do pronájmu z komerčních důvodů, avšak za účelem zajištění školního stravování pro žáky a zaměstnance školy, sjednaly smluvní strany výši nájemného za užívání předmětu nájmu za období od 1.8. 2017 do 31.12.2017 v částce 1,-- Kč a pak následně za každý kalendářní rok je smluvními stranami sjednáno nájemné v částce 1,-- Kč za kalendářní rok. Nájemné bude fakturováno fakturou, vystavenou pronajímatelem vždy k 1.8. daného kalendářního roku se splatností 15 kalendářních dnů a s bezhotovostní úhradou převodem na jeho účet.

3.2. Nájemce se zavazuje hradit náklady na úhradu služeb poskytovaných v souvislosti s užíváním předmětu nájmu, tj. náklady na vodné, stočné a elektrickou energii měsíčně, vždy na základě faktury vystavené pronajímatelem do 15. dne následujícího měsíce, a to dle provedeného odečtu měřidel umístěných v pronajatých prostorách. Splatnost faktury je dohodnuta na 15 dní od data vystavení faktury. Na základě konečného vyúčtování ze strany dodavatelů vody a elektrické energie je možné případný rozdíl v ceně dofakturovat nájemci dle spotřebovaného množství vody a elektrické energie. 

3.3. Náklady na spotřebované teplo budou hrazeny na základě faktury vystavené pronajímatelem vždy k 31.12. daného kalendářního roku, a to na základě poměru podlahové plochy budovy školy a pronajatých prostor. Splatnost faktury je dohodnuta na 15 dní od data vystavení faktury. Na základě konečného vyúčtování ze strany dodavatele tepla je možné případný rozdíl v ceně dofakturovat nájemci dle spotřebovaného množství tepla.

3.4. Podíl společných režijních nákladů (ostraha objektu, údržba areálu školy, případně další režijní náklady, které budou vlivem provozu výdejny či jídelny zvýšeny) bude fakturován vždy k 31.12. daného kalendářního roku, a to v poměru podlahové plochy budovy školy a pronajatých prostor. Splatnost faktury je dohodnuta na 15 dní od data vystavení faktury.   

3.5. Nájemce se dále zavazuje realizovat odvoz odpadu vč. biologického (zbytky stravy) na své vlastní náklady. V případě potřeby budou na základě požadavku a po vzájemné dohodě přistaveny speciální nádoby na odvoz směsného, případně tříděného odpadu určené k provozu výdejny a školní jídelny.  

IV.
Opravy a udržování předmětu nájmu

4.1. Nájemce je oprávněn na svůj náklad vnášet a instalovat v předmětu nájmu movité věci sloužící k provozování sjednaného účelu nájmu.

4.2. Nájemce je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu a opravy předmětu nájmu.

4.3. Nájemce je povinen oznámit neprodleně pronajímateli potřebu nutných oprav většího rozsahu než těch, které jsou uvedeny v předchozím odstavci, a které se týkají pronajímaného prostoru, případně zasahují do podstaty nemovitosti s tím, že nutné opravy většího rozsahu budou hrazeny nájemcem, pokud jím byly zaviněny, v ostatních případech hradí opravy většího rozsahu pronajímatel. Nájemce je povinen zajistit úklid pronajímaných prostor na svůj náklad.

4.4. Stavební úpravy je nájemce oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, a to na svůj náklad.

V.
Další povinnosti smluvních stran

5.1. Kromě povinností uvedených v jiných ustanoveních této smlouvy, popř. vyplývajících z právních předpisů, se smluvní strany dohodly, že pronajímatel je povinen zejména:

· předat nájemci prostor způsobilý k užívání podle této smlouvy a v tomto stavu jej udržovat,
· zajišťovat pro nájemce tyto služby:
· udržovat a provozovat elektronický zabezpečovací systém ochrany objektu
· údržbu a opravy společných prostor a WC

5.2. Nájemce je povinen zejména:

· pronajaté prostory užívat výlučně ke smluvenému účelu
· užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře
· bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, pokud jde o opravy, které má provádět pronajímatel a umožnit mu jejich provedení
· zjistí – li nájemce potřebu opravy, je povinen neprodleně uvedené nahlásit pronajímateli tak, aby bylo zabráněno vzniku škody vyššího rozsahu. Pokud tak neučiní, odpovídá za škodu, která jeho jednáním vznikla. 
· v případě uzavření smlouvy o nájmu mezi pronajímatelem a třetí osobou, týkající se prostor prodejny jako předmětu nájmu, umožnit využití prostor prodejny jinému nájemci za účelem provozu prodejny
Nájemce nesmí zejména:
· dát pronajaté prostory nebo jejich část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele
· provádět v pronajatých prostorách jakékoli stavební úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele

VI.
Skončení nájmu
                         
6.1. V případech plnění smluvních závazků se sjednává výpovědní lhůta 3 měsíců a její běh počíná prvním dnem následujícího měsíce po doručení výpovědi.

6.2. V případech porušení ustanovení této smlouvy je pronajímatel oprávněn informovat zřizovatele o porušení smluvních podmínek nájemce a zajištění nápravy. V případě, že nebude náprava sjednána do 2 měsíců od zaslání informace zřizovateli, je pronajímatel oprávněn od smlouvy jednostranně odstoupit k 1. dni měsíce následujícího.


VII.
Závěrečná ujednání

7.1. Po skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajaté prostory pronajímateli v takovém stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím na běžné opotřebení.

7.2. V případě, že nájemce neuhradí sjednané nájemné a jiné podle článku III. této smlouvy, je pronajímatel oprávněn od smlouvy jednostranně odstoupit prvním dnem následujícím po splatnosti nájemného.

7.3. Měnit nebo doplňovat text této smlouvy lze jen formou písemných dodatků, které budou platné jen podpisem oprávněných zástupců obou smluvních stran.

7.4. Tato smlouva je provedena ve čtyřech originálních vyhotoveních, z nichž každá smluvní strana obdrží dvě.

7.5. Ve věcech neupravených touto smlouvou se použije přiměřené ustanovení občanského zákoníku platného a účinného v době uzavření smlouvy.

7.6. Tato smlouva bude pronajímatelem zveřejněna v Pasportizačním systému nemovitého majetku Ústeckého kraje, zřizovatele organizace, který je neveřejným systémem vedeným pro vnitřní potřebu Ústeckého kraje. 




V Chomutově dne 30. května 2017






_________________________				______________________
Pronajímatel:                                                          		Nájemce:


























Příloha č. 1: 	„Plánek předmětu nájmu“
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