
Najemni smlouva
2504100285

Fakultni nemocnice v Motole
statni prispévkova organizace
se sidlem: V Uvalu 84, 150 06 Praha 5

ICO: 00064203, DIC: CZ00064203
(dale jen ,,pronajimatel“)

a

Druzstvo Elektroprogres Praha,
se sidlem Kundratka 1944/17, Praha 8
Zastoupené:

Bankovni spojeni: Komeréni banka, Praha 8
č. účtu: 3713-081/0100
IČ: 48030520
DIČ: CZ48030520
(dále jen „nájemce“)

(pronajimatel a nájemce společné dale jen „smluvní strany“)

Obě smluvní strany prohlašují, že mají právní osobnost, jsou svéprávné a po vzájemném projednání a shodě

uzavírají s ohledem na skutečnost, že pronajímatel dočasně nepotřebuje prostory níže uvedené ve smyslu $
14 odst. 7 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve

znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o majetku ČR“) a byly splněny podmínky tímto zákonem
stanovené, podle ustanoveni $ 2201 a násl. zak. č. 89/2012 Sb. občanského zakoniku, ve znění pozdějších
předpisů (dále jen „občanský zákoník“), tuto nájemní smlouvu (dále jen „smlouva“):

Ra

Ra

I. Předmět smlouvy, předmět nájmu
Pronajímatel hospodaří m.j. s objektem nemocnice, který se nachází v místě sídla pronajímatele.
Předmětem této smlouvy je úprava vzájemných práv a povinností smluvních stran vyplývajících z nájmu
dále specifikovaných prostor.
Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nalézající se v objektu pronajímatele 1, místnosti č.0418, o

výměře 27,4 m“ a v objektu „N“ mistnost č.47-20019 o výměře 18,6 m“ (dale jen „předmět nájmu“).
Pronajímatel v souladu s ust. $ 27 zákona o majetku ČR přenechává předmět nájmu nájemci do

dočasného užívání, a to vzhledem ke skutečnosti, že pronajímatel předmět nájmu dočasně nepotřebuje
k plnění úkolů v rámci své působnosti. Nájemce předmět nájmu za účelem níže uvedeným přijímá a

zavazuje se hradit nájemné a cenu (poplatky) za služby v souladu s touto smlouvou.
Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně-technického určení vhodný pro účel
nájmu dle él. Il. této smlouvy a toto užívání odpovida charakteru předmětu nájmu v souladu s obecně
závaznými pravnimi předpisy. Nájemce prohlašuje, Ze si předmět nájmu prohlédi, Ze by! pronajímatelem
upozornén na případné vady předmětu nájmu a Ze předmět nájmu odpovida účelům užívání dle él. Il. této

smlouvy.
Pro účely této smlouvy se pod pojmem „pronajímatel“ míní také jím pověřená osoba.

II. Účel nájmu
Účelem nájmu je užívání předmětu nájmu jako kancelář a šatna..

Nájemce nemá právo provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to
vyplývá z účelu nájmu, bez předchozího písemného odsouhlasení ze strany pronajímatele.

1/5



 

    
 

gmiuvni | any | slovné prohlašu

nájemce eh | lenů domácnost

1

str vy ji, Ze uéelem najmu pfedmétu najmu neni zajisténi bytovych potřeb
an oČ i.

lll. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimate! pfeda pfedmét najmu najemci ke dni vzniku najmu. Pronajimatel je povinen pri předání
predmétu najmu vyhotovit pfedavaci protokol, ve kterém bude, mimo jiné, uveden stav predmétu najmu a

poéet pfedanych klíčů. Tento protokol podepíší opravnéni zastupci obou smluvnich stran.
Pronajimatel se zavazuje Zajistit najemci neruSené uzivani predmétu najmu po dobu najmu a udrzovat
předmět najmu v takovém stavu, aby mohl sloužit Uéelu uzivani dle čl. Il. vySe, s vyjimkou běžné údržby
dle čl. IV. odst. 3 nize, jakoz i zajistit nezbytné služby spojené s užíváním předmětu najmu, které jsou
uvedeny v pfiloze o dodavce sluzeb (dale jen ,Sluzby*).
Pronajimatel je opravnén vstoupit/ k přístupu do pfedmétu najmu bud’ po pfedchozim oznameni najemci
(staci e-mailem/ telefonicky) nebo spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce, a to v pracovnich
dnech v béznych pracovnich hodinach najemce, zejména za účelem kontroly dodrzovani podminek této
smiouvy, prohlidky pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu či za účelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby (véetné elektrického, vodovodniho a dalšího vedeni). Pronajimatel je rovnéz opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu bez jakéhokoliv omezeni, je-li nezbytné zabranit škodě nebo hrozi-li nebezpečí
z prodlení. V případě vstupu do předmětu nájmu dle předchozí věty, bude pronajímatel informovat o
takovém vstupu nájemce bez zbytečného odkladu.

IV. Práva a povinnosti nájemce
Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu podle této smlouvy, a to po celou dobu
nájmu.
Nájemce se zavazuje hradit nájemné a cenu (poplatky) za Služby, jakož i veškeré náklady s tím
souvisejici, zejména náklady spojené s běžnou údržbou (odst. 3 nize) a provozem předmětu nájmu.
Najemce je povinen užívat pfedmét najmu jako řádný hospodář k ujednanému účelu a Zajistit v predmétu
najmu na své naklady uklid a béZnou údržbu. Najemce se Zavazuje, Ze pristoupi k jakékoliv běžné udrzbé
az po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu jakkoliv
ménit nebo upravovat či provadét jakékoliv stavebni Upravy, pokud neni v odst. 3 vySe uvedeno jinak.
Najemce je dale povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak
nasledujici pracovni den, veSkeré zmény, které nastaly na a/nebo v predmétu najmu, a to jak
zapficinénim najemce, tak i bez jeho ville a vlivu. Najemce je souéasné povinen bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak nasledujici pracovni den, oznamit pronajimateli potfebu veSkerych oprav, které ma
pronajimate! provést, a umoznit pronajimateli provedeni téchto nebo jinych oprav po dobu nezbytné
nutnou s ohledem na rozsah oprav a možnosti pronajimatele. V případě poruSeni povinnosti dle tohoto
odstavce, odpovida najemce za Skodu, kterou způsobil porusenim takové povinnosti.
Najemce je dale povinen:
a. uhradit veSkeré Skody majici původ v (provozni) éinnosti nájemce a nebo zpiisobené tretimi osobami,
které se s jeho souhlasem či jeho védomim v pfedmétu najmu zdržují,
b. udrzovat v pfedmétu najmu pořádeka čistotu,
c. Zajistit pozarni ochranu v pfedmétu najmu, jakož i dodrzovat veskeré predpisy na ochranu pied
pozary, zdržet se jakychkoliv Cinnosti zvySujicich pozarni riziko, zajistit, aby jeho zaméstnanci nebo jiné
osoby majici pristup do pfedmétu najmu byli školeni o pozarni ochrané ve smyslu zak. €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéj§ich předpisů, a seznamit se s vécnymi prostfedky pozarni ochrany
v pfedmétu najmu; totéz plati i pro predpisy k zajištění BOZP a hygienické.
Najemce se zavazuje nakladat s odpady v souladu s platnou pravni Upravou upravujici nakladani s

odpady, zejména se zakonem č. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen zakon o odpadech), zakonem č.
542/2020 Sb., o vyrobcich s ukonéenou Zivotnosti, a se souvisejicimi provadécimi pravnimi predpisy.
Najemce je pfedevSim povinen oddélené soustiedovat vyprodukované komunalni odpady (papir, plast,
sklo, kovy, biologicky odpad a smésny odpad) a takto vyttidéné odpady ukladat do nadob pronajimatele,
jenz je jejich puvodcem ve smyslu ustanoveni $ 5 odst. 3 zákona o odpadech, přičemž najemce se
zavazuje při manipulaci s odpady dodrzovat čistotu a pofadek. Jiné produkované odpady, např. biologicky
rozlozitelny odpad, ktery vznika najemci pfi podnikatelské éinnosti pri pripravé nápojů a pokrmt: nebo

9/5



  

    
 

 

ich prode ne zpecne taveb odpa apod. najemce

obé sam, jeji | původc odst. pism. zakon odpadech
jel ji, be odpady, s ni dy si zajistuje pfedanim opravnéne

os
je ch em dle $ 5 1 a) ao .

Najemce je povinen fidit se platnými internimi opatfenimi pronajimatele, která se vztahuji k provozovani
predmétu najmu, zejména pozarnimi poplachovymi smérnicemi pro objekt pronajimatele. Najemce
podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil s pfisluSnymi internimi pfedpisy.
Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu, jakoz i jeho cast, do podnajmu, ani bez predchoziho
pisemného souhlasu započíst si nebo postoupit pohledavku za pronajimatelem vzniklou na zakladé této

smlouvy ani postoupit tuto smlouvu, a to ani částečně. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit souhlas
die tohoto odstavce i bez uvedeni důvodu.

.
Vpfipadé poruseni ust. él. IV. odst. 9 je pronajimate! opravnén uplathovat smiuvni pokutu ve výši
50 000,- Kč.

. Ustanovením o smluvní pokuté neni dotčeno právo pronajimatele na náhradu újmy a náhradu nákladů
vynaložených na uplatnění svého práva.

. Nájemce je opravnén označit předmět nájmu štítkem se svou obchodní firmou, a to po předchozím
projednání s pronajímatelem a po písemném odsouhlasení pronajímatele ohledně podoby a textu

takového štítku. Nájemce souhlasí s tím, že pronajímatel je v průběhu doby nájmu oprávněn vyjadřovat
se kpodobě a textu štítku či jiného označení předmětu nájmu, a zavazuje se po projednání
s pronajímatelem uvést takové označení do souladu s jeho požadavky.

. Po skončení doby nájmu je nájemce povinen odevzdat předmět nájmu ve stavu, v jakém mu byl předán
s přihlédnutím k běžnému opotřebení při řádném užívání.

. Nájemce se zavazuje zachovavat mlčenlivost o veškerých skutečnostech tykajicich se zejména
medicinské, obchodni či technické činnosti pronajímatele, které se dozvi v souvislosti se svoji činností na

zakladé této smlouvy a které nejsou bézné dostupné. Najemce se zavazuje, Ze vySe uvedené skutetnosti
neposkytne třetím osobam, ani jich nevyuzije ve prospéch svůj či tretich osob. V pfipadé jakéhokoliv
poruseni (i z nedbalosti) povinnosti mléenlivosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy8i 20.000,- Ké za kazdy takovy pfipad. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na

nahradu ujmy a na nahradu nákladú vynalozenych v souvislosti s uplatnénim takového prava.
. Najemce prohlaguje, Ze pred uzavienim této smlouvy fadné ziskal veSkera povoleni/ koncese/ licence

nutné k provozovani své Ginnosti v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména příslušná zivnostenska
opravnéni, jina vefejnopravni povoleni k provozovani podnikatelské činnosti v pfedmétu najmu, pripadné
povoleni k uzivani log/ souvisejicich ochrannych znamek, atd. (dale jen ,povolent"). Najemce je povinen
na svůj naklad udrZovat povoleni v platnosti a Ucinnosti po celou dobu najmu sjednaného dle této
smlouvy.

V. Najemné a Uhrada sluzeb
Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran ve výši:
a) 4.620,-.Ké/m? roéné, celkem za pronajatych 18,6 m“ ve výši 85.932,- Ké/rok
b) 2.440,-Ké/m? roéné celkem za pronajatych 27,4 m“ve výši 66.856,-Kč/rok, celkem tedy za pronajatých

46 m“ 152.788,- Kč/rok (slovy: jednostopadesátdvatisícsedmsetosmdesátosm korun českých) bez
DPH.

Nájemce se zavazuje vedle nájemného platit úhradu za Služby spojené s nájmem v pomérné výši
nákladů pronajímatele připadajících na pfedmét nájmu na zakladé daňových dokladů (dale jen „faktur“)
vystavených pronajímatelem. Podrobná specifikace nákladú a zpúsob jejich výpočtu jsou uvedeny
v žádosti o dodávce služeb.
Nájemné je splatné ve čtvrtletních splátkách ve výši 38.197,-Kč Kč vždy do prvého dne čtvrtletí, za které

se nájemné platí (tj. splatné dopředu). Nájemce se zavazuje hradit cenu (poplatky) za Služby dle faktury.
Čtvrtletní splátky nájemného a úhrada Služeb budou poukazovány na účet pronajímatele na základě
faktur vystavených pronajímatelem.
Bude-li pronajímatel poskytovat nájemci další služby na základě samostatně uzavfené dohody ¢i
smlouvy, zavazuje se nájemce uhradit cenu těchto sluzeb na základě zvláštní faktury vystavené
pronajimatelem.
Pro pfipad prodleni s uhradami dle této smlouvy se najemce zavazuje uhradit úrok z prodleni ve výši
stanovené vládním nafizenim č. 351/2013 Sb., ve znéni pozdějších předpisů. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele požadovat nahradu ujmy timto vzniklou a nahradu nákladú vynalozenych v souvislosti

s uplatnénim takového prava.
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VI. Doba nájmu
Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na dobu od 1.4.2025 na 8 let (dále a výše jen „doba
najmu"). Doba nájmu počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po podpisu smlouvy.
Smluvní strany vylučují, aby došlo k prodloužení platnosti a účinnosti této smlouvy pouze na základě

pokračování v užívání předmětu nájmu i po dni, kdy měl užívací vztah skončit. Dobu najmu Ize prodloužit
pouze výslovným písemným ujednáním smluvních stran.
Před uplynutim doby nájmu Ize tuto smlouvu ukončit pisemnou dohodou smluvních stran, pisemnou
vypovédi nebo odstoupenim od této smlouvy v případech, kdy to stanovi zakon nebo tato smlouva.
Příslušná smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét z důvodů uvedenych v $ 2308 a $ 2309
obéanského zakoniku. Vypovédni doba činí v téchto případech 2 mésice pro obé smluvni strany a pocina
běžet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden diivod.
Smlouvu je pronajimatel opravnén vypovédét téz bez uvedeni diivodu. V tomto pfipadé Cini výpovědní
doba 2 mésice a počíná bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, ze pfedmét najmu
potfebuje k pinéni úkolů v ramci své púsobnosti ve smyslu zakona o majetku CR.
Smluvni strany timto vyluéuji pouZiti ust. $ 1764 a § 2315 obéanského zakoniku.
Pro pripad, ze najemce předmět najmu řádně a véas nevyklidi a nepfeda pronajimateli ke dni skonéeni
najmu dle této smiouvy, sjednavaji si smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 10% roéniho najemného za

kazdy zapotaty mésic prodleni. Jestlize najemce do 15 dnt po skonéeni najmu nevyklidi pfedmét najmu
tak, Ze se v ném nebude nachazet zadny majetek najemce ani jeho pracovnici (pripadné jejich majetek),
souhlasi nájemce s tim, Ze vyklizeni bude provedeno pronajimatelem na naklady najemce. Za timto
účelem je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez souhlasu a pritomnosti najemce.

Vil. Inflaéni dolozka
Pronajimatel je opravnén vždy s účinností k 1. lednu béZného kalendafniho roku jednostranné upravit a

navýšit vySi najemného, a to o éastku odpovidajici přírůstku prumérného roéniho indexu spotfebitelskych
cen oficiálně oznamenému za předchozí kalendaini rok(y) Ceskym statistickym Ufadem, případně jinou
opravnénou instituci. Pronajimatel sdéli najemci procentni navySeni najemného a celkovou novou výši
najemného ve smysiu pfedchozi véty bez zbyte¢ného odkladu od takového oficiainiho oznameni,
nejpozdéji do 31. kvétna bézného roku. Oznameni o navySeni najemného obsahujici celkovou novou výši
najemného bude tvořit prilohu této smlouvy.
Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi puvodnim najemnym a najemnym zvySenym podle odst. 1.
za obdobi od 1. ledna bézZného kalendafniho roku do doby doručení nového oznameni o navySeni
najemného (,doplatek najemného") uhradi najemce die dohody smluvnich stran bud’ do jednoho mésice
od doruéeni takového oznameni, nebo spoleéné s prvni nasledujici platbou najemného dle či. V. této
smlouvy.
Najemce se zavazuje zvySené najemné a doplatek najemného hradit v terminech vySe stanovenych.

Vill. DalSi ujednani
Pronajimate!l neodpovida za škody na majetku najemce vzniklé nahodile, vyšší moci, nebo zasahem tfeti
osoby, ledaze by ji prokazateiné a vyluéné zavinil.
Najemce zabezpečí pfedmét nájmu proti vniknuti nepovolanych osob na své naklady. Povinnosti
vyplyvajici z hlaSeni Skod a $kodniho fizeni zabezpeéi najemce svymi pracovniky, o téchto skutec¢nostech
informuje pronajimatele.
Najemce se zavazuje pojistit pfedmét najmu a jeho vybaveni, resp. uzavřít příslušnou pojistnou smlouvu
o odpovédnosti za Skodu na pfedmétu najmu a jeho vybaveni, na své naklady.

IX. Zavéreéna ustanoveni
VeSkeré zmény či dodatky této smlouvy je nutno činit v pisemné formé a v podobé Cislovanych dodatkt
k této smlouvé, pokud neni v této smlouvé vysiovné uvedeno jinak.
V pfipadé pochybnosti o doruéeni jakékoliv pisemnosti dle této smlouvy nebo v pfipadé, kdy druha
smluvni strana pisemnost nepfevezme či doruéeni pisemnosti jinak zmafi, ma se za to, Ze doruceno bylo
třetím pracovnim dnem po odeslani pisemnosti prostifednictvi provozovatele poStovnich sluzeb, a to na
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adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud nebyla smluvni stranou pisemne druhé smluvni strane
oznamena jina adresa pro doruéovani.
V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné nebo nevymahateiné,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platná a účinná. Strany se zavazuji nahradit neplatné,
neucinné, nevymahatelné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, ucinnym, vymahatelnym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni púvodního, neplatného,
neucinného, nevymahatelného.
Najemce bere na védom/i, Ze pronajimatel, jakoZto statni prispévkova organizace, je povinen na dotaz
tfeti osoby poskytnout informace podle zakona č. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve

znění pozdéjsich předpisů.
Smluvni strany souhlasí s uveřejněním smlouvy pronajimatelem za účelem splnění povinnosti uložených
mu platnou a účinnou právní úpravou, a to zejména zákonem č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění

pozdějších předpisů (dale jen „zákon o registru smluv“), a dale pokyny a rozhodnutimi Ministerstva

zdravotnictví.
Smluvní strany souhlasi s uveřejněním této smlouvy v plném znění, všech jejích nalezitosti vč. příloh,
které jsou její nedílnou součástí, v registru smluv.
Tato smlouva se řídí českým pravnim řádem. Veškeré spory smluvních stran budou řešeny smirnou
cestou a v případě, ze v přiměřené Ihúté od vyzvy jedné smluvní strany k jednání nedojde k dohodě,
budou spory z této smlouvy řešeny věcně a místně příslušnými soudy České republiky.
Na práva a povinnosti smluvních stran v této smlouvě blíže neupravené se přiměřeně použijí příslušná
ustanoveni občanského zakoniku.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, přičemž kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni. To neplati v pripadé, ze tato smlouva byla podepsana elektronickym
podpisem dle zakona č. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvafejicich divéru pro elektronické transakce, ve

znění pozdéjsich předpisů.

Na důkaz souhlasu se zněním této smlouvy připojují smluvní strany své podpisy

V Praze dne

za pronajímatele:

Fakultní nemocnice v Motole
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