SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
NHK ¢. 10542/17/2/63

' Hradec Kritové

Smluvni stranv:

1 Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521,500 02 Hradec Kralové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(dale jen ,pronajimater)

2. Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521,500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
IC: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Krélové v oddile Pr,
vlozka 51

TECHNICKE SLUZBY HRADEC KRALOVE
se sidlem Na Brné 362, 500 08 Hradec Kralové
zastoupené Ing. Danielem Jefabkem, povéfenym fizenim organizace
IC: 64809447, DIC: CZ64809447, platce DPH
ka

3aak9xj

(déle jen ,najemce'l}

Preambule
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z.C. 89/2012 Sbh.,
obCansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1. Zamér Statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta od 3.5..2017 do 23.5.2017
Pronajem predmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Krélové, usnesenim ¢. RM/2017/706 bod 1. dne 13.6.2017.2

2. Jako dalsi ucastnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Pfikazni
smlouvy uzaviené se Statutarnim meéstem Hradec Kralové opravnén k nasledujicim
jednanim a Cinnostem vlastnim jménem a na vlastni Ucet:

2.1. k uzavirani smluv na dodavky plnéni spojenych s ndjmem prostoru s dodavateli
energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,sluzby")
2.2. k nakupu sluzeb a k jejich naslednému vyuctovani kone¢nému spotfebiteli.



l.

PFfedmeét a ucel najmu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pronajmout niZze uvedeny prostor slouZici
k podnikani ¢. 500 o celkové ploSe 174,90 m2 nachazejici se v podchodu na tfidé Karla
IV. v Hradci Kralové (dale jen ,prostot nebo ,pfedmét najmu"). Prostor je specifikovan
v situacnim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel touto
smlouvou pfenechava uvedeny prostor najemci k uzivani za podminek niZze uvedenych
a za timto ucelem, pro provozovéni verejného WC.

Najemce neni opravnén predmét najmu uzivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovné
sjednany Gc¢el. Zménit vySe ujednany Gcel najmu mdZe najemce pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouve.

Najemce prohlaSuje, Ze si pronajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil sjeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skutecnosti jej shledal jako pIné
vyhovujici podnikatelské Cinnosti, pro kterou mu je pronajiman.

Il.

Najemné
Najemné za uzivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 500,- K&/m2/rok bez DPH,
tj. 87 444,- K&/rok, slovy: osmdeséatsedmtisicCtyfistaCtyficetCtyfi korun Ceskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Najemné je osvobozeno od DPH dle
zékona o DPH.
Mési¢ni ndjemné cCini 7 287,- KC.
N4jemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dold.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdoroc¢né zvysit o miru inflace vyjadfenou prirlistkem
primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit ndjemné, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni
predpis.

1.
Sluzby

Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluzby, ktery je

uveden v pfiloze €.1 - Splatkovy kalendar - danovy doklad.

Vyuctovani skutecnych nakladl na sluzby bude najemci predlozeno vzdy po skonceni
kalendarniho roku, nejpozdegji s vyuctovanim topné sezény. Zalohy na sluzby spravce
vyucCtuje dle zdkona ¢. 67/2013 Sb. pokud neni vtéto smlouvé dohodnuto jinak. V
prib&hu roku je pronajimatel opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to ddivod vyplyvajici ze
zmény vySe nakladd na zajisténi téchto sluzeb. Pfi zméné sazby DPH nebo zmény
zéloh za sluzby bude vzdy rozeslan novy Splatkovy kalendaf, ndjemni smlouva ve znéni
dalSich dodatk( z(stava v platnosti.

Najemce pfi kone¢ném vyuctovani uhradi naklady na.
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod dle pomérového méfice

Smiluvni strany jsou povinny provést ve stanovené Ihaté vyrovnani pfipadnych
nedoplatk(l nebo preplatkd. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najem
skonéi v priib&hu kalendarniho roku.

IV.
Platebni podminky a smluvni pokuta
Ndjemné a Uhrada zaloh za sluzby jsou splatné mésicné, a to vzdy do 15. dne
pfislusného meésice na uUCet Spravy nemovitosti
organizace, vedeného u Komercni banky Hradec Krélové.

nebo v hotovosti v pracovni dob& spravce na adrese jeho
500 02 Hradec Kralové. Pfi jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbo/MAAN
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10.

11.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou plateb nadjemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pfedmét nimu v rozsahu a v souladu s ucelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik,
v plathém znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
prevySovat ndjemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu ndjmu na své naklady provadét a hradit béZnou udrzbu.
Déle je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich predmétl a
drobné opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu z téchto Cinnosti nepfesahne
Castku 10 000 K¢ v€. DPH. Dale je najemce povinen hradit veSkeré néklady spojené
S provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré néklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru vcetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni doSlo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

Néjemce je opravnén provadét veSkeré stavebni Upravy, zmény, opravy a udrZzbu
pfedmétu najmu nad ramec bézného udrzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé& dodatku ktéto najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich Uprav, oprav ¢i zmén predmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy ¢i zmény bude najemce provadét vyhradné na vlastni
néklady, nebude poZadovat po pronajimateli Ohradu téchto nakladdl, ani nahradu toho, o
co se pfipadné zvysi hodnota predmétu néjmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani ngjmu, ani po skonceni najmu.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné
zménu vySe sjednaného najemného a uhrad za sluzby spojené s uZiv
najmu nejpozdéji do 30 dnl po jejich vzniku.

pro pfipadnou
anim predmétu

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za UCelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav ¢i udrzby vcetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za GuCelem montaze, vymeény a odectu méficich
zafizeni.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu takovym zplsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu v dlsledku jeho ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnancl &i tretich
osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikatelské €innosti si zajiStuje najemce sam v souladu se
zadkonem o odpadech a souvisejicimi pFedpisy. Najemce je rovnéz povinen zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za poruSeni ustanoveni
zakona o vodach, vodohospodaiskych predpisti a zakonl o Zivotnim prostredi,
V pripadé potfeby v danych terminech vlastnim nékladem zajiStuje rozbory odpadnich
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12.

13.

vod, jejichz vysledky predklada provozovateli kanalizacni sité a prostfednictvim spravce
i pronajimateli. V pfipadé, Zze bude provozovatelem kanalizacni sité udélena pokuta za
prekroCeni nejvySe pripustnych hodnot ukazatelll znecisténi vypousténych odpadnich
vod z domu, vnémzZ se nachazi predmét nijmu, najemce se zavazuje tuto pokutu
zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu pfedmétu najmu vcCetné pfipadné
revize hasicich pfistroji. Najemce v pfedepsanych terminech dle pfislusnych norem a
predpist zajiStuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkouSek a kontrol
plynového zafizeni, kontrol a CiSténi spalinovych cest a provozovaného technického
zafizeni v pfedmétu najmu i do nijmu vneseného. Na zafizenich v pfedmétu najmu
odstranuje a hradi zjisténé zavady. Pronajimateli prostfednictvim spravce predklada
kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji do 14 dnd po jejich obdrzeni.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu neni pojistén.

VI.
Doba ngjmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.8.2017. Prostor je od tohoto data
najemcem uzivan.

Smlouvu Ize ukonCit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
ddvodl v Sestimésicni vypovédni dobé&. Vypovédni doba pocdind bé&zet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi. Vypovéd musi byt dorucena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, Zze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
postovnich sluZzeb byla doru€ena tfeti pracovni den po odeslani.

V pfipadé neplnéni povinnosti ndjemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé
prodleni s placenim ndjemného a sluzeb po dobu delSi neZz jeden mésic), mé
pronajimatel pravo ukoncit ndjem vypovédi v jednomésicni vypovedni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukoncit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uzivd véc takovym zplsobem, Ze se
opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci. V prfipadé,
Ze hrozi vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypoveédni doby i bez pisemné vyzvy dle predchozi véty.

PoruSuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, ¢&imz zplsobuje
pronajimateli zna¢nou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Smluvni strany se vyslovna dohodly, Ze ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik,
v platném znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této
smlouve.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen po ukoneni nijmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele bé&hem n&mu. Pronajimatel je povinen
poskytnout ndjemci pfi pfedani pfedmétu najmu potfebnou soucinnost.

V pfipadé, Ze ndjemce nepifeda prostor vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonceni namu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodleni.
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O prfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), v némz bude zejména zachycen stav
predmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Zze v pfipadé skon€eni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli poZzadovat nahradu za prevzeti

zakaznické zakladny ve smyslu ust. 8§ 2315, z.. 89/2012 Sb, obcCansky zakonik,
v platném znéni.

VIil.
Zavére€na ujednani

Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s uvefrejnénim , Smlouvy v registru smluv".

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu. Smluvni strany se dohodly na
nasledujicim narovnani: ,,Ustanoveni této smlouvy se pfimérené zpétné pouZzije i
na obdobi od 1.8.2017 do dne podpisu této smlouvy.

Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech stejnopisech o sile originalu, vlastnoru¢né
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichZz nijemce a spravce obdrZzi po jednom
stejnopise a pronajimatel obdrzi dva stejnopisy.

Tuto smlouvu je mozZzno zmeénit jediné pisemnymi, pofadové cislovanymi dodatky,
podepsanymi obé&ma smluvnimi stranami. Zadny z Gcastnikl smlouvy se nemlze
dovolavat pouhych Ustnich ujednani a dohod.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, sjejim znénim souhlasi a na dikaz
své pravé a svobodné vile uzavfit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuiji.

Touto smlouvou se rusi smlouva o zajisStovani a rozuctovani sluzeb ze dne
27.1.2005 a naslednych dodatk.

Prilohy: pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendar - dafovy doklad

priloha €. 2 - pasport
pfiloha €. 3 - situacni planek

V Hradci Krélové dne 3.8,2017 V Hradci Krélové dne (4.~ gg 2017

Ing. Jaroslava Bernhardova

feditelka

Vyhotovila: Blanka Davidova, referentka pravniho Useku

5



Splatkovy kalendar - danovy doklad ¢. 902879

Pronajimatel
/
Statutarni mésto Hradec Kralové

Ceskoslovenské armady 408/419
502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810 DIC: CZ00268810

(Prostor: Hradec Krélové, Karla IV. 63/500, smlouva: 10542/17/2/63 '

Néjemce

TECHNICKE SLUZBY HRADEC KRALOVE
Na Brné 362/15

500 08 Hradec Kralové
IC: 64809447, DIC.: CZ64809447

—yCx I »7iAL"

Polozky Zaklad Sazba DPH Celkem
Najemné - nebyty 7287,00 0,00 7287,00
7287,00 0,00 7287.00
) Osvobozeno
Uc.obd. DPH 15% DPB 21% dle 8 56 Zakl.15% Zakl.21% Celkem Splatno do Typ Var. syjDb DUzP
08/2017 0,00 0,00 7287,00 0,00 0,00 7287,00 15.08.2017 mésicni 902679 31.08.2017
0972017 o oo © oo 7287,00 0,00 0,00 7287,00 15.09.2017 mésicni 902879 30.09.2017
10/2017 0,00 0,00 72B7,00 0,00 0,00 7287,00 15.10.2017 mésiéni 902879 31.10.2017
1172017 0,00 0,00 7287,00 o oo 0,00 7287,00 15.11.2017 mesicni 902879 30.11.2017
1272017 0,00 0,00 7287,00 0,00 0,00 7287,00 15.12.2017 mésicni 902879 31.12.2017

DUZP je datum skutecné platby, pokud nastane dfive, nebo posledni den ucetniho obdobi.

Sprava nemovitosti Hradec Kralové vystavila danovy doklad dle § 28 odst. 6 zak. 235/2004 Sb.
Zakon o DPH jménem pronajimatele - Statutarniho mésta Hradec Kralové na zékladé zmocnéni

v prikazni smlouvé.

Uhrady provadgjte die najemni smlouvy na Gget &isl

Stranka 1

Podpis :

Vystavil: Horackova Zdenka
Den vystaveni darfiového dokladu: 03.08.2017



Splatkovy kalendar - danovy doklad ¢. 902879

Dodavatel

Sprava nemovitosti Hradec Kréalové
prispévkovéa organizace
Kydlinovska 1521

Odbératel

TECHNICKE SLUZBY HRADEC KRALOVE
Na Brné 362/15
500 08 Hradec Kréalové

500 02 Hradec Kralové IC: 64809447, DIC.: CZ64809447
IC: 64811069 DIC: CZ64811069
N-

(Prostor; Hradec Kralové, Karla IV. 63/500, smlouva: 10542/17/2/63

Zalohy Zéklad Sazba DPH Celkem

Studena voda 1913,00 15 287,00 2200,00

1913,00 287,00 2200,00
i Osvobozeno
UC.obdobi DPH 15%  DPH 21% dle § 56 Zakl.15% Zakl.21% Celkem Splatno do Typ Var.symb
08/2017 287;00 0,00 0,00 1913,00 0,00 2200,00 15.08.2017 mésiéni 902879
09/2017 287 x00 0,00 0,00  1913,00 0,00 2200,00 15.09.2017 m&siéni 902879
10/2017 297,00 0,00 0,00  1913,00 0,00 2200,00 15.10.2017  m&siéni 902879
11/2017 287,00 0,00 o oo  1913,00 0,00 2200,00 15.11.2017 m&siéni 902879
12/2017 287,00 0,00 0,00 1913,00 0,00 2200,00 15.12.2017 mésiéni 902879
DUZP je datum skutecné platby.
Uhrady provadégjte dle ndjemni smlouvy na Gcet &isl
Podpis ;

Stranka 1

Vystavit; Horackova Zdenka

Den vystaveni danového dokladu: 03.08.2017



ulice:

Ucel ndjmu : WC- verejné toalety
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1) pocet téles

PASPORT

nebytového prostoru

Karla IV, Podchod

p.C. 254, C.stavby 2926 B4

plocha v m?

mistnost vyloha
nazev ano-ne dle NS
vstupni chodba ne 10,90
chodba ne 13,60
zazemi obsluhy ne 7,20
umyvarna zeny ne 16,60
WC Zeny ne 23,10
téch.zafizeni WC ne 8,60
sklad 1 ne 2,80
sklad 2 ne 4,20
vzduchotechnika ne 12,20
WC + umyvarna muzi ne 18,40
sklad 3 ne 2,80
sklad 4 ne 3,00
WC muzi ne 20,10
kotelna ne 31,40
Soucet 174,90
2)pocet vytokd

3) zdroj ef.energie 1x 230 V nebo 3x400 V
Poznamka:

zmeéna

adresa najemce:

plochav m2  vybavenost

oT UTh TUVv?2 SV2)

zpracovano-premeéreno dne:

c¢islo NP:

poznamka

18.7.2017

500

vybavenost

NP
vytapéni
TeV
sv

plyn
el.energied

prfedmét

wcC
umyvadla
baterie
vylevka
pisoary

EO 80-1601
Plynovy kotel
VZT

Jarmila Navrati

dodavka

ano

ne

Priloha ¢. 2

zdroj

Technické sluzby Hradec Kralové,Na Brné 362/15, 500 08 Hradec Kralové

dodavky ano ne

kotelna

EO

centralni

X

X

X

zafizovaci pfec mety

ks
10
13
13
1
12
2
1
|

MM

najemce

X

X

X

éni

faktura

zny

podru



KARLA V.
NP.C. 500

KOTEL

PODCHOD p.&.254 , €. stavby 2926 B4 - VEREJNE TOALETY

Najemce: TECHNICKE SLUZBY HRADEC KRALOVE

WC muzi
20,10 m'

invalidé

WC + umyvarna muzi
Kotelna 18,40 m2
31.40m'
Sklad 3
2,80 m2

Chodba
13,60 mi

Sklad 2
4,20 m:

vzduchotenifta

Sklad 4 12,20 m2

3,00 m'

NP C. 505

Umyvarna zeny
16,60 m2

Sklad 1
2,00 nt’

Pfiloha ¢.3

Technické zafizeni
WC Zeny

WC zeny

LEGENDA:

©oOo N oA wN -

CELKEM

VSTUPNi CHODBA
CHODBA

ZAZEMi OBSLUHY
UMYVARNA ZENY

WC ZENY

TECHNICKE ZARIZENI WC ZENY
SKLAD 1

SKLAD 2
VZDUCHOTECHNIKA
WC+ UMYVARNA MUZ
SKLAD 3

SKLAD 4

WC MUZI

KOTELNA

174,90m2



