Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

kterou uzavreli

Slezské zemské muzeum
Nadrazni okruh 31

746 01 Opava,

IC: 00100595

DIC: CZ00100595

Zastoupeno:
Bankovni spojeni, C. uctu:

(dale pronajimatel)

a

Moonment s.r.o.

Hudebni 233, 74764 BudiSovice
IC: 06762093

DIC: CzZ06762093

Zastoupen:
Bankovni spojeni, C. uctu:

(dale najemce)

I. Pfedmét smlouvy

. Pronajimatel ma pravo hospodareni s majetkem ve vlastnictvi Ceské republiky, mimo

jiné sjinou stavbou €&.p. 192, ktera je soucasti pozemku parcelni Cislo st. 411
zastavéna plocha a nadvofi a dale pozemkem parcelni Cislo 914/5, ostatni plocha
v obci a katastralnim Gzemi Hrabyné. Tyto nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho
uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, na LV ¢. 561 pro obec a
katastralni Uzemi Hrabyné.

Nemovitosti jsou soucasti Narodniho pamatniku II. svétové valky v Hrabyni,
provozovaného pronajimatelem.

. Pronajimatel prenechava touto smlouvou do uzivani ndjemci ve shora uvedené budové

¢.p. 192 jind stavba nebytové prostory umisténé v I. nadzemnim podlazi, a to
mistnosti &. 36, 37, 39-43, 47-55, jejichz vyméry, konkrétni umisténi a zplsob vyuziti
jsou specifikovany v situa¢nim planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

. Shora popsané prostory, které jsou na zakladé této smlouvy prenechany do najmu

najemci, jsou dale oznacovany taktéz jako pfedmét najmu.

. Najemce predmét najmu do najmu pFijima. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét

najmu je zplsobily ke sjednanému uUlelu uZivani. Najemce prohladuje, Ze byl pred
podpisem této smlouvy seznamen se stavem predmétu najmu, a prohlasuje, zZe
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predmet najmu je zpusobily k uzivani ke sjednanému ucelu.

. Predmét najmu je predavan do najmu najemci za ucelem podnikani, a to provozovani

vyrobny cokolady s obcerstvenim pro navstévniky. Najemce neni opravnén
v predmétu najmu vykonavat jinou podnikatelskou cinnost, nez je shora uvedeno.
V pripadé poruseni tohoto ujednani a nesjednani napravy ani po pisemné vyzvé
pronajimatele k odstranéni tohoto stavu, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby, kdyz takové poruseni se ma za podstatné poruseni
najemcovych povinnosti.

. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci dalsi sluzby souvisejici s najmem

predmétu ndjmu, a to dodavat vodu, plyn, ktery slouzi na vareni, ohfev vody a dodani
tepla. SkuteCna spotieba médii bude méfena samostatnymi meéridly (tzn.




plynomérem, a vodomérem) stim, Ze pocateCni stavy meérfidel ke dni predani
predmétu najmu budou zaznamenany v predavacim protokolu, podepsaném zastupci
obou smluvnich stran.

. Dodavka elektrické energie je mérfena samostatnym méridlem, které si najemce
prihlasi na svou osobu (platit bude pfimo svému smluvnimu dodavateli energie).

II. Najemné

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné ve vysi 15 000,00 K¢
(slovy patnact tisic korun ¢eskych) mésicné.

Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli zalohy na poskytovana média, a to
zalohu na dodavku plynu ve vysi 2 000,00 K¢ (slovy dvatisicekorun ceskych)
meésic¢né a zalohu na dodavku vody ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy jeden tisickorun
Ceskych) mésicné.

. Najemné a zalohy na dodavku plynu a vody je najemce povinen platit vzdy predem, a
to vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice, ktery predchazi mésici, za ktery najem a zalohy
na dodavku plynu a vody nalezi.

. Prvé ndjemné a zalohy na shora uvedené sluzby jsou splatné do 20 dnd po podpisu
smlouvy; jedna se o ndjemné a zalohy na poskytovana média za mésic duben 2025.

. Najemné a zalohy na sluzby bude pronajimatel najemci Uctovat fakturou se shora
uvedenou splatnosti.

Ndjemce neni povinen dodrzet |h(tu dle predchozi véty v pfipad&, Ze mu nebude
minimalné 5 pracovnich dnl pfede dnem splatnosti konkrétniho mési¢niho ndjemného
a zaloh na shora uvedené sluzby dorucena pronajimatelem prislusna faktura.

. Najemce se zavazuje pronajimateli zaplatit veSkerou odebranou vodu a plyn, a to ve
vySi zjisténé pronajimatelem ze skutecné odebraného mnozstvi, zjiSténého
podruznymi méridly, na kterd jsou nebytové prostory uzivané najemcem pripojeny, a
z vyuctovani jednotlivych médii jejich dodavateli. Vyuctovani kazdého vysSe uvedeného
média bude pronajimatelem provedeno pisemné vzdy jednou roc¢né a bude prilohou
faktury. Faktury, kterymi budou naklady na vodu a plyn pronajimatelem najemci
vyuctovany jsou splatné ve Ih(t& do 15 dnl od jejich vystaveni. V ptipadé, kdy bude
soucCet zaloh na sluzby za kalendarni rok vyssi nez castka urcena jednotlivymi
dodavateli za skute¢né odebranou vodu a plyn, zavazuje se pronajimatel vratit
najemci preplatek do 15 dn{ ode dne vystaveni vyUétovani jednotlivymi dodavateli.

. Veskera penézitd plnéni se ndjemce zavazuje zaplatit prevodem na Ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi smlouvy.

. Pro pripad prodleni najemce se zaplacenim jakékoliv platby tj. najemného, zaloh na
sluzby &i vyuctovani se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné c¢astky za
kazdy i zapocCaty den prodleni a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu pronajimateli
zaplatit.

III. Inflacni dolozka

. Inflaci se rozumi meziro¢ni inflace mé&tend vzristem Ghrnného indexu spottebitelskych
cen zbozi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendarnim rokem Cesky statisticky Urad za
rok predchazejici vyjadiena v procentech.

. Pronajimatel je oprdvnén upravit vysi sjednaného najemného bez dohody smluvnich

stran z dlvodu inflace za podminek dale uvedenych:

a) Vzdy od 1. ledna kalendarniho roku (pocinaje rokem 2026) dale do budoucna je
pronajimatel opradvnén zvysit ndjemné z divodl inflace, a to o tolik procent, kolik
procent cinila inflace v roce predchazejicim.




b) Najemné zvydené z dlvodu inflace se povaZuje za sjednané najemné.

IV. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.4.2025 do 31.3.2033.

. Pokud bude najemce v prodleni s placenim najemného nebo jakychkoli jinych plateb
sjednanych touto smlouvou o dobu del&i nez 30 dnd, ma pronajimatel pravo v souladu
se zakonem tuto smlouvu vypovédét.

. Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu okamzité vypoveédét, pokud pFestanou byt
naplnény dlvody uvedené v § 27 odst. 1 zdkona 219/2000 Sb. O majetku Ceské
republiky, v platném znéni.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem predmétu najmu, sjednany dle této smlouvy,
i pfed uplynutim sjednané doby z divod( a za podminek stanovenych platnou pravni
Upravou.

. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocitd se od prvého dne meésice nasledujiciho po
v r ’ v . o o ’ ’ ’

doruceni vypovedi. Pouze z duvodu a za podminek stanovenych zakonem Ize smlouvu

vypoveédét i bez vypovédni doby.

6. Tuto najemni smlouvu je mozno ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

7. Ke dni ukonc¢eni najmu bude provedeno vyuctovani odbéru vody a plynu

pronajimatelem.

V. Ostatni prava a povinnosti

. Jakékoli stavebni zmény a Upravy predmétu ndjmu bude zajistovat pronajimatel po
pfedchozi dohodé s najemcem.

. Najemce se zavazuje na své vlastni naklady zajistit na pfedmétu najmu pfrislusné
revize a zkousky v rozsahu platnych norem.

. Ndjemce se zavazuje dodrzovat na predmétu najmu protipozarni a bezpecnostni
predpisy vztahujici se k ¢innosti jim provozované, zejména se zavazuje na své vlastni
naklady vybavit predmét najmu vSemi nezbytnymi protipozarnimi zafizenimi.

. Ndjemce se zavazuje, 7ze bude dbat rfadné ochrany predmétu u najmu a bude
dodrzovat bezpecCnostni a hygienické predpisy vztahujici se k Cinnosti jim
provozované.

. Najemce se zavazuje, Zze bude na své vlastni naklady likvidovat odpady, vznikajici pfi
jeho cinnosti provozované v pfedmétu najmu, a to v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy a platnymi normami.

. Najemce se zavazuje umistit na verejnosti viditelném misté Udaj o predmétu svého
podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu.

. Ndjemce ma pravo pouzivani pristupové cesty k restauraci a dvou parkovacich mist u
zadniho vstupu do vyrobny (parc.C. 411 v k.U. Hrabyné)

. Pfi skonceni najmu se ndjemce zavazuje, Ze v den ukondeni uzivani preda predmét
najmu vyklizeny, ve stavu odpovidajicimu béznému opotfebeni pfi uzivani dle této
smlouvy, prostory budou vymalovany na bilou barvu. O pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli se smluvni strany zavazuji sepsat predavaci protokol, podepsany
zastupci obou smluvnich stran.

. Pro pfipad prodleni s vyklizenim predmétu najmu po jeho skonceni ndajmu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ (slovy jedentisic
korun Ceskych) za kazdy den prodleni s pfedanim predmétu najmu.




VI. Dorucovani

1. Pro Ucely dorucovani smluvni strany sjednavaji, ze pokud nebude pisemné dohodnuto
jinak, budou vSechny pisemnosti zasilany na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy
nebo elektronicky do datové schranky, pfipadné mailem na adresu:

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pronajimatel a ndjemce obdrzi kazdy

po jednom vyhotoveni.

2. Tato smlouva bude zvefejnéna ve verejné dostupném registru smluv dle zakona ¢.

340/2015Sb., v platném znéni. (Dale jen ,Registr smluv").

3. Smluvni strany prohlasuji, ze zadna c&ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho

tajemstvi.

4. Zverejnéni smlouvy provede pronajimatel, Slezské zemské muzeum. O datu

zverejnéni bude najemce informovan automaticky, prostiednictvim datové schranky.
V ptipadé&, Ze pronajimatel nezvefejni tuto smlouvu v Registru smluv do 14 dnl od
jejiho podpisu, ma pravo smlouvu zverejnit v Registru smluv druha smluvni strana.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem zvefejnéni smlouvy v Registru smiuv.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych

Udajd a jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho ji podepisuiji.

PFilohy
- C.1: situacni planek mistnosti
- ¢.2: snimek katastralni mapy

V Opavé dne 31.03.2025 V BudiSovicich dne 27.03.2025

pronajimatel najemce

¢.j.: SZM/000680/2025/0PI

JID: SZMOSS00375741






