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§ 1 Smluvni strany

Art Office Gallery a.s.

se sidlem: Evropska 2690/17, Praha 6, 160 00

ICO: 242 09 627

DIC: CZ24209627

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 17855
zastoupena Jifim Toskem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen "Pronajimatel" nebo v obecném kontextu "Strana")

a

Centrum pro regionilni rozvoj Ceské republiky

se sidlem: Argentinska 1610/4

170 00 Praha 7 — HoleSovice

ICO: 040 95 316

DIC: neni platce DPH

zastoupend: Petrem Stépénkem, Ph.D., generdlnim Feditelem

(dale jen "Ndjemce" nebo v obecném kontextu "Strana™).

§ 2 Predmét Smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem objektu Art, tzn. vicet¢elového administrativniho a obchodniho
komplexu, nachazejiciho se na adrese Argentinskd 1610/4, Praha 7, na pozemku parc. &.
1123/4, v8e zapsano na LV ¢. 11090, vedeném Katastralnim afadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha. pro katastralni izemi HoleSovice (dale jen ,,Budova®).
Budova je souc¢ésti pozemku parc. ¢. 1123/4, vie zapsano na LV & 11090, vedeném
Katastralnim afadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té Praha, pro katastralni
tizemi Hole3ovice (dale jen ,,Pozemek™) a Pozemek je taktéz ve vyluéném vlastnictvi

Pronajimatele.

Pronajimatel pfenechava touto Smlouvou Néjemci Pronajaté prostory specifikované nize
v § 3 této Smlouvy za tcelem uplatného uzivani za podminek specifikovanych touto
Smlouvou a Néajemce Pronajaté prostory (tak, jak jsou tyto definovany niZe) za ucelem
vykonu administrativnich a provoznich ¢innosti zaméstnancti Ndjemce vnich a za
podminek specifikovanych touto Smlouvou od Pronajimatele k uZivani prejima.
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§ 3 Pfedmét najmu

Predmétem ndjmu jsou:

a) skladové prostory, nachazejici se v1 az 3. podzemnim podlazi Budovy s celkovou
vymérou 25,7 m?, vymezené v planech, které jsou v Pfiloze €. 1 této Smlouvy (dale jen
~Skladové prostory™ a/ nebo ,,Pronajaté prostory™).

Néjemce je opravnén k nevyhradnimu uzivani spole¢nych prostor Budovy, vymezenych
v planech, které jsou v Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy (déle jen ,.Spole¢né prostory™) a dale
piistupové komunikace v majetku Pronajimatele kolem Budovy.

Nédjemce nebude opravnén uZivat jiné prostory Budovy nez ty, které vymezuji odst. 1. a 2.
tohoto § této Smlouvy.

Pronajaté¢ prostory jsou prenechdny Nijemci ve standardnim vybaveni, které je
specifikovano v Pfiloze €. 3 této Smlouvy (dale jen ,.Standardni vybaveni®).
§ 4 Utel ndjmu
Najemce bude uzivat Pronajaté prostory, za u¢elem vykonu administrativnich a provoznich
¢innosti zaméstnancii Ndjemce v nich, a to pouze k nize uvedenému:
a)  Skladovaci prostory budou Najemcem vyuzivany vyhradné ke skladovani
prenosnych véci.
§ 5 Prevzeti Pronajatych prostor
Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci a N4jemce se zavazuje prevzit od Pronajimatele
Pronajaté prostory k uzivani nejpozdéji ke dni 1. dubna 2025.
Pfi pfedani a prevzeti Pronajatych prostor bude sepsan spole¢ny predavaci protokol, ktery
bude zachycovat skuteény stav Pronajatych prostor k datu pfedani, mnozstvi pfedanych
kli¢h / pfistupovych karet, pfedanou dokumentaci (bude-li jaka). Ucelem piedavaciho

protokolu je zapis skute¢ného stavu Pronajatych prostor pii jejich pfevzeti. Vzor
predavaciho protokolu je Pfilohou €. 4 této Smlouvy.

§ 6 Najemné

Za uzivani Pronajatych prostor se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli najemné, jehoz
vy$e je stanovena nasledujicim zptsobem:
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a)  za Skladové prostory ve vysi 200,- K& za m? vyméry Skladovych prostor (tak, jak je
tato definovana v § 3, odst. 1 pism. a) této Smlouvy) mési¢né (dale jen ,,Ndjemné*);

Celkové ¢tvrtletni najemné za Pronajaté prostory ¢ini 15.420,- K&.

Néjemce je povinen platit Najemné pfedem formou étvrtletnich thrad na zakladg dafiového
dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 21 dni od data dorugeni dafiového
dokladu Najemci na adresu podatelny Najemce: podatelna@crr.cz; pfipadnou zménu
uvedené adresy pro dorufovani dafiovych dokladii se Najemce zavazuje oznamit
Pronajimateli pisemné v pfiméfené dobé ptedem. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim
pifevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu. Dnem uhrazeni se rozumi
pfipsani pfedmétné Castky na et Pronajimatele.

Dan z pfidané hodnoty bude ndrokovéna a hrazena podle zakona. Dle § 56a zdkona &.
235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, je Najemné Pronajatych prostor jakozto
kancelaiskych prostor osvobozeno od DPH. Strany se dohodly, Ze mimo jiné zejména
Provozni naklady, Sluzby, Spotfeba elektrické energie, uklid, udrzba, opravy a ostatni
poplatky nejsou vedlej$im plnénim najemného a bude knim tedy pfipoitena DPH
v zdkonné vysi. Najemce timto prohlasuje, Ze neni platcem DPH.

V souladu s niZe uvedenymi pravidly a za dale uvedenych podminek je Pronajimatel
opravnén vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku doby trvani najmu upravit vysi
Néjemného (poprvé k 1. lednu 2026) o miru inflace ozndmenou Ceskym statistickym
titadem (CSU) za predchozi kalendéini rok dle indexu spotfebitelskych cen (CPI) (déle jen
»Inflace®), a to podle pravidel uvedenych v odst. 5 tohoto § Smlouvy.

Pravidla a podminky pro Gpravu N4jemného jsou tato:
Nové Najemné pro dany kalendaini rok vypoéitano dle nasledujiciho vzorce:

Referenéni vzorec a vypocet

INFL 1 + INFL 0)
100

L2Z=1L1 x (1+

kde:

L2 = nové Nédjemné po tipravich;

L1 = Néjemné za posledni mésic pfedchoziho kalendafniho roku;

INFL 1 = Priméma ro¢ni Inflace za pfedchozi kalenddini rok vyjadfena pfiristkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech (CPI) publikovand na
strankdch CSU; pokud bude primérna roéni Inflace za predchozi kalendani v&t$i nez
hodnota 8%, bude hodnota INFL 1 ve vy$i max. 8%, s tim, Ze ke zbyvajici ¢asti Indexu (tj.
piesahujici 8%) se vdaném roce nepiihliZi, ale tato Cast bude pfipoltena k indexu
v bezprostfedné nésledujicim roce, a to s omezenim uvedenym déle (tj. omezeni max.
hodnoty sou¢tu INFL 1+ INFL 0).

INFL 0 = zbyvajici ¢ast inflace vyjadiend v procentech za bezprostiedn& piedchazejici
kalendaini rok (tj. ¢ast indexu ptesahujici 8%), kterd ve vypoétu tpravy najemného
v bezprostfedné pfedchézejicim kalendédinim roce nebyla pfi vypoétu upravy Ndjemného
vyuZita.

e/
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Pokud bude hodnota sou¢tu INFL. 1+ INFL 0 vétsi nez 8%, uplatni se pro ucely vypoétu
apravy Ndjemného max. 8%, s tim, Ze ke zbyvajici ¢asti souétu (tj. pfesahujici 8%) bude
pfihlédnuto v roce nasledujicim jako hodnota INFL 0.

Pro tipravu Najemného pro kalendaini rok 2026 plati, Ze INFL 0 odpovida hodnoté .,0%.

Ukonceni publikace Inflace nebo nemoznost jeji aplikace. Pokud se Inflace pfestane
publikovat nebo nemiiZe byt z jakéhokoliv ditvodu aplikovan, ur¢i Pronajimatel jiny platny
index, jehoz vyvoj za nékolik uplynulych let se nejvice podoba vyvoji dosud pouzivaného
Indexu.

Platba upraveného N4jemného za prvni mésice kazdého kalendainiho roku. Pronajimatel je
povinen spocitat upravené Najemné dle téchto ustanoveni této Smlouvy bez zbyteéného
odkladu poté, co CSU publikoval udaje o Inflaci za predchozi kalendaini rok. Poté je
Pronajimatel povinen pisemné informovat Najemce o vysledcich kalkulace. Nebude-li
moZné vypocitat upravené Najemne pied datem jeho obvykl¢ splatnosti, Najemce zaplati
Pronajimateli pfedbéZné neupravené Najemné. Pokud dosdhne upravené Najemné vys$si
¢astky nez Najemné za predchozi kalendaini rok, Pronajimatel zasle Nijemci bez
zbyte¢ného odkladu fakturu na doplatek. Upravené Néjemné bude splatné pocinaje dalsi
splatkou. Pronajimatel je opravnén navysit Ndjemné o miru inflace a vyucétovat Najemci
nedoplatek na zpétné zvySeném Najemném nejpozdé€ji do 30.6. piislusného kalenddiniho
roku, ve kterém ma ke zvySeni Najemného dojit, jinak pravo Pronajimatele na navyseni
Nédjemného za takovy kalendarni rok bez nahrady zanika; dojde-li k oznameni Inflace ze
strany CSU aZ po 30.6. piislusného kalendainiho roku, nezanikne pravo Pronajimatele na
navySeni Najemného pied uplynutim doby dvou mésici od zveiejnéni tohoto oznameni.
K oznameni Pronajimatele o navySeni Najemného a k vyuctovani pfipadného nedoplatku
doru¢enym Najemci po uplynuti lhit dle pfedchozi véty sc neptihlizi.

Ndjemce bude hradit fixni poplatek za veskeré sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem
Skladovych prostor (dale jen ,.Skladovy poplatek™), a to ve vy3i 42,35 K& mésiéné za m?
vyméry Skladovych prostor, uvedené v § 3, odst. 1. pism. a) této Smlouvy, tj. v celkové
vysi 3.265,19 K¢ ctvrtletné vcetné DPH. Tyto sluzby budou povaZovany v souladu
s prislu$nymi ustanovenimi zikona o DPH za dil¢i plnéni, které bude uskute¢néné vzdy
k prvnimu dni kalendaintho ctvrtleti. Skladovy poplatek bude hrazen Najemcem formou
¢tvrtletnich thrad na zaklade faktury - danového dokladu vystaveného Pronajimatelem ve
stejnych terminech a se stejnou splatnosti jako Najemné, bezhotovostnim prevodem na tcet
Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu. V pfipadé, Ze Pronajimatel v dany kalendaini
rok uplatni Gpravu Najemného podle § 6 odst. 4 a 5 této Smlouvy, dojde za stejnych
podminek i k upravé Skladového poplatku.

Pronajimatel je opravnén povéfit spravou a fizenim Budovy, stejné tak jako zajistovanim
nékterych sluzeb uvedenych vtomto § této Smlouvy jakoukoli jinou osobu dle svého
vlastniho uvazeni (dale jen ,,Spravee Budovy®), s tim, Ze je Pronajimatel povinen Najemci
oznamit osobu Spravce Budovy, a to véetné jeji identifikace.
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§ 7 Slevy z Niajemného, Nahrada Skody

Néjemci vznika pravo na slevu z Najemného pouze v piipadech, kdy je uzivani Pronajatych
prostor (nebo jejich ¢asti) znemoznéno nebo zasadné omezeno z diivodu, ktery lze pficist
vylu¢né Pronajimateli nebo Spravei Budovy.

V piipadé, Ze Najemce nebude mit moZnost uzivat Pronajaté prostory v rozsahu
stanoveném touto Smlouvou, Pronajimatel odpovida pouze za skute¢nou $kodu, nikoli viak
za Skodu predstavujici usly zisk Najemce nebo za skute¢nou skodu, ktera spociva ve vzniku
dluhu.

Pronajimate] neodpovida za Skodu ani ztraty, které pfipadné utrpi osoby béhem své
pfitomnosti v Pronajatych prostorech, anebo Budové ani za movité véci ve vlastnictvi
Ndjemce, pfipadné zaméstnancii nebo navstévniki Najemce, ke kterym dojde jinym
zpusobem nez pochybenim Pronajimatele. Pronajimatel pak zejména neodpovida za Skody
nebo ztraty, které utrpi Najemce v Pronajatych prostorech ¢i Budové nasledkem vy$s$i moci.

Strany se dohodly, ze Pronajimatel nenahrazuje Najemci Zadnou nemajetkovou tjmu,
Pronajimatel nahrazuje vzdy pouze majetkové skody.

§ 8 Vybaveni a technicka zarizeni uzivana v Pronajatych prostorech

Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované Najemcem
v Pronajatych prostorech a ¢innosti provadéné v Pronajatych prostorech musi byt v souladu
s pravnim fadem Ceské republiky, Evropské unie a ¢eskymi normami a podléhaji schvéleni
prislusnych statnich organ, jestliZe je takovéto schvaleni vyZadovano.

V Pronajatych prostorech nesmi byt pouZivano zadné (elektrické ¢i jiné) topné vybaveni,

pokud neni schvaleno Pronajimatelem. Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze schvaleni
musi byt predchozi a Pronajimatel jej musi udélit v pisemné podobé.

§ 9 Povinnosti Nijemce

Najemce se timto zavazuje:

1.

uzivat Pronajaté prostory, Spoleéné prostory a zafizeni Budovy fadné v souladu s u¢elem
najmu dle § 4 této Smlouvy, fadné pozivat sluzeb a dodavek a dodrzovat domovni fad (dale
jen,.Domovni ¥ad™), ktery je Ptilohou €. 5 této Smlouvy. Najemce vyslovné souhlasi s tim,
ze Pronajimatel je opravnén za ucelem optimalniho provozu Budovy ménit ¢i dopliiovat
Domovni fad za pfedpokladu, Ze takové zmény nebo doplnéni vyrazné neovlivni prava
Ndjemce ¢i je Ndgjemece mohl rozumné ocekavat ve vztahu k uzivani Pronajatych prostor
dle této Smlouvy. Pronajimatel je povinen zaslat N4jemci navrh takovych zmén a doplnéni
Najemci k pfipominkdm a projednat s Ndjemcem v dobré vife jeho pfipominky. Za
predpokladu splnéni podminek dle predchozi véty nabyva okamzikem doru¢eni nového
Domovniho fiddu Najemci, takovy novy Domovni fad i¢innosti. V piipadé rozport mezi
ujednanim této Smlouvy a ustanovenimi Domovniho fadu se vzdy aplikuje ujednani této
Smlouvy;
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zajistit, aby osoby na strané Ndjemce (napf. zaméstnanci, obchodni partnefi, spoleénici,
navstévy) dodrzovaly Domovni fad,;

po dobu trvani ndjmu nepouzivat, neskladovat, nevyrabét, neprodukovat ani Zadnym jinym
zpusobem nenakladat v Pronajatych prostorech ani ve Spole¢nych prostorech ¢i Budové s
zadnymi toxickymi nebo nebezpeénymi odpady, substancemi, latkami, jakoZ i s
Jjakymikoliv latkami zptsobilymi Skodit Zivotnimu prostiedi (dale jen ,,Nebezpe&né nebo
Skodlivé latky™). Najemce je povinen neprodlené pisemné informovat Pronajimatele o
kazdém jednotlivém piipadé nakladani s Nebezpeénymi nebo Skodlivymi latkami.
V piipad¢, ze Ndjemce, jeho zastupei, zamé&stnanci, smluvni partnefi, navitévy nebo jiné
osoby na strané Najemce, které se budou vyskytovat v Pronajatych prostorech, Spole¢nych
prostorech ¢i Budové z davodt na strané Najemce, budou nakladat s Nebezpeénymi nebo
Skodlivymi latkami, je Najemce srozumén s tim, Ze Pronajimatel je dle svého uvdZeni
opravnén nechat na Gc¢et Najemce podniknout veskera opatfeni nutna k dklidu a/nebo
odstranéni Nebezpeénych nebo skodlivych latek, a to na acet Najemce, pokud takova
opatifeni nepodnikne Najemce bez odkladu sam. Pronajimatel neodpovida za Skody, které
Najemci v souvislosti s vy$e uvedenymi opatfenimi vzniknou. Veskeré naklady a vydani,
ktera Pronajimateli v souvislosti s vySe uvedenymi opatfenimi vzniknou, je Néjemce
povinen na vyzvu Pronajimatele Pronajimateli neprodlené uhradit. Najemce muize zachazet
s odpadem, smetim popi. Srotem (ddle jen ,JOdpad”) pouze v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi Domovniho fadu. Toto ustanoveni se nevztahuje na véci bézné potieby (napi.
baterie), pokud s nimi bude Najemce zachdzet fadnym zpusobem;

dodrzovat klid a pofadek v Pronajatych prostorech, a to v mezich bézného provozu a
vefejného poradku tak, aby nebyli ruseni ostatni ndjemnici a uzivatelé Budovy;

dodrzovat veskeré bezpecCnostni a protipozarni predpisy; budou-li Pronajaté prostory
vzajemné propojeny a uzavieny tak, aby mohly byt uzivany vyhradné Ndjemcem, a bude-
li spojujici koridor vriamci Propojenych prostor tvofit soucast protipoZzarniho
bezpe€nostniho tnikového vychodu, zavazuje se Ndjemce udrzovat tento koridor prost
vSech prekazek, které by v pfipadé pozaru branily evakuaci;

umoznit Pronajimateli nebo jim urené osobé vstup do Pronajatych prostor béhem obvyklé
pracovni doby za ucelem provedeni kontroly, oprav a odpoctu Spotieby elektrické energie
v Pronajatych prostorech, tj. instalace topeni, vétrani, odpadu, klimatizace, elektrickych
rozvodl, plynu a vody, v€etné jejich odpoctu a také za ucelem kontroly dodrZzovani
podminek této Smlouvy. Pokud se Strany nedohodnou jinak, je Pronajimatel povinen
pisemné uvédomit Najemce o této kontrole alespoit jeden pracovni den pfedem. V ptipadé,
Ze Najemce podstatné porusi tuto Smlouvu nebo bude nutné podniknout urgentni inspekci
nebo v piipadé hroziciho nebezpeci poskozeni Pronajatych prostor, je Pronajimatel nebo
Jim ur€end osoba opravnéna vstoupit do Pronajatych prostor bez piedchoziho upozornéni
Najemce a v kterémkoliv dni a ¢ase;

informovat okamzit¢ Spravce budovy, ¢i jim povéfenou osobu o zdvadach a poskozenich
v Pronajatych prostorech a ve Spoleénych prostorech, které Ndjemce zptsobil sam, nebo
je zpisobili jeho zaméstnanci, smluvni partnefi, navs$tévnici nebo jiné osoby na strané
Néjemce. Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé tyto zivady
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odstranit a je povinen uhradit Pronajimateli ndklady spojené s odstranénim téchto zavad a
poskozenti;
neprodlené informovat Spravce budovy o zavadach, poskozenich, nehodach nebo poZarech

v Pronajatych prostorech a Spole¢nych prostorech vzniklych provozem Budovy. Ndjemce
Jje povinen umoznit Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé tyto zavady odstranit;

§ 10 Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se timto zavazuje:

L

2:

pfedat Pronajaté prostory Najemci nejpozdéji ke dni 1. dubna 2025;

umoznit Najemci ode dne pfedani Pronajatych prostor do skonceni najmu uzivani a vstup
do Pronajatych prostor a Spole¢nych prostor 24 hodin denné, 7 dni v tydnu:

udrzovat pfiméfeny pofadek pred Budovou a v jejim okoli;

poskytovat 24 hodin denné a 7 dni v tydnu (s vyjimkou vypadki v distribu¢nich sitich)
zejména nasledujici sluzby: bezpecnostni sluzby v Budové, dodavku elektrické energie,
vyménu elektrickych Zarovek nebo zafivek a jiné svételné instalace umisténé ve
Spole¢nych prostorech, adekvitni mnozstvi teplé a studené vody v Budové, provoz vytahi,
vytapéni nebo klimatizace v Budové, denni uklid a udrzbu Spole¢nych prostor véetné
odvozu zde se nachazejicich odpadki, odklizeni snéhu a luxovani koberc, umyvani oken,
Gpravu podlah ve Spole¢nych prostorech lesténim nebo voskovanim, vieobecné udrzbarské
sluzby ve Spoleénych prostorech, péce o terén, vehody a parkovisté;

provadét opravy Pronajatych prostor, které budou nad ramec bézné udrzby provadéné
Najemcem:;

v pfipadé nemozZnosti splnéni dohodnutého poskytovani sluzeb a jinych zavazki dle této
Smlouvy Pronajimatelem z divodi zasahu vyss§i moci je Pronajimatel povinen obnovit
poskytovani sluzeb a zacit plnit dle svych obvyklych mozZnosti bezprostiedné poté, co
odpadne prekazka, ktera tomu branila.

§ 11 Doba trvini niajmu, skon¢eni najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni dobou tii kalendaini mésice. Vypovédni doba
zaCne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané.

1.

§ 12 Vriceni Pronajatych prostor po ukonéeni ndjmu

Pokud dodatek vyhotoveny k této Smlouvé nestanovi jinak, je Ndjemce ke dni ukondeni
najmu povinen Pronajaté prostory vyklidit, provést udrzbu Pronajatych prostor a piedat
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Pronajaté prostory Pronajimateli ve stejném stavu, tedy ve Standardnim vybaveni, jak je
toto popsano v Piiloze &. 3 této Smlouvy s ohledem na béZné opottebeni.
Pfi pfedani a prevzeti Pronajatych prostor v souladu s odst. 1 tohoto § této Smlouvy bude

vyhotoven spoledny predavaci protokol, Ktery bude podepsany jak Pronajimatelem, tak
Najemcem.

§ 13 Ozndmeni

Pokud se Strany nedohodnou jinak, viechna ozndmeni podle této Smlouvy budou zasildna
doporuc¢enou postou nebo osobné.

Kazd4 ze Stran muZe zménit svou adresu pro dorucovani pisemnym ozndmenim druhé
Strané.

Ozndmeni budou povazovana za doru¢ena nasledovné:
a)  pfi zaslani doporuéeného dopisu: nésledujici den po pfevzeti dopisu postou;
b)  pfi zaslani datovou zpravou: nasledujici den po dodani datové zpravy;

¢)  pfi osobnim doruceni: okamzikem osobniho doruéeni.

Oznameni budou zasilana na nasledujici adresy:

Pronajimatel:

Spoleénost:

K rukam:

Adresa:

E-mail:

S kopii pro:

Datova schranka:

Najemce:

Spole€nost: Centrum pro regiondlni rozvoj

cugeﬁl‘égﬁﬂﬂﬁe R R T

K rukém: S e
Adresa: e 1E§iﬁ1?$ﬁgﬁ£%ﬁf e
S kopii pro: R

Datova schranka: mt6427q

§ 14 Spoletn4 a zavéreéna ustanoveni

Prdva a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a v této Smlouvé neupravené se fidi
prisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich
pfedpisii (déle jen ,,Zakon®). S ohledem na pravni postaveni Najemce a jeho predmét
¢innosti uskute¢fiovany v Pronajatych prostordch se prdva a povinnosti smluvnich stran
vyplyvajici ztéto Smlouvy fidi ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obé¢ansky zakonik, upravujicimi obecny nijem

10
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Strany se navzajem ujistuji, Ze ujednani této Smlouvy jsou ucinéna v oboustranné dobré
vife a v souladu s dobrymi mravy. Strany si jsou pfi uzavirani této Smlouvy védomy
moZnosti budoucich zmén poméri na trhu v oblasti jejich ¢innosti a prohladuji, Ze tyto
zmény piedstavuji akceptovatelné riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a
dohodly se a povazuji za spravedlivé, Ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou
uplatiiovat vii¢i druhé Strané Zadna prava.

Strany shodné prohlasuji, ze si sdélily vSechny skutkové okolnosti, o nichz Strany k datu
podpisu této Smlouvy védély nebo musely védét, a které jsou podstatné ve vztahu
k uzavfeni této Smlouvy. Vyjma ujisténi, jeZ si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit
Zadna ze Stran jakakoliv dalsi prava a povinnosti v souvislosti se skute¢nostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druhé Strana informace v ramci jednani o této
Smlouvé. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady, kdy dana Strana Gmyslné uvedla
druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné piedmétu ¢&i podstatnych ndlezitosti této
Smlouvy.

S ohledem na ustanoveni § 1726 Zakona Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva obsahuje
ujednani o vSech ndlezitostech, které Strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat a Strany
dospély ke shodé ohledné vSech nélezitosti, které si kazdd ze Stran stanovila jako
predpoklad pro uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva tedy obsahuje uplnou dohodu Stran a neexistuji Zadna jind ujedndni, Gstni ¢i
pisemnd, kterd by upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo pokud takova ujednéani
existovala, jsou timto zrusena a nahrazena touto Smlouvou. Zadny projev Stran uéinény pii
jednani o této Smlouvé ani projev uéinény po uzavfeni této Smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze
Stran.

Smlouva byla dohodou Stran sjedndna v pisemné formé. Strany sjednavaji, Ze nebudou
vazany zadnym ujedndnim, které nebude uzavieno ve sjednané formé tedy pisemné a
zaroven nebude ucinéno v podobg, kterd je sjednina ve vété tieti odst. 6, tohoto § této
Smlouvy. Veskeré zmény ¢i doplilky této Smlouvy je mozZné ¢init pouze pisemnymi
vzestupné ocislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci Stran, stvrzujicimi
uplny a vzdjemny konsensu obou Stran. Zmény ¢i dopliiky pofizené v této Smlouvé rukou,
jsou-li opatfeny datem a podpisy opravnénych zistupci Stran, maji pfednost pred
ustanovenimi této Smlouvy, kterd jsou v tisténé podobé.

Dohodou Stran se vylucuji § 1765 az 1766 Zakona. Strany ji budou pln& vazany, bez ohledu
na zménu okolnosti, neni-li tato v této Smlouvé vyslovné predvidana a upravena.

Najemce neni opravnén zapoCist si jakékoli své pohledavky va&i pohledavkam
Pronajimatele vzniklych na zakladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou, a to ani si
zapoc€ist to, co mizZe po Pronajimateli Zadat podle § 2208, odst. 1 Zakona.

Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit &i zastavit
jakékoli své pohledavky ¢i prava za Pronajimatelem vznikla na zakladé nebo v souvislosti
s touto Smlouvou, a to véetné pohledavek ¢i prav Ndjemce, kterd vzniknou Ndjemci na
zakladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou v budoucnu.

s ‘{;
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Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit tuto
Smlouvu na tfeti osobu. Souhlas Pronajimatele mizZe byt odepien i bez udani divodu.
Pronajimatel dava souhlas s postoupenim této Smlouvy na Ministerstvo pro mistni rozvoj
a jemu podfizené i fizené tfeti osoby ¢&i jiné organizacni slozky statu nebo statni
piispévkové organizace nebo jim podfizenym ¢i fizenym tfetim osobam s vyjimkou
obchodnich korporaci, tak jak jsou definovany v § 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech.

Strany se dohodly. Ze pojem obtize, které nejsou jen nepodstatné, bude pro ucely této
Smlouvy vykladan tak, Zze Ndjemci je bud’ zcela znemoZnéno uZivat vyznamnou ¢ast
Pronajatych prostor, nebo je Najemce Pronajimatelem ruSen v uzivani Pronajatych prostor,
zpusobem, ktery nelze rozumné oéekdvat a zarover toto ruseni zpusobuje bud’ nemoZnost
uzivani Pronajatych prostor pro touto Smlouvou sjednany ucel, nebo imise zcela zjevné
nepfimétené danym okolnostem.

Strany touto Smlouvou sjednaly zplsob poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem
Pronajatych prostor odlisné od § 2303 a § 2247 a § 2252 Zakona: tedy ustanoveni o
poskytovani sluzeb souvisejicich s najmem bytu se na tuto Smlouvu nepouziji.

Strany shodné prohlasuji, Ze se ani jedna z nich neciti vii¢i druhé Strané v postaveni slabsi
strany.

Strany se dohodly, Ze aplikace pravidla contra proferentem stanoveného v ustanoveni § 557
Zakona se pro ucely této Smlouvy vylucuje.

Néjemce se vzdava prava domahat se zruSeni zdvazku z této Smlouvy podle § 2000 odst. 2
Zakona.

N4jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, jako vlastnika
Budovy, navrhnout zapis ndjemniho prava k Budové do vefejného seznamu. Souhlas
Pronajimatele miZe byt odepfen i bez uvedeni divodu.

V pfipadé, Ze se ncktera ustanoveni této Smlouvy stanou neufinnd nebo neplatna
v disledku zmény pravnich piedpist nebo rozhodnuti spravniho & soudniho organu Ceské
republiky, nema to za nasledek neplatnost ¢i neuc¢innost této Smlouvy, jako celku a pouZije
se pravni piedpis, ktery nejbliZze odpovida icelu a smyslu této Smlouvy a v tomto duchu
bude taktéz neplatné ¢i neti¢inné ustanoveni Smlouvy i upraveno, a to vzdy tak, aby byla
plné respektovana predchozi ville Stran a obchodni dohoda Stran, popf. bude poZadano o
vydani nového rozhodnuti spravniho organu, které bude nejbliZe odpovidat smyslu a acelu
této Smlouvy.

Pronajimatel pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad cinnosti Pronajimatele s pravidly etiky, morélky, platnymi pravnimi
predpisy a mezinarodnimi smlouvami, vCetné opatfeni, jejichZ cilem je pfedchézeni a
odhalovani jejich poruSovani (program Corporate Compliance).

Najemce (a jakdkoliv fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera sni spolupracuje a kterou
vyuziva pro plnéni povinnosti ztéto smlouvy nebo v souvislosti s jejim uzavienim a
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realizaci, tj. zaméstnanci, zastupci nebo externi spolupracovnici) cti a dodrzuje platné
pravni pfedpisy vEetné mezinarodnich smluv a zdkladnich morélnich a etickych principil.
Néjemce odmitd jakékoliv deliktni jedndni a tohoto se zdrZzuje. Néjemce zejména
nedopusti, neschvali ani nepovoli Zadné pfimé nebo zprostfedkované jednéni, které by
zpiisobilo, Ze by sponzorovany nebo jakykoliv jeji zaméstnanec, zastupce nebo externi
spolupracovnik porusil jakékoliv platné prévni pfedpisy tykajici se uplatkafstvi nebo
korupce. Tato povinnost se vztahuje zejména, nikoli vSak vylu¢né, i na jakékoliv
nezékonné ovlivnéni, neopravnéné platby/platby bez pravniho titulu nebo pInéni takové
povahy ve vztahu ke statnim ufednikiim, zastupciim vefejnych organt, jejich rodindm nebo
blizkym pfatelim. Vystupuje-li Ndjemce pro Pronajimatele nebo jeho jménem, dava
dodrZovani uvedenych zisad najevo.

Vsechny spory, které by mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, jakoZ i
v souvislosti s jeji platnosti, budou rozhodovany vécné a mistné pfislu$nym soudem.

NEAPLIKUIJE SE.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu Ndjemcem a Pronajimatelem. Smluvni
strany berou na védomi, Ze tato Smlouva ke své uinnosti vyZaduje uvefejnéni v registru
smluv podle zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uéinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) a s timto
uvefejnénim souhlasi. Zvefejnéni této Smlouvy v registru smluv provede N4jemce.

Tato Smlouva je vyhotovena v ¢eském jazyce ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
pfi¢emz kazd4 Strana obdrzi jeden stejnopis.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1 - Plany a vymezeni Pronajatych prostor
Piiloha ¢&. 2 - Vymezeni Spoleénych prostor
Piiloha &. 3 - Standardni vybaveni

Piiloha €. 4 - Vzor pfedavaciho protokolu

Piiloha €. 5 — Domowvni fad

Strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemné dohodé na zakladg jejich pravé a
svobodné vile, Ze si tuto Smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, Ze tato bude
zavazovat Ndjemce 1 Pronajimatele, jakoz i jejich pfislusné pravni nastupce a piipadné
povolené postupniky a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze, dne /§.. 2..2025 V Praze, dne ﬂi 2 2025
— 4 M\
- 1 .
Art Office Gallery a.s. Centrum pko regionalni rozvoj Ceské
Jiti ToSek +epubliky
¢len pfedstavenstva Petr Stépanek, Ph.D.
generalni feditel
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Priloha €. 2 - Vymezeni Spoleénych prostor
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Priloha €. 3 - Standardni vybaveni

Art Office Gallery - Standardni Specifikace

Standard
budovy

Umisteni, dostupnost, exterléry

A.01

Piistup

Piistup pro pési z ulic Argentinska a Jatetni

Stanice metra C - "Vitavska®

Stanice tramvaji - Délnicka, Prazska trznice

Viezd do podzemnich garaZi z ulice Tusarova

Zazem| pro parkovani lizdnich kol k dispozici v piizemi budovy

Venkovni Gpravy

Architektonicky upravené nadvori s vodnim prvkem, zpevnénou plochou kombinujici kamennou a betonovou diazbu

Zelen kombinujicl travnaté a zahonové plochy, stromy, designové fesené lavice a venkovni osvétleni

Misto pro koufeni vymezené vné budovy v souladu s podminkami LEED

|A.03_|Vstup

2 hlavni vstupy pres karuselové dvefe do 1 centraini reprezentativni recepce s 24h sluzbou

Qielojojojalololo

CastB

Fasada

rofi moduhvéé!l‘kaﬂﬂﬂmm DOmmvrovn' Eastech 1.NP)

(=]

=

e barve, [zolac asadnim modulu (v

kancelafskych pmstorach

|E.02 |Stiecha

Nepristupna plocha s%"edm s dvojilou bilumenovou hydroizolaci, svazita cast strechy kryla Tian-zinkovym plechem

(=]

CastC

nterier bu

C.01

Kancelafe obecné

Flexibilita kancelafi | Standardni modularita vsech systéma - 2600 mm

Typicka plocha kancelarské n i Jednotky - cca 1800 m2

3.00 m standardni svétla vyska v kancelarském prostoru (2.65 m v chodbach)

Vnitini horizontaini Zaluzie - povalen vyhradné standard budovy

Stojankove konvektary podel fasady - povolen vyhradné standard budovy

Chiladici fancoily zabudované v podhledu

Zavéseny mineralni podhled (kombinace s pinym SDK)

Zaviiena svitidla (v chodbach downlighty)

Zdvojena podiaha pro umoznen kabelaze

Toalety

WC pro invalidy

Cajove kKuchyRky [Stand. laminovana 4 x 60 cm s drezem, h.skiinKami @ piipravou pro vest.lednici

ucfebi&a lednice, myCka, mikovinka, aid.

QObchodni prostory
ohecni

a v podmedu p?evaﬁ:}idsvéﬁé vyEka je 3.45 m

Pﬂpapvacl body veskerjch TZB budovy poskyinuty na hranici najemni jednotky

Dvefe - obecné

Hlavni vstup, unikové cesty, vytahove lobby - hiinikové dvefe s bezpe€nastnim zasklenim

Toalety - drevovlaknité dvefe s laminovanym povrchem, vstupy do predsini opatfeny samozaviratem

Technicke mistnosti a sklady v Suterénu - ocelové dvere s praskové lakovanym povrchem

Dvefe - nadjemci

ProtipoZzamni dvere die pozadavki PBRS a prislusnych norem
Kancelafské a obchodni

prostory Piné dvefe, hrany z tvrdého dfeva, laminovany nebo dyhovany povrch

Sklenéné dvefe - bezramové nebo ramove, piné dvefe s post svétlikem

Dvere s atypickou svétlou vyskou nad 2.0 m

Protipozam| dvere die pozadavkl PBRS a prisiusnych norem

03

Zdvojené Podlahy

Drevotfiskové ﬁhhwé desky 60 x 60 cm (kromé Obchodnich a Suterénnich skiadovych prostor)
\Wskové stavit sloupky, vy3ka dutého prostoru 100 mm

Povrch belonové konstrukce pod podiahou opatren Erutlpra!nyrn natérem

C.04

Podlahové krytiny

Zapusténé podilahové krabice integrované v systému zdvojenych podiah
ﬁ?&rﬂnis stémy zdvoj podiahy v Kancelafskych najemnich prostorach

O Copiglojlololc| 0o [ojojlojejo]l o |ojlololo|ololololoalelelolo

c.0s

Pficky - obecné

o

mistnostech
SAdrokarionove prichy na konsirukcl Z pozinkovaneno plechiu 8. SUmm (nebo Vice)] a s gulinou Vypinenaa minerainl akushckol

izolaci s parametry Gtiumu @degsmymi pro pilehlé prostory

PouZit systém Knauf GKF nebo podobny ; impregnované nebo prolipozami sdk desky pouzity kde nezbying

Pii&ky - najemci Kanceléfské prostory
Neprizvu€nost

Systémoveé pricky - sklenéné, polosklengné, sadrokartonové

Obecné Nepriuzvuénost konstrukei v souladu s normou CSN

Kancelal [ Kancelal v souladu s normou CSN

Kancelaf / Chodba v souladu s normou CSN

ocjlolojlo|o| o

Stropy

an n I Zav poﬂh@u - Kombinace p&\l‘l’!;’lﬂ sadrokarionu a mineralnich kazel o rozmery 1200 x 500 mm v

kancelafich, 1200 x 300 v chodbéch, pevny sdk podhled v jinych prostorach, Zadny podhled v Obchodnich a Suterénnich
skladovych prostordch

o

[C.09 |Vstupni lobby

Prostome vstupni lobby s recepci, s podlahou z litého % designovymi a uméleckymi dekoracemi, turnikety

Vytahové lobby

oalety

Specifické designové redeni, hha z litého ter: hled s integrovanym osvétlenim
Keramické wc misy a piso; la vCetné desek z urnél kamene

Sanitami pricky ze sa’droka'tcnu

Drzéky toslet. Eglm, davkovaée mydla, hyglenické nadoby, we Stétky
Zreadla nade vsemi umyvadly

Cojolole|o o

Keramicka dlazba a obklad v kombinaci s otéruvzdornym natérem

Cast D

[Konstrukce

Obecné

Ransirukci budovy Tvori prevazng monollicky Zelezobetonovy skelel s promeannym modulovym rozpelim - zakladn! rozmer 7,75

Zatizeni

x7.15m
3.25 kNim2

Kanceldfské prostary
Obchedni prostory 4.00 kN/m2

Suterénni plochy (qaraze) |2 50 kN/m2

ojojo| o

Garage

E.01

|Section E
Garafe

4 drovné kovani

vné potdzemniho parkovani
Parkovaci mista v souladu s poZadavky LEED a Geské legislativy

Detekce CO & odvéiravaci systém v souladu s Eeskou legislativou

Systém SHZ nainstalovan v islativou

Uprava povrchu podiah kombinujici e & retanovou stérku

Qoo o |o
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CastF TZB - ZTI, HVAC & Sprinklery
F.01 |Navrhové hodnoty |Teplota venk. vzduchu +32°C (Léto) o
Entalpie venk. Vzduchu +58kJTkg s.v. / relafivni vinkost vzduchu 35% (Léto) o
Teplota venk. vzduchu -15°C (£ima °
Entalpie venk. Vzduchu -12.BkJ/kg s.v. / relativnl vihkost vzduchu S0% (Zima) 0
Kancelar - Léto 2412°C o
Kancelar - Zima 20:2°C o
Tolerance +2°C o
F.02 |Vyména vzduchu 32 8 m3/hod.os v souladu s CSN a poZzadavky LEED pfi standardni obsazenosti o
F.03 |[Obsazenost 10 m*/as @ tepelna zaléz 200 Wios. véetné PC 0
|F.04_[Osvétieni l_eﬁahé zatez 12 Wim* o
F.05 |ZTI Pripojeni vody a kanalizace vné Kancelafskych a Obchadnich najemnich jednotek o
Pripojeni vody a kanalizace uvnitf Kancelafskych a Obchodnich najemnich jednotek 0
F.06 |HVAC Stojankové konvektory podél fasady o
Ovladani topeni propojeno s oviadanim fancoils o
Kancelafské prostory Standardni feeni systémd vzduchotechniky a klimatizace uvnitf naj. jednotek, véetné
standardniho podtu, velikosti & umisténi 2-trubkovych fanceilil v duting podhledu, spolu s
prisludnym kabelovym a irubkovym pfipojenim a s distribuci Zerstvého vzduchu v koridorech a do @
kanc. prostor
Individusini oviadani teploty - 1 regulaéni zéna / 1 konstrukéni / 6 fasadnich modull o
DX Split nebo jiné chiadici zafizeni pro IT mistnosti (nad ramec kapacity chlazeni zajisténé
prostfednictvim HVAC systému fancoilll)
F.09 |Sprinklery Sprinklery pokryvajl kancelarske i obchodni prostory, suterénni sklady a garaze o
CastG Elektroinstalace - slinoproud
G.01_|Obecné Pfipojka 3 + PEN AC, ~50Hz, 400/230V, TN-C-S [
Vnitini distribuce 3 + PEN AC, ~50Hz, 400/230V, TN-C-S o
G.02 |Najemci Kancelaiské prostory 1 podlahova krabice na 10 m2 aktivni kancelafské podlahové plochy rozmisténé podie zadani
Najemce
Standardni podiahova krabice - 12-modulovy typ ;
- 2 silové zasuvky s pfepétovou ochranou (4 moduly) 5
- 2 silove zasuvky bez prepétové ochrany (4 moduly)
- 4 pole pro 4 RJ45 datové zasuvky - nevystrojeno (4 moduly)
.03 |Dieselagregat DA napajejici zasadni provozni a zivot chranici systemy budovy v pfipadé vypadku sité o
G.05 |Hromosved Zajistén sEtém aktivniho bleskosvodu a
CastH Elektroi - osvetleni
H.01 |[Obecné Hiadiny osvétleni V souladu s normou CSN 0
Nouzové osvétienl V souladu s normou CSN o
Unikové znaceni V souladu s normou CSN ]
H.02 |Néjemci Kancelafské prostary intenzita osvétleni na deskdch stoll 500 lux zajisténa obecné o
Zavesena svitidla v kancelarském prostoru, downlighty v chodbach o
l Cast Elektroinstalace - slaboproud
01 _|Pripojeni Metalické telefonni linky, ISDN pfipojeni budovy o
Optické kabelové pfipojeni budovy o
1,03 | Datova kabelaz é ni od rozvadécée operatora_vybaveni serveroven & sitoven, struktur 0
.04 |Zabezp. systémy  CCTV Prostory vstupu, qaraZe a venkovni prostory o
Pfistupovy systém | Mmﬂ_dsa.b.udmy_m;hg_e.lgmgat&g o
=Y J ost o
.05 |Viezd do gara®i patfen automatickim ﬂsggm m Se ZAvorou C‘teckou kamt a domaglm te@ em o
1.06 |EPS a ERo Systemy elekironické rni signalizace a evakuacniho rozhlasu zajistény v souladu s éeskymi normami o
|07 _|Detekee cO Systém zaji§t&n v souladu s ceskymi normami o
CastJ WMéfeni
J.01_|Elektricka energie | Individualni méfeni spotfeby elekirické energie pro kazdého Najemce (kromé Suterénnich skladovych prostor) o
J.02_|Topeni & Chlazeni  |Oblekiové méfeni s tepeiné energie k ottu na zakladé m2 a k pfefakturaci kazdému Najemci o
.03 |Voda Ohbjekiové méren s%%e% voSy K pFEpoéiu na zakladé mZ a k prefakiuraci kazdemu Majemci o
CastK Vjtahy
K.01 |Osobni vyiahy Jednotky 6 vytaht (2 x 3 kabiny v triplexnim modu) ]
Kapacita 5 x 800kg, 1 x 1000kg (V6] 2}
Rychlost 1.6 m/s o
Zastavky max 14 zastavek (proménna hodnota) o
Interiér kombinace zrcadel a sklenénych paneld o
Cést M Informaéni systém
L.01_|Venkovni prostory  |Informaéni pylon prezentujici nazev budovy / ndzvy Nélemcl 0
IL.02 _|Vstupni lobby nformaéni panel prezentulic nazev budovy / n Najemcl 0
.03 |Witahové lobby nformacni panely prezentuici isla podiazi o
L.04 |Garazov. Barevné odliSujici znaen| / Cislovani podzemnich podiadi / Eislovéni parkovacich stani a
5 _|Interiéry - obecné Dvefe v budoveé znateny v souladu s pfislusnou éeskou legislativou 0
L Cast M [M&feni ploch I =
M.01 | Najemni prostory |Vypoéet podl. ploch na zakladé metodologie odvozené z mezinar. standardu GIF z 1.11,2005 |digitéing z vykresu) | [ ]
Najemni prostory (Kancelarské, Obchodni a Skladové plochy) obsahuji viechny plochy uréené k vyhradnimu uZivani Najemcem a méfi se v drovni &isté podiahy
1. smérem od vnitni strany obvodové stény k vnitini strané obvodové stény nebo k vnitini strané vnitini stény;
2. k vnitfni strané obvodové parapetni stény pod samotnym prosklenim, je-li fasdda tvofena &asteéné sténou a Easteéné prosklenim;
3. k vnitmi strané prosklené konstrukce ke sklu, jsou-li méfené plochy ohraniceny piné prosklenou fasadou nebo piné prosklenou zdi.
Souéasti Kancelafskych, Obchodnich a Skladovych ploch jsou vnitini chodby, toalety, Gklidové mistnosti, kuchyiiky a serverovny a déle vnitfni nenosné délici stény i
veskeré plochy zastavéné, resp. prostupy realizované podle poZadavku Najemce,
Kancelarske, Obchodni a Skladove plochy nezahrnuji prostory vytahi, schodit, technické a servisni prostory spravce Budovy, vnitfni prostupy technologif,
instalaéni Sachty, dové stény . 1ych prostord a pldorysnou plochu vnitfnich nosnych konstrukei véetné sloupls.
Do Kancelafskych, Obchodnich a Skladovych ploch nejsou zahmuty viechny plochy se svétlou vi3kou nizsi nez 1,50 m.
V pripadé rozdéleni Kancelafskych, Obchednich a Skiadovych ploch je plocha délici pficky rozdélena napll mezi Najemce.
Najemni plochy terasy obsahuji pouze zp@vnéné, pochozi Easti terasy.
Plochy jsou méfeny digitalné z vykresii s pfesnosti 0,01 m, s vyslednym zackrouhlenim ploch na 0,10 m2.
V pfipadé pfeméfeni ploch najemcem je povolena odchylka skute&né zaméfenych ploch od ploch zamé&fenyceh digiiding z vykresi do +- 2 % {véetng). Do vyse této
odchylky je pavaZovana za smérodatnou pro uréeni vymery prostor jejich digitaini vyméra, V pfipadé odchylky vySsi neZ +/- 2 % je povaZovana za smérodainou pro
uréeni vymeéry prostor jejich skuteéna vyméra, Najemce je opréavnén pied prevzetim prostor si prostory preméfit dle metodelogie GIF z 1.11.2005.
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PFiloha €. 4 - Vzor pfedavaciho protokolu

Preddvaci protokol ¢. ...
o pfedini pfedmétu ndjmu v rozsahu dle Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, uzaviené dne .........
mezi spole¢nostmi Art Office Gallery as.a.........

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Art Office Gallery a.s.

(Predavajici) Spolecnost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 17855
se sidlem: Praha 6, Evropska 2690/17, PSC 160 00
IC: 242 09 627

aastoipeis: @@= sowsrsemsanmes
ddle jen preddavajici

Najemee:

(Prejimajici) Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném ......................
Vot coddil oo svlozka oo
T 11 [15) o P R R | S
16 s

zastolpena: 09090900 v

Spravee budovy:

ZAaStOUPENA: e,

II. PFedmét prejimky

Predmétem prejimky je nasledujici pInéni v budové Art, Praha 7,

- predani kancelarskych prostor o celkové vymeéie ..............ocvevvnnsne m2V .............. . NP této budovy,
- predéni skladovych prostor o celkové vymeéfe ........ R M2 Ve i . PP této budovy,
- pfedéani .............. vyhrazenych parkovaci stani ve ......... . PP této budovy,

které jsou predmétem najmu v rozsahu dle Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.

ITI. Funkénost technologickych zarizeni

Pronajimatel a najemce prohladuji, Ze veskera technologické zafizeni v pfedmétnych nebytovych prostorach jsou
kompletni a funké&ni.

IV. Zjisténé drobné vady a lhity jejich odstranéni

V ramci zivéreéné prohlidky nebyly zjistény zadné vady a nedodélky, které by branily pievzeti a uzivani
predmétu ndjmu. (Pokud byly zjiStény drobné vady a nedodélky, které nebrani prevzeti a uzivani pfedmétu
néjmu, budou tyto drobné vady a nedodélky uvedeny v piiloze tohoto pfedavaciho protokolu a budou odstranény
v terminu uvedeném v této pfiloze).

1/2
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V. Zmény

Prohlidkou nebyly zjitény rozpory mezi provedenymi pracemi a sjednanym rozsahem véetné projednanych

zmén a dopliki, smluvnimi podminkami a technickymi normami.

VI. Predané dokumenty
1. Navod k obsluze a udrzbé Zaluzii.
2. Instrukee pro uklid a udrzbu podlahovych krytin
3. Navod na tidrzbu elementi vniténi fasady.
4. Manual termostatu — lokalni ovladani topeni a chlazeni

VII. Zvlistni ujednani

I Spravce objektu predal najemci kli¢e a vstupni karty do pronajatych prostor, v poétu:

e vstupni karty do objektu ...

e  klice od pronajatych prostor — .........ciiiiiiiii

e klice od poStovni schranky — ....oooiiiiii

e vjezdové karty do prostor podzemnich gardzi ......................
2. Byl zapsan nésledujici stav elektroméru, na zakladé kterého se bude provadét vyictovani:

o XKislo/StveElekiomdru — coocunmmsnasmnanaai

Najemce podpisem predavaciho protokolu stvrzuje skutecnost, ze od tohoto data se bude podilet na spotfebé

energii objektu.

Predavajici a pfejimajici strana konstatuji, ze pfedmétné prostory byly k dne$nimu dni pfedany nijemci

k uZivani,

Skonéeno, pfetteno, podepsano v Praze dne ................

Predavajici: Art Office Gallery a.s.

Sprava budovy:

Prejimajici:
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office gallery

DOMOVNI A PARKOVACI RAD
Budova Art
Praha 7, Argentinska 4/1610

Obsah:

1. Domovni rad

. Definice termint

. Popis budovy

. Provozni doba budovy
1.4. Recepce budovy

1.5. Parkovani v budové
1.6. Sprava budovy

1.7. Ostraha budovy

1.8. Kontakty

1.9. Tisnova volani

1.10. Odpadové hospodarstvi v budové
1.11. Vieobecné pokyny

b =
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2. Parkovaci rad

2.1. Popis parkovani

2.2, Zakladni funkce parkovani

2.3. Definice termint a druhy parkovacich stani
2.4. Vieobecné pokyny k Parkovacimu Fadu

3. Zavérecna ustanoveni

Datum: 1.6.2024

Priloha &. 5 - Domovni rad
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office gallery

1. Domovni Fad
Za ucelem Upravy prav, povinnosti a odpovédnosti uzivateli budovy Art pki jejim uZivani a apravy prav,
povinnosti a odpovédnosti spravce budovy pri provozovani budovy vydava spoleénost Art Office Gallery,
a.s., se sidlem Evropskd 2690/17, Praha 6, 160 00, IC: 24209627, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Meéstskym soudem v Praze oddil B, vioZzka 17855, jako pronajimatel tento Domovni fad (déle jen ,,Domovni
Fad®).

1.1. Definice termint

Nijemce Je osoba, se kterou pronajimatel uzavrel najemni smlouvu, kterda mu zajistuje uzivani
nebytovych prostor v budové,

Zaméstnanec je osoba vzamésmaneckém nebo podobném poméru vi&i Najemci, ktery
od Ndjemce ma pfidélenu vstupni magnetickou kartu,

Navitévnik je osoba, ktera se vbudové nachazi samyslem navitivit nékterého Nijemce
v zabezpedené zoné.

Host je osoba, kterd se v budové pohybuje pouze ve Verejnych prostorich.
Verejné prostory  jsou prostory v budové pFistupné vefejnosti bez potieby prokazovat totoznost & byt
v kvalifikovaném doprovodu, tj., prostor vstupni recepce a vefejna &ast maloobchodnich

Ci stravovacich prostor v pfizemi.

Spolené prostory jsou nevefejné prostory v budové uréené pro spole¢né uzivani vech Najemci
v kontrolované zoné.

Pronajaté prostory jsou  prostory  urCené  k vyhradnimu  uzivani  konkrétnim  Najemcem
na zakladé najemni smlouvy.

Recepce zajidt'uje vstupni proceduru do budovy.

Bezpecnostni velin stanovité ostrahy budovy.

1.2. Popis budovy

Kancelatska budova Art je umisténa mezi ulicemi Argentinska, Jatetni a Tusarova, Praha 7- HoleSovice (déle
téz ,,budova® nebo ,budova Art*). Hlavni vstupy pro pési do budovy jsou ze zapadni i vychodni strany
budovy. Po obvodu budovy jsou v trovni chodniku umisténé samostatné vstupy do maloobchodnich prostor.
Vjezd a vyjezd z podzemni garaZe je z ulice Tusarova. Z gardZe je vstup do vstupni haly zajistén vytahy a
schodisti. V budové je pro pfistup do nadzemnich podlazi k dispozici celkem 6 vytahii po tiech v severni a
jizni &asti budovy. Budova je vybavena doméacim rozhlasem, kterym v pripadé zavaznych a mimotadnych
udalosti jsou predavany informace zaméstnanciim, nav§tévnikim a hostim budovy,

Vstup do budovy je kontrolovan vstupnimi turnikety v 1. nadzemnim podlazi, provoz turniketii je Fizen
centrdlnim vstupnim systémem. Zaméstnanci pouzivaji ke vstupu vstupni magnetickou kartu. Podzemni
gardze jsou provozovany nepietrzité 24 hodin 7 dni v tydnu.

1.3. Provozni deba budovy

Budova je pfistupnd 24 hodin denné. Béiny provozni rezim budovy je kazdy pracovni den
od 07:00 hodin do 22:00 hodin.




office gallery

1.4. Recepce budovy

Najemciim budovy je vyddna vstupni magneticka karta, ktera umoZiiuje vstup do prostor Najemce,
Spoleénych prostor budovy a piipadné podzemnich garazi budovy. pokud ma Najemce v nich pronajata
parkovaci stani,

Ptichozi Navstévnik oznami na recepci jméno osoby, popf. spoleénost, kterou chee navitivit. Recepéni
telefonicky informuje Najemce o umyslu Navitévnika setkat se s nim. V pfipadé souhlasu Najemce je
Navstévnik zaregistrovan a nasledné je mu vydana navitévnicka karta.

V pfipadg, Ze Navstévnik nebude ochoten predlozit doklad totoZnosti, recepéni vyzve telefonicky Nijemce,
aby si Navitévnika vyzvedl osobné na hlavni recepci. Recepéni vyda Navitévnikovi navitévnickou kartu,
kterou zaeviduje na jméno Zaméstnance navitiveného Najemce. Od tohoto okamzZiku ptisluiny Zaméstnanec
odpovida za pohyb Nav3tévnika v budové a za piipadné Skody, které Navitévnik v budové zpisobi a je
povinen ho i doprovedit zpét k turniketdm pfi jeho odchodu.

Pracovnici recepce jsou povinni paskytovat vhodnou individudlni pé¢i postizenym osobam - Zaméstnancim,
Navstévnikiim i Hostim.

1.5. Parkovani v budové

Podzemni garaZe se nachdzeji v podzemnich podlazich umisténych pod budovou. Vjezd
a vyjezd do prostor podzemnich garaZi je z ulice Tusarova pomoci vjezdové a vyjezdové rampy.

Provoz podzemnich garazi je zajistovan 24 hod. denné. Parkovani v podzemnich garazich
je fedeno v parkovacim fadu (déle jen ,,Parkovaci ¥4d"), ktery je soucasti ,,Domovniho Fadu®.

1.6. Technicka sprava budovy

Technickou spravu budovy a jeji provoz zajistuje spole¢nost CENTRA a.s., se sidlem Na Zatlance 1350/13,
Praha 5, PSC 15000, IC 186 28 966, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 9490, www.centra.cu.

1.7. Ostraha budovy

Pohyb osob do a z budovy je monitorovan pracovniky bezpe&nostni sluzby, a to 24 hodin denné. Zabezpeéeni
Pronajatych prostor Najemce si je Najemce povinen zajistit na své naklady.

Zamestnanci bezpecnostni sluzby nepfetrzité na veliné obsluhuji systémy EPS, EZS a CCTV. Monitoruji
bezpecnostni situaci okoli prostoru vjezdu a vyjezdu z garaZi, provéfuji a kontroluji pfi¢iny detekce systému
EPS, kontroluji inikové schodisté. Doprovézeji dodavatele v objektu. Kontroluji prostor garazi. programuji
vjezdové karty.

Zajist'uji obchlizkovou &innost v budové, Vedou zaznamy o viech nestandardnich uddlostech.

Zaméstnanci bezpecnostni sluzby rovnéz jako viichni ostatni zaméstnanci spravy budovy nejsou opravnéni
vstupovat do Pronajatych prostor bez povoleni Ndjemci s vyjimkou nouzovych situaci.

Zameéstnanci ostrahy uchovévaji klite k Pronajatym prostorim v zapeleténych obalkich pro pouziti
v nouzovych situacich. V takovych pripadech se postupuje v souladu s obecné-platnymi pfedpisy a zdkony
CR a s pfislusnou najemni smlouvou.

Zaméstnanci bezpecnostni sluzby v pripadé nutnosti zajist'uji koordinaci s organy Policie CR, Mgstské
Policie a Hasi¢ského zachranného sboru.
3




1.8. Kontakty
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Ostraha budovy (velin) — tel. 731 673 535, artgen@securitas.cz

Recepce budovy — tel. 220 610 490

Technicka sprava budovy — tel. 778 438 003, 778 438 002

1.9. Tisfiova volani:

Hasici

Zachranna sluzba

Policie

Méstska policie

Zachranny integrovany systém

1.10. Odpadové hospoda¥stvi v budové

150
155
158
156
112

Nakladani s odpady v budové je v souladu se zikony a predpisy, které se tykaji spravy odpadi a jsou
v souladu s odpadovou legislativou. Mistnost pro ukladani odpadu a odpadni nadoby jsou umistény v 1.

nadzemnim podlaZi v severni strané budovy.

Povinnosti Nijemet

e Odpad tiidit podle druhu na papir, plasty, sklo a jiny netfidény komunalni odpad v souladu s pravnimi
predpisy CR a s piedpisy certifikace LEED.

1.11. V3eobecné pokyny

Tridény odpad ukladat v prostorech a nadobéach uréenych k tomuto Géelu pronajimatelem.
Nebezpecny odpad je likvidovan Nédjemcem na vlastni naklady

Koordinovat ukladani odpadi se spravou budovy,

Zabrénit, aby se oddéleny odpad kontaminoval s jinymi druhy odpadu.

1.11.1. Néjemce budovy ma pravo uZivat Pronajaté prostory v rozsahu uréeném v najemni smlouvé a
v souladu s timto Domovnim fadem.

L11.2, V piipad¢ ztraty vstupni magnetické karty je nutno neprodlené tuto skutenost nahlasit ostraze

budovy.

1.11.3. Vstup do budovy pro zaméstnance Najemce a Navstévniky je mozny pouze hlavnimi vchody pfimo
pres vstupni halu s recepci v pfizemi budovy. Navitévnici, ktefi prijedou vozidlem a zaparkuji
v podzemni gardzi se schodiitém nebo vytahem dopravi do vstupni haly s recepci.

1.11.4. V mimofadnych situacich jsou viichni pfitomni v budové povinni uposlechnout pokynii pracovniki

ostrahy budovy.

1.11.5. Najemci jsou povinni neprodlené hlasit na recepei mimo jiné nize uvedené nestandardni situace:

a. Pijeti vyhruzného dopisu,

a majetku v budové,

sdéleni ¢i jiné zasilky ohroZujiciho bezpeinost osob

b. Osoby porudujici Domovni fad budovy.

g

bezprostiedni blizkosti.

w6 o

Podezielé predmeéty apod.

Cinnost nebo osoby podezielé z piipravy nebo spichani trestné &innosti v budové nebo jeho

Osoby v budové, které z diivodu postiZeni nebo indispozice potiebuji pomoc.
Volné se pohybujici se zvifata.
Situace, které z hlediska ochrany osob a majetku ohroZujici bezproblémovy chod budovy.




)

office gallery

.

[.11.6. Ztraty a nalezy se hlasi na recepci pripadné ostraze budovy. Najemci jsou povinni informovat
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11.23,

spravee budovy o aktivitach jakychkoliv jinych soukromych bezpecnostnich sluzeb v budové, véetné
vlastnich Pronajatych prostor a tyto informace pribézné aktualizovat.

Nijemci jsou povinni se (Castnit Skoleni zajistovanych spravou budovy, souvisgjicich s provoznimi
zaleZitostmi budovy.

Najemci jsou povinni pisemné informovat ostrahu budovy v pfipadé nutnosti vydani novych nebo
odebrani starych vstupnich magnetickych karet.

Stéhovini nabytku nebo jiného rozmérn&jiiho materialu do/z/v budové je nutno piedem koordinovat
se spravou budovy a k prepravé vyuzivat pouze tinikovou cestu okolo velinu ostrahy.

Vesker¢ zivady a poruchy na stavebni &asti budovy a na vnitinim provoznim, technologickém a
kancelafském zafizeni je tfeba oznédmit spravcei budovy popf. recepei.

Pipominky, ndméty, upozornéni a Zidosti ohledné provozu budovy je tieba hlasit spravci budovy
nebo recepcei.

Elektrické pfimotopy, vafice, kavovary, varné konvice a jiné el. spotfebide je moZno pouzivat pouze
po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Kazda osoba je povinna poéinat si tak, aby nezavdala pfi¢inu ke vzniku poZaru, neohrozila Zivot a
zdravi osob, zvifat a majetku.

Povéfeny Zaméstnanec je povinen zacastnit se v odpovidajicim rozsahu $koleni v oblasti pozami
ochrany a bezpetnosti prace a podminkéach evakuace osob z budovy a s obsahem tohoto $koleni
prokazatelné seznamit i ostatni Zaméstnance.

Podrobné pokyny k pozarni ochrané jsou uvedeny v Pozimich poplachovych smérnicich, Pozarnim
fadu a v Evakuaénim planu, které jsou na kazdém podlazi vyvéSeny. Vsichni Zaméstnanci,
Navstévnici a Hosté budovy jsou povinni se s témito pokyny seznamit a dodrzovat je.

V budové je zakazano koufit a pouzivat otevieny ohefl. Misto vyhrazené pro koufeni je uprostied
pozemku pfed hlavnim vstupem do budovy. Porueni zakazu koufeni v budové miize pronajimatel
pokutovat. Pokuta je ve vysi 1000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad porudeni zdkazu.

Do budovy je zakdzan vstup détem mlad3im 15 let bez doprovodu osoby starsi 18 let. Vyjimky
povoluje sprava budovy. Osoba doprovazejici osobu mladsi 15 let je za né&j po celou dobu jeho
pritomnosti v budové zodpovédna.

Do budovy je zakazan vstup pro zvifata vyjma vodicich psi doprovazejicich postizeného a
sluzebnich psi bezpecnostnich slozZek.

Ve vstupni hale je zakazino jezdit na kole, koleckovych bruslich, skateboardu ¢ na obdobném
sportovnim vybaveni. Stojan na ukladani kol je instalovan pfed budovou pred hlavnim vychodnim
vchodem. Je zakédzdno opirat a odkladat jizdni kola na kterémkoli jiném misté nez do stojanu. Jizdni
kola je moZzné ukladat do uzaviené mistnosti umisténé v | .NP do které je s kolem umoznén vstup
boénim vchodem vedle velina budovy. Soucasti této mistnosti jsou i Satny a sprehy pro Zaméstnance
Najemce, kteri pfijedou na kole. Pocet mist pro kola Njemce je dan pomérem pronajaté kancelafské
plochy daného Ndjemce v budové.

Do budovy miiZe byt zamezen vstup osobam, o kterych se lze diivodné domnivat, Ze jsou pod vlivem
alkoholu ¢i jinych omamnych latek.

Do budovy je =zakdzano wvnéaSet stielné, bodné, seéné zbrand a jiné chemické
¢i radioaktivni latky, které by mohly ohrozit zdravi nebo majetek.

Do Spoleénych prostor neni Najemciim dovoleno poustét reprodukovanou hudbu, rozhlasové
vysildni a Najemci jsou povinni se zdrzet jakéhokoliv jednani, které by mohlo obtézovat
Pronajimatele, ostatmi Najemce nebo tieti osoby.

Ve Spolecnych ani Vefejnych prostorach neni dovoleno odkladat ani skladovat zadné zboZi nebo

material.
5
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1.11.24. Ndjemci nesmi ucinit Zadna opatfeni, ktera by znemoziiovala provoz nebo spravnou funkci
bezpeénostnich, protipoZarnich a ostatnich zafizeni, ktera jsou v budové nainstalovana,

1.11.25. Ve Spole¢nych a Vefejnych prostorach a pred budovou neni dovoleno vykonavat jakoukoli
marketingovou nebo reklamni ¢innost bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.

1.11.26. Zvlast je zakazana jakakoliv svévolna manipulace s rozvodnymi zafizenimi a uzavéry elektfiny,
vody a klimatizace.

1.11.27. Chodby, vstupy, priichody, vestibuly, schodisté, vytahy a haly nesmi byt blokovany nebo vyuZiviny
k jinym, nez pfislusnym uc¢eltm, ke kterym byly zkolaudovény.

2. Parkovaci rad

2.1.

2.2

2.3

24.

Popis parkovani

Timto Parkovacim fadem se fidi parkovani vozidel v podzemnich garazich kancelafské budovy Art. Vjezd a
vyjezd do prostoru gardZi je umistén z ulice Tusarova, Praha 7 a je umoznén vjezdovou a vyjezdovou rampou
s automatizovanym vjezdovym systémem,

Zakladni funkce parkovaciho systému

Zakladni funkei parkovaciho systému jsou:

- automatické umoznéni vjezdu a vyjezdu vozidel Najemch a Navitévnik pomoci vstupni karty, nebo na
zakladé komunikace s ostrahou budovy,

- manualni umoZnéni vjezdu a vyjezdu vozidel dodavateli a sluzeb,

- moznost komunikace s nepfetrzitou obsluhou.

Definice terminu a druhy parkovacich mist

Parkovaci mista - Nijemce: Najemce ma uzavienu najemni smlouvu na vyhrazenda parkovaci stani.
Zaméstnanci Najemce pouZivaji pro vjezd a vyjezd do gardze svoji vstupni magnetickou kartu poté, co je
naprogramovana i pro pouziti v garazich. Jedna se o bezkontaktni magnetickou kartu s kriatkym dosahem.

Parkovaci mista - NdvStévnik: vyuziva vyhrazena parkovaci stani, které jsou pronajaty najemcem pro své
navstévy,v I. podzemnim podlazi budovy, tato jsou uréena vyhradné pro kratkodobé parkovani pro predem
nahladené Navstévniky, kterym bude u vstupni zavory vydana automatickym systémem vstupni karta,
slouzici pro vjezd do gardzi a vstup do prostor recepce.

V3ieobecné pokyny k Parkovacimu Fadu

2.4.1. Do garazi ma pristup pouze fidic vozidla, ktery ma platnou vstupni kartu a jeho spolucestujici,

2.4.2.  Parkovaci stani jsou oznaena Cisly a tabulkou. Najemce si ozna&i parkovaci stani konkrétni
registraéni znackou, pfipadné jménem nebo logem Najemce. Parkovaci stani pro Navitévniky jsou
oznadena tabulkou s napisem “NAVSTEVA“ se jménem nebo logem najemce. Najemci ani
Navstévnici nesméji parkovat na jinych mistech, neZ na téch, které jsou pro né konkrétné vyhrazena.

2.4.3. 'V pripadé, ze opravnény Najemce najde své parkovaci stani neopravnéné obsazené, je povinen to
nahlasit ostraze budovy, ktera mu ur¢i, do¢asné nahradni parkovaci stani.

2.4.4.  Parkovaci stani jsou uréena pouze pro osobni vozidla o max. vysce 1,90 m.

2.4.5. 'V prostoru garazi je povolena max. rychlost 10 km/hod.
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V gardzich jsou Fidi¢i povinni fidit se obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy o provozu
na pozemnich komunikacich, o bezpeénosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich
a dal§imi pravnimi predpisy, které upravuji pravidla silni¢niho provozu (zejména prednost zprava)
a respektovat instalované dopravni znaceni.

Vozidlo musi byt zaparkovano na parkovacim stani tak, aby zadnou svoji &asti nepiesahovalo do
sousedniho parkovaciho stani,

Vjezd motorovych vozidel s pfivésnym vozikem je zakdzdn.

Vozidla jedouci po komunikacich maji prednost pfed vozidly vyjizdgjicimi z jednotlivych
parkovacich stani,

V piipad¢ poruchy termindlu na vjezdu nebo vyjezdu z garazi, je fidi¢ povinen tuto poruchu nahlasit
ostraze budovy prostrednictvim interkomu a déle se fidit pokyny ostrahy budovy.

Kazdy Najemce vyhrazenych parkovacich stdni ma pravo uzivat vyhrazené parkovaci stani
v souladu s podminkami najemni smlouvy a timto Parkovacim fadem.

Ostraha budovy ¢&i  jiny pracovnik spravy budovy kontroluje pribéiné spravnost
a opravnénost parkovani na jednotlivych parkovacich stanich. Upozoriiuje parkujici Najemce
a Nav3tévniky na pfipadné nedodrzeni Parkovaciho fadu a pribézné tyto nedostatky odstrafiuje.
Pokud bude konkrétni vozidlo zaparkovano na jiném misté, nez mu dovoluje jeho najemni smlouva,
ostraha takovou situaci zdokumentuje. Jednd-li se o vozidlo Ndjemce, upozorni ho na nutnost
okamzitého pfeparkovani. Najemee je povinen Pronajimateli zaplatit poplatek ve vy§i | 000,- K& za
kazdy jednotlivy pfipad parkovani &i stani kazdého vozidla v rozporu s timto Parkovacim fadem na
Jjiném parkovacim stini nez je specifikovano v ndjemni smlouvé. Navitévnik je povinen
pronajimateli zaplatit poplatek ve vydi | 000,- K& za kazdy jednotlivy pripad parkovani & stani
kazdého vozidla v rozporu s timto Parkovacim fadem na jiném parkovacim stani ne? oznaceném
NAVSTEVA“,

Zpusobi-li uZivatel gardzi, i jina osoba $kodu na zafizeni podzemnich garaZi nebo jinému uzivateli
parkovaciho sténi, je povinen tuto skute¢nost ohlasit ostraze budovy nebo na recepci. Nasledné je
tento uzivatel povinen kodu plné uhradit.

V prostoru garazi se mohou pohybovat déti do 15 let pouze v doprovodu osoby starsi 18 let.
Piipadny poZzir je uzivatel parkovaciho stani povinen ihned ohlasit na Ohlagovné poziru- veling.
V celém prostoru podzemnich garazi plati pfisny zékaz koureni a manipulace s otevienym ohném.
Je zakazan vjezd jakychkoli vozidel s pohonem LPG nebo CNG.

Pii vjezdu a vyjezdu je nutno vyckat pIného otevieni zavory. Je zakdzano vyjizdét a vjizdét tésné za
predchazejicim vozidlem aniz by doslo k zavieni zavory mezi vozidly.

Je zakazano nechat bézet motor zaparkovaného nebo stojiciho vozidla,

Na viech komunikacich je zakaz zastaveni. V pfipadé, ze je vozidlo nepojizdné a brani provozu,
fidi¢ vozidla okamzité zajisti ve spolupraci s obsluhou garazi jeho odstranéni z komunikace. Jestlize
tak neuéini, bude vozidlo odstranéno na jeho néklady.

V prostoru garazi je zakdzino provadét jakékoli opravy vozidel, jejich myti, dopliovani paliva, oleje
a chladicich médii.

V prostoru parkovidté je zakazano pouzivat zZvukové vystrazné signalizace,
Parkovaci stani nelze vyuzivat ani kratkodobé na jiné uéely neZ parkovani vozidel.

Néajemce je povinen zajistit, aby kazdy fidi¢ pouzivajici vozidla Ndjemce v podzemnich garazich
byl prokazatelné seznamen s timto Parkovacim fadem.

Pronajimatel mé pravo upravovat Parkovaci fad tak, aby zajistil optimélni provoz garazi. Uprava
miize byt provedena vydanim nového Parkovaciho fadu podzemnich garazi v budové.
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Pronajimatel ani spravee nemovitosti neodpovidaji za kody zplisobené na vozidlech &i za kradeze
uvnitf garazi a nejsou odpovédni ani za zadnou fyzickou ijmu, ktera vznikne v disledku nehod,
zranéni ¢i prepadeni.

V pfipadé vystrahy, pozarniho poplachu nebo vyhlagené evakuaci budovy jsou Zaméstnanci a
Navstévnici povinni bezodkladné opustit prostory podzemnich garaZi k tomu uréenymi tinikovymi
schodisti.

3. Zavérecéna ustanoveni

Domovni fad a Parkovaci fad jsou trvale k dispozici v recepei a na veling ostrahy budovy.
Tyto fady jsou zavazné pro viechny Zaméstnance, Nav§tévniky a Hosty,

V piipadé, ze néktera ustanoveni z téchto fadii jsou v rozporu se smlouvou o najmu, jsou ustanoveni
smlouvy nadfazena ustanovenim tohoto fadu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo tento Domovni fad a Parkovaci fad ménit a dopliiovat podle
podminek provozu. Pronajimatel je povinen kazdou zménu nebo doplnék Domovniho fadu nebo

Parkovaciho radu pisemné sdélit viem Najemciim.
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Priloha &. 2 - Certifikace LEED

1. CERTIFIKACE LEED

Ukel Pozadavkii certifikace LEED

Najemce se zavazuje, Ze bude respektovat podminky specifikované v pozadavcich certifikace LEED tak, jak jsou
vedeny nize, a to jak v souvislosti suZivanim Pronajatych prostor, Spoleénych prostor v Budové, vietnd
venkovnich prostor pfed Budovou, tak i v rimei pfipadné odsouhlasené realizace stavebnich aprav realizovanych
v Pronajatych prostorech Najemcem.

Najemce je pfi navrhu a realizaci stavebnich dprav povinen Fidit se a plnit pozadavky stanovenymi pfislugnymi
zavaznymi a smérnymi normami CSN (nebo DIN, piipadné EN, v piipadg, Ze pfisluiné ceské normy neexistuji) a
zdroven je Najemce povinen splnit poZzadavky LEED specifikované v tomto dokumentu nize.

1.1. Efektivita hospoda¥Feni s vodou

V Pronajatych prostorach je mozné instalovat pouze ty vytokové armatury a zafizeni zdravomné technickych
instalaci (ddle také jen jako ,, ZTI*), které spliiuji niZze uvedené pozadavky:

1) WC: dudlni splachovani se spotfebou 3 / 4,51 na maly / velky cyklus nebo nizsi.

2) Pisodr: keramika pisoaru musi byt schopna zajistit splachovani do 11 vody na jeden splachovaci cyklus.
Automatické splachovaci zafizeni pisodru musi mit moZnost nastaveni doby splachovani takové, aby
vydané mnoZstvi vody na jeden splachovaci cyklus bylo 11 (0,264 gal) nebo méné.

Priklad:
Prictok ventilem je napr. 601/ minutu pri bézném tlaku, éasovac doby vytoku proto musi umoznit nastaveni
doby witoku na 1 s pro jeden cyklus, aby celkové mnozstvi vydané vody éinilo 11

3) Sprehy: manudlni ovladani, pritok sprchovou hlavici musi byt maximalng 61 za minutu nebo méné,

4) Umyvadlové baterie: automatické (optoelektronické nebo dotykové) s priitokem maximainé 31/ minutu
nebo méné s funkcei nastaveni doby vytoku. Celkové mnoZstvi vydané vody na jeden cyklus neprekroti
0,51 (odpovida nastaveni doby vytoku 10 s pfi priitoku 31/ minutu).

Kuchyiiské baterie: Mechanické, pritok max. 31 / minutu (tyké se baterii v fajovych kuchyfikach v
kancelarich).

Pozn,, pratok u kuchynskych baterii mize byt regulovan pomoci usporné hlavice osazené na baterii —
musi viak byt dolozen pritok touto vuspornou hlavici technickym listem vyrobku.

Predoplachovaci baterie v komerénich kuchynich: mechanické pakové, provedeni s ruéni sprikou,
priitok maximalné 61/ minutu.

Zadné pozadavky nejsou pro:
1} baterie do uklidovych mistnosti.

1.2 Chladici média

Pro instalaci technickych chladicich systémi v Pronajatych prostorach budou pouZity pouze ta chladiva, ktera maji
nulovy obsah chloroflourocarbonu (CFC).
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1.3. Rozsifené hospoda¥eni s chladicimi medii

Lokalni chladici systémy v Pronajatych prostorach budou zvoleny tak, aby v kombinaci s technickymi chladicimi
systémy Budovy splnily pfedpis dany smérnici ,,LEED Reference Guide for Green Building Design and
Construction v2009*, kapitola ,,EAc¢4: Enhanced Refrigerant Management*,

ProtipoZamni systémy instalované Najemcem v Pronajatych prostorach nebudou obsahovat zadné latky poskozujici
0zZONovou vrstvu,

1.4. Zikaz koufeni v budové

Ve viech wnitfnich prostorach Budovy plati zdkaz koufeni (tedy ve Spole¢nych, Vefejnych i Pronajatych
prostorach). V blizkosti Budovy je Pronajimatelem zfizeno vyznaSené misto pro kurdky, spliujici pozadavky
LEED. Koufeni mimo vyznaceny prostor neni povoleno.

1.5. Monitorovani vnéjSich doddvek vzduchu

Ve viech trvale obsazenych prostorach v Pronajatych prostorach (jednotlivych najemnich Gsecich - pracoviste,
konferenéni saly a jednaci mistnosti) s obsazenosti 25 osob na 1000 &tvere¢nich stop (tj. 25 osob na 92,90 m?)
nebo vys3i, budou osazena Cidla CO,, kterd budou monitorovat koncentraci oxidu uhli¢itého uvnitf téchto prostor.
Cidla akustickou nebo optickou signalizaci upozorni na prekrocenti pripustného limitu CO; (limit je 925 ppm) nebo
budou napojena na centralni monitorovaci systém, kde v pfipadé piekroeni pfipustné koncentrace CO; vyhlasi
poruchovy stav,

1.6. Skladovini a sbér recyklovatelného odpadu

V Pronajatych prostorach instaluje Najemce oznacené sbérné nadoby pro recyklovatelny odpad v rozsahu:
®  papir,

kartonovy papir,

sklo,

umélé hmoty,

kovy.

Jejich pocet bude odpovidat mnozstvi vyprodukovaného recyklovatelného odpadu provozem Najemce. Sprava
Budovy zajisti ozna¢enou mistnost s kontejnery na vy$e uvedené druhy tfidéného odpadu v prvnim nadzemnim
podlazi a zajisti pravidelny odvoz odpadu z téchto Pronajatych prostor. Najemce bude vyprazdiiovat sbémé nadoby
z Pronajatych prostor Najemce do sbérnych kontejnerd pro recyklovatelny odpad fadné vytfidéné.

1.7. MéFeni a ovérovani

V pripad¢ pozadavku Ndjemce na instalaci méficich zafizeni spotieb medii a energii, musi Najemce kontaktovat
vlastnika Budovy a ziskat jeho povoleni.
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