0062/18/NAJE/4-MAJ

PODNAJEMNI SMLOUVA

4-Majetkov4, a.s.

se sidlem Praha 4, Plaminkové 1592/4

Jednajici: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou predstavenstva
N .

5 Ing. Bohumilem Machem, &lenem piedstavenstva
IC: 28477456,

zapsana v OR vedeném MS v Praze, oddil B, vloZka 14768
ko it

(dale jen ,,ndjemce*)

a

2.

Zakladni Skola, Praha 4, Jilovsk4 1100
se sidlem : Praha 4, Jilovska 1100
Jednajici: Mgr. Josefem Smetanou

IC: 61384216
bankovni spojeni
¢. actu:

(déle jen ,,podndjemce")
(spolecné téZ , smluvni strany®)

se dnesniho dne dohodly na uzavieni nasledujici podndjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

Négjemce je na zéklad® ndjemni smlouvy uzaviené sméstskou &asti Praha 4
opravnénym uZivatelem dile uvedenych nemovitosti v katastralnim tzemi Branik,
obec Praha, a to budovy €.p. 1100 s pozemkem parc. €. 2612/44 v k.. Branik, jehoZ je
soucasti a dale pozemku 2612/150 zapsaného pro zminéné katastrdlni tizemi a obec
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tfadem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastrdlni pracovis$té Praha, na listu vlastnictvi €. 1956 (uvedené nemovitosti
spoleéné déle tézZ jen ,.Nemovitosti“). Vypis z katastru nemovitosti LV &. 1956 pro
katastralni tzemi Branik, obec Praha, tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

Nemovitosti pfesly podle zékona & 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hlavntho mésta Prahy a
na zédkladé § 19 odst. 1 zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, a Statutu
hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do sprévy meéstské asti Praha 4. Podle § 17
Statutu vykondva méstskd Cast Praha 4 préva vlastnika do spravy svéfenych

nemovitosti.



I.
Predmét podnajmu

1.1. N4jemce touto smlouvou pfenechdvd podngjemei do podndjmu niZe uvedené
Nemovitosti v katastralnim Gzemi Branik, obec Praha, a to:
a) budovu &.p. 1100 s pozemkem parc. €. 2612/44 v Ic 1. Branik, jehoZ je soudasti, a to

s vyjimkou sluZebniho bytu 3 + 1 o velikosti 75,3 m2, jenz se v uvedené budové
nachazi a déle

b) pozemek parc. & 2612/44 a2612/150, k.. Branik
(Nemovitosti vySe uvedené ad a) aZ b) dale spoleéng jen ,,Predmét podnajmu®).

1.2. Poduoijemce touto smlouvou Pfedmet podndjmu piebird od ndjemce do podnéjmu.

1.3. Podndjemce timto potvrzuje, Ze si Predmét podudjmu fadné prohléd] a zkontroloval a je
s jeho stavem seznémen a dale potvrzuje, Ze tento stav mu umoziiuje nerudené uZvani
Pfedmeétu podnajmu podle této smlouvy. Smiluvni strany sepi$i o pfedani a pFevzeti
Pfedmétu podndjmu pisemny protokol.

1.4. Smluvni strany shodné konstatuif, Ze pfedmétem podndjmu dle této smlouvy nejsou
zafizeni tepelného hospodéfstvi, kterymi se rozumi soubor veskerého movitého majetku,
ktery slouzi pro vyrobu tepla a teplé vody, vletnd souvisejicich primarnich a
sekundarnich rozvodi.

) 1.
Utel podnajmu

Pfedmét podndjmu bude podndjemcem uzivdn vyluéné k poskytovani vzdélani podle zdkona
€. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zékladnim, stfednim, vy3Sim odborném a jiném vzd&lavani
(8kolsky zdkon) v platném znéni a k poskytovani sluZzeb &i k jinym ¢innostem podle ziizovaci
listiny.

L.
Doba trvani smiouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou pocinaje dnem 1.1.2019.

Iv.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndgjemné za vZivani Predmétu podndjmu Cind mési¢né
51.832,- Ké bez DPH (slovy: padesat jeden tisic osm set tiicet dva korun Ceskych), z toho za
podnajatou budovu €.p. 1100, s vyjimkou sluZebniho bytu, Eastku 45.754,- K& a za podnajaté
pozemky &astku 6.078,- K& bez DPH. Vy$e podndjemného nezahrmyje thradu za sluZby
spojené s uZivanim Pfedmétu podnijimu jako je zejména odbér elekirické enmergie, plynu,
dodavky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz pevnych odpadktt a tklid, které je podnajemce
povinen hradit pfimo dodavateltim t€chto sluZeb. Podndjemce je povinen s dodavateli stuZeb
sjednat samostatné pisemné smlouvy, které je povinen piedloZit ndjemci na zdklade jeho
zadosti k nahlédnuti.

4.2. Podnijemné dle odst. 4.1 tohoto &ldnku je splatné mésiéné vidy do 10. dne kalendatniho

gsice. za kterv piisiudi, a to formou bezhotovostatho plevodu na et ndjemce &.0.
kterému byla platba piipsana na ucCet najemce.




V.
Dalsf prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 UzZivani Predmétu podnajmu podnéjemcem pro jiné udely neZ udely vymezené v &l. 1 této
smlouvy je zakazano.
5.2. Podngjemce je pii dodrZovani platnych pravnich piedpist opravnén umistit v Pfedmé&tu
podnédjmu své technické vybaveni a specidlni ndbytek.
5.3. V Pfedmétu podndjmu je zakdzdno umistit jakykoli hraci pfistroj, a to i nevyherni.
Najemce souhlasf s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy na umisténim automatd na vydej
napoji, mléénych vyrobkl a potravin v Pfedmétu podnajmu s tfetfmi osobami, a to za
podminky splnéni poZadavkd vyplyvajicich z platnych hygienickych a jinych zdvaznych
pfedpist a norem.
5.4. Najemce souhlasi s tim, aby Podnéjemce uzaviral s tfetimi osobami smlouvy o pfenechani
¢asti Pfedmétn podnajmu do dal$tho podndjmu témto osobdm pro udely provozu skolniho
obderstveni (bufet).
5.5.V pifpadé, pokud by byl Pfedmét podnajmu uZivan v rozporu s tielem stanovenym touto
smlouvou, je podnajemce povinen takovy stav napravit nejpozdgji do 7 dnd od obdrzeni
pisemného upozoméni od ndjemce na takovy rozpor. Pokud podnijemce stav nenapravi
vuvedené lhite, zakladd takova skuteCnost pro nidjemce divod k zahdjeni F{zeni proti
podndjemci u zfizovatele podnajemce k zaji$téni napravy.
5.6. Ndjemce zajisti podndjemci nerufené uzivan{ Piedmeétu podndjmu vyjma mimofadnych
sitvaci jako jsou napf. vy$§i moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny a sendtu, referendum a realizace planovanych & nezbytnych oprav Pfedmétu
podnidjmu. V takovych piipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu Pfedmét podndymu,
resp. jeho prislusnou &4st, jiZ se piekdrka vuZivani tykd, bez niroku na slevu
z podnajemného.
5.7. Néjemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy o pfenechani ¢asti Pfedmetu
podnajmu do dalifho podnédjmu tfetim osobam za t&chto podminek:
5.7.1. Podndjemni smlouvy na pfileZitostné podnijmy udeben, t€locvicen, Skolnich
hii§f’ a dal§ich mistnosti a prostor, vfetn& ubytovactho zafizeni Skoly, jejichZ
pfedmétem je vyuka a vzdélavani, prace s mladeZi, sportovni a pohybova Cinnost
mladeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnanct, schiize a charitativni &innost
bez predchoziho souhlasu néjemce. Vynosy ztéchto podndjemnich smluv jsou
vynosem podnajemce a jsou vedeny v ubetnictvi podnéjemce oddelené.
5.7.2. Ostatni podnajemni smlouvy na pfileZitostné podnéimy jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem nédjemce. Vynosy z téchto podnajemnich smluv jsou vynosem
podnéjemce a jsou vedeny v Getnictvi podndjemce oddélené.
5.8. Podndjemce je povinen uZivat Pfedmét podndjmu fadné a s pfiméfenou péci. Podnéjemce
je povinen na zdkladé Zadosti ndjemce umoznit mu prohlidku Pfedmétu podngjmu za dcelem
kontroly.
5.9. Podnajemce je povinen na své néklady, aZ do vySe schvaleného, pfipadné upraveného
plisp&vku na opravy a udrZovani, zajistovat ¢1 provadét b&Znou udrzbu a drobné opravy
Pfedmétu podndjmu. Drobnymi opravami Pfedmétu podndjmu se rozumi zejména opravy
podlah, podlahovych krytin, vymény praht a lidt, opravy: jednotlivych ¢asti oken a dveii a
jejich soudasti, vymény vypinadi, zdsuvek, jisti¢l, zvonktl, osvétlovacich téles a domdcich
telefond vetnd elektrickych zdmki, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy
misicich bateri{, sprch, ohfivatl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovala,
pfivodnich hadic ke spotfebidlm, infraza¥i¢t, vafiéd, kuchyiiskych linek, vestavénych a




piidavnych skiini a de$tovych svodd. BéZnou GdrZbou se rozumi zejména &innost, kterd
zabratiuje a pfedchdzi vzniku §kod, jedna se pfedevim o preventivni opatieni.

Podnijemce je povinen zajistovat malovan{ véetné opravy omitek, tapetovani a &i$ténf podlah
veetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a &iSténi pfedméth vnitiniho
vybaveni nijmu a vnitfni natéry. Zajiffovani & provadéni b&Zné Gdrzby a oprav Pfedmétu
préavni pfedpisy k témto Sinnostem se vztahujici.

5.10. B&€Znou udrzbou se rozumi zejména malovani vietnd opravy omitek, tapetovéani a idrzba
podlah véetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a &idtdni predmétd
vybaveni Pfedmétu podnajmu a natéry.

5.11. Podngjemce je povinen upozornit pisemné nidjemce na potfebu vétich oprav & udrzby
Pfedmétu podndjmu; jinak odpovidd za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Za tulelem predchézeni vzniku Skody bude provadéna pravidelnd &tvriletni prohlidka
Pfedmétu podndjmu, zniZ bude pofizovan protokol zmistniho Setfeni, podepsany
opravnénymi zastupci cbou smluvnich stran.

5.12. Zajituje-li provedeni opravy & ddrzby nédjemce, je podnidjemce povinen poskytnout
najemci nebo jim uréené theti osob& maximalni soudinnost.

5.13. Porusi-li podnéjemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto &lanku V., je povinen
vhradit ndjemci smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dnti ode dne, kdy k porufent povinnosti doslo.

5.14. Podndjemce se vici ndgjemei zavazuje na vlastni naklady zajistovat udrZovéni pofadku a
Cistoty v Pfedmeétu podndjmu, jakoz i uklid pfistupovych cest a zelenych ploch v rdmci
Predmeétu podndjmu a rovnéz chodnikdi pfilehlych k Pfedmeétu podndjmu véetné tiklidu snéhu
a zajisténi potiebného posypu v zimnim obdobi. Podnijemce se v této souvislosti zavazuje
k zajidténi dodrzovani veskerych prévnich pfedpist, jakoZ i splnéni veskerych poZzadavki
vyplyvajicich z bezpecnostnich, poZarnich a hygienickych norem.

5.15. Podndjemce je povinen zajistit v souladu sprdvnimi pfedpisy revize a kontroly
technickych zafizeni, strojli, piistroji a jinych zafizeni (hernich prvkd) jim umisténych
v Pfedmétu podndjmu zejména z hlediska poZarni ochrany vrozsahu dle piflohy &. 3 této
smlouvy. Néjemce je opravnén kontrolovat plnéni povinnost! podndjemce a podnijemce je
povinen ndjemci predlozit na vyZadani kopie reviznich zprav. Soupis revizi a kontrol, které je
povinen opatfovat ndjemce, tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.

5.16. Uzaviréani smluv tykajicich se umisténi reklam na Pfedmétu podnajmu je vyhradnim
opravnénim ngjemce, ktery viak je povinen s podndjemcem pfed umisténim reklamy uzaviit
uplatnou smlouva o udrzbé pozemku (véetné oploceni), pfipadné budovy, na nichz bude
reklama umisténa. Na zdkladé této smlouvy se podnajemce zavéZe ndjemci resp. jim urdend
osobé zp¥istupnit Pfedmé&t podnajmu za Géelem instalace reklamy.

5.17. Podnéjemce je povinen pfedchézet vzniku Skod a ndjemce bezodkladné informovat o
viech hrozicich & vzniklych Skoddch na Predmétu podndjmu a zabezpetit, aby se vzniklé
Skody nenavysovaly. .

5.18. Najemce je povinen zajisfovat na zaklad® smlouvy uzaviené s pronajimatelem
odstrandn{ havarii. Havérie nebo technick4 porucha je skutednost, kierou nevyvolal svou
¢innosti podndjemce ani jiny uZivatel Pfedmétu podndjmu, a kterd vede k podstatnému
omezeni nebo pferufeni provozu v Pfedmétu podnajmu.

Podndjemce  je povinen provadét opatfeni zabraiiujici neoprdvnénému zdsahu do
elektroinstalace a rozvodd vody a plynu umisténych v Pfedmétu podEéljmu,-<:_§gaejména
pravidelng kontrolovat prostfedky (plomby) proti neoprdvnéné manipulaci sméfcim.
zafizenim.




VL
Ukonceni smlouvy

Ukonc€eni smlouvy se fidi obecné zédvaznymi ustanovenimi obanského zdkoniku &. 89/2012
Sb.

VII.
Zavérecnd ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zistanou v plné platnosti a ic¢innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jenzZ bude co nejbliz§{ pavodnimu
zameru smluvnich stran. '

7.2. Veskera oznameni, zadosti a jind sdeleni na zdkladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zaslana na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak.

7.3. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatkd
v listinné podobé.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ dva
stejnopisy obdrzel ndjemce a jeden podnajemce.

7.5. Nasledujici piilohy tvoif nedilnou soucast této smlouvy:

ptiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1956 pro k.u. Branik, obec Praha

piiloha &. 2 - soupis revizi a kontrol zajist'ovanych nijemcem

pfiloha €. 3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podnédjemcem

7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsdna ur¢ité, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2019.

7.8. Najemce je povinen zajistit uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Praze, dne ..occeeevveeeeeeeeeceeeeee e

4-Majetkova, a.s. Zakladni $kola,
Praha 4, Jilovska 1100

Ing. Radek Svoboda Megr. Josef Smetana
edseda predstavenstva feditel Skoly

w

g. Bohumil Mach
¢lgn predstavenstva
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26, 11, 2018 Informace o pozemku | NahitiZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni tislo: 2612/442

Obec: Praha [55478214

Katastrainf Gzemi: Branlk [727873)

Cislo Lv: 1955

Vymira [m2): 2747

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urgenfvymary: Ze souPadnic v 5-TSK

Druh pozemiu: zastavena plocha a nadvof(
Soucastf je stavba
rEsudova s fislem popisnym: Branik [40020312; €. p. 1100; stavba obcanského vybaveni

Stavba stojf na pozemku: p. & 2612/44

Stavebn! objekt: £.p. 11002

Ulice: Jilovskép

Adresnfmista: Jflovsks 1100/162

Vlastnici, jini opravnéni

Viasinické prave Podil
HLAYN{ MESTO PRAHA, Maridnské naméstf 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemavitesti ve viastnicwi obece Podil

Méstska East Praha 4, Antala Stagka 2059/80b, Krg, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejscu evidovany #4dné zplsoby ochrany.

hitps:Ainahtizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypled=Wr DQEbILAC D1 YK PORKBLVWQky 8X VHIPDEKImVUI1-RGI_wrPG3BwaN TS WauY DNN3TsLq2 1 Us-OxWaK-ZZz@lIs Yk Sfmmi-q TY nissaffeDygzeuCia== 2




26. 11. 2018
Seznam BPEJ

Informace o pozemku | NahliZen! do katastru nemavitesti

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadné omezeni.

Jiné zépisy

Typ

Zmeéna viymér obnovou operatu

Rizeni, v rémei kterych byl k nemovitast: zapsan cenowy ddaj

Nemovitost Je v (izemnin: obvoru, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraln f¥ad pro hlavnf méste Prahu, Katastrilnd pracovists Prahaz

Zobrazené tidaie maji informativni charakter. Platnest k 26.11.2018 08:00:00.

© 2004 - 2018 Zesky rfad zemémiFicky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/, Kobylisy, 18211 Praha 82
Podani urfena katastrélnim Gfadim a pracoviStim zas/lejte pFimo na jejich e-rail adresus.

hitps:inahlizenidoki.cuzk,.cziZobrazChjekt. asp?encrypted=\WxDQBbELEf0O1 YKPORKBLVWRkyOX V-PDSKMVUId1-RGI_wrPG3BWBNTSMguYDNN3TsLg2 1Ub-OxWalk-ZZzzxBlis Yk Sfmmhg T Y nissajfeDgreuCii==

Verze aplikace: 5.5.3 build &
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Pifioha ¢.&  Seznem revizi a koniro] zaji¥ovanych nijemecem

Elektrieks zafizeni a) pevné elekirické zat{zeni —rozvodna vnann

- rozvedy v abjekiech

- v&. piipojnicovych rozvodi

- v&, zésuvkovych kombinaci

- osvétleni

- hromosvody

- plynova kotelna

- ostatn] BZ souvissjici s budovon

Plynové zafizeni  2) plynové zatizenf - plynové reguladni stanice
' - primyslovy plynovod venkovni

- v8. uzaviracich armatur

- v&, lokélnich regulatort

- v&. lokélnich mé¥idel spotieby

¥ - primyyslovy plynovod vnitind

b) plynovy spotfebié - plynove zafile

-plynové kotle

- hotdky technik, zaf..

- kuchyiiské plynové spotiebice
¢) stfedn{ zdroje emisi )

Tlakové nidoby stabilai - expanzoraty
- vzdudniky, Sistice vzduchu

- tlakove vodarny
- tlakové &asti ohifvath a zédsobnikd
-TOV
- tlakové Gasti hasicich za¥izent
- hydraulické akumuléfory
- tlakové nddoby na strojich
Nizkotlak4 plynovd kotelna a) p. kotle v&t¥i neZ 50 kW
" b) p. kotelny vE$ nez 100 kW
c) ostatni NPK - ostatnf nizkotlaké kotelny
- kominy

- kotle— malé zdroje

Hasici zafizenf  a) hasicf pHstroje - vodni
: . - pragkove
- CO02

b) stabilni hasie] zafizeni
c) elektricka poZimi signalizace

Vzduchotechuické zaFizeni

Kourové eesty

Vytahy




Priloba £.3:  Seznam revizi akontrol zajitovanych podndjemeem

Elektricka zafizeni a) opravy, adrZba, kontrola a seffzeni pfenosngch, pevné pfipojenych a

nepfenosnych el. spoifebidd a zajistit jejich fFadnou a vyhodnocovanou
GdrZbu v tdmei minimalizace rizik dle NV & 378/2001 Sb.

b) kontroly el. zabezpedovaci signalizace (EZS) die doporugeni vyrobee
zafizeni a CSN 33 4590 a CSN BN 50/131/1

c) zajisténi pro¥koleni pracovaikt podndjemece dle vyhlasky 50/1978
Sb. § 3 osbba poudena.

Plynova za¥izeni &) kontroly, opravy a sefizeni kotld, hofakd a lokdlnich spotebi&h do

50 kW, kontrola a mé&feni emisi, spalinovych cest a rozbor spalin.

b) opravy a sétizeni kuchyfiskych spotfebidh

¢) sefizend pojistnych ventill

d} kontrola a kalibrace manometri a teplomért

&) kontroly a sefizeni softwaru a ovladacich prvki, méfeni a regnlace

(MzR)

Povinnosti podnajemee (tj. provozovatele Cinnosti na dseku PO a BOZP)

plni povinnosti vyplyvajicich =z platnych zdkond, vyhla¥ek a nefizeni (zdkom o
PG &. 133/1985 Sh., vyhldsky & 246/2001 Sb. a dal§ich pfedpis souvisejicich),
npravujicich povinnosti na dseku poZérni ochrany, jako nedilnou soulast své
Fidici Sinmosti neodkladng odstrafinje zjidténé nedostatky

Jje v kontaktn s odborng zphsobilou osobou

provadet Skoleni a odbornou pfipravu zamsstnanci

zpracovani tematického planu v8. fasového rozvrhu Skolent a odborné piipravy o
poZarni ochrang

zpracovani a vedeni dokimmentace poZirni ochrany

provadst pravidelné kontroly dodr¥ovani pedpist poZérni ochrany a bezpe€nosti
price osobou udenou a vysledky komiroly zaznamendvat do piisludné
dokumentace ' ,

pokud to vyplyva z platnych predpist a charakteru &innosti ustanovit preventivni
pozarni blidky

Zpracovani dokumentace

-

dokumentace o za&lenéni do kategorie &innosti se zvySenym poZimim nebezpetim
nebo s vysokym poZirnim nebezpedim

stanoveni organizace zabezpedeni poZarni ochrany

pozarni kniha

dokumentaci BOZP v souladn s planymi pfedpisy





