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CenT S5 Ledl

Smlouva 5
o najmu parkovacich stini v budové Art, Ceskd Republika

I. Smluvni strany

1. Pronajimatel:

Art Office Gallery a.s.

se sidlem: Evropska 2690/17, Praha 6, 160 41

ICO: 242 09 627

DIC: 724209627

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze spisova znatka B 17855
zastoupend Jifim ToSkem, &lenem pfedstavenstva

(déle jen ,,Pronajimatel™)
a

2. Néjemce:

Centrum pro regionilni rozvoj Ceské republiky

se sidlem: Argentinska 1610/4

170 00 Praha 7 — Hole3ovice

ICO: 040 95 316

DIC: neni platce DPH

zastoupena: Petrem St&pankem, Ph.D., generalnim feditelem

(dale jen ,,Ndjemce®)
uzavfely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu (déle téZ jen ,,Smlouva“):

IL

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat plochu gard?i uzivanou k parkovani
osobnich motorovych vozidel, situovanou v 1. - 4. podzemnim podlazi budovy Art, tzn.
vicei¢elového administrativntho a obchodniho komplexu, nachézejictho se na adrese
Argentinska 1610/4, na pozemku parc. &. 1123/4, vie zapsano na LV ¢&. 11090, vedeném
Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro katastralni izemi
HoleSovice (déle jen ,,Budova®). Budova je soudasti pozemku parc. &. 1123/4 vie zapsino na
LV & 11090, vedeném Katastrélnim tufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha, pro katastralnf izemi HoleSovice (ddle jen ,,Pozemek™) Pozemek je taktéz ve vyluéném
vlastnictvi Pronajimatele. Tato plocha gardZi je pfistupnd piijezdovou komunikaci z ulice
Tusarova.
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Ptedmétem ndjmu dle této Smlouvy jsou 2 parkovaci stani nachazejici se v 1. — 4. podzemnim
podlazi Budovy za ti¢elem parkovani 2 vozidel, z toho 1 vozidlo je s EV nabijefkou. Planek
pronajatych Parkovacich stani je pfilohou €. 1 této Smlouvy (déle jen ,,Parkovaci stani*).
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IV.

1. Pravaa povinnosti Pronajimatele:

a)

b)

d)

Pronajimatel je povinen umoznit Ndjemci ode dne G¢innosti této Smlouvy parkovéani na
Parkovacich stanich, které jsou pfedmétem najmu;

Pronajimatel je povinen pfedat Ndjemci v den u¢innosti této Smlouvy 5 ks parkovacich
karet (parkovaci karty jsou blize popsany v Domovnim fadu, ktery tvofi piilohu ¢&. 2
této Smlouvy, dale jen ,.Parkovaci karta®), umoZiujicich vjezd a vyjezd do garazi
Budovy.

Magnetické parkovaci karty jsou Pronajimatelem vydavany bezuplatné a zstavaji po
celou dobu platnosti této Smlouvy a po jejim skonéeni ve vlastnictvi Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv v prib&hu trvani této Smlouvy jednostranng
rozhodnout o do¢asné zméné umisténi Parkovacich stani (dale téz jen ,,Nova parkovaci
stani*), a to na zakladé predchoziho pisemného oznameni Pronajimatele. Podminky
uzivani Novych parkovacich stani, prava a povinnosti smluvnich stran se pfimérené iidi
podminkami uzivani Parkovacich stani dle této Smlouvy a Domovniho Fadu; vyse
uplaty za uzivani Novych parkovacich stani je shodna s vy3i smluvenou za uZzivani
Parkovacich stani. Pfedani Parkovacich stani a pfevzeti Novych parkovacich stani si
Pronajimatel a Najemci vzajemné pisemné stvrdi, pokud se nedohodnou jinak. Piipadnd
realizace tohoto odstavce Smlouvy neni pro Ndjemce ani pro Pronajimatele divodem
k ukon¢eni této Smlouvy.

2. Préavaa povinnosti Ndjemce:

a)

b)

d)

Néjemce je opravnén uzivat Parkovaci stani v souladu s touto Smlouvou, Domovnim
fadem a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Soucasné je Najemce povinen se pii
uzivani Parkovacich stani zdrzet se vSeho ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim
obtéZoval Pronajimatele ¢i tieti osoby a Parkovaci stani uzivat Setrné tak, aby uzivanim
nebyl naruSen jejich stavebnétechnicky stav a nedochazelo k jejich nadmérnému
opotiebeni.

Nédjemce je povinen piedané Parkovaci karty stiezit a ochratiovat pied ztritou,
zni¢enim, po$kozenim a zneuzitim a uZivat je pfiméfené K jejich povaze a uréeni.
Dojde-li pfi uzivani Parkovacich karet Najemcem k jakékoli zméné, je Najemce
povinen ohlésit tuto skute¢nost bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli. Pii poruseni této
povinnosti odpovida Najemce za $kodu tim zptisobenou;

Négjemce je povinen pii ukonCeni této Smlouvy vratit Pronajimateli magnetické
parkovaci karty, specifikované v ¢lanku IV odstavei 1 pismeno b) této Smlouvy a v
Domovnim fadu, které mu byly pfedany dle této Smlouvy a to nejpozdéji v posledni
den U¢innosti této Smlouvy;

Nédjemce neni opravnén parkovat mimo Parkovaci stani;
Najemce je povinen dodrzovat kontrolni reZim piistupového zafizeni gardZi, které

sleduje pfijezdy a odjezdy vozidel podle Parkovacich karet. Parkovaci karta pouzita pfi
vijezdu musi byt pouzita i pii vyjezdu.
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f) Néjemce je povinen si oznacit Parkovaci stani registraéni zna¢kou vozidla/vozidel, kterd
Jsou opravnéna parkovat na pronajatém/pronajatych Parkovacich stanich. Toto neplati
pro vyhradni Parkovaci stani Najemce, které Najemce ur€il jako jeho ndvstévnickd
Parkovaci stani, tyto Najemce ozna¢i svym logem nebo nazvem obchodni firmy
Spoletnosti a slovem , Navstéva“ nebo ,,Visitor®.

V.

Najemce je povinen Pronajimateli zaplatit jakoukoliv ¢astku stanovenou v Domovnim
fadu, budou-li splnény podminky pro zaplaceni takové ¢astky.

Za kazdé jednotlivé poruseni zdvazku Néjemce vyplyvajici z této Smlouvy, nepenéZitého
zavazku, vyplyvajictho z Domovniho fadu nebo z obecné zédvazného pravniho piedpisu,
vyjma zavazkl uvedenych v €l. V odst. 1 této Smlouvy, a to za kazdy pfipad a zapodaty
den, po ktery poruSeni trvalo po marném uplynuti jednodenni dodate¢né lhity k napraveni
zavadného stavu pod podminkou, Ze je naprava zavadného stavu s ohledem na charakter
poruSeni zdvazku moznd, je Nédjemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve
vysi 1.000,- K¢ (max. v8ak vzdy 20.000,- K&). Porusi-li Ndjemce zivazek daného typu
v dané kalendéini ¢tvrtleti po druhé ¢i opakované je Ndjemce povinen, a to vyhradné po
zbytek daného kalendainiho ¢&tvrtleti, kdy k opakovanému poruSeni doslo, zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 1.000,- K& (max. viak vzdy 20.000,- K¢&) za kazdé
Jednotlivé poruSeni zavazku ze strany Nédjemce, a to za kazdy dalSi pfipad a zapocaty den,
po ktery poruSeni trvalo, aniZ by byl Pronajimatel povinen Néjemce upozornit na porudeni
zavazku daného typu Najemcem a Pronajimatel rovnéZ neni v takovém p¥ipadé povinen
poskytnout Najemci dodate¢nou lhiitu k napraveni zdvadného stavu.

VL

VySe ndjemného za pronajatd Parkovaci stani dle této Smlouvy byla stanovena dohodou
smluvnich stran ve vysi 2.995,86 K¢ plus DPH v zdkonné vysi mési¢né za kazdé Parkovaci
stani bez EV nabijecky a 3.615,70 K& plus DPH v zdkonné vysi mési¢né za kazdé
Parkovaci stdni s EV nabijeckou. Celkové mési¢ni ndjemné za viechna Parkovaci stani &ini
6.611,56 K¢ plus DPH v zakonné vy3i (dale jen ,,Najemné®), tj. celkové Ctvrtletni ndjemné
za v8echna Parkovaci stani ¢ini 19,834,68 K¢ plus DPH v zakonné vysi.

Neaplikuje se.

Najemce je povinen platit Najemné predem formou &tvrtletnich ihrad na zakladé dafiového
dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 21 dni od data doruceni datiového
dokladu Najemci na adresu podatelny Nédjemce: podatelnawcrr.cz; ptipadnou zménu
uvedené adresy pro doruCovani dafiovych dokladi se Najemce zavazuje ozndmit
Pronajimateli pisemné v pfiméfené dobé pfedem. Nijemné bude hrazeno bezhotovostnim
pfevodem na et Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu. Dnem uhrazeni se rozumi
piipsani pfedmétné ¢astky na ticet Pronajimatele.

Datem zdanitelného plnéni Ndjemného je vZdy prvni den kalendainiho &tvrtleti, za které se
fakturuje. Toto plnéni je diléim zdanitelnym plnénim v souladu se zdkonem o DPH.
V piipadé, Ze ndjemni vztah zaéne bé&Zet jindy neZ na zadatku kalendainiho &tvrtleti, je
dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni den nabyti G¢innosti této Smlouvy.

V souladu s niZe uvedenymi pravidly a za dédle uvedenych podminek je Pronajimatel
opravnén vzdy k 1. lednu kaZdého kalenddiniho roku doby trvani ndjmu upravit vysi

v
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Néjemného (poprvé k 1. lednu 2026) o miru inflace ozndmenou Ceskym statistickym
titadem (CSU) za ptedchozi kalendaini rok dle indexu spottebitelskych cen (CPI) (dale jen
inflace”), a to podle pravidel uvedenych v odst. 5 tohoto § Smlouvy.

Pravidla a podminky pro tpravu Najemného jsou tato:

Nové Néjemné pro dany kalendéini rok vypocitano dle nasledujiciho vzorce:

Referenéni vzorec a vypocet

INFL 1 + INFL 0)

LZ =L1 X (1 2 o 100
kde:

L2 = nové Néjemné po upravich;

L1 = N4jemné za posledni mésic piedchoziho kalendainiho roku;

INFL 1 = Primérnd ro¢ni Inflace za pfedchozi kalendaini rok vyjadfena pfirtistkem
prumérmého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech (CPI) publikovani na
strankach CSU; pokud bude priméma roéni Inflace za predchozi kalendaini v&t3{ nez
hodnota 8%, bude hodnota INFL 1 ve vy$i max. 8%, s tim, Ze ke zbyvajici &asti Indexu (tj.
piesahujici 8%) se vdaném roce nepiihlizi, ale tato ¢ast bude pkipoctena k indexu
v bezprostfedné nésledujicim roce, a to s omezenim uvedenym dile (tj. omezeni max.
hodnoty souétu INFL 1+ INFL 0).

INFL 0 = zbyvajici ¢ast inflace vyjadienda v procentech za bezprostfedné predchazejici
kalendéini rok (tj. ¢ast indexu presahujici 8%), kterd ve vypoétu Gpravy najemného
v bezprostiedné pfedchazejicim kalendainim roce nebyla pii vypoétu Gpravy Ndjemného
vyuzita.

Pokud bude hodnota souctu INFL 1+ INFL 0 vé&tsi neZ 8%, uplatni se pro uéely vypoctu
upravy Najemného max. 8%, s tim, Ze ke zbyvajici ¢asti souctu (tj. pfesahujici 8%) bude
pfihlédnuto v roce nésledujicim jako hodnota INFL 0.

Pro upravu Ndjemného pro kalendaini rok 2026 plati, ze INFL 0 odpovidd hodnoté& ,,0¢.

Ukonceni publikace Inflace nebo nemoZnost jeji aplikace. Pokud se Inflace pfestane
publikovat nebo nemiiZe byt z jakéhokoliv diivodu aplikovén, uréi Pronajimatel jiny platny
index, jehoz vyvoj za n¢kolik uplynulych let se nejvice podoba vyvoji dosud pouzivaného
Indexu.

Platba upraveného Néjemného za prvni mésice kazdého kalendafniho roku. Pronajimatel
je povinen spocitat upravené Najemné dle té€chto ustanoveni této Smlouvy bez zbyteéného
odkladu poté, co CSU publikoval tidaje o Inflaci za pfedchozi kalendéini rok. Poté je
Pronajimatel povinen pisemné informovat Najemce o vysledcich kalkulace. Nebude-li
moZné vypocitat upravené Najemné pied datem jeho obvyklé splatnosti, Najemce zaplati
Pronajimateli pfedbéZné neupravené Najemné. Pokud dosidhne upravené Nijemné vy3si
Castky nez Néajemné za pfedchozi kalenddini rok, Pronajimatel zaSle Nijemci bez
zbyte€ného odkladu fakturu na doplatek. Upravené Ndjemné bude splatné pocinaje dalsi
splatkou. Pronajimatel je opravnén navysit Ndjemné o miru inflace a vyuétovat Ndjemci
nedoplatek na zpétn€ zvySeném Nijemném nejpozdé&ji do 30.6. pfisludného kalendifniho
roku, ve kterém mé ke zvySeni Néjemného dojit, jinak pravo Pronajimatele na navySeni
Najemného za takovy kalendaini rok bez nahrady zanik4; dojde-li k oznameni Inflace ze
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strany CSU az po 30.6. ptislusného kalendainiho roku, nezanikne pravo Pronajimatele na
navy3eni Najemného pfed uplynutim doby dvou mésicl od zvefejnéni tohoto ozndmeni.
K oznameni Pronajimatele o navySeni Najemného a k vyuctovani pfipadného nedoplatku
doru¢enym Najemci po uplynuti [hiit dle pfedchozi véty se neptihliZi.

6. V pripad€ prodleni N4jemce s thradou N4jemného dle tohoto ¢lanku je Ndjemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzného Najemného za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta je splatnd na zaklad¢ dafového dokladu vystaveného
Pronajimatelem.

VIL

1. Najemce bude dale hradit fixni poplatek za veskeré sluzby poskytované v souvislosti s
nijmem Parkovacich stani (déle jen ,,Parkovaci poplatek®), a to ve vysi 300,- K& plus
DPH v zikonné vysi mé&si¢né za 1 parkovaci stani, uvedené v ¢lanku III. této Smlouvy,
tj. v celkové ¢tvrtletni vysi 1.800,- K¢ plus zakonna DPH. Tyto sluzby budou povaZovany
v souladu s piisluSnymi ustanovenimi zdkona o DPH za dil¢{ plnéni, které bude
uskute¢néné vZdy k prvnimu dni kalendéiniho ¢tvrtleti. Parkovaci poplatek bude hrazen
Najemcem formou ¢tvrtletnich uhrad na zdkladé faktury - datiového dokladu vystaveného
Pronajimatelem ve stejnych terminech a se stejnou splatnosti jako Najemné
bezhotovostnim pfevodem na tcet Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu. V pfipadé,
Ze Pronajimatel v dany kalendéini rok uplatni upravu Ndjemného podle ¢lanku VI odst. 5
a 6 t¢to Smlouvy, dojde za stejnych podminek i k upravé Parkovaciho poplatku.

2. Néjemce je povinen hradit u Parkovacfho stani s EV nabije¢kou skuteénou spotiebu
elektrické energie, kterd bude Pronajimatelem na Néjemce piefakturovdna na &tvrtletni
bazi, na zékladé faktury.

VIII.
Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice. Vypovédni doba za&ne
béZet v den dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang,
IX.

1. Pokud se strany nedohodnou jinak, viechna oznameni podle této Smlouvy budou zasildna
doporu¢enou postou nebo osobné.

2. Kazda ze stran miZe zménit svou adresu pro dorufovani pisemnym ozndmenim druhé
stran€.

3. Oznameni budou povaZovana za doru¢ena nasledovné:
a) pii zaslani doporu¢eného dopisu: nésledujici den po pievzeti dopisu postou;
b) pfi zaslani datovou zpravou: nasledujici den po dodéni datové zpravy;
¢) pfi osobnim doruceni: okamzikem osobniho doruéeni.

4.  Oznameni budou zasildna na nésledujici adresy:

Pronajimatel:

Spole¢nost: Art Office Gallery a.s.
K rukam: Jiti TOSEK
Adresa: ;rﬁm%?h?ﬁqnn 7
E-mail: B
S kopii pro: 9‘,3 “"‘hﬁ&*’i".ﬂl,_-; ﬁ"ﬁﬁ. :

» > A "":"-'"-'i'-.-"&'- :
Datova schranka: k??ypnm
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Néjemce:

Spole¢nost: Centrum pro regiondlni rozvoj
Ceské repu bliky

K rukam: Petr St&panek, Ph.D.

Adresa: U Nékladového nadrazi 3144/4, 130

E-mail:

S kopii pro:

Datové schranka:

Prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a v této Smlouvé neupravené se Fidi
piisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
ptedpist (dale jen ,,Zdkon*).

Strany se navzajem ujist'uji, Ze ujednani této Smlouvy jsou u¢inénd v oboustranné dobré
vite a v souladu s dobrymi mravy. Strany si jsou pfi uzavirani této Smlouvy védomy
moznosti budoucich zmén pomérii na trhu v oblasti jejich ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto
zmény piedstavuji akceptovatelné riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a
dohodly se a povazuji za spravedlivé, Ze v disledku takovych ptipadnych zmén nemohou
uplatiiovat vii¢i druhé Strané Zadnd prava.

Strany shodné prohlasuji, Ze si sdélily vSechny skutkové okolnosti, o nichZ Strany k datu
podpisu této Smlouvy védély nebo musely védét, a které jsou podstatné ve vztahu
k uzavieni této Smlouvy. Vyjma ujisténi, jeZ si Strany poskytly v této Smlouve, nebude
mit Zddna ze Stran jakakoliv dalsi prdva a povinnosti v souvislosti se skutednostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druhd Strana informace v ramci jedndni o této
Smlouvé. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady, kdy dana Strana imysIné uvedla
druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledn& pfedmétu &i podstatnych néleZitosti této
Smlouvy.

S ohledem na ustanoveni § 1726 Zakona Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva obsahuje
yjednani o vSech nalezitostech, které Strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat a Strany
dospély ke shodé ohledn& v3ech naleZitosti, které si kazd4d ze Stran stanovila jako
predpoklad pro uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva tedy obsahuje Gplnou dohodu Stran a neexistuji Zadna jind ujednéani, Gstni
¢i pisemnd, ktera by upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo pokud takova ujednéni
existovala, jsou timto zruSena a nahrazena touto Smlouvou. Zadny projev Stran u¢inény
pfi jednani o této Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakldda Z4dny zévazek
Zadné ze Stran.

Smlouva byla dohodou Stran sjednéna v pisemné formé&. Strany sjednavaji, Ze nebudou
vazany Zadnym ujednanim, které nebude uzavieno ve sjednané formé& tedy pisemné a
zarovesl nebude u¢inéno v podobg, kterd je sjedndna ve v&t& teti odst. 6, tohoto § této
Smlouvy. Veskeré zmeény ¢&i dopliikky této Smlouvy je mozné &init pouze pisemnymi
vzestupné ocislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci Stran, stvrzujicimi
uplny a vzdjemny konsensu obou Stran. Zmény &i dopliiky pofizené v této Smlouve
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10.

12.

17.

rukou, jsou-li opatfeny datem a podpisy opravnénych zastupcli Stran, maji prednost pied
ustanovenimi této Smlouvy, ktera jsou v tisténé podobg.

Dohodou Stran se vylucuji § 1765 az 1766 Zakona. Strany ji budou plné vazany, bez
ohledu na zménu okolnosti, neni-li tato v této Smlouveé vyslovné pfedvidéna a upravena.

Ndjemce neni opravnén zapoCist si jakékoli své pohledavky vici pohledavkam
Pronajimatele vzniklych na zakladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou, a to ani si
zapocist to, co muze po Pronajimateli zadat podle § 2208, odst. 1 Zdkona.

Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit &i zastavit
jakékoli své pohledavky ¢i prava za Pronajimatelem vznikla na zakladé nebo v souvislosti
s touto Smlouvou, a to véetné pohledavek ¢i prav Najemce, ktera vzniknou Néjemci na
zaklad€ nebo v souvislosti s touto Smlouvou v budoucnu.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit
tuto Smlouvu na tieti osobu. Souhlas Pronajimatele mtze byt odepfen i bez udani divodu.
Pronajimatel dava souhlas s postoupenim této Smlouvy na Ministerstvo pro mistni rozvoj
a jemu podiizené ¢i Fizené tieti osoby &i jiné organiza¢ni slozky statu nebo stétni
piispévkové organizace nebo jim podiizenym & Fizenym tietim osobam s vyjimkou
obchodnich korporaci, tak jak jsou definovany v § 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech.

Strany se dohodly, Ze pojem obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, bude pro Gcely této
Smlouvy vykladan tak, ze Najemci je bud’ zcela znemoznéno uZivat vyznamnou &ast
Pronajatych prostor, nebo je Najemce Pronajimatelem ruSen v uZivani Pronajatych
prostor, zpiisobem, ktery nelze rozumné ocekévat a zaroven toto ruseni zplisobuje bud’
nemoznost uzivani Pronajatych prostor pro touto Smlouvou sjednany ucel, nebo imise
zcela zjevné nepriméfené danym okolnostem.

Strany touto Smlouvou sjednaly zptsob poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem
Pronajatych prostor odlisné od § 2303 a § 2247 a § 2252 Zdkona; tedy ustanoveni o
poskytovani sluzeb souvisejicich s najmem bytu sc na tuto Smlouvu nepouZiji.

Strany shodné prohladuji, Ze se ani jedna z nich neciti viaci druhé Strané v postaveni slabsi
strany.

Strany se dohodly. Ze aplikace pravidla contra proferentem stanoveného v ustanoveni §
557 Zakona se pro ucely této Smlouvy vylucuje.

Ndjemce se vzdava prava domédhat se zruSeni zavazku z této Smlouvy podle § 2000 odst.
2 Zékona.

Nijemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, jako
vlastnika Budovy, navrhnout zapis najemniho prava k Budové do vefejného seznamu.
Souhlas Pronajimatele mtize byt odepien i bez uvedeni divodu.

V pripad¢, Ze se ncktera ustanoveni této Smlouvy stanou neuéinna nebo neplatna
v disledku zmény pravnich pfedpisii nebo rozhodnuti spravniho ¢i soudniho orgénu
Ceské republiky, nema to za nasledek neplatnost & neudinnost této Smlouvy, jako celku
a pouZije se pravni pfedpis, ktery nejblize odpovidd ucelu a smyslu této Smlouvy a
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v tomto duchu bude taktéZ neplatné &i neti¢inné ustanoveni Smlouvy i upraveno, a to vzdy
tak, aby byla plné respektovana pfedchozi viile Stran a obchodni dohoda Stran, popf. bude
poZadano o vydéni nového rozhodnuti spravniho organu, které bude nejblize odpovidat
smyslu a ucelu této Smlouvy.

Pronajimatel pfijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrZeny tak, aby
byl zajistén soulad ¢innosti Pronajimatele s pravidly etiky, moralky, platnymi pravnimi
predpisy a mezindrodnimi smlouvami, véetné opatfeni, jejichz cilem je pfedchdzeni a
odhalovani jejich porusovéni (program Corporate Compliance).

Nijemce (a jakakoliv fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd s ni spolupracuje a kterou
vyuziva pro plnéni povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s jejim uzavienim a
realizaci, tj. zamé&stnanci, zastupci nebo externi spolupracovnici) cti a dodrZzuje platné
pravni pfedpisy véetné mezinarodnich smluv a zdkladnich morélnich a etickych principi.
Néjemce odmita jakékoliv deliktni jedndni a tohoto se zdrZuje. Ndjemce zejména
nedopusti, neschvali ani nepovoli Zidné pfimé nebo zprostfedkované jednani, které by
zpusobilo, Ze by sponzorovany nebo jakykoliv jeji zaméstnanec, zastupce nebo externi
spolupracovnik porusil jakékoliv platné pravni pfedpisy tykajici se uplatkaistvi nebo
korupce. Tato povinnost se vztahuje zejména, nikoli vSak vyluéné, i na jakékoliv
nezakonné ovlivnéni, neoprdvnéné platby/platby bez pravniho titulu nebo plnéni takové
povahy ve vztahu ke statnim Ufednikim, zastupciim vefejnych organt, jejich rodindm
nebo blizkym pratelim. Vystupuje-li Ndjemce pro Pronajimatele nebo jeho jménem, dava
dodrZovani uvedenych zasad najevo.

Vsechny spory, které by mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, jakoZ i
v souvislosti s jeji platnosti, budou rozhodovany vécné a mistné pfislusnym soudem.

NEAPLIKUIJE SE.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu Néjemcem a Pronajimatelem. Smluvni
strany berou na védomi, Ze tato Smlouva ke své G¢innosti vyZaduje uvefejnéni v registru
smluv podle zikona &. 340/2015 Sb., o zvia3tnich podminkéch &innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) a s timto
uvefejnénim souhlasi. Zvefejnéni této Smlouvy v registru smluv provede Najemce.

Tato Smlouva je vyhotovena v eském jazyce ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
pii¢emz kazda Strana obdrzi jeden stejnopis.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici piflohy:
Pfiloha €. 1: Planek Parkovacich stani
Ptiloha €. 2: Domovni fad

V Praze, dne €. 5 2025 V Praze, dne O 7172025
Art Office Gallery a.s. Centrum i:oro regionalni rozvoj Ceské
Jifi Tosek republiky
&len predstavenstva Petr St¥panek, Ph.D.
generalni feditel
8
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DOMOVNI A PARKOVACI RAD
Budova Art
Praha 7, Argentinska 4/1610
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1. Domovni Fad

1.1.

1:2

1.3.

Za Gcelem upravy prav, povinnosti a odpovédnosti uzivatelit budovy Art pfi jejim uzivani a Upravy prav,
povinnosti a odpovédnosti spravee budovy pfi provozovani budovy vydava spolecnost Art Office Gallery,
a.s., se sidlem Evropska 2690/17, Praha 6, 160 00, IC: 24209627, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Mestskym soudem v Praze oddil B, vlozka 17855, jako pronajimatel tento Domovni fad (dale jen ,,Domovni
Fad").

Definice terminu

Nijemce je osoba, se kterou pronajimatel uzaviel ndjemni smlouvu, kterd mu zajist'uje uzivani
nebytovych prostor v budové.

Zaméstnanec je osoba v zaméstnaneckém nebo podobném poméru wviéi Najemci, ktery
od Nijemce ma pridélenu vstupni magnetickou kartu.

Navitévnik je osoba, ktera se vbudové nachdzi sumyslem navstivit nékterého Naijemce
v zabezpetené zoné.

Host je osoba, ktera se v budové pohybuje pouze ve Vefejnych prostorach.

Vefejné prostory  jsou prostory v budové pfistupné verejnosti bez potieby prokazovat totoZnost &i byt
v kvalifikovaném doprovodu, tj., prostor vstupni recepee a vefejna éast maloobchodnich
¢i stravovacich prostor v pfizemi.

Spolecné prostory jsou nevefejné prostory v budové urfen¢ pro spoleéné uzivani viech Ndjemci
v kontrolované zoné.

Pronajaté prostory jsou  prostory  uréené Kk vyhradnimu  uzivani  konkrétnim  Ndjemcem
na zakladé najemni smlouvy.

Recepce zajist'uje vstupni proceduru do budovy.

Bezpecénostni velin stanovité ostrahy budovy.

Popis budovy

Kancelarska budova Art je umisténa mezi ulicemi Argentinska, Jate¢ni a Tusarova, Praha 7- HoleSovice (dile
téZ ..budova® nebo ,budova Art), Hlavni vstupy pro p&si do budovy jsou ze zapadni i vychodni strany
budovy. Po obvodu budovy jsou v trovni chodniku umisténé samostatné vstupy do maloobchodnich prostor.
Vjezd a vyjezd z podzemni garaze je z ulice Tusarova. Z gardze je vstup do vstupni haly zaji§tén vytahy a
schodisti. V budové je pro pfistup do nadzemnich podlazi k dispozici celkem 6 vytahi po tfech v severni a
jizni ¢asti budovy, Budova je vybavena domacim rozhlasem, kterym v pfipadé zavaznych a mimoiadnych
udalosti jsou predavany informace zaméstnanctim, nav§téynikim a hostim budovy.

Vstup do budovy je kontrolovdn vstupnimi turnikety v 1. nadzemnim podlaZi, provoz turniketl je fizen
centralnim vstupnim systémem. Zaméstnanci pouzivaji ke vstupu vstupni magnetickou kartu. Podzemni
garaze jsou provozovany nepfetrzité 24 hodin 7 dni v tydnu.

Provozni doba budovy

Budova je pristupnda 24 hodin denné. Bézny provozni rezim budovy je kazdy pracovni den
od 07:00 hodin do 22:00 hodin.
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1.4. Recepce budovy

Nijemeiim budovy je vydana vstupni magnetickda karta, ktera umoziuje vstup do prostor Najemce,
Spoleénych prostor budovy a piipadné podzemnich gardzi budovy, pokud ma Najemce v nich pronajata
parkovaci sténi.

Pfichozi Navstévnik oznami na recepei jméno osoby, popf, spolecnost, kterou chee navstivit. Recepéni
telefonicky informuje Najemce o Gmyslu Navitévnika setkat se s nim. V piipadé souhlasu Nijemce je
Navstévnik zaregistrovan a nasledné je mu vydana navitévnicka karta.

V pripadé, Ze Navstévnik nebude ochoten predlozit doklad totoznosti, recepéni vyzve telefonicky Najemce,
aby si Navitévnika vyzvedl osobné na hlayni recepci. Recepéni vyda Navitévnikovi navitévnickou kartu,
kterou zaeviduje na jméno Zaméstnance navitiveného Najemce, Od tohoto okamziku pfislu$ny Zaméstnanec
odpovida za pohyb Navitévnika v budové a za piipadné skody, které Navitévnik v budové zplisobi a je
povinen ho i doprovodit zpét k turniketim pfi jeho odchodu.

Pracovnici recepce jsou povinni poskytovat vhodnou individualni péci postizenym osobdm - Zaméstnanciim,
Navstévnikim i Hostam.

1.5. Parkovani v budové

Podzemni gardZe se nachdzeji v podzemnich podlazich umisténych pod budovou. Vjezd
a vyjezd do prostor podzemnich gardzi je z ulice Tusarova pomoci vjezdové a vyjezdové rampy.

Provoz podzemnich garazi je zajistovan 24 hod. denné. Parkovani v podzemnich garaZich
je fedeno v parkovacim Fadu (ddle jen ,,Parkovaci Fad*“), ktery je souéasti ,,Domovniho fadu®.

1.6. Technicka sprava budovy

Technickou spravu budovy a jeji provoz zajiStuje spoletnost CENTRA a.s., se sidlem Na Zatlance 1350/13,
Praha 5, PSC 15000, IC 186 28 966, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 9490, www.centra.eu.

1.7. Ostraha budovy

Pohyb osob do a z budovy je monitorovan pracovniky bezpeénostni sluzby, a to 24 hodin denné. Zabezpeéeni
Pronajatych prostor Najemce si je Najemce povinen zajistit na své naklady,

Zamé&stnanci bezpenostni sluzby nepfetrzité na veling obsluhuji systémy EPS, EZS a CCTV. Monitoruji
bezpecnostni situaci okoli prostoru vjezdu a vyjezdu z garazi, provéiuji a kontroluji pficiny detekce systému
EPS, kontroluji anikova schodisté. Doprovazeji dodavatele v objektu. Kontroluji prostor gardzi, programuji

vjezdové karty.
Zajist'uji obchiizkovou ¢innost v budové. Vedou zaznamy o viech nestandardnich udalostech.

Zaméstnanci bezpeCnostni sluzby rovnéz jako vichni ostatni zaméstnanci spravy budovy nejsou opravnéni
vstupovat do Pronajatych prostor bez povoleni Najemci s vyjimkou nouzovych situaci,

Zaméstnanci ostrahy uchovavaji klice k Pronajatym prostorim v zapeceténych obdlkach pro pouziti
v nouzovych situacich. V takovych pfipadech se postupuje v souladu s obecné-platnymi predpisy a zakony
CR a s pfisludnou najemni smlouvou.

Zamestnanci bezpecnostni sluzby v piipadé nutnosti zajistuji koordinaci s organy Policie CR, Méstské
Policie a Hasi¢ského zichranného sboru.
3
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1.8. Kontakty

Ostraha budovy (velin) — tel. 731 673 535, artgen a'securitas.cz
Recepce budovy — tel. 220 610 490
Technicka sprava budovy — tel. 778 438 003, 778 438 002

1.9. Tisiiova volani:

Hasici 150
Zachranna sluzba 155
Policie 158
Meéstska policie 156
Zachranny integrovany systém 112

1.10. Odpadové hospodarstvi v budové

Nakladini s odpady v budové je v souladu se zakony a predpisy, které se tykaji spravy odpadd a jsou
v souladu s odpadovou legislativou. Mistnost pro ukladani odpadu a odpadni nadoby jsou umistény v I.
nadzemnim podlazi v severni strané budovy.

Povinnosti Nijemci

e Qdpad tridit podle drubu na papir, plasty, sklo a jiny netfidény komunalni odpad v souladu s pravnimi
predpisy CR a s predpisy certifikace LEED.

Tridény odpad ukladat v prostorech a nadobach urc¢enych k tomuto tiéelu pronajimatelem.

Nebezpeény odpad je likvidovan Najemcem na vlastni naklady

Koordinovat ukladani odpadii se spravou budovy.

Zabranit, aby se oddéleny odpad kontaminoval s jinymi druhy odpadu.

1.11. VSeobecné pokyny

1.11.1. Najemce budovy ma pravo uzivat Pronajaté prostory v rozsahu uréeném v nijemni smlouvé a
v souladu s timto Domovnim radem.

1.11.2. V pripadé ztraty vstupni magnetické karty je nutno neprodlené tuto skuteénost nahlasit ostraze
budovy.

1.11.3. Vstup do budovy pro zaméstnance Najemce a Navstévniky je mozny pouze hlavnimi vehody pfimo
pres vstupni halu s recepci v pfizemi budovy. Navitévnici, ktefi pfijedou vozidlem a zaparkuji
v podzemni garaZi se schodistém nebo vytahem dopravi do vstupni haly s recepci.

L.1L4. V mimofadnych situacich jsou viichni pFitomni v budové povinni uposlechnout pokynii pracovniki
astrahy budovy,

1.11.5. Najemci jsou povinni neprodlené hlasit na recepci mimo jiné niZe uvedené nestandardni situace:

a. Prijeti vyhruzného dopisu, sdéleni ¢&i jiné zasilky ohroZujictho bezpednost osob
a majetku v budové,

b. Osoby porusujici Domovni fad budovy.

c. Cinnost nebo osoby podeziclé z pfipravy nebo spachéani trestné Einnosti v budové nebo jeho

bezprostredni blizkosti.

Osoby v budoveé, které z diivodu postiZeni nebo indispozice potfebuji pomoc.

Volné se pohybujici se zvifata.

Situace, které z hlediska ochrany osob a majetku ohrozujici bezproblémovy chod budovy.

Podezielé predméty apod.

@ e a
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Ztraty a nalezy se hldsi na recepci pripadné ostraze budovy. Ngjemci jsou povinni informovat
spravce budovy o aktivitach jakychkoliv jinych soukromych bezpeénostnich sluzeb v budové, véetné
vlastnich Pronajatych prostor a tyto informace priibézné aktualizovat.

Najemci jsou povinni se Géastnit $koleni zajistovanych spravou budovy, souvisejicich s provoznimi
zaleZitostmi budovy.

Najemci jsou povinni pisemné informovat ostrahu budovy v pfipadé nutnosti vydani novych nebo
odebrani starych vstupnich magnetickych karet.

Stéhovani nabytku nebo jiného rozmérnéjsiho materialu do/z/v budové je nutno pfedem koordinovat
se spravou budovy a k prepravé vyuzivat pouze unikovou cestu okolo velinu ostrahy.

Veskeré zavady a poruchy na stavebni ¢asti budovy a na vnitfnim provoznim, technologickém a
kancelafském zafizeni je tfeba oznamit spravci budovy popf. recepci.

Ptipominky, naméty, upozornéni a zadosti ohledné provozu budovy je tfeba hlasit spravei budovy
nebo recepcei.

Elektrické primotopy, vafie, kavovary, varné konvice a jiné el. spotiebiée je mozno pouzivat pouze
po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Kazda osoba je povinna poéinat si tak, aby nezavdala pfi¢inu ke vzniku poZaru, neohrozila Zivot a
zdravi osob, zvifat a majetku.

Povéfeny Zaméstnanec je povinen zucastnit se v odpovidajicim rozsahu §koleni v oblasti pozami
ochrany a bezpe¢nosti prace a podminkach evakuace osob z budovy a s obsahem tohoto §koleni
prokazatelné seznamit i ostatni Zaméstnance.

Podrobné pokyny k pozarni ochrané jsou uvedeny v PoZarnich poplachovych smémicich, PoZzirnim
fadu a v Evakuaénim planu, které jsou na kazdém podlazi vyvéSeny. Viichni Zaméstnanci,
Navstévnici a Hosté budovy jsou povinni se s témito pokyny seznamit a dodrzovat je.

V budové je zakdzano koufit a pouzivat otevieny oheil. Misto vyhrazené pro koufeni je uprostied
pozemku pfed hlavnim vstupem do budovy. Poruseni zdkazu koufeni v budové muze pronajimatel
pokutovat. Pokuta je ve vy§i 1000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni zakazu.

Do budovy je zakazan vstup détem mladSim 15 let bez doprovodu osoby star3i 18 let. Vyjimky
povoluje sprava budovy. Osoba doprovazejici osobu mladsi 15 let je za néj po celou dobu jeho
pritomnosti v budové zodpovédna.

Do budovy je zakdzan vstup pro zvifata vyjma vodicich psu doprovazejicich postizeného a
sluzebnich psii bezpecnostnich slozek.

Ve vstupni hale je zakazano jezdit na kole, kole¢kovych bruslich, skateboardu ¢ na obdobném
sportovnim vybaveni. Stojan na ukladani kol je instalovén pfed budovou pred hlavnim vychodnim
vchodem. Je zakézano opirat a odkladat jizdni kola na kterémkoli jiném misté nez do stojanu. lizdni
kola je moZné ukladat do uzaviené mistnosti umisténé v 1.NP do které je s kolem umoznén vstup
boénim vchodem vedle velina budovy. Souéasti této mistnosti jsou i Satny a sprchy pro Zaméstnance
Néjemce, ktefi pfijedou na kole. PoCet mist pro kola Najemce je dan pomérem pronajaté kancelaiské
plochy dan¢ho Najemce v budové.

Do budovy miize byt zamezen vstup osobam, o kterych se lze diivodné domnivat, Ze jsou pod vlivem
alkoholu €i jinych omamnych latek.

.Do budovy je zakazino wvndaSet stielné, bodné, se¢né zbrané a jiné chemické

¢i radioaktivni latky, které by mohly ohrozit zdravi nebo majetek.

Do Spoleénych prostor neni Ndjemciim dovoleno poustét reprodukovanou hudbu, rozhlasové
vysilani a Najemci jsou povinni se zdrZzet jakéhokoliv jednani, kter¢ by mohlo obtéZovat
Pronajimatele, ostatni Ndjemce nebo treti osoby.

Ve Spoleénych ani Vefejnych prostordch neni dovoleno odkladat ani skladovat Zadné zboZi nebo

material.
5
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I.11.24. Nijemci nesmi uéinit zidnd opatfeni, kiera by znemoziovala provoz nebo spravnou funkei
bezpe¢nostnich, protipoZirnich a ostatnich zafizeni, ktera jsou v budové nainstalovina.

[.11.25. Ve Spolecnych a Vefejnych prostorach a pred budovou neni dovoleno vykondvat jakoukoli
marketingovou nebo reklamni ¢innost bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.

1.11.26, ZvIast je zakazana jakdkoliv svévolna manipulace s rozvodnymi zafizenimi a uzivéry clektfiny,
vody a klimatizace.

1.11.27. Chodby, vstupy, prichody, vestibuly, schodité, vytahy a haly nesmi byt blokovany nebo vyuZivany
k jinym, nez prislusnym acelim, ke kterym byly zkolaudovany.

2. Parkovaci rad

2.1. Popis parkovani

2.2

2.3

24

Timto Parkovacim fadem se fidi parkovani vozidel v podzemnich garazich kancelafské budovy Art. Vijezd a
vyjezd do prostoru garazf je umistén z ulice Tusarova, Praha 7 a je umozmén vjezdovou a vyjezdovou rampou
s automatizovanym vjezdovym systémem.

Zakladni funkce parkovaciho systému

Zikladni funkei parkovaciho systému jsou:

- automatické umoznéni vjezdu a vyjezdu vozidel Ndjemei a Navitévnik( pomoci vstupni karty, nebo na
zakladé komunikace s ostrahou budovy.

- manualni umoznéni viezdu a vyjezdu vozidel dodavateli a sluzeb.

- moznost komunikace s nepfetrzitou obsluhou.

Definice termint a druhy parkovacich mist

Parkovaci mista - Nijemce: Nijemce ma uzavienu ndjemni smlouvu na vyhrazend parkovaci stani,
Zaméstnanci Ndjemcee pouzivaji pro viezd a vyjezd do garaZe svoji vstupni magnetickou kartu poté. co je
naprogramovana i pro pouziti v garazich. Jedna se o bezkontaktni magnetickou kartu s kratkym dosahem.

Parkovaci mista - Nav§tévnik: vyuZiva vyhrazena parkovaci stani, kter¢ jsou pronajaty ndjemcem pro své
navitévy,v 1. podzemnim podlazi budovy, tato jsou uréena vyhradné pro kratkodobé parkovani pro piedem
nahlasené Navstévniky, kterym bude u vstupni zavory vydina automatickym systémem vstupni karta,
slouzici pro vjezd do garazi a vstup do prostor recepce.

Vseobecné pokyny k Parkovacimu fadu

24.1. Do garazi ma pfistup pouze fidi¢ vozidla, ktery ma platnou vstupni kartu a jeho spolucestujici.

24.2. Parkovaci stani jsou oznaCena Cisly a tabulkou. Najemce si oznadi parkovaci stani konkrétni
registracni znackou, pfipadn¢ jménem nebo logem Najemce. Parkovaci stani pro Navitévniky jsou
oznacena tabulkou s ndpisem “NAVSTEVA®“ se jménem nebo logem najemce. Najemci ani
Navitévnici nesméji parkovat na jinych mistech, nez na téch. ktera jsou pro né konkrétné vyhrazena.

V pfipadg, Zze opravnény Najemce najde své parkovaci stani neopravnéné obsazené, je povinen to
nahlasit ostraze budovy. kterda mu ur¢i. docasné ndhradni parkovaci stani.

-J
3
s

2.4.4.  Parkovaci stani jsou uréena pouze pro osobni vozidla o max. vvice 1.90 m.

2.4.5.  V prostoru gardzi je povolena max. rychlost 10 km/hod.
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V garazich jsou fidi¢i povinni fidit se obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy o provozu
na pozemnich komunikacich, o bezpeénosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich
a dal$imi pravnimi predpisy, které upravuji pravidla silni¢niho provozu (zejména pfednost zprava)
a respektovat instalované dopravni znaceni.

Vozidlo musi byt zaparkovano na parkovacim stani tak, aby Zadnou svoji ¢asti nepresahovalo do
sousedniho parkovaciho stani.

Vjezd motorovych vozidel s privésnym vozikem je zakazan.

Vozidla jedouci po komunikacich maji pfednost pfed vozidly vyjizdéjicimi z jednotlivych
parkovacich sténi.

V pripadé poruchy termindlu na vjezdu nebo vyjezdu z gardzi, je fidi¢ povinen tuto poruchu nahlisit
ostraze budovy prostiednictvim interkomu a dile se fidit pokyny ostrahy budovy,

Kazdy Najemce vyhrazenych parkovacich stani ma pravo uzivat vyhrazené parkovaci stani
v souladu s podminkami najemni smlouvy a timto Parkovacim fadem.

Ostraha budovy ¢ jiny pracovnik spravy budovy kontroluje priibézné spravnost
a opravnénost parkovani na jednotlivych parkovacich stanich. Upozoriiuje parkujici Najemce
a Navstévniky na pripadné nedodrzeni Parkovaciho fadu a priibézné tyto nedostatky odstraiuje.
Pokud bude konkrétni vozidlo zaparkovano na jiném misté, nez mu dovoluje jeho ndjemni smlouva,
ostraha takovou situaci zdokumentuje. Jedna-li se o vozidlo Najemce, upozorni ho na nutnost
okamzitého pfeparkovani. Ndjemce je povinen Pronajimateli zaplatit poplatek ve vvsi 1 000,- K& za
kazdy jednotlivy pfipad parkovani ¢i stani kazdého vozidla v rozporu s timto Parkovacim fddem na
jiném parkovacim stani nez je specifikovano v nijemni smlouvé. Navitévnik je povinen
pronajimateli zaplatit poplatek ve vy3i 1 000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad parkovani &i stani
kazdého vozidla v rozporu s timto Parkovacim fadem na jiném parkovacim stani neZ oznadeném
SNAVSTEVA*.

Zplsobi-li uzivatel garaZi, ¢i jind osoba $kodu na zafizeni podzemnich garaZzi nebo jinému uzZivateli
parkovaciho stani, je povinen tuto skute¢nost ohlasit ostraze budovy nebo na recepei. Nasledné je
tento uzivatel povinen Skodu pIné uhradit.

V prostoru garazi se mohou pohybaovat déti do 15 let pouze v doprovodu osoby starsi 18 let.
Pfipadny poZir je uzivatel parkovaciho stani povinen ihned ohlasit na Ohlasovné pozaru- veliné.
V celém prostoru podzemnich garazi plati ptisny zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.
Je zakéazan vjezd jakychkoli vozidel s pohonem LPG nebo CNG.

Pii vjezdu a vyjezdu je nutno vyckat plného otevieni zadvory. Je zakazano vyjizdét a vjizdét tésné za
predchdzejicim vozidlem aniz by doslo k zavfeni zavory mezi vozidly.

Je zakazano nechat bé&Zet motor zaparkovaného nebo stojiciho vozidla.

Na viech komunikacich je zakaz zastaveni. V pFipadé, Ze je vozidlo nepojizdné a brani provozu,
Fidi¢ vozidla okamzité zajisti ve spoluprici s obsluhou garazi jeho odstranéni z komunikace. Jestlize
tak neucini, bude vozidlo odstranéno na jeho naklady.

V prostoru garazi je zakazano provadét jakékoli opravy vozidel, jejich myti, doplfiovéani paliva, oleje
a chladicich médii.

V prostoru parkovisté je zakazano pouzivat zvukové vystrainé signalizace.
Parkovaci stani nelze vyuzivat ani kritkodobé na jiné Glely neZz parkovani vozidel.

Najemce je povinen zajistit, aby kazdy fidi¢ pouZivajici vozidla Najemce v podzemnich garizich
byl prokazatelné seznamen s timto Parkovacim fadem.

Pronajimatel md pravo upravovat Parkovaci fad tak, aby zajistil optimalni provoz garazi. Uprava
miiZe byt provedena vydanim nového Parkovaciho fadu podzemnich gardZi v budové.
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Pronajimatel ani sprdvce nemovitosti neodpovidaji za Skody zplisobené na vozidlech ¢&i za kradeze
uvnité garazi a nejsou odpovédni ani za Zzadnou fyzickou Gjmu, ktera vznikne v disledku nehod,
zranéni ¢i pfepadeni.

V piipadé vystrahy, pozarniho poplachu nebo vyhlaSené evakuaci budovy jsou Zaméstnanci a
Navitévnici povinni bezodkladné opustit prostory podzemnich garézi k tomu uréenymi Gnikovymi
schodisti.

3. Zavéreéna ustanoveni

Domovni fad a Parkovaci fad jsou trvale k dispozici v recepci a na veling ostrahy budovy.
Tyto fady jsou zavazné pro viechny Zaméstnance, Nav§tévniky a Hosty.

V pripad¢, ze nektera ustanoveni z téchto fadil jsou v rozporu se smlouvou o ndjmu, jsou ustanoveni
smlouvy nadfazena ustanovenim tohoto fadu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo tento Domovni fad a Parkovaci fad ménit a dopliovat podle
podminek provozu. Pronajimatel je povinen kazdou zménu nebo doplnék Domovniho fadu nebo
Parkovaciho fadu pisemné sdélit viem Najemetim.
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Priloha ¢. 2 - Certifikace LEED

1. CERTIFIKACE LEED

Uéel PoZadavka certifikace LEED

Néjemce se zavazuje, Ze bude respektovat podminky specifikované v pozadaveich certifikace LEED tak, jak jsou
vedeny niZze, a to jak v souvislosti s uzivanim Pronajatych prostor, Spoleénych prostor v Budové, véetnd
venkovnich prostor pfed Budovou, tak i v ramei pfipadné odsouhlasené realizace stavebnich Gprav realizovanych
v Pronajatych prostorech Najemcem.

Néjemce je pii navrhu a realizaci stavebnich Gprav povinen fidit se a pInit pozadavky stanovenymi pfislu$nymi
zévaznymi a smérnymi normami CSN (nebo DIN, pfipadng EN, v pfipadé, ze prislusné ¢eské normy neexistuji) a
zérove je Najemce povinen splnit pozadavky LEED specifikované v tomto dokumentu niZe.

1.1. Efektivita hospoda¥eni s vodou

V Pronajatych prostorach je mozné instalovat pouze ty vytokové armatury a zafizeni zdravotné technickych
instalaci (dale také jen jako ,,ZTI), které spliiuji nize uvedené pozadavky:

1)
2)

3)

WC: dualni splachovani se spotfebou 3 / 4,51 na maly / velky cyklus nebo nizsi.

Pisodr: keramika pisoaru musi byt schopna zajistit splachovani do 11 vody na jeden splachovaci cyklus.
Automatické splachovaci zafizeni pisodru musi mit moZnost nastaveni doby splachovéni takové, aby
vydané mnoZstvi vody na jeden splachovaci cyklus bylo 1 1(0,264 gal) nebo méné.

Pfiklad:

Pritok ventilem je napr. 601/ minutu pfi bézném tlaku, casovac doby vytoku proto musi umoznit nastaveni
doby wtoku na 1 s pro jeden cvklus, aby celkové mnozstvi vvdané vody cinilo 11,

Sprchy: manualni ovladani, pritok sprchovou hlavici musi byt maximalné 61 za minutu necbo méné.
Umyvadlové baterie: automatické (optoelektronické nebo dotykové) s pritokem maximalné 31/ minutu
nebo méné s funkci nastaveni doby vytoku. Celkové mnoZstvi vydané vody na jeden cyklus neprekrodi
0,51 (odpovida nastaveni doby vytoku 10 s pfi pritoku 31/ minutu).

Kuchyiiské baterie: Mechanické, priitok max. 31 / minutu (tyka se baterii v €ajovych kuchyiikach v
kancelarich).

Pozn.: pritok u kuchyhskych baterti mize byt regulovan pomoci usporné hiavice osazené na baterii —
musi viak byt dolozen priitok touto iispornou hlavici technickym listem vyrobku,

Predoplachovaci baterie v komerénich kuchynich: mechanické pakové, provedeni s ruéni sprikou,
pritok maximalné 61/ minutu.

Zadné pozadavky nejsou pro:

1)

baterie do uklidovych mistnosti.

1.2 Chladici média

Pro instalaci technickych chladicich systémi v Pronajatych prostorach budou pouZity pouze ta chladiva, ktera maji
nulovy obsah chloroflourocarbonu (CFC).
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1.3. Roz§i¥ené hospoda¥eni s chladicimi medii

Lokélni chladici systémy v Pronajatych prostorach budou zvoleny tak, aby v kombinaci s technickymi chladicimi
systémy Budovy splnily piedpis dany smérnici ,LEED Reference Guide for Green Building Design and
Construction v2009*, kapitola ,,EAc4: Enhanced Refrigerant Management®,

ProtipoZarni systémy instalované Najemcem v Pronajatych prostorach nebudou obsahovat zadné latky poskozujici
ozénovou vrstvu,

1.4. Zikaz kou¥eni v budové

Ve viech vnitfnich prostorach Budovy plati zdkaz koufeni (tedy ve Spole¢tnych, Vefejnych i Pronajatych
prostorach). V blizkosti Budovy je Pronajimatelem zfizeno vyznacené misto pro kufaky, spliujici pozadavky
LEED. Koufeni mimo vyznaceny prostor neni povoleno,

1.5. Monitoroviani vnéjSich doddvek vzduchu

Ve viech trvale obsazenych prostorach v Pronajatych prostorach (jednotlivych ndjemnich tsecich - pracoviste,
konferen¢ni saly a jednaci mistnosti) s obsazenosti 25 osob na 1000 ¢tvereénich stop (tj. 25 osob na 92,90 m?)
nebo vydsi, budou osazena Cidla CO,, ktera budou monitorovat koncentraci oxidu uhlicitého uvniti téchto prostor.
C'idla akustickou nebo optickou signalizaci upozorni na prekroteni pfipustného limitu CO; (limit je 925 ppm) nebo
budou napojena na centrlni monitorovaci systém, kde v pfipadé prekroceni pripustné koncentrace CO; vyhlasi
poruchovy stav.

1.6. Skladovani a sbér recyklovatelného odpadu

V Pronajatych prostorach instaluje Najemce oznacené sbérné nddoby pro recyklovatelny odpad v rozsahu:
*  papir,

kartonovy papir,

sklo,

umélé hmoty,

kovy.

Jejich pocet bude odpovidat mnoZstvi vyprodukovaného recyklovatelného odpadu provozem Najemce. Sprava
Budovy zajisti ozna¢enou mistnost s kontejnery na vySe uvedené druhy tfidéného odpadu v prvnim nadzemnim
podlaZi a zajisti pravidelny odvoz odpadu z téchto Pronajatych prostor, Najemce bude vyprazdiovat shérné nadoby
z Pronajatych prostor Najemce do sbémych kontejnerd pro recyklovatelny odpad fadné vytridéne,

1.7. MéFeni a ovéFovani

V pfipadé pozadavku Ndjemce na instalaci méficich zafizeni spotfeb medii a energii, musi Ndjemce kontaktovat
vlastnika Budovy a ziskat jeho povoleni.
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