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PODNÁJEMNÍ SMLOUVA

4-Majetková, a.s.
se sídlem Praha 4, Táborská 350

- IČ: 28477456 :

zapsaná v OR vedeném MS v Praze, oddíl B., vložka 14768
bankovní spojení :
zastoupená | Mgr. Janem Choděrou, předsedou představenstva,

Patrikem Opou, místopředsedou představenstva
jednající na základě plné moci ze dne 08.04.2010
Michalem Pilcem, gen. ředitelem
(dále jen „nájemce“

2. Mateřská škola BoTa , Praha 4, Boleslavova 1a
se sídlem Praha 4, Boleslavova 1a/1675
jednající Mgr. Ivanou Bendlovou, ředitelka
IČ: 47611669

č.
(dále jen

(společně též „smluvní strany“)

se dnešního dne dohodly v souladu s $ 663 a násl. občanského zákoníku, v platném znění, na
uzavření následující podnájemní smlouvy:

Úvodní ustanovení
» Nájemce je na základě nájemní smlouvy uzavřené s městskou částí Praha 4

oprávněným uživatelem budovy č.p. 1675, umístěné na pozemku parc. č. 123/3 vk.ú.
Nusle, nebytových prostor v objektu č.p. 122 k.ú. Nusle, ulice Táborská, Praha 4, včetně
pozemků parc. č. 929, k.ú. Nusle a budovy č.p. 724, umístěné na pozemku parc. č. 121
v k.ú. Nusle, vše zapsané na listu vlastnictví č. 1230, vedeném Katastrálním úřadem
pro Hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále jen „nemovitosti“).
Výpis z katastru nemovitostí pronajímatele LV č. 1230 tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.

* Nemovitosti, které jsou předmětem nájmu, přešly podle zákona č. 172/1991 Sb.,
o přechodu některých věcí z majetku České republiky do vlastnictví obcí, do
vlastnictví hlavního města Prahy a na základě $ 19 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o
hlavním městě Praze, a Statutu hlavního města Prahy, byly svěřeny do správy městské
části Praha 4. Podle $ 17 Statutu vykonává městská část Praha 4 práva vlastníka do
správy svěřených nemovitostí.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

I.
Předmět podnájmu

Nájemce se souhlasem vlastníka nemovitostí tímto přenechává podnájemci do podnájmu:
A) nebytové prostory v objektu č.p. 1675 a pozemek parc. č. 123/3, 123/2 v k.ú Nusle
a vše zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu,
katastrální pracoviště Praha na LVč. 1230 pro obec Praha, k.ú. 728161 Nusle.
Výměra pronajatých nebytových ploch v objektu činí 522,27 m*„, výměra pronajatých
pozemků činí 2.961 m“.

B) nebytové prostory v objektu č.p. 122, umístěné na pozemku parc.č. 929 nacházející
se v obci Praha, k.ú. Nusle a vše zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro
hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha na LV č. 1230 pro obec Praha, k.ú.
728161 Nusle.
Výměra pronajatých nebytových ploch v objektu činí 1.405,57 m“, výměra pronajatých
pozemků činí 2.267 m'.

C) nebytové prostory vobjektu č.p 724 v kú Nusle a vše zapsané v katastru
nemovitostí u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha na
LVč. 1230 pro obec Praha, k.ú. 728161Nusle.
Výměra pronajatých nebytových ploch v objektučiní 409.9 m“ a jedná se M, tyto prostory
v l .  NP: chodba o výměře 35.6 m“, otevřenáJserna 100.1 m,WC 18.7 mí, výdejna jídla
14,3 mů, šatna 25 m“, denní místnost 66.9 m?, kabinet-sborovna 21.3 mů, denní místnost
53.3 m“, denní místnost 66.9 m ,  WC personál2.2 m“, úklidová místnost + sklad 5.3 m?.

Celková výměra podnajatých nebytových ploch tvořící předmět podnájmu činí
2.144,37m? (dále též „podnajaté prostory“).
Celková výměra podnajatých pozemkůčiní 4.976 m? (dále též „podnajaté pozemky“),
společně dále též („předmět podnájmu“).“

Podnájemce tímto potvrzuje, že si podnajaté prostory řádně prohlédl a zkontroloval a je
s jejich stavem seznámen a umožňují mu nerušené užívání předmětu podnájmu podle
této smlouvy. Smluvní strany sepíší o předání a převzetí předmětu podnájmu písemný
protokol.

Předmětem podnájmu dle této podnájemní smlouvy není služební byt označený v příloze
č. 2., která je nedílnou součástí této smlouvy.

Smluvní strany shodně konstatují, že předmětem podnájmu dle této smlouvy nejsou
zařízení tepelného hospodářství, kterými se rozumí soubor veškerého movitého majetku,
který slouží pro výrobu tepla a teplé vody, včetně souvisejících primárních a
sekundárních rozvodů,“

II.
Účel podnájmu

Podnajaté prostory budou podnájemcem užívány výlučně k poskytování vzdělání podle
zákona č. 561/2004 Sb., o předškolním, základním, středním, vyšším odborném a jiném
vzdělávání (školský zákon) v platném znění a k poskytování služeb či k jiným činnostem
podle zřizovací listiny.



4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

m.
Doba trvání smlouvy

Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou počínaje dnem 01.01.2012.

IV.
Podnájemné

Smluvní strany se dohodly, že podnájemné za podnajaté prostory činí částku ve výši
40.527,- Kč měsíčně (slovy: čtyřicet tisíc pět set dvacet sedm korun českých), z toho:
a) za podnajaté nebytové prostory částku 36.114,- Kč a
b) za podnajaté pozemky částku 4.413,- Kč.
Výše podnájemného nezahrnuje úhradu za služby spojené sužíváním předmětu
podnájmu jakoje zejména odběr elektrické energie, plynu, dodávky tepla a TUV, vodné a
stočné, odvoz pevných odpadků a úklid, které je podnájemce povinen hradit přímo
dodavatelům těchto služeb. Podnájemce je povinen sdodavateli služeb sjednat
samostatné písemné smlouvy, které je povinen předložit nájemci na základě jeho žádosti
k nahlédnutí.

Podnájemné dle odst. 4.1 tohoto článku je splatné měsíčně vždy do 10. dne daného
kalendářního měsíce, za nějž se platí, a to za předpokladu, že nájemné obdrží od
zřizovatele, na účet pronajímatele < PRK Dnem úhrady
se rozumí den, ke kterému byla platba připsána na účet pronajímatele.

V.
Práva a povinnosti smluvních stran

Užívání podnajatých prostor podnájemcem pro jiné účely než účely vymezené v čl. II této
smlouvy je zakázáno.
Podnájemce je při dodržování platných právních předpisů oprávněn umístit v předmětu
podnájmu své technické vybavení a speciální nábytek.
V podnajatých prostorách je zakázáno umístit jakýkoli hrací i nevýherní, přístroj.
Nájemce souhlasí s uzavřením smluv na umístěním automatů na výdej nápojů, mléčných
výrobků a potravin v podnajatých nemovitostech za splnění podmínek platných
hygienických předpisů.
Nájemce souhlasí s uzavřením podnájemních smluv na provoz školního občerstvení
(bufet).
Užívání podnajatých prostor v rozporu s dohodnutým účelem i přes písemné upozornění
nájemce na porušování této smlouvy, je pro nájemce důvod k zahájení řízení se
zřizovatelem.
Nájemce zajistí podnájemci nerušené užívání předmětu podnájmu vyjma mimořádných
situací jako jsou např. vyšší moc, živelní pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
sněmovny, senátu, referendum a realizace plánovaných oprav předmětu podnájmu.
V takových případech podnájemce uvolní na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro
potřeby nájemce bez nároku na slevu z podnájemného.
Nájemce souhlasí stím, aby podnájemce uzavíral další podnájemní smlouvy za
podmínek podle přílohyč. 3. této smlouvy j

5.7.1. Podnájemní smlouvy na příležitostné podnájmy učeben, tělocvičen, školních hřišť
a dalších místností a prostor, včetně ubytovacího zařízení školy, jejichž předmětem je
výuka a vzdělávání, práce s mládeží, sportovní a pohybová činnost mládeže a dospělých,
přechodné ubytování zaměstnanců, schůze a charitativní činnost bez předchozího



souhlasu nájemce. Výnosy z těchto podnájemních smluv jsou výnosem podnájemce a
jsou vedeny v účetnictví podnájemce odděleně.
5.7.2. Ostatní podnájemní smlouvy na příležitostné podnájmy jen s předchozím
souhlasem nájemce. Výnosy z těchto podnájemních smluv jsou výnosem podnájemce a
jsou vedeny v účetnictví podnájemce odděleně.

5.8. Nájemce je oprávněn uzavírat podnájemní smlouvy v objektech předmětu podnájmu této
smlouvy spodmínkou součinnosti spodnájemcem | zhlediska | konkretizace
organizačních, bezpečnostních, hygienických a provozních podmínek dalšího podnájmu.
Tímto podnájmem nebude omezena hlavní činnosti podnájemce (školy). Předmět tohoto
dalšího podnájmu bude vyňat z této podnájemní smlouvy mezi nájemcem a
podnájemcem (školou). Správa předmětu tohoto podnájmu bude řešena uzavřením
mandátní smlouvy mezi nájemcem a podnájemcem, viz příloha č. 4. této smlouvy.

3.9. Podnájemce je povinen užívat podnajaté prostory řádně a s přiměřenou péčí. Podnájemce
je povinen na základě žádosti nájemce umožnit mu prohlídku podnajatých prostor za
účelem kontroly.

5.10. Podnájemce je povinen na své náklady, až do výše schváleného, případně upraveného
příspěvku na opravy a udržování, zajišťovat či provádět běžnou údržbu a drobné opravy
předmětu nájmu. Drobnými opravami předmětu nájmu se rozumí zejména opravy podlah,
podlahových krytin, výměny prahů a lišt, opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich

telefonů včetně elektrických zámků, výměny uzavíracích armatur na rozvodech vody,
opravy mísících baterií, sprch, ohřívačů vody, umyvadel, van, výlevek, dřezů,
splachovačů, přívodních hadic ke spotřebičům, infrazářičů, vařičů, kuchyňských linek,
vestavěných a přídavných skříní a dešťových svodů.. Běžnou údržbou se rozumí činnost,
která zabraňuje a předchází vzniku škod, jedná se především o preventivní opatření.
Podnájemce je povinen zajišťovat malování včetně opravy omítek, tapetování a čištění
podlah včetně podlahových krytin a obkladů stěn, pravidelné prohlídky a čištění
předmětů vnitřního vybavení nájmu a vnitřní nátěry. Zajišťování či provádění běžné
údržby a oprav předmětu podnájmu je podnájemce povinen provádět s péčí řádného
hospodáře a dodržovat veškeré právní předpisy k těmto činnostem se vztahující.

5.11. Běžnou údržbou se rozumí zejména malování včetně opravy omítek, tapetování a
údržba podlah včetně podlahových krytin a obkladů stěn, pravidelné prohlídky a čištění
předmětů vnitřního vybavení předmětu nájmu a vnitřní nátěry.

5.12. Podnájemce je povinen upozornit písemně nájemce na potřebu větších oprav či údržby
na podnajatých prostorách, jinak odpovídá za škodu, která by nesplněním této povinnosti
vznikla. Za účelem předcházení vzniku škody bude prováděna pravidelná čtvrtletní
prohlídka předmětu podnájmu, z níž bude pořizován protokol z místního šetření,
podepsaný oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

5.13.  Zajišťuje-li provedení opravy či údržby nájemce, je podnájemce povinen poskytnout
nájemci nebo jím určené třetí osobě maximální součinnost.

5.14. Poruší-li podnájemce některou z povinností uvedených v tomto článku, je. povinen
uhradit nájemci smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každé porušení povinností, a to do
30 dnů ode dne, kdy k porušení povinnosti došlo.

5.15.  Podnájemce odpovídá za udržování pořádku a čistoty v podnajatých prostorách, jakož i
za úklid přístupových cest a zelených ploch uvnitř předmětu podnájmu, chodníků
přilehlých k předmětu podnájmu včetně úklidu sněhu a zajištění potřebného posypu.
Podnájemce je v této souvislosti odpovědný za dodržování veškerých právních předpisů,
které se týkají dodržování bezpečnosti, požárních a hygienických pravidel.



5.16. Podnájemce je povinen zajistit v souladu s právními předpisy revize technických
zařízení, strojů, přístrojů a jiných zařízení (herních prvků) jím umístěných prostorách
zejména z hlediska požární ochrany v rozsahu dle přílohy č. 5. této smlouvy. Nájemce je
oprávněn kontrolovat plnění povinností podnájemce a podnájemce je povinen nájemci
předložit na vyžádání kopie revizních zpráv. Soupis revizních zpráv, které je povinen
opatřovat nájemce tvoří přílohu č. 6 této smlouvy.

5.17. Uzavírání smluv týkajících se umístění reklam na předmětu podnájmu je výhradním
oprávněním nájemce. Podnájemce se zavazuje nájemci, resp. jím určené osobě,
zpřístupnit předmět podnájmu za účelem instalace reklamy. Nájemce odpovídá za údržbu
pozemku a dalších zařízení (ploty, budovy apod.) v okolí umístěného reklamního
zařízení.

5.18. Podnájemce je povinen předcházet vzniku škod a nájemce bezodkladně informovat
o všech hrozících či vzniklých škodách na podnajatých prostorách a zabezpečit, aby se
vzniklé škody nenavyšovaly.

5.19.. Podnájemce je povinen provádět opatření zabraňující neoprávněnému zásahu do
elektromstalace a rozvodů vody a plynu umístěných v předmětu podnájmu, zejména
pravidelně kontrolovat prostředky (plomby) proti neoprávněné manipulaci s měřícím
zařízením.

VL
: Ukončení smlouvy

Pro případ ukončení této podnájemní smlouvy platí příslušná ustanovení občanského
zákoníku (zákon č. 40/1964 Sb. v platném znění) a zákona č. 116/1990 Sb. o nájmu a
podnájmu nebytových prostor v platném znění.

VII.
Závěrečná ustanovení

7.1. Pokud se kterékoli ustanovení této smlouvy stane neplatným nebo nevymahatelným,
ostatní ustanovení zůstanou v plné platnosti a účinnosti a smluvní strany nahradí toto
neplatné nebo nevymahatelné ustanovení jiným ustanovením, jež bude co nejbližší
původnímu záměru smluvních stran.

7.2. Veškerá oznámení, žádosti a jiná sdělení na základě této smlouvy musí mít písemnou
formu a musí být zaslána na adresu smluvních stran uvedenou v záhlaví této smlouvy,
neujednají-li se smluvní strany písemně jinak. Veškeré písemnosti, s nímiž je spojen
vznik, změna nebo zánik práv a povinností stanovených touto smlouvou se doručují do
vlastních rukou. Účinky doručení nastávají i tehdy, jestliže držitel poštovní licence vrátí
zásilku jako nedoručitelnou a/nebo její doručení adresát svým jednáním zmařil nebo
přijetí písemnosti odmítl.

7.3. Jakékoli změny nebo dodatky k této smlouvě musí být provedeny písemně.
7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve třech stejnopisech s platností originálu, z nichž dva

stejnopisy obdržel nájemce a jeden podnájemce.
7.5. Následující přílohy tvoří nedílnou součást této smlouvy:

příloha č. 1 - výpis z katastru nemovitostí LV č. 1230 |

příloha č. 2 - situační plánek vyznačující služební byt, který není předmětem podnájmu.
příloha č. 3 - vzor podnájemní smlouvy na uzavření příležitostných podnájmů
příloha č. 4 - vzor mandátní smlouvy
příloha č. 5 - seznam revizí a kontrol zajišťovaných podnájemcem
příloha č. 6 - soupis revizních zpráv, které je povinen opatřovat nájemce.



7.6. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly, jejímu obsahu porozuměly, a že
tato smlouva byla sepsána určitě, dle jejich pravé, svobodné vůle prosté omylu a nikoliv
v tísní za nápadně nevýhodných podmínek, což níže stvrzují svými podpisy.

7.7. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a
účinnosti od 01.01.2012.

V Praze, dne „Mel 2012 V Praze,dné „ k  2012

|jemce ;

ki
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 27 .02 .2012  14 :35 :02

Okres :  CZ0100  Hlavní město Praha Obec :  554782  Praha
Ka t .území :  728161 Nusle L i s t  v l as tn i c t v í :  1230

V ka t .  území j sou  pozemky vedeny v jedné č íselné řadě
A V las tn í k ,  j i n ý  oprávněný Ident i f ikátor  Podíl

V las tn ické  právo
Hlavní město Praha,  Mariánské náměstí 2 /2 ,  Praha 1 ,  00064581
Staré Měs to ,  110 01  Praha 01

Svěřená správa nemov i t os t í  ve v l as tn i c t v í  obce
Městská část  Praha 4 ,  Antala Staška 2059 /80 ,  Praha 4 ,  00063584
Krč ,  140  46

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

B Nemov i t os t i
Pozemky

Parcela Výmě ra [m2]  Druh pozemku Způsob využ i t í  Způsob ochrany

121 1915 zastavěná plocha a památkově chráněné
nádvoří území

123 /3  435 zastavěná plocha a památkově chráněné
nádvoří území

929 781 zastavěná plocha a památkově chráněné
nádvoří území

Stavby
Typ stavby
Část obce,  č .  budovy Způsob využi t í  Způsob ochrany Na pa rce le

- Nus le ,  č . p .  122 obě .  vyb.  památkově chráněné území 929
Nusle,  č . p .  724 obě . vyb .  památkově chráněné území 121
Nus le ,  č . p .  1675 obě . v yb .  památkově chráněné území 123 /3

Bl  J iná práva - Bez zápisu

c Omezení v l as tn i ckého  prává - Bez zápisu

D Jiné zápisy U

Typ vz tahu
Vztah pro Vztah k

o Změna výměr obnovou operátu

Stavba: Nuš le ,  č . p .  122 Zz-89124/2007-101
Stavba: Nusle, č . p .  724 Z -89124 /2007 -101
Parce la :  929 2 -89124 /2007+ -101
Parce la :  121  Zz -89124 /2007-101
Parcela:  123 /3  2 -89124 /2007 -101
Stavba:  Nus le ,  č . p .  1675  2 -89124 /2007 -101

E Nabývací t i t u l y  a j i né  podklady záp isu

L i s t i na

o Ohlášení města o svěření majetku městské části MHMP/94755 OSM/G+-2192/2001 ze dne
16 .07 .2001 .

z -13511 /2001 -101
Pro :  Hlavní město Praha, Mariánské náměstí 2 /2 ,  Praha 1 ,  Staré RČ / IČO: 00064581

Měs to ,  110 01  Praha 01
Městská část  Praha 4, Antala Staška 2059 /80 ,  Praha 4, Krč ,  00063584
140 46

Nemovi tos t i  j sou  v územním obvodu, ve k terém vykonává s tá tn í  správu ka tas t ru  nemovi tost í  CR
Ka tas t rá l n í  ú řad  p ro  h lavn í  město  P rahu ,  Ka tas t rá l n í  p racov i š tě  P raha ,  kód:  101.

s t rana  65536



VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 27 .02 .2012  14 :35 :02

Ok res :  CZ0100  Hlavní město Praha Obec :  554782  Praha
Ka t .území :  728161  Nusle L i s t  v l as tn i c t v í :  1230

V ka t .  území j sou  pozemky vedeny v jedné č íse lné řadě

L i s t i na

o Rozhodnutí o přechodu věcí z vlastnictví ČR 11  577 /1993  -41 /26  ze dne 27 .01 .1993 .

z -13511 /2001 -101
Pro: Městská část Praha 4, Antala Staška 2059/80,  Praha 4, Krč ,  RČ/IČO: 00063584

140 46
Hlavní město Praha,  Mariánské náměstí 2 /2 ,  Praha 1 ,  Staré 00064581
Měs to ,  110 01 Praha 01

o Souh lasné  p roh lášen í  o nabytí do v lastn ic tví  ( zák .č . 172 /19591  Sb . )  PVZ 359 /1997

2 -8379 /2005 -101
Pro :  Hlavní město Praha, Mariánské náměstí 2 /2 ,  Praha 1,  Staré RČ / IČO: 00064581

Měs to ,  110 01 Praha 01
Městská čás t  Praha 4 ,  Antala Staška 2059 /80 ,  Praha 4 ,  Krč ,  00063584
140 46

o Souhlasné prohlášení o nabytí do vlastnictví ( zák .č . 172 /1991  Sb.) PVZ 478 /2000
z -8379 /2005 -101

Pro :  Městská část Praha 4,  Antala Staška 2059 /80 ,  Praha 4 ,  Krč ,  RČ / IČO: 00063584
140 46
Hlavní město Praha,  Mariánské náměs t í  2 /2 ,  Praha 1 ,  Staré 00064581
Měs to ,  110 01 Praha 01

o Kolavdační rozhodnutí č j . :  P4 /100296 /04 /03T /POPi /10181  (na přístavbu) ze dne 06 .09 .2004 .
Právní moc ke  dni  30 .09 .2004 .

z -97974 /2004 -101
Pro :  Hlavní město Praha,  Mar iánské náměstí 2 /2 ,  Praha 1 ,  Staré RČ / IČO: 00064581

Město,  110 01 Praha 01
Městská část  Praha 4 ,  Antala S taška  2059 /80 ,  Praha 4 ,  K rč ,  00063584
140 46

F Vztah boni tovaných půdně  ekologických j edno tek  (BPEJ) k pa rce lám - Bez zápisu

Nemovi tost i  j sou  v územním obvodu, ve kterém vykonává s tá tn í  správu ka tas t ru  nemovi tos t í  ČR:
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Vyhotov í l :  Vyhotoveno: 27 .02 .2012  14 :45 :06

Český úřad zeměměřický a ka tas t rá l n í  - SCD
Vyhotoveno dálkovým p ř ís tupem Ř ízení  Pů: . . . . . . . . .  r . c . . . .

Podp is ,  r az í t ko :

Nemovi fos t í  j sou  v územním obvodu, ve kterém vykonává š ťá tn í  spřávu ka tas t ru  nemovi tost í  CR
Ka tas t rá l n í  ú řad  p ro  h l avn í  město  Práhu ,  Ka tas t rá l n í  p racov i š tě  P raha ,  kód:  101.

s t rana  131072



4 
S

E
E

 JP
 

d
p

 
r 

Jďý gt0 pš 1
1

-  
I 

A

H
 

led

r 
š 

l 
j 

,
po] 

87
H

F 
G

 
u

; + 
ooo

023 70 
07 z11—

7" Ji

ja

+ 
u

m
u

m
]

m
 

-

S
e

ati 
„yl 

ASM
 

:
* 

P
R

T 
1 

*
dg

m
u

 
a

l i  
edkásníé

+ (0ZJn5z 
:

S
 

0čL 
T

E
E

C
M

L
S

 
la-1 

211%
 d

o
 

A
| 

.

A 
v 

0 
„M

o 
ď

: 
ee 

m
ay 

p 
m

 
M

or)

r 
veLEL | Adchlkz 

|
a (o

e
b

0
0

z 
a 

n
e

n
 

aa
= 

02b 
> 

fond
N

m

M
o

o
n

A

e
b

aVET

sev

061 JN
O

ZN

w
a 

S
T

R
 

2



přílohač. 3 :  vzor podnájemní smlouvy na uzavření příležitostných pronájmů
PODNÁJEMNÍ SMLOUVA

l.
Smluvní strany

L i .  Nájemce o noe renenenesncevsonenosoanneeneenevoeeeneeoonenesnenenenec

sesídlem oo  oonoonee reoeanenneneneesneeeneeeenanveeaes tannensne00o

jednající ředitelem/ ředitelkou o oeoe rnosesee renneneneon rseenone

bankovníspojení:..Čevenoveooeneeeoeenenneonenoeseeonnonevennnen tesnev t t t ovennenone

číslo účtu:.. ve r te  eoeceneve reenaec roese rceseena t i oveovnanna

/dálejen nájemce/ -

1.2. Podnájemce ce  n oeeoe roeeenenacesea  .
Se SÍdIEM ..... vv  no r nooe  nenese  reneenaseenesne  noo  aaszenesa reaaeneoeceve reen tnnonan t

Jed pající vebeeeenenone reoseeevoenonnononvaeona t t oseeaneneoenaenos toe t saanne  ke rennac te

IČ :
/dále jjenpodnájenemcee l

U.
Úvodní ustanovení

2.1. Nájemce prohlašuje, že dle podnájemní smlouvy ze dně co eoeo eno Č.v re reeenenn inn nnnetnanecs

uzavřené se společností 4- Majetková a.s. je podnájemcem nemovitosti (objekt školy) čp.........
[+2 +) oRROHOOO „MLierneo nooo  nenenenseesne reevensaneneovenee reesevo teneeneovosan t t ene  v Praze 4, ků  nene  nenennenenenenneu

2.2. Nájemce prohlašuje, že dle výše citované podnájemní smlouvy je oprávněn přenechat
nebytové prostory nacházející se v objektu nemovitosti specifikované v bodě 2.1. této
smlouvy tj. učebny, tělocvičny, školní hřiště a dalších místnosti a prostory školy, včetně
ubytovacího zařízení školy, pro účel jehož předmětem je výuka a vzdělávání, práce s mládeží,
sportovní a pohybová činnost mládeže a dospělých, přechodné ubytování zaměstnanců
nájemce, schůze a charitativní činnost, a to bez předchozího souhlasu nájemce 4- Majetková,
a.s.

III.
Předmět a účel podnájmu

3.1. Předmětem podnájmujsou nebytové prostory o celkové výměře ........... nacházející se
vobjektu | nemovitosti specifikované | vbodě 2.1. této | smlouvy, a to
veasenoes teoeenen teaonnenen tnnaavoaeosneena  (např. učebna o výměře ........) nacházející se v ............ poschodí
předmětné nemovitosti.

3.2. Účelem podnájmu je ........ o eeene rnooneenonone raneanaesennesene reae0a  (např. výuka......kroužek.......
s uvedením konkrétního oboru apod. ) .

3.3. Podnájemce je oprávněn užívat k zajištění účelu podnájmu dále i společné prostory
předmětné nemovitosti, a to Zejména ce  nonenoenne reánoee reaneneeeneeaoeneneneeaec0d (: např. chodby,
šatny dětí, šatnu učitelek, sociální zařízení apod. )

3.4. Podnájemce je oprávněn k vykonávání činnosti související s účelem podnájmu dle bodu



3.2. této smlouvy na základě 000  ooo  ooo  veena r enneevaonnanoeeenaá taneo eno taavtnenáonanonnsnne Fotokopie
tohoto dokladu je jako příloha nedílnou součástí této smlouvy. (zde uvést např. živnostenský
list číslo noo  Ze ANO ooo  apod.)

Iv.
Doba podnájmu

4.1. Podnájem je sjednán na dobu určitou, a ÉO seeenensnsonevenenenaanenaanaesnanana na ov aaneevov av av ana ata annaaa san ávan
( dobu podnájmu lze sjednat buď na dobu 1 školního roku nebo na dobu určitou s 1 měsíční
výpovědní lhůtou)

4.2. Rozsah dnů a hodin v kalendářním týdnu pro účely užívání předmětu podnájmu byl
účastníky v rámci sjednané doby podnájmu sjednán .......ce rno nanovonocan( uvést např. které
dny v týdnu, zda odpoledne, ev. konkrétní časové údaje apod. )

4.3. Smluvní vztah zaniká
a) dohodou smluvních stran
b) uplynutím sjednané doby
c) skončením nájemního vztahu mezi pronajímatelem — 4. Majetkovou, a.s. a nájemcem
d) výpovědí
e) zánikem podnájemce bez právního nástupce v případě, že je podnájemce právnickou
osobou, jinak smrtí podnájemce. .

4.4. Smluvní strany mohou die ujednání v bodě 4.3 pís. d, této smlouvy vypovědět tuto
smlouvu bez uvedení důvodu s jednoměsíční výpovědní lhůtou, která začíná běžet od prvého
dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

V.
Podnájemné a služby

5.1. Nájemce touto smlouvu pronajímá podnájemci předmět podnájmu za dohodnuté smiuvní
měsíční podnájemné Ve VÝŠÍ o ceeesennne  Kč. (Uvést, zda je či není u nájemného
uplatňována DPH ve výši 19 % ajakáje celková částkapodnájemného vč. DPH)

5.2. Služby související s podnájmem( teplo, voda, el. energie apod. ) se zavazuje zajišťovat
nájemce. Uhrada za služby je... /není..... zahrnuta ve výši sjednaného podnájemného paušální
částkou.
(v případě, že úhrada za služby nebude zahrnuta ve výši sjednaného podnájemného, je třeba
do smlouvy uvést způsob úrčeníjejí výše)

5.3. Podnájemce je povinen hradit sjednané podnájemné vždy nejpozději do - v  neeeoco  dne
kalendářního měsíce, za nějž platí. Pokud doba podnájmu nezapočala 1. den kalendářního
měsíce, ale v jeho průběhu, podnájemce platí podnájemné v poměrné výši zaokrouhlené na
celé koruny nahorupodle počtu dnů trvání doby podnájmu v daném měsíci.

5.4. Platby podnájemného je podnájemce povinen poukazovat na účet nájemce č. účíu
r esesoseannonnva tenoo tone rene toge taneu  Var. SYMbDOL 1 .  oonennecnaneneneenoce  nebo v hotovosti ce řesmvavaanýh

Uhradou bankovním převodem se rozumí připsání dohodnutého podnájemného na účet
nájemce. :



Vi.
Práva a povinnosti nájemce

6.1. Nájemce se zdrží všech činností, které by bránily podnájemci řádně užívat pronajaté
prostory v souladu s předmětem smlouvy.

6.2. Nájemce neručí za případné poškození, odcizení nebo i jiné škody na věcech
podnájemcem vnesehých a odložených v předmětu nájmu.

6.3.  Nájemce je oprávněn podle svého uvážení provádět kontroly dodržování povinností
podnájemcem. Podnájemce je povinen nájemci tyto kontroly umožnit,

VL
Práva a povinnosti podnájemce

7.1. Podnájemce je povinen užívat předmět podnájmu pouze ké sjednanému účelu
při dodržování veškerých právních předpisů, zejména požárních, bezpečnostních a
hygienických předpisů.

U.  7.2. Podnájemce je povinen řádně, včas a v plné výši platit sjednané podnájemně.

7.3. Podnájemce je povinen dbát, aby nedošlo k poškození předmětu podnájmu a aby svojí.
činností nenarušoval provozní činnost nájemce.

7.4. Podnájemce v plném rozsahu odpovídá za bezpečnost dětí v souvislosti s užíváním
předmětu nájmu.
( popř. je možné sjednat ještě další povinnosti podnájemce související s osobním
vyzvedáváním a odevzdáváním dětí apod. )

VIII.
Závěrečná ustanovení

8.1. Podnájemce stvrzuje svým podpisem, že je seznámen s požárně nebezpečnými, místy,
s obsahem požárních poplachových směrnic, s umístěním hasicích přístrojů a požárními
únikovými cestami, jakoži ohlašovnou požárů.

8.2. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.
Obsah této smlouvy může být měněn nebo doplňován |pouze po dohodě smluvních stran,
formou písemného dodatku k této smlouvě.

8.3. Tato smlouva je sepsána ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze
© smluvních stran obdrží jedno vyhotovení. Nájemce ihned po uzavření této podnájemní

smlouvy předložíjejí kopii pronajímateli tj. společnosti 4- Majetková, a.s.



8.5. Smluvní strany souhlasí s obsahem této smlouvy a na důkaz jejich svobodné, pravé a
vážné vůle, učiněné nikoliv v tísní za nápadně nevýhodných podmínek, připojují své podpisy.

V Praze dne voe ccero oh vernnnernonáe

oROBbryásaon toou rasvédsanndknoo tndnundc tnvonou  se  Aw | NODOKOODdOPVOTODÉSkvaonn rouadokonavo  * . . u -

nájemce 0 podnájemce

Příloha: fotokopie sobleeene ( např. živn. listu či jiného dokladu dle bodu 3.4.) .

Poznámkapro zpracovatele :
. * mo : „.

tasky

text psaný kurzivouje třebapř ii vypracováníznění í příslušné podnájemnísmlouvyupravit dle'z
konkrétnéhopřípadu. .



příloha č. é - vzor mandátní smlouvy.

d-Majetková, a.s.
se sídlem Praha 4, Nusle, Táborská 350, PSČ 140 45
IČ : 284 77 456
zapsaná v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze , oddíl B , vložka 14768
jednající Michalem Pilcem, předsedou představenstva, a Pavlem Caldrem, členem představenstva

dále jen "mandant"

a

ne rvu  nočkovaznodo toannonoo roncozsanod tdsváčnvovonooenau  s0o0o0oo roo raonaaakzdnév

Se SÍdleM r on  r r esnnoenaeaaeaeaenooenncne

IČ : zeoRvArvabnkokkán raonnove t rosaokénkkáknká tn r rno t r r ooaan tk tonna rozaecencnn

dále jen "mandatář"

dnešního dne uzavřeli následující

mandátní smlouvu :

Článek 1
Právní vztah

1.1  Mandant, který je na základě nájemní smlouvy uzavřené dne 0 . .  oo  oo  ce r  oooc  s Městskou
částí Praha 4 oprávněným uživatelem částí budov a pozemků (dále také jen „nemovitosti“)
uvedených v příloze č. 1 této mandátní smlouvy, uzavřel nebo bude uzavírat v souladu s čl. 5
odst.. 3.8. smlouvy o podnájmu smlouvy o podnájmu se subjekty uvedenými v příloze č. 2 této
mandátní smlouvy. Mandatář má zároveň jako podnájemce mandanta v podnájmu části
nemovitostí uvedených v příloze č. 1 této smlouvy.

Č lánek2
Účel a předmět smlouvy

2.1 Účelem této mandátní smlouvy je hospodárná a efektivní správa částí nemovitostí uvedených
v příloze č. 1 této smlouvy, které jsou určeny k poskytování vzdělávání podle zákona č.
561/2004 Sb., o předškolním, základním, středním vyšším odbormmém a jiném vzdělávání
(školský zákon) v platném znění.

2.2 Mandatář je povinen na základě podkladů společností provádějících zůčtování nákladů za
dodané služby spojené s užíváním nemovitostí subjekty. uvedenými v čl. 1 odst. 1.1 (zejména
odběr elektrické energie, plynu, dodávky tepla a TUV, vodné, stočné, odvoz pevných odpadků a
úklid), na které je mandatář povinen s dodavateli služeb sjednat písemné smlouvy zahrnující
dodávky výše uvedených služeb i pro části nemovitostí užívaných podnájemci uvedenými
v příloze č. 2 této smlouvy, zpracovávat roční rozúčtování služeb na jednotlivé podnájemce, a
to podle skutečné spotřeby, nebo nebude-li to možné, podle poměru výměr částí nemovitostí
užívaných jednotlivými uživateli, nestanoví-li právní předpisy, nebo nevyplývá-li z pokynů
mandanta jinak, a toto rozůčtování předložit mandantovi nejpozději do konce zoo



2.3

2.4

Mandatářje oprávněn požadovat po jednotlivých podnájemcích přiměřené měsíční zálohy na
náklady za dodané služby.

Mandant se zavazuje poskytnout mandatáři k plnění této smlouvy nezbytnou součinnost a
uhradit mu případné a prokazatelně vynaložené předem mandantem odsouhlasené nutné
náklady, které mandatář vynaložil při plnění této smlouvy, pokud nejsou již zahrnuty v odměně.

Č lánek 3
Odměna

Mandant se zavazuje zaplatit mandatáři za jeho činnost odměnu ve výši 8% z podnájemného, které
jsou podnájemci uvedení v příloze č. 2 této smlouvy povinní na základě podnájemních smluv
uzavřených s mandantem vsouladu sč l  5 odst. 5.8. smlouvy o podnájmu uzavřené dne
. . . . . . - ve re ree rea t vecence  za příslušný měsíc zaplatit a které podnájemci mandantovi skutečně zaplatili.
Odměna bude fakturována mandantovi mandatářem za běžný měsíc, tj. jednou měsíčně do 10 (slovy:
deseti) kalendářních dnů následujícího měsíce, a bude splatná do 10 dnů ode dne doručení faktury
mandantovi.

Č lánek4
Odpovědnost za škodu

4.1  Mandatář je odpovědný za porušení povinností stanovených touto smlouvou nebo obecně

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

závaznými právními předpisy a je povinen nahradit mandantovi škodu tím způsobenou, ledaže
by prokázal, že porušení povinnosti bylo způsobeno okolnostmi vylučujícími odpovědnost.

Odpovědnost za porušení smluvních povinností se řídí ustanoveními $ 365 a násl. obchodního
zákoníku.

Článek 5
Práva a povinnosti smluvních stran

Mandatářje povinen věnovat vyřizování jemu svěřených záležitostí odbornou péči.

Činnost, k níž se mandatář zavazuje, uskutečňuje podle pokynů mandanta a v souladu s jeho
zájmy, které mandatář zná a musí znát. Mandatář je povinen uvědomit mandanta o veškerých
okolnostech, o nichž se při své činnosti dozvěděl a jež mohou ovlivnit pokyny mandanta.

Mandatář neodpovídá za škodu, která vznikla mandantovi tím, že mandatář postupoval na
základě nesprávných pokynů mandanta, jestliže mandanta na nesprávnost pokynů předem
upozornil.

Od pokynů mandanta se smí mandatář odchýlit, je-li to naléhavě nutné v zájmu mandanta a
mandant nemůže včas udělit souhlas.

Pokud musí být při vyřizování záležitostí učiněny jménem mandanta právní úkony,je mandant
povinen udělit mandatáří včas písemnou plnou moc.

Mandatář je povinen bez zbytečného odkladu vydat věci, které převzal pro mandanta
při vyřizování záležitostí.



5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mandatář se zavazuje, že neposkytne třetí osobě žádné informace týkající se předmětu smlouvy
popř. skutečností, o nichž se dozví při výkonu své činnosti.

Mandatář odpovídá mandantovi za správnost zůčtovaných a vykázaných údajů vůči příslušným
správním a finančním orgánům, s výjimkou případů, kdy důvodem pro vznik nesprávnosti jsou
mylné či neúplné informace ze strany mandanta nebo pokud mandant přes upozornění trval na
nesprávných pokynech. Jinak se mandatář této odpovědnosti nemůže zprostit.

Mandant se zavazuje poskytovat mandatáři veškeré potřebné doklady, podklady a informace
pro výkon jeho činnosti. Mandatář se zavazuje respektovat pokyny mandanta a informovat
mandanta o všech závažných okolnostech, jež by mohly mít vliv na oblast jeho činnosti.

Mandant si je vědom toho, že neposkytnutí potřebných podkladů a informací popř. mylné
informování mandatáře zbavuje mandatáře odpovědnosti za škody takto zaviněné.

Článek 6
Závěrečná ustanovení

"Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou počínaje dnem 1.1.2009.

Smlouva zaniká:
- zánikem smluv o podnájmu se subjekty uvedenými v příloze č. 2 této smlouvy,
- dohodou smluvních stran, 

|

- jednostrannou výpovědí s výpovědní lhůtou v trvání 3 měsíců,
- zánikem jedné ze smluvních stran. i j

Mandatář se zavazuje, že o všech zjištěných skutečnostech bude informovat pouze pověřené
osoby mandanta, kterými jsou generální ředitel společnosti a jím zmocněné osoby. Mandant se
zavazuje, že v souvislosti s plněním této smlouvy bude kontaktovat pouze pověřené osoby
mandantáře, kterými jsou ředitel školy a jím zmocněné osoby.

Změny a doplňky této smlouvy vyžadují formu písemného dodatku podepsaného oběma
smluvními stranami.

Práva a povinnosti z této smlouvy se vztahují v plném rozsahu i na případné právní nástupce
obou smluvních stran.

V případě, že se některé z ustanovení této smlouvy stane neplatným, nebude tím dotčena
platnost ostatních ustanovení. Neplatné ustanovení bude nahrazeno takovým platným
ustanovením, které se právně přípustným způsobem co nejvíce přibližuje hospodářskému účelu
zamýšlenému oběma smluvními stranami při uzavření smlouvy. Totéž platí pro případné
mezery ve smlouvě.

Smiovva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.

Smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jeden.



Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva tak, jak byla sepsána, odpovídá jejich pravé vůli a
na důkaz toho připojují své podpisy.

V Praze dne coo eoo2008 V Praze dne . . . . . . . . .2008

4-Majetková, a.s.
Michal Pilc, předseda představenstva

noz0Rtanonodsnona renon tenn tn tánce

V Praze dne.........2008

4-Majetková, a.s.
Pavel Caldr, čien představenstva



Příloha 5 Seznam revizí a kontrol zajišťovaných podnájemcem

Elektrická zařízení a) opravy, údržba, kontrola a seřízení přenosných, pevně připojených a
nepřenosných el. spotřebičů a zajistit jejich řádnou a vyhodnocovanou
údržbu v rámci minimalizace rizik dle-NVč. 378/2001 Sb.
b) kontroly el. zabezpečovací signalizace (EZS) dle doporučení výrobce
zařízení a ČSN 33 45 90 a ČSN EN 50/131/1
c) zajištění proškolení pracovníků podnájemce dle vyhlášky 50/1978
Sb. $ 3 osoba poučená

Plynová zařízení a) kontroly, opravy a seřízení kotlů, hořáků a lokálních spotřebičů do
50 kW (na spotřebiče do 50kW se neprovádí revize, pouze pravidelné
kontroly), kontrola a měření emisí, spalinových cest ve spotřebiči
(nejedná se o kouřové cesty) a rozbor spalin

: b) opravy a seřízení kuchyňských spotřebičů
c) seřízení pojistných ventilů
d) kontrola a kalibrace manometrů a teploměrů
e) kontroly a seřízení softwaru a ovládacích prvků, měření a regulace
(MaR)

Povinnosti podnájemce (tj. provozovatele činnosti na úseku PO a BOZP)
plní povinnosti vyplývajících z platných zákonů, vyhlášek a nařízení (zákon o
PO č. 133/1985 Sb., vyhlášky č. 246/2001 Sb. a dalších předpisů souvisejících),
upravujících povinnosti na úseku požární ochrany, jako nedílnou součást své
řídící činnosti neodkladně odstraňuje zjištěné nedostatky
je v kontaktu s odborně způsobilou osobou
provádět školení a odbornou přípravu zaměstnanců
zpracování tematického plánu vč. časového rozvrhu školení a odborné přípravy o
požární ochraně .
zpracování a vedení dokumentace požární ochrany
provádět pravidelné kontroly dodržování předpisů požární ochrany a bezpečnosti .
práce osobou určenou a výsledky kontroly zaznamenávat do příslušné
dokumentace
pokud to vyplývá z platných předpisů a charakteru činnosti ustanovit preventivní
požární hlídky

Zpracování dokumentace
dokumentace o začlenění do kategorie činností se zvýšeným požárním nebezpečím
nebo s vysokým požárním nebezpečím
stanovení organizace zabezpečení požární ochrany
požární kniha
dokumentaci BOZP v souladu s planými předpisy



Příloha č.6 Seznam revizí a kontrol zajišťovaných nájemcem

Elektrická zařízení a) pevné elektrické zařízení —rozvodna vn a nn
- rozvody v objektech
- vč. přípojnicových rozvodů
- vč. zásuvkových kombinací
- osvětlení
- hromosvody
- plynová kotelna
- ostatní EZ související s budovou

Plynová zařízení a) plynové zařízení  - plynová regulační stanice
- průmyslový plynovod venkovní
-« vč. uzavíracích armatur
- vč. lokálních regulátorů
- vč. lokálních měřidel spotřeby

ř - průmyslový plynovod vnitřní
b) plynový spotřebič. - plynové zářiče

- plynové kotle
- hořáky technik. zař..

. - kuchyňské plynové spotřebiče
c) střední zdroje emisí |

Tlakové nádoby stabilní | - expanzomaty |

- vzdušníky, čističe vzduchu
- tlakové vodárny
- tlakové části ohřívačů a zásobníků
- TUV
- tlakové části hasicích zařízení
- hydraulické akumulátory
- tlakové nádoby na strojích

Nízkotlaká plynová kotelna a) p. kotle větší než 50 kW
— b) p. kotelny větší než 100 kW

c) ostatní NPK - ostatní nízkotlaké kotelny
- komíny
- kotle — malé zdroje

Hásicí zařízení = a) hasicí přístroje = - vodní
: - práškové

- CO2
b) stabilní basicí zařízení
©) elektrická požární signalizace

Vzduchotechnické zařízení

Kouřové cesty

Výtahy




