WAG \f\l\ Mme\ U~ 0N

PODNAJEMNI SMLOUVA

4-Majetkova, a.s.

se sidlem Praha 4, Taborska 350

IC: 28477456 ;

zapsand v OR vedeném MS v Praze, oddil B, vlozka 14768

bankovni spojent :

zastoupena  Mgr. Janem Chodérou, predsedou pfedstavenstva,
Patrikem Opou, mistopfedsedou piedstavenstva

jednajici na zéklad€ plné moci ze dne 08.04.2010

Michalem Pilcem, gen. feditelem

(dale jen ,,najemce")

2. Materska skola BoTa , Praha 4, Boleslavova 1a
se sidlem Praha 4, Boleslavova 1a/1675
jednajici Mgr. Ivanou Bendlovou, feditelka
IC: 47611669
bankovni spojeni:
& Gétu:
(dale jen ,,podnajemce®)

(spole¢né t€Z ,,smluvni strany®)

se dnesniho dne dohodly v souladu s § 663 a nésl. ob&anského zdkoniku, v platném znéni, na
uzavieni nasledujici podndjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

e Nijemce je na zékladé najemni smlouvy uzaviené s méstskou c&asti Praha 4
opravnénym uzivatelem budovy &.p. 1675, umisténé na pozemku parc. ¢. 123/3 v k..
Nusle, nebytovych prostor v objektu &.p. 122 k.i. Nusle, ulice Taborska, Praha 4, vietn&
pozemki parc. €. 929, k.. Nusle a budovy ¢.p. 724, umisténé na pozemku parc. ¢. 121
v k.0. Nusle, vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 1230, vedeném Katastralnim ufadem
pro -Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist€ Praha (déle jen ,,nemovitosti).
Vypis z katastru nemovitosti pronajimatele L'V €. 1230 tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti, které jsou predmétem najmu, preSly podle zakona &. 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci zmajetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do
vlastnictvi hlavnfho mésta Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, a Statutu hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské
&asti Praha 4. Podle § 17 Statutu vykonava méstské ¢ast Praha 4 prdva vlastnika do
spravy sveéfenych nemovitosti.



I.1.

1.2

I.3.

1.4.

L
Piedmét podnajmu

Néjemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechdvd podndjemci do podnajmu:
A) nebytové prostory v objektu &.p. 1675 a pozemek parc. ¢. 123/3, 123/2 v k.G Nusle
a v8e zapsan€ v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovi$té Praha na LV &. 1230 pro obec Praha, k.. 728161 Nusle.

Vyméra pronajatych nebytovych ploch v objektu &ini 522,27 m?, vymé&ra pronajatych
pozemkii &ni 2.961 m?.

B) nebytové prostory v objektu €.p. 122, umisténé na pozemku parc.&. 929 nachéazejici
se v obci Praha, k.. Nusle a vie zapsané v katastru nemovitosti u Katastrlniho U¥adu pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té Praha na LV €. 1230 pro obec Praha, k..
728161 Nusle.

Vyméra pronajatych nebytovych ploch v objektu &ini 1.405,57 m®, vyméra pronajatych
pozemki &ind 2.267 m®.

C) nebytové prostory vobjektu ¢&p 724 v ki Nusle a vie zapsané v katastru
nemovitosti u Katastrdlniho afadu pro hlavni mésto Prahu, katastrdlni pracovi$t® Praha na
LV ¢&. 1230 pro obec Praha, k.4. 728161 Nusle.

Vyméra pronajatych nebytovych ploch v objektu &ini 409.9 m* a jedna se o tyto prostory
v 1. NP: chodba o vyméfe 35.6 m?, oteviend herna 100.1 m?, WC 18.7 m®, vydejna jidla
14,3 m*, $atna 25 mz, denni mistnost 66.9 mz, kabinet-sborovna 21.3 mz, dennif mistnost
53.3 m?, denni mistnost 66.9 m?, WC personél 2.2 m?, tklidova mistnost + sklad 5.3 m”*.

Celkova vyméra podnajatych nebytovych ploch tvofici pfedmét podnajmu &ini
2.144,37m* (dale t¢Z ,,podnajaté prostory“).

Celkovi vyméra podnajatych pozemki &ini 4.976 m”® (dale té% . podnajaté pozemky*),
spole¢né dale t€Z (,,pfedmét podnajmu).“

Podnajemce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je
sjejich stavem sezndmen a umoZiuji mu neruSené uZivani pfedmétu podnijmu podle
t€to smlouvy. Smluvni strany sepi$i o pfedanf a pfevzeti pfedmétu podndjimu pisemny
protokol.

Pfedmétem podnajmu dle této podnajemni smlouvy neni sluZebni byt oznadeny v pfiloze
€. 2., ktera je nedilnou soudasti této smlouvy.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pfedmétem podnijmu dle této smlouvy nejsou
zatizeni tepelného hospodéfstvi, kterymi se rozumi soubor veSkerého movitého majetku,
ktery slouZi pro vyrobu tepla a teplé vody, vletn& souvisejicich primérnich a
selkundérnich rozvoda.”

) II.
Ucel podnijmu
Podnajaté prostory budou podndjemcem wuZivany vyluéné k poskytovani vzdélani podle

zakona &. 561/2004 Sb., o predskolnim, zékladnim, stfednim, vy3§im odbomém a jiném
vzdélavani (3kolsky zédkon) v platném znéni a k poskytovani sluZeb ¢&i k jinym &innostem
podle ziizovaci listiny.




4.1.

4.2.

5.1

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

IT1.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu neurgitou po&inaje dnem 01.01.2012.

.
Podnajemné

Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za podnajaté prostory &ini &stku ve vysi
40.527,- K& mésicné (slovy: étyficet tisic pét set dvacet sedm korun &eskych), z toho:
a) za podnajaté nebytové prostory astku 36.114,- K& a
b) za podnajaté pozemky &astku 4.413,- K&.
VySe podnijemného nezahrnuje thradu za sluzby spojené suZivanim piedmétu
podnijmu jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky teplaa TUV, vodné a
stocné, odvoz pevanych odpadkd a uklid, které je poduijemce povinen hradit piimo
dodavatelim t€chto sluZeb. Podndjemce je povinen sdodavateli sluZeb sjednat
samostatné pisemné smlouvy, které je povinen pfedloZit najemci na zdklad& jeho Zadosti
J nahlédnuti.

Podndjemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je splatné mési¢né vzdy do 10. dne daného

kalendaintho mésice, za né&jZ se plati, a to za pfedpokladu, ¢ nijemné obdr# od
zfizovatele, na et pronajimatele &. Dnem thrady

se rozumi den, ke kterému byla platba p¥ipsdna na (idet pronajimatele.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
UZivani podnajatych prostor podndjemcem pro jiné uely neZ Glely vymezené v &l 1I této
smlouvy je zakazano.
Podnéjemce je pii dodrZovani platnych pravnich predpist oprdvnén umistit v pfedmétu
podndjmu své technické vybaveni a specidlni nédbytek.
V podnajatych prostordch je zakazano umistit jakykoli hraci i nevyherni, pfistroj.
Néjemce souhlasi s uzavienim smluv na umisténim automatd na vydej napojd, mléénych
vyrobkli a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych
hygienickych predpist.
Najemce souhlasi suzavienim podndjemnich smluv na provoz $kolniho ob&erstveni
(bufet).
UZivani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym uéelem 1 pfes pisemné upozornéni
najemce na porufovani této smlouvy, je pro nidjemce divod k zahdjeni fizeni se
ziizovatelem.
Néjemce zajisti podnédjemci nerusené uZivani pfedmétu podnajmu vyjma mimofadnych
situaci jako jsou napf. vy3s{ moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny, sendtu, referendum a realizace planovanych oprav pfedmétu podnijmu
V takovych piipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro
potfeby ndjemce bez naroku na slevu z podnijemného.
Néjemce souhlasi stim, aby podndjemce uzaviral daldi podnijemn{ smlouvy za
podminek podle prilohy €. 3. této smlouvy

5.7.1. Podnajemni smlouvy na piileZitostné podndjmy ueben, t€locvicen, Skolnich hfist"

a dalSich mistnosti a prostor, véetné ubytovaciho zafizen{ $koly, jejichZ pfedmétem je
vyuka a vzdélavani, prace s mladeZi, sportovni a pohybova &innost mladeZe a dospélych,
prechodné ubytovdni zaméstnancl, schlize a charitativni &innost bez pfedchoziho




souhlasu najemce. Vynosy z téchto podnédjemnich smluv jsou vynosem podnijemce a
jsou vedeny v uéetnictvi podnajemce oddé&len&.
57.2. Ostatni podndjemni smlouvy na pfileZitostné podndjmy jen s pFedchozim
souhlasem ndjemce. Vynosy z téchto podnédjemnich smluv jsou vynosem podnédjemce a
jsou vedeny v €etnictvi podnajemce oddélens.

5.8. Najemce je opravnén uzavirat podndjemni smlouvy v objektech pfedmétu podnajmu této
smlouvy s podminkou  souinnosti s podndjemcem  zhlediska konkretizace
organizalnich, bezpeénostnich, hygienickych a provoznich podminek daliiho podnajmu.
Timto podndjmem nebude omezena hlavni &innosti podnéjemce (¥koly). Piedmét tohoto
dalsiho podndgjmu bude vyfiat z této podndjemni smlouvy mezi nédjemcem a
podndjemcem (Skolou). Sprava pfedmétu tohoto podndjmu bude FeSena uzavienim
mandéatni smlouvy mezi ndjemcem a podnédjemcem, viz pfiloha &. 4. této smlouvy.

5.9. Podnédjemce je povinen uZivat podnajaté prostory ¥adné a s pfiméfenou pé&i. Podndjemce
je povinen na zéklad¢ Zadosti ndjemce umoznit mu prohlidku podnajatych prostor za
ucelem kontroly.

5.10. Podndjemce je povinen na své niklady, aZ do vyse schvaleného, piipadné upraveného
piisp&vku na opravy a udrzovéni, zaji§t'ovat ¢i provadét b&Znou GdrZbu a drobné opravy
predmétu ngjmu. Drobnymi opravami pfedmétu najmu se rozund zejména opravy podlah,
podlahovych krytin, vymény praht a list, opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich
souéasti, vymény vypinada, zdsuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domaécich
telefond veetné elektrickych zamkd, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody,
opravy misicich baterif, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovall, pfivodnich hadic ke spotiebi¢dm, infrazafiél, vafich, kuchyiiskych linek,
vestavénych a pfidavnych skiini a dest'ovych svodil.. BéZnou UdrZbou se rozumi Einnost,
kter4 zabrafiuje a pfedchaz{ vzniku §kod, jednd se pfedeviim o preventivni opateni.
Podnéjemce je povinen zaji$tovat malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah v€etn® podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a <&iSténi
pfedmétt vnitintho vybaveni ndjmu a vnitini natéry. Zajistovani ¢i provadéni bezné
udrzby a oprav predmétu podndjmu je podndjemce povinen provadét s péci fadného
hospodare a dodrzovat veskeré pravni predpisy k t&mto ¢innostem se vztahujici.

5.11. Béznou udrZbou se rozumi zejména malovani véetné opravy omitek, tapetovani a
udrzba podlah veetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a ¢iSténi
predmét vnitiniho vybaven{ pfedmétu najmu a vnitin{ natéry.

5.12. Podnéjemce je povinen upozornit pisemné njemce na potfebu vétsich oprav &i udrzby
na podnajatych prostorach, jinak odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti
vznikla. Za u€elem predchdzeni vzniku $kody bude provadéna pravidelna cEtvrtletni
prohlidka pfedmétu podndjmu, zniZ bude pofizovan protokol zmistniho Setfeni,
podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5.13. Zaji§tuje-li provedeni opravy ¢i udrzby najemce, je podndjemce povinen poskytnout
najemci nebo jim urené tfeti osob& maximalni soudinnost.

5.14. Porugi-li podnajemce né&kterou z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je povinen
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti, a to do
30 dntl ode dne, kdy k poruseni povinnosti do3lo.

5.15. Podnajemce odpovida za udrZovani potadku a &istoty v podnajatych prostordch, jakoZ i
za uklid pHistupovych cest a zelenych ploch uvnitf pfedmétu podndjmu, chodniki
ptilehlych k pfedmétu podnajmu vietng uklidu sndhu a zaji§téni potfebného posypu.
Podnajemce je v této souvislosti odpovédny za dodrzovani ve$kerych pravnich pfedpisd,
které se tykaji dodrZovani bezpetnosti, poZarnich a hygienickych pravidel.




5.16. Podndjemce je povinen zajistit vsouladu s pravnimi pfedpisy revize techmickych
zafizeni, strojil, pfistroji a jinych zafizeni (hernich prvkd) jim umistdnych prostorach
zejména z hlediska poZérni ochrany v rozsahu dle ptilohy &. 5. této smlouvy. N4jemce je
opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podndjemce a podndjemce je povinen najemci
predloZit na vyzadéni kopie reviznich zprév. Soupis reviznich zprav, které je povinen
opatfovat najemce tvoii pfilohu &. 6 této smiouvy.

5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedm@tu podnijmu je vyhradnim
opravnénim nijemce. Podndjemce se zavazuje najemeci, resp. jim uréené osobg,
zpiistupnit pfedmét podndjmu za idelem instalace reklamy. N4jemce odpovidd za udrzbu
pozemku a dal$ich zafizeni (ploty, budovy apod.) v okoli umisténého reklamniho
zatizeni.

5.18. Podndjemce je povinen pfedchazet vzniku $kod a nijemce bezodkladn# informovat
o viech hrozicich €i vzniklych $kodach na podnajatych prostorach a zabezpetit, aby se
vzniklé $kody nenavySovaly.

5.19. Podngjemce je povinen provadét opatfeni zabrafiujici neopravnénému zasahu do
elektroinstalace a rozvodi vody a plynu umisténych v pfedmétu podnajmu, zejména
pravidelné kontrolovat prostfedky (plomby) proti neopravnéné manipulaci s méf{cim
zafizenim.

V1.
Ukonéeni smlouvy
Pro ptipad ukonceni této podndjemni smlouvy plati pfisluini ustanoveni ob&anského
zakoniku (zékon &. 40/1964 Sb. vplatném zn&ni) a zdkona & 116/1990 Sb. o najmu a
podnajmu nebytovych prostor v platném znéni.

VIIL
Zaveéretna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zistanou v plné platnosti a Géinnosti a smluvni strany nahradi toto
neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude co nejbliZsi
puvodnimu zaméru smluvnich stran.

7.2. Veskera ozndmeni, Zadosti a jina sdéleni na zaklad€ této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak. Ves$keré pisemnosti, s nimiZ je spojen
vznik, zména nebo zanik prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou se dorucuji do
vlastnich rukou. Uginky dorudeni nastdvaji i tehdy, jestlize dr¥itel postovni licence vrati
zasilku jako nedorucitelnou a/nebo jeji doruceni adresat svym jednanim zmafil nebo
piijeti pisemnosti odmitl.

7.3. Jakékoli zmé&ny nebo dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pisemné.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz dva
stejnopisy obdrZel ndjemce a jeden podnéjemce.

7.5. Nasledujici pfilohy tvoii nedilnou soudast této smlouvy:
piiloha &. [ - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1230
piiloha &. 2 - situadni planek vyznadujici shuZebni byt, ktery nenf pfedmétem podnajmu.
piiloha €. 3 - vzor podnijerani smlouvy na uzavieni pifleZitostnych podndjmd
piiloha €. 4 - vzor mandatn{ smlouvy
ptiloha €. 5 - seznam revizi a kontrol zajiStovanych podnajemcem
pfiloha €. 6 - soupis reviznich zprév, které je povinen opatfovat ndjemce.




7.6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepséna ur¢ité, dle jejich pravé, svobodné viile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ nize stvrzuji svymi podpisy.

7.77. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 01.01.2012.

V Praze, dne ....... i %"L\" 2012 V Praze, dne // o, 2012

podﬁéj emce




RNV VIR

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2012 14:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Cbec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 1230

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadsd

A Vlastnik, jiny oprdvnéeny Identifikdtor Podil
Vlastnické privo

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, 00064581
Staré Mé&sto, 110 01 Praha 01

Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Mé&stskd Gast Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4, 00063584
Kré, 140 46

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob cchrany
121 1915 =zastavénid plocha a pamiétkovd chranéné
nadvofi tzemi
123/3 435 zastavéni plocha a ramdtkové chranéné
nadvori adzemi
929 781 zastavénad plocha a pamdtkové chrinéné
nadvofi azemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpilisob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
- Nusle, &.p. 122 ob&.vyb. pamatkové chrinéné tzemi 925
Nusle, &.p. 724 obd.vyb. pamdtkové chranéné lzemi 121
Nusle, &.p. 1675 ob&.vyb. pamatkové chranéné Gzemi 123/3
Bl Jind préva - Bex zapisu
C Omezeni viastnického priva - Bez zépisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Zména vymér obnovou operitu

Stavba: Nusle, &.p. 122 Z-89124/2007-~101
Stavba: Nusle, &.p. 724 7-89124/2007~101
Parcela: 929 %-89124/2007-101
Parcela: 121 Z-89124/2007-101
Parcela: 123/3 Z-89124/2007-101
Stavba: Nusle, &.p. 1675 Z-89124/2007-101

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlaZeni m@sta o svéFeni majetku méstské Sasti MHMP/94755 OSM/G-2192/2001 ze dne
16.07.2001. '
Z-13511/2001-101

Pro: Hlavni m&sto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, Staré RC/1C0: 00064581
Mésto, 110 01 Praha 01
Méstskad SAst Praha 4, Antala StaSka 2059/80, Praha 4, Kré&, 00063584
140 46

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterem vykondvea stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrialni Gfad pre hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 65336




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2012 14:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Cbec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 1230

V kat. Gzemil jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina
© Rozhodnuti o pfechodu v&c¢i z vlastnictvi CR 11 577/1993 -41/26 ze dne 27.01.19%93.
zZ-13511/2001-101

Pro: Méstska 8ast Praha 4, Antala StaSka 205%9/80, Praha 4, Krd, RE/1C0: 00063584
140 46
Hlavni mésto Praha, Mariinské nandsti 2/2, Praha 1, Staré 00064581

Mésto, 110 01 Praha 01
© Souhlasné prohlafeni o nabyti do vlastnictvi (zak.&#.172/1991 Sb.)} PVZ 359/1997
2-8379/2005-101

Pro: Hlavni mésto Praha, Mariinské namésti 2/2, Praha 1, Staré RE/1C0: 00064581
Mé&sto, 110 01 Praha 01
Méstskd &ast Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4, Krd, 00063584
140 46

© Souhlasné prohléSeni o nabyti do vlastnictvi (=zdk.&.172/1981 Sb.) PVZ 478/2000
zZ-8379/2005-101

Pro: Méstska &ast Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4, Kré, rE/180: 00063584
140 46
Hlavni mésto Praha, Mariadnské namésti 2/2, Praha 1, Staré 00064581

Mésto, 110 01 Praha 01
© Kolaudaéni rorzhodnuti &j.: P4/100286/04/08T/POPi/10181 (na pF¥istavbu) ze dne 06.09.2004.
Pravni moc ke dni 30.09.2004.
Z-97874/2004-101

Pro: Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Praha 1, Staré RE/IC0: 00064581
Mésto, 110 01 Praha 01
MéEstska &ast Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4, Kré, 00063584
140 46

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jscu v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.02.2012 14:45:06

Cesky (Fad zeméméificky a katastrdlni -~ S5CD
Vyhotoveno didlkovym pfistupem Rizeni PU:r ..t iiiinnnnns

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro hlavni mésto Przhu, Katastrdini pracevidtd Praha, kéd: 101.
strana 131072
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piiloha . 3 vzor podnéjemni srnlouvy na uzavrem pfileZitostnych prondjmi

PODNAJEMNI SMLOUVA

L
Smluvni strany

LINGJOINCE .o
SESIAIEM e
jednajl'ci feditelem/ feditelkou ....ovvvecnvecrcrrenricseeinns
bankovm spc-}em ................................................................
¢islo Gctu:, ..

/dale jen najemce/

1.2, POADAJEINCE ......orerrenrrirreerir e eeeeescene e ssasaessenes
SE SIAIEI <.t b
JEANAJICT oot e

/dale jen podnédjemce /

IL
Uvodni ustanoveni
2.1. Najemce prohladuje, Ze dle podnajemm smlouvy ze dne ......cecevereeenenee Er e
uzaviené se spoleCnosti 4- Majetkova a.s. je podndjemcem nemovitosti (objekt Skoly) &p.........

C.0Te...n. s Tl iicrrerrtrccreee e seaes s e saressae s e naenbene VPraze 4, KQ..ooovveeeeceeeeeeceeeenn

2.2. Néjemce prohlasuje, ze dle vy$e citované podndjemni smlouvy je oprdvnén pienechat
nebytové prostory nachdzejici se vobjektun nemovitosti specifikované vbodé 2.1. této
smlouvy tj. udebny, t€locviény, Skolni hfi§té a dalich mistnosti a prostory sSkoly, vetng
ubytovaciho zafizeni skoly, pro Ggel jehoZ pfedmétem je vyuka a vzdé€lavani, prace s mladezi,
sportovni a pohybova &innost mladeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zaméstnanch
najemce, schiize a charitativni innost, a to bez pfedchoziho souhlasu néjemce 4- Majetkova,
a.s.

III. -
Piedmét a icel podndjmu

3.1. Pfedmétem podndjmu jsou nebytové prostory o celkové vymeéfe .......... nachazejici se

vobjektu  nemovitosti  specifikované vbodé¢ 2.1. této smlowvy, a 1o

............................................ (napr. uéebna o vyméie .......,) nachdzejici se v ............ poschodi

predmétné nemovitosti.

3.2, Uelem POANAIIIU J& coovveroeeereseissvsreserssesessssessssresans (napé. vyuka..... Jrouzek......
s uvedenim konkrétniho oboru apod. ) :

3.3. Podndjemce je opravnén uZivat k zajiSténi G€elu podnajmu dile 1 spole¢né prostory
pledmeing nemovitosti, 8 10 ZE€IMENA ...ccvveecieeiree e ( napf. chodby,

Samy déti, Satnu ucitelek, socidlni zafizent apod. )

3.4. Podnajemce je oprévnén k vykonavani &innosti souvisejici s icelems podnéajmu dle bodu



3.2, této smlouvy ma 28KIAdE ..o, Fotokopie

tohoto dokladu je jako pfiloha nedilnou soudésti této smlouvy. ( zde uvést nap#. Zivnostensky
fist €islo ............... ZEdRE e, apod. }

Iv.
Doba podnijmu

4.1. Podndjem je sjednan na dObu UTEITOU, 810 vuueeereerreiserieesieieseeeseteseorereeseemsmsaesseesseessensesemsness

( dobu podndjmu lze sjednat bud na dobu 1 §kolniho roku nebo na dobu urcitou s 1 mésicni
vypovédni lhitou )

4.2. Rozsah dnd a hodin v kalendéfnim tydnu pro ngely uZivéni pfedmétu podnijmu byl
ucastniky v ramci sjednané doby podnajmu sjedndn ..........coocoeciveccinneecnnnn ( uvést napr. které
dny v tydnu, zda odpoledne, ev. konkrétni ¢asové vidaje apod. )

4.3. Smluvni vztah zanika

a) dohodou smluvnich stran

b) uplynutim sjednané doby

¢) skon€enim nédjemniho vztahu mezi pronajimatelem — 4. Majetkovou, a.s. a ndjemcem

d) vypoveédi

¢) zanikem podndjemce bez pradvniho nastupce v pfipadé, Ze je podnajemce pravnickou
osobou, jinak smrti podnajemce.

4.4. Smluvni strany mohou dle ujednani vbodé 4.3 pis. d, této smlouvy vypovédét tuto
smlouvu bez uvedeni ditvodu s jednomésiéni vypovédni lhiitou, kterd zagina bé&Zet od prvého
dne mésice nasledujiciho po doruteni vypovédi.

V.
Podnajemné a sluzby

5.1. Najemce touto smlouvu pronajima podndjemci pfedmét podndjmu za dohodnuté smluvni
mési¢ni podnijemné ve VYSL ..o K. (Uvést, zda je & neni u ndjemného
uplatfiovana DPH ve vy§i 19 % a jakd je celkovd édstka podndjemného vé. DPH )

5.2. SluZby souvisejici s podnajmem ( teplo, voda, el. energie apod. ) se zavazuje zajistovat
nijemce. Uhrada za sluZby je... /neni.... zahmuta ve v3i sjednaného podnijemného pausalni
Castkou.

(v pFipadé, Ze uhrada za sluZby nebude zahrnuta ve vy3i sjednaného podndjemného, je tFeba
do smlouvy uvést zpiisob urceni jeji vyse )

5.3. Podndjemce je povinen hradit sjednané podnéjemné vZdy nejpozd&ji do .....ccccrvceneene. dne
kalend&intho mésice, za néjZ plati. Pokud doba podnijmu nezapocala 1. den kalendafmiho
mésice, ale v jeho pribéhu, podndjemce plati podndjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na
celé koruny nahoru podle poctu dufi trvani doby podnéjmu v daném meésici.

5.4. Platby podndjemného je podndjemce povinen poukazovat na ucet ndjemce &. uctu
....................................... var. symbol ....ccvvvrinceeneenene1€DO VHOTOVOST oo
Ubradou bankovnim prevodem se rozumi pfipsini dohodnutého podnajemného na udet
najemce. '




VL
Prava a povinnosti nijemce

6.1. Najemce se zdrZ viech Cinnostf, které by brénily podndjemci ¥adné uZivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmé&tem smiouvy.

6.2. Nédjemce neruli za pfipadné poskozeni, odcizeni nebo i jiné Skody na vécech
podndjemcem vnesenych a odloZenych v pfedmétu najmu.

6.3. Néjemce je oprdavnén podle svého uvéZeni provadét kountroly dodrZovani povinnosti
podnajemcem. Podndjemce je povinen ndjemci tyto kontroly umoZnit.

VIL
Prava a povinnesti podnajemce

7.1. Podnéjemce je povinen uZivat pfedmét podnajmu pouze ke siednanému adelu
pii dodrzovani veSkerych pravnich pfedpisi, zejména poZarnich, bezpetnostnich a
hyglemckych predpisd.

7.2. Podndjemece je povinen fadné, véas a v plné vysi platit Sjednaﬁé podnédjemné.

7.3. Podnajemce je povinen dbat, aby nedoslo k poskozeni pfedmétu podngjmu a aby svoji
Cinnosti nenaruSoval provozni innost ndjemce.

7.4. Podnajemce v plném rozsahu odpovidad za bezpecnost déti vsouv1slost1 s uZivanim

pedmétu négjmu.
( popF. je moiné sjednat jeSté dalSi povinnosti podndjemce souvisejici s osobnim

vyzveddvanim a odevzdavamm déti apod. )

VIIL.
ZAavéreéna ustanovent

8.1. Podndjemce stvrzije svym podpisem, Ze je seznamen s poZirng nebezpednymi misty,
s obsahem poZarnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich piistrojt a poZamimi
‘mikovymi cestami, jakoZ i ohlasovnou poZari, :

8.2. Tato smlouva nab}’rvé platnosti a U€innosti dnem podpisu ob&€ma smluvnimi stranami.
Obsah této smlouvy mitZe byt ménén nebo doplnovan pouze po dohod& smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve

8.3. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kaZd4d ze
smluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni. Najemce ihned po uzavieni této podnajemmi
smlouvy pfedloZ jeji kopii pronajimateli tj. spole€nosti 4- Majetkovd, a.s. . :



8.5. Smluvni strany souhlasi s obsahem této smlouvy a na ditkaz jejich svobodné, pravé a
vazne vile, uéinéné nikoliv v tisni za nédpadné nevyhodnych podminek, pfipojuji své podpisy.

V Praze dne .o cvveceveenenens
najemce podndjemce
Piiloha: fOLOKOPIE .evncereseroncssecarnesciaiionene ( BAPF. Ziv. listu & jiného dokladu dle bodu 3.4. )

Pozndambka pro zpracovatele :
R —— : Lo Emm

text psany kurztvou j je tFeba pri wpracovam znéni przslusne podnajemm smiouvy upravzt dle
konkrétného przpadu

© e e oL o e,
LTI ERE



priloha & lf - vzor mandatni smlouvy.

4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Nusle, Taborska 350, PSC 140 45
IC : 284 77 456

_zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze , oddil B, vlozka 14768
Jjednajici Michalem Pilcem, pfedsedou pfedstavenstva, a Pavlem Caldrem, €lenem predstavenstva

dile jen "mandant”

a

A Al L N L Y T P T P T T SHsesbusncnsnanan YRRy

S8 SIAIEM vovveeeerivce e ceeeee e et eesarsneseneen

v

IC:

.....................................................................

dile jen "mandatar"

dnedniho dne uzavieli nasledujici

mandatni smlouvu :

Clanek 1
Pravni vziah
1.1  Mandant, ktery je na zikladé najemni smlouvy uzavfené dne ..........coceeeeen.nn s Méstskou

¢asti Praha 4 opravnénym uZivatelem &asti budov a pozemki (dile také jen ,,nemovitosti)

) uvedenych v pfiloze €. 1 této mandatni smlouvy, uzaviel nebo bude uzavirat v souladu s &l. 5
odst.- 5.8. smiouvy o podnajmu smlouvy o podnijmu se subjekty uvedenymi v ptiloze &. 2 této
mandatni smlouvy. Mandatdf ma zarovefi jako podnijemce mandanta v podnajmu &dsti
nemovitosti uvedenych v pfiloze €. 1 této smlouvy.

) Clének 2
Utel 2 predmét smlouvy

2.1 Utelem této mandatni smlouvy je hospodarna a efektivni sprava casti nemovitosti uvedenych
vpriloze €. 1 této smiouvy, které jsou ureny k poskytovani vzdéldvani podle zikona &.
561/2004 Sb., o pfedskolnim, zikladnim, stfednim vy$§im odborném a jiném vzd€lavani
(8kolsky zakon) v platném znéni.

22 Mandataf je povinen na zadkladg podkladl spoleCnosti provadgjicich ziitovani nakladi za
dodané sluZby spojené s uZfvanim nemovitosti subjekty. uvedenymi v &l. 1 odst. 1.1 (zejména
odbér elektrickeé energie, plynu, dodévky tepla a TUV, vodné, stoéné, odvoz pevnych odpadkd a
1iklid), na které je mandataf povinen s dodavateli sluZeb sjednat pisemné smlouvy zahmujici
dodavky vySe uvedenych sluZeb i pro &asti nemovitosti uZivanych podnéjemci uvedenymi
v piiloze €. 2 této smlouvy, zpracovavat rotnf rozictovani sluZeb na jednotlivé podnijemce, a
to podle skuteéné spotfeby, nebo nebude-li to moZné, podle poméru vymér ¢asti nemovitostf
uzfvanych jednotlivymi uZivateli, nestanovi-li pravni pfedpisy, nebo pevyplyva-li z pokyni
mandanta jinak, a toto rozitovani pfedloZit mandantovi nejpozdgji do konce ..............



2.3

2.4

Mandatéf je oprévnén pozadovat po jednotlivych podnijemcich piiméfené mésicni zilohy na
naklady za dodané sluzby.

Mandant se zavazuje poskytnout mandatéfi k plnéni této smlouvy nezbytnou souéinnost a
uhradit mu pfipadné a prokazateln& vynaloZené pfedem mandantem odsouhlasené nutné
naklady, které mandataf vynaloZil pfi plnéni této smlouvy, pokud nejsou iz zahrnuty v odméné.

Clanek 3
Odména

Mandant se zavazuje zaplatit mandatafi za jeho &innost cdménu ve vyii 8% z podnajemného, které
Jsou podndjemci uvedeni vpfiloze & 2 této smiouvy povinni na zékladé podnajemnich smluv
uzavienych s mandantem vsouladu sé&l 5 odst. 5.8. smlouvy o podnigjmu uzaviené dne

.................. za pfisluny mésic zaplatit a které podnijemci mandantovi skuteéné zaplatili.

Odmeéna bude fakturovina mandantovi mandatifem za b&Zny mésic, j. jednou mésiéné do 10 (slovy:

desett) kalendafnich dni nisledujiciho mésice, a bude splatni do 10 dni ode dne dorudeni faktury
mandantovi.

4.1

4.2

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

Clének 4
Odpovédnost za $kodu

Mandatif je odpovédny za poruSeni povinnosti stanovenych touto smlouvou nebo obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a je povinen nahradit mandantovi Skodu tim zpiisobenou, ledaZe
by prokazal, Ze porudeni povinnosti bylo zplisobeno okolnostmi vylugujicimi odpovédnost.

Odpovédnost za porueni smluvnich povinnosti se fidi ustanovenimi § 365 a nasl. obchodniho
zakoniku.

Clinek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran

Mandataf je povinen vénovat vyfizovani jemu svéfenych zdleZitosti odbornou pééi.

Cinnost, k niz se mandatif zavazuje, uskutetiiuje podle pokynti mandanta a v souladu s jeho
z&jmy, které mandataf znd a musi znat. Mandataf je povinen uvédomit mandanta o veskerych
okolnostech, o nichZ se pfi své &innosti dozvédé! a jeZ mohou ovlivnit pokyny mandanta.

Mandataf neodpovidd za fkodu, kteri vznikla mandantovi tim, Ze mandataf postupoval na

zékladé nespravnych pokynt mandanta, jestlize mandanta na nespravnost pokynt pfedem
upozornil.

Od pokynli mandanta se smi mandataf odchylit, je-li to naléhavé nutné v zdjmu mandanta a
mandant nemiize vEas udélit souhlas.

Pokud musi byt pfi vyfizovani zaleZitosti uéinény jménem mandanta pravm ukony, je mandant
povinen udélit mandatafi vEas pisemnou plnou moc.

Mandataf je povinen bez zbytefného odkladu wvydat v&ci, které pfevzal pro mandanta
J
pfi vyfizovan] zaleZitosti.




57

5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mandataf se zavazuje, Ze neposkytne tfeti osob& 24dné informace tykajici se pfedmétu smlouvy
popf. skutecnosti, o nichz se dozvi pfi vykonu své Einnosti.

Mandatéf odpovid4 mandantovi za spravnost z(¢tovanych a vykazanych idajd viiéi pfisludnym
spravnim a finanénim organim, s vyjimkou pfipadt, kdy divodem pro vznik nespravnosti jsou
mylne ¢i netiplné informace ze strany mandanta nebo pokud mandant pfes upozornéni trval na
nespravnych pokynech. Jinak se mandata¥ této odpovédnosti nemliZe zprostit.

Mandant se zavazuje poskytovat mandatafi veskeré potiebné doklady, podklady a informace
pro vykon jeho Cinnosti. Mandataf se zavazuje respektovat pokyny mandanta a informovat
mandanta o viech zdvaZnych okolnostech, jeZ by mohly mit vliv na oblast jeho &innosti.

Mandant si je védom toho, Ze neposkytnuti potfebnych podkladi a informaci popf. mylné
informovéni mandatafe zbavuje mandatife odpovédnosti za §kody takto zavinéné.

Clinek 6
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou poéinaje dnem 1.1.2009.

Smlouva zanika:

- zdnikem smluv o podnajmu se subjekty uvedenymi v priloze &. 2 této smlouvy,
- dohodou smluvnich stran, '
- jednostrannou vypoveédi s vypovédni lhiitou v trvani 3 mésict,

- zanikem jedné ze smluvnich stran. '

Mandatif se zavazuje, Ze o véech zjist&nych skuteénostech bude informovat pouze povéfené
osoby mandanta, kterymi jsou generalni fedite] spolecnosti a jim zmocnéné osoby. Mandant se
zavazuje, Ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude kontaktovat pouze povéfené osoby
mandantafe, kterymi jsou feditel 8koly a jim zmocnEné osoby.

Zmény a doplikky této smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatku podepsaného ob&ma
smivvnimi stranami.

Priva a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na pfipadné pravni néstupce
obou smluvnich stran.

V ptipads, e se ndkteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebude tim dotcena
platnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym
ustanovenim, které se pravné piipustnym zpiisobem co nejvice pfiblizuje hospodéfskému uelu
zamyslenému ob&ma smluvnimi stranami pfi uzavieni smlouvy. TotéZ plati pro pfipadné
mezery ve smlouvs.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi jeden.




Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovidd jejich pravé vili a
na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ............ 2008 V Prazedne ......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Michal Pilc, pfedseda predstavenstva

V Praze dne......... 2008

........................

4-Majetkovi, a.s.
Pavel Caldr, &len pfedstavenstva




oy

Priloha &.5 Seznam revizi a kontrol zajisfovanych podndjemcem

Elektricka zafizeni a) opravy, iidrZba, kontrola a sefizenf prenosnych, pevné ptipojenych a

nepfenosnych el. spotfebitl a zajistit jejich fadnou a vyhodnocovanou
udrZbu v rAmci minimalizace rizik dle-NV &. 378/2001 Sb.

b) kontroly el. zabezpecovac:1 signalizace (EZS) dle doporuéeni vyrobce
zafizeni a CSN 33 45 90 a CSN EN 50/131/1

¢) zajisténi prodkoleni pracovniki podnijemce dle vyhlasky 50/1978
Sb. § 3 osoba pouéena

Plynové zafizeni'  a) kontroly, opravy a setizeni kotldi, hotakh a lokéalnich spotfebita do

50 kW (na spotiebie do 50kW se neprovadi revize, pouze pravidelné
kontroly), kontrola a méfeni emisi, spalinovych cest ve spotiebigi
(nejedna se o koufové cesty) a rozbor spalin

- b) opravy a sefizeni kuchyiiskych spotiebitt
¢) sefizeni pojistnych ventili
d) kontrola a kalibrace manometri a teplomért
e) kontroly a sefizeni softwaru a ovladacich prvkid, méfeni a regulace
(MaR) '

Povinnosti podnajemce (tj. provozovatele ¢innosti na iseku PO a BOZP)

plni povinnosti vyplyvajicich z platnych zédkond, vyblasek a nafizeni (zékon o
PO &. 133/1985 Sb., vyhlasky &. 246/2001 Sb. a dal3ich pFedpist souvisejicich),
upravyjicich povinnosti na useku poZarni ochrany, jako nedilnou soudast své
fidici €innosti neodkladné odstrafiuje zjisténé nedostatky

je v kontaktu s odborng zptisobilou osobou

provadét Skoleni a odbormou piipravu zameéstnanci

zpracovani tematického planu vE. ¢asového rozvrhu Skoleni a odborné piipravy o
pozami ochrané .

zpracovani a veden{ dokumentace poZarni ochrany

provadét pravidelné kontroly dodrZovani pfedpisi poZérni ochrany a bezpetnosti .
prace osobou urfenou a vysledky kontroly zaznamenavat do pfisiuiné
dokumentace

pokud to vyplyva z platnych pfedpisi a charakteru ¢innosti ustanovit preventivai
poZérni hlidky

Zpracovani dokumentace

dokumentace o zaglenéni do kategorie ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpelim
nebo s vysokym poZarnim nebezpeéim

stanoveni organizace zabezpeleni poZéarni ochrany

poZarni kniha '

dokumentaci BOZP v souladu s planymi pfedpisy




Ptiloha ¢.&  Seznam revizi a kontrol zajist'ovanych ndjemcem

Elektricka zafizeni a) pevné elektrické zafizeni - rozvodna vn ann
- rozvody v objektech
- v&. ptipojnicovych rozvodd
- v¢. zasuvkovych kombinaci
- osvétleni
- hromosvody
- plynova kotelna
- ostatni EZ souvisejici s budovou

Plynova zaFizeni  a) plynové zafizeni - plynova regulaéni stanice

- pramyslovy plynovod venkovni

- v€. uzaviracich armatur

- v€. lokalnich regulatorti

- v¢. lokélnich méridel spotieby

- prumyslovy plynovod vnitini

b) plynovy spotiebié - plynové zafite

- plynové kotle

- hotéky technik. zaf.
, - kuchynské plynové spotiebice
c) stfedni zdroje emisi '

Tlakové nadoby stabilni - expanzomaty
- vzdusniky, istie vzduchu
- tlakové vodarny
- tlakové ¢asti ohfivaéh a zasobnikd
-TOV
- tlakové &asti hasicich zafizen{
- hydraulické akumulétory
- tlakové nadoby na strojich

Nizkotlaka plynova kotelna a) p. kotle vétsi nez 50 kW
" b) p. kotelny v&t3{ nez 100 kW
¢) ostatni NPK - ostatni nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle — malé zdroje

Hasici zaFizenf &) hasici pfistroje - vodni
- pragkove
- CO2
b) stabilni hasici zaffzent
¢) elektricka poZarni signalizace

Vzduchotechnické za¥izeni
Kourové cesty

Vytahy






