TEPLARNY jsme vase
I BRNO energie

Smlouva o uzavreni budouci smlouvy
a dohoda o podminkach vziajemné spoluprace pri pripravé nové investice,
vybudovani nového paterniho horkovodniho rozvodu ,,10 502.1 Horkovod
Nova Samalova — 1. ¢ast“ v nové méstské ¢tvrti Nova Zbrojovka, Brno

uzavrena podle § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Cislo smlouvy Teplaren Brno: 0/25/191

Cislo smlouvy Investora:

I. SMLUVNI STRANY
1. Teplarny Brno, a.s.
Sidlo: Okruzni 828/25, 638 00 Brno-Lesna
Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 786
ICO: 46347534
DIC: CZ46347534
ID datové schranky: d7wgmq5
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo uétu: 32606621/0100
Zastoupeni: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim rfeditelem
(dale jen , Teplarny Brno“)
2.  NOVA ZBROJOVKA, s.r.o0.
Sidlo: Purkynova 2121/3, 110 00 Praha 1
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u MS v Praze, sp. zn. C 116940
ICO: 27578925
DIC: CZ27578925
ID datové schranky: c89rm2i
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo uctu: 115-9517850287/0100
Zastoupeni: XXX
XXX

(dale jen ,,Investor”)

Teplarny Brno a Investor budou spolecné oznacovani jako ,,Smluvni strany*.

Il. PREAMBULE

Teplarny Brno maji zajem doddvat tepelnou energii do nové budované méstské ¢tvrti Nova Zbrojovka Brno
(dale jen ,Nova Zbrojovka“) a na své naklady vybudovat a provozovat pro Novou Zbrojovku paterni
horkovodni rozvod ,,10 502.1 Horkovod Nova Sdmalova — 1. ¢ast“ (déle jen ,Horkovodni rozvod 10 502.1%).
Uc¢elem vybudovéni Horkovodniho rozvodu 10 502.1 je zajisténi doddvky tepelné energie pro objekty D5 a E
Nové Zbrojovky prostfednictvim horkovodnich pfipojek. Pro naplnéni sledovaného zaméru, za podminky
oboustranné vyhodného obchodniho vztahu, a pfi redlnych moZnostech sjednat v predstihu podminky
pfipravy realizace akce, budouci podminky provozovani a dodavky odbéru tepelné energie, uzaviraji obé
strany tuto smlouvu.
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IIl. PREDMET SMLOUVY

A. Zavazky Teplaren Brno

1. Teplarny Brno se zavazuji na své naklady vybudovat a zprovoznit ¢ast pateiniho horkovodniho rozvodu
(dale jen ,Horkovodni rozvod 10 502.1“) pro Novou Zbrojovku, ktery bude slouZit k zasobovani
tepelnou energii pro objekty D5 a E (jednotlivé horkovodni pfipojky budou feSeny v samostatné
smlouvé pro kazdy objekt samostatné). Stavba , Horkovodni rozvod 10 502.1“ bude realizovana
v souladu s povolenim stavebniho zdméru, ktery zajisti Investor.

2. V ramci tohoto zaméru se zavazuiji:

2.1. prevzit od Investora zavazky stavebnika, zrealizovat a zprovoznit ,Horkovodni rozvod 10 502.1
pro Novou Zbrojovku v terminu stanoveném Investorem, ktery bude pisemné Teplarnam Brno
oznamen minimalné 9 mésicl pred poZzadovanym terminem uvedeni ,Horkovodni rozvod |0
502.1“ do provozu, s ohledem na klimatické podminky a za podminky pfedani 1 paré projektové
dokumentace v pisemné podobé a 1x elektronicky pro povolovaci fizeni stavby, vcetné
kompletnich dokladll o projednani predmétné dokumentace pro povolovaci fizeni a pfislusnych
povoleni stavebniho Ufadu se stavbou , Horkovodni rozvod 10 502.1“ pro Novou Zbrojovku,
nejpozdéji 9 mésicll pred poZzadovanym terminem uvedeni do provozu.

2.2. zajistit na své ndklady zpracovani provadéci projektové dokumentace horkovodniho rozvodu 10
502.1.

2.3. zajistit provozovani horkovodniho rozvodu 10 502.1, ktery trvale zlstane ve vlastnictvi Teplaren
Brno, tj. opravy, béZnou udrzbu a ostatni s tim spojené ¢innosti, a to na sv{j naklad.

2.4. zajistit pfipravu pro budouci vystavbu samostatnych horkovodnich pfipojek vedoucich z
horkovodniho rozvodu 10 502.1 k objektim D5 a E, a to tak, aby jejich vystavbu bylo mozné
provést bez naruseni hotovych povrchl a aby bylo mozné zejména dodrzet souvisejici pravni
normy, zejména obecné zdvaznou vyhlasku Statutdrniho mésta Brna o koordinaci vykopovych
praci na verejnych prostranstvich ve mésté Brné, a nasledujicich ¢i souvisejicich predpisu.

B. Zavazky Investora

1. pisemné informovat Teplarny Brno o poZadovaném realiza¢nim terminu ,,Horkovodni rozvod 10 502.1"
pro Novou Zbrojovku, a to minimdlné 9 mésicli pred terminem uvedeni do provozu. V pripadé
nedodrzeni poZadovanych 9 mésicl se realizacni termin adekvatné posouva.

2. zajistit a predat Teplarnam Brno protokoldrné 1 paré projektové dokumentace v pisemné podobé a 1x
elektronicky pro povolovaci fizeni ,Horkovodni rozvod 10 502.1“ pro Novou Zbrojovku a kompletni
doklady o projednani predmétné dokumentace pro povolovaci fizeni a pfedat pravomocné uzemni
rozhodnuti nejpozdéji 9 mésicli pred pozadovanym realizacnim terminem ,Horkovodni rozvod 10
502.1“ do provozu, vytvofit v soucinnosti s Teplarnami Brno v ramci svého stavenisté podminky
nezbytné pro zajisténi dodavky a dokonceni stavby a zprovoznéni horkovodu.

3. vytvofit v soucinnosti s Teplarnami Brno v ramci svého stavenisté podminky nezbytné pro zajisténi
dodavky a dokonceni stavby a zprovoznéni horkovodu, tj.

3.1. predat pfipravené stavenisté k realizaci min. 6 mésice pred pozadovanym terminem uvedeni do
provozu, pfi nedodrzeni této Ihity se termin uvedeni do provozu adekvatné posouva.

3.2. pfipravenym stavenistém pro ,Horkovodni rozvod 10 502.1“ se rozumi uvolnéné a pfipravené
plochy a prostory pro realizaci stavby.
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4, v pfipadé zcizeni budované Nové Zbrojovky prevést prokazatelné zavazky z této smlouvy a smluv
budoucich na nabyvatele.

5. Zavazky smluvnich stran uvedené v tomto ¢l. lll pism. A a B se vztahuji zvlast na kazdou samostatnou
etapu vystavby, pokud bude poZadovana postupna realizace horkovodniho rozvodu 10 502.1 (pro
objekty D5 a E), kterou je Investor povinen presné definovat v pisemné informaci zasilané Teplarnam
Brno se sdélenim pozadovaného realizaéniho terminu a terminu uvedeni do provozu tepelnych
zafizeni.

6. Investor je srozumén s tim, Ze terminy uvedeni do provozu zvlast pro kazdou samostatnou etapu
vystavby, pokud bude poZadovana postupna realizace horkovodniho rozvodu 10 502.1 (objekty D5 a
E) se adekvatné posouvaji v pfipadé nutnosti preruseni praci Teplarnami Brno na zakladé pozadavku
Investora nebo z dlivodu potieby koordinace s ostatnimi pracemi jinych subjektl na stavenisti, ato v
rozsahu trvani tohoto pozadavku nebo téchto praci.

C. Spolecné prijaté zavazky

1. Teplarny Brno a Investor se dohodli, Ze Investor podpisem této smlouvy predava spolecnosti Teplarny
Brno investorstvi zahrnujici ¢ast ,,Horkovodni rozvod 10 502.1“ pro Novou Zbrojovku. Teplarny Brno
potvrzuji, Ze investorstvi predmétnych ¢asti stavby prebiraji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni do provozu zlstane horkovodni rozvod 10 502.1 pro
Novou Zbrojovku ve vylu¢ném vlastnictvi Teplaren Brno. Smluvni strany se zavazuji realizovat vystavbu
efektivné s minimalizovanim nakladu pfi dodrzeni technickych parametrt danych pfislusnymi pravnimi
predpisy a zdvaznymi normativy.

2. Predpokladana vyse investi¢nich naklad( na vybudovani nového patefniho horkovodniho rozvodu je
13 300 000,- K¢, ¢astka je uvedena bez DPH. Predpokladana vyse investicnich nakladd je Gdaj
informativniho charakteru.

3. Teplarny Brno a Investor se zavazuji v ujednané [h(té po vyzvani ze strany Teplarny Brno uzavfit za nize
uvedenych podminek nasledujici Smlouvu o zfizeni sluZzebnosti.

4, Smlouva o zfizeni sluZzebnosti
bude uzaviena na zakladé ustanoveni § 76 odst. 7 zak. ¢. 458/2000 Sbh., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkonl (energeticky zakon), s
obsahem téchto podstatnych naleZitosti:

4.1. Smluvni strany
Opravnény ze sluzebnosti: Tepldrny Brno, a.s., IC: 46347534
Povinny ze sluZzebnosti: NOVA ZBROJOVKA, s.r.o., IC: 27578925

4.2. Predmét smlouvy
Povinny ze sluZzebnosti jako vlastnik pozemku p. ¢. 1129/2 a 1133/4, k. U. Zabrdovice, obec Brno,
okres Brno-mésto, zfizuje ve prospéch opravnéného ze sluzebnosti sluzebnost umisténi a
provozovani tepelnych rozvodll na téchto pozemcich. Rozsah sluzebnosti bude vyznacen v
geometrickém planu, ktery necha vyhotovit na své naklady opravnény ze sluzebnosti. Sluzebnost
se zfizuje jako pravo vécné, omezujici stavajiciho vlastnika a kazdého dalsiho vlastnika.

4.3. Doba trvani smlouvy
Doba neurcita.

4.4. Financni nahrada za zfizeni sluzebnosti
SluzZebnost se zfizuje Uplatné za jednordzovou Uhradu ve vysi 1.000, - K¢ bez DPH.
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4.5. Vznik sluzebnosti
Smluvni strany se zavazuji uzavfit po ukonceni a zprovoznéni stavby — , Horkovodni rozvod 10
502.1“ pro Novou Zbrojovku, nejpozdéji viak do tfi kalendarnich mésici ode dne ukonceni
vystavby, resp. zprovoznéni ,Horkovodni rozvod 10 502.1“ smlouvu o zfizeni sluzebnosti, a to na
zakladé pisemné vyzvy opravnéného ze sluzebnosti k uzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti
dorucené povinnému ze sluZebnosti na adresu majitele objektu, zaslané opravnénym ze
sluzebnosti nejpozdéji do 60 dnli ode dne ukonceni vystavby.

V pripadé zmény vlastnictvi vlastnika Nové Zbrojovky, do niz je dodavana tepelnd energie, pred
uzavienim smlouvy o zfizeni sluZebnosti se Investor zavazuje prevést prava a zdvazky z této
smlouvy na nové nabyvatele. Smluvni strany s pfevodem souhlasi.

IV. POSTUP PRI PLNENi ZAVAZKU

1. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazkd v ¢l. lll pism. A a B této smlouvy postupovat,
spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potfebné pro radné plnéni svych zavazku tak, aby
zejména ucel smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto smlouvou byly dodrzeny.

2. Dojde-li v pribéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze smluvnich stran od
sledovaného zdméru uvedeného v ¢l. Il této smlouvy bez toho, Ze by byla porusena tato smlouva, je
smluvni strana, kterd z divodu na své strané zmafi Ucel zprovoznit investici a uzavrit budouci Smlouvu
o zfizeni sluzebnosti, je povinna uhradit druhé strané veskeré ucelné vynaloZené pfimé i nepfimé
naklady, které ji vzniknou jak z divodd zmén v pripravé a realizaci investic, tak i z dGvod{ neuzavieni
téchto smluv. Ugelné vynaloZenymi naklady vzniklymi smluvni strané z divodd zmén v pfipravé a
realizaci investic nebo z dlivod( neuzavieni uvedené smlouvy, se rozumi pouze naklady, které nebudou
smluvni stranou vyuzity pfi plnéni vici tfeti strané. Vyse takto vzniklych nakladd musi byt druhé
smluvni strané prokazatelné doloZena. Pro odstranéni veskerych pochybnosti strany konstatuji, Ze toto
ujednani nebrani uplatiovani nahrady skody dle prislusnych pravnich pfedpist jednou smluvni stranou

v

v pfipadé, Ze druhd smluvni strana porusi své zdvazky dle této smlouvy.

3. Pro splnéni zavazku sjednaného v €l. lll pism. C této smlouvy pfedloZi Teplarny Brno navrh budouci
smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé, Ze Investor na zakladé fadné a v€asné vyzvy Tepldren Brno
neuzavie budouci Smlouvu o zfizeni sluZzebnosti s dohodnutym obsahem pravnich ndlezitosti, maji
Teplarny Brno prdvo poZzadovat, aby obsah smlouvy uréil soud, nebo mohou poZadovat nahradu jim
vzniklé Skody porusenim zavazk( uzavfit tuto smlouvu. V ptipadé Ze Teplarny Brno neuzaviou budouci
Smlouvu o zfizeni sluzebnosti s dohodnutym obsahem prdvnich ndleZitosti, je Investor oprdvnén
pozZadovat, aby obsah uréil soud, nebo miize pozadovat nahradu jemu vzniklé Gjmy porusenim zavazk(
uzavfit tuto smlouvu.

4, Po dobu platnosti této Smlouvy nebudou Teplarny Brno aktivhé branit pfipravé
vystavby/rekonstrukce/stavebnich Uprav a jakékoliv dalsi staveni cinnosti Investora. Zejména se
zavazuje udélit souhlas se stavbou (plati pro povoleni stavebniho zdméru), nebude podavat pripominky
ani se odvolavat a poskytne na vyzvu Investora nezbytnou a pfimérenou soucinnost, zejména vydanim
souhlasu vlastnika pfislusné nemovitosti, které budou pozadovany pfrislusSnym stavebnim uUfadem v
ramci Uzemniho a stavebniho fizeni.

5. Teplarny Brno se zavazuji udélit souhlas s pfipadnym rozdélenim ci scelenim pozemku a vyvinout
veskerou nezbytnou a pfiméfenou soucinnost, zejména vydanim souhlast opravnéného z vécného
bfemene, které budou pozadovany prislusnym katastralnim ¢i jinym Gradem v ramci fizeni o rozdéleni
¢i sceleni pozemku.
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V. DOBA TRVANI

1. Tato smlouva je platnd po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za podminek
vymezenych touto smlouvou do doby, nez budou jednotlivé pfijaté zavazky spinény.

2. Zavazek uzavtit budouci smlouvu dle této smlouvy zanik3, jestlize se okolnosti, ze kterych obé smluvni
strany vychazely pfi uzavirdni této smlouvy, zménily do té miry, Ze nelze rozumné pozadovat, aby
zavazky byly splnény. Tato zména musi byt bez zbyte¢ného odkladu oznamena druhé smluvni strané.
V takovém pripadé jsou strany opravnény od této smlouvy odstoupit. DGvody zaniku zavazkl z této
smlouvy budou popsany v pisemném zdznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran. Strany jsou povinny vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky vzniklé z ddvodu nastalé
situace. Neozndmi-li Investor Tepldrnam Brno zménu okolnosti bez zbyte¢ného odkladu, nahradi
Teplarnam Brno Skodu z toho vzniklou; totéZ plati, neucini-li tak Teplarny Brno, pak tyto jsou povinny
Investorovi uhradit vzniklou skodu.

3. Smluvni strany berou na védomi skute¢nost, Ze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi na jejich pravni
nastupce.

VI. OCHRANA INFORMACI
1. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni zavazk( z této smlouvy:

— sobé mohou vzdjemné poskytnout informace, které budou povazovany za dlivérné (dale
dlvérné informace), mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou cinnosti druhé strany nebo i
jejim opomenutim pristup k dlvérnym informacim druhé strany.

2. Ziska-li smluvni strana dlvérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro zachovani
jejich davérnosti a pro jejich ochranu stejné Usili, jako by se jednalo o jeji vlastni dlvérné informace.
Obé smluvni strany se zavazuji nepouZzit divérné informace druhé strany jinak, nez za Ucelem plnéni
této smlouvy a za Gcelem plnéni povinnosti vyplyvajicich z pfislusnych ustanoveni zak. ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

VII. VZAJEMNA KOMUNIKACE, OPRAVNENE OSOBY

1. Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob, a to
osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povérenych k zastupovani.

2. Osoby povérené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:

ve vécech obchodnich: XXX
ve vécech technickych: XXX
za Investora:

ve vécech obchodnich a technickych: XXX

VIIl. ZAVERECNA UJEDNANI

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusSnymi
ustanovenimi Obc¢anského zakoniku a dalSimi pFisluSnymi obecné zdvaznymi predpisy.

2. Smlouvu Ize ménit ¢i jinak doplfiovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

3. Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti dnem zverejnéni
smlouvy v Registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb.
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4, Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti spolec¢nosti Teplarny Brno, a.s. uverejfiovat

uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne uzavieni
smlouvy. Pokud maji obé smluvni strany povinnost uverejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za uverejnéni této
smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zlistava zachovana i v pripadé zaniku nebo neplatnosti této

smlouvy.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu. Teplarny Brno, obdrzi jedno

vyhotoveni a Investor také jedno vyhotoveni.

6. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — plna moc

Priloha €. 2 — situacni zdkres arealu Nové Zbrojovky

V Brné dne

Za Teplarny Brno:

Ing. Petr Fajmon, MBA
generalni feditel
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Za Investora:

XXX
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