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§ 13: Urbanistické typy ulic

Z urbanistického hlediska je ulice Kutnohorska ulici lokalniho vyznamu v systému vefejnych
prostranstvi mésta, kterd ma proménlivy charakter méstské tfidy a vyznamné ulice. Nové vznikajici
ulice mezi navrhovanou zastavbou jsou lokalnimi a pfistupovymi ulicemi.

PoZadavky ustanoveni § 13 navrh splfiuje.
Navrhovany zamér lIze zaclenit do urbanistického typu Lokalnich ulic, které doplhuji systém
vyznamnych ulic a méstskych tfid. Timto zamér naplriuje zaclenéni do urbanistické sité ulic mésta.

§ 14: Sirky uliénich prostranstvi

Pfedmétny zamér se nachazi v misté stavajici stavby situované pfi ulici Kutnohorska. V ramci zaméru
bude vytvofen novy prostor, ktery se stane soucasti vefejného prostranstvi az k hrané ulice
Kutnohorska. Jeho Sifka bude cca 60 m. Zamér zaroven respektuje stavajici uliCni prostranstvi ulice
Kutnohorska a podél severni fasady navrzené stavby vytvaFi nové uliéni prostranstvi jako pFistupovou
ulici, pficemz $itka uliniho prostranstvi je v tomto misté cca 22 m. Prostor je navrZzen tak, aby bylo
umoznéno jeho propojeni s pfipadnou budouci vystavbou na pozemcich situovanych vychodnim
smérem a zastavbou situovanou severnim smeérem.

V ramci zaméru bude stavajici prostor humanizovan a roz8ifen o novy vefejny prostor, ktery se tak
stane soucasti vefejného prostranstvi az k hrané ulice Kutnohorska. Nova §itka prostoru bude cca 60
m. Zamér zaroven respektuje stavajici uliéni prostranstvi ulice Kutnohorska a podél severni fasady
navrzené stavby vytvafi nové uliCni prostranstvi jako pristupovou ulici, pfiCemz S§ifka ulicniho
prostranstvi je vtomto misté navrhovana na cca 22 m. Prostor je navrzen tak, aby vznik rozvojovy
potencial propojeni mozné budouci vystavby na pozemcich situovanych vychodnim smérem a
zastavbou situovanou severnim smérem.

PoZadavky ustanoveni § 14 navrh splfiuje.

§ 15: pozemky ur€ené k zastavéni

Pozemky pfedmétného zaméru, které jsou navrZzeny k zastavéni, jsou pristupné novou komunikaci,
ktera navazuje na hlavni komunikaci Kutnohorska pfipojenim kfizovatkou typu , T“. Navrhovany objekty
jsou pfistupny navrzenou komunikaci. Objekt B1 je pfistupny napojenim z obsluzné komunikace
rampou v severnim pruceli. Zaroven je zaji$tén pfistup pro pési, a to nejen z nové komunikace, ale i
z komunikace Kutnohorska. Parametry pfistupu odpovidaji navrzenému vyuZiti pozemku stavby.

PoZadavky ustanoveni § 15 navrh splfiuje.

§ 16: Standard vefejnych prostranstvi

Soucasti zaméru je nejen stavba budov, ale i vytvofeni vefejnych prostranstvi, a to pfed novym
polyfunkénim objektem a pfi jeho severni fasadé, kdy bude vytvofeno nové uli€ni prostranstvi.
Navrhované vefejné prostranstvi bude navazovat na péSi komunikaci podél ulice Kutnohorska.
Chodnik lemuje celé feSené Uzemi v jeho zapadni ¢asti. Je veden za hranici feSeného Uzemi ve své
stavajici stopé. Pfivadi péSi do vznikajiciho otevieného namésti. Nasledné pokracuje po hranici
komunikace Kutnohorska. Jeho nova vétev bude vedena po obou stranach nové komunikace vedené
do feSeného uzemi. VeSkera vefejna prostranstvi v feSeném Uzemi budou bezbariérové pfistupna.
Vznikajici prostranstvi pfed polyfunkénim objektem v ulici Kutnohorska bude koncipovano jako
otevieny prostor se zeleni a méstskym mobiliafem. Bude lemovano podloubim pro vstupy do parteru.




Vefejné prostranstvi bude osazeno zeleni, zejména stromy stfedniho vzristu, tak aby byl podpofen
charakter namésti, tudiZ otevifeného prostranstvi. Podzemni stavba pro parkovani bude umisténa v
maximalni mife pod objektem. Cast podzemni stavby zasahuje do otevieného prostoru namésti. To
nebrani vytvofeni plnohodnotného prostoru namésti se zeleni, ktera bude situovana mimo stopu
podzemni stavby a nezamezi tak vysazeni stromd. V novych uliénich prostranstvich bude zfizeno
vefejné osvétleni.

PoZadavky ustanoveni § 16 navrh splfiuje.

§ 17: Pozadavky na dopravni infrastrukturu a dopravni vybavenost

PéSi doprava vyvolana navrhovanym objektem bude vedena po chodniku v ulici Kutnohorska a po
novém nameésti s pfevladajicim smérem k autobusovym zastavkam MHD. V navrhovaném uzemi
dochazi ke kfizeni péSsi trasy a vjezdu do garézi a toto kfizeni bude feSeno chodnikovym pfejezdem.
V prostoru napojeni obsluzné komunikace na Kutnohorskou ulici bude situovan pfechod pro chodce.
Soudasti stavby nejsou svodidla, ani protihlukové stény nebo zemni valy.

PoZadavky ustanoveni § 17 navrh splfiuje.

§ 18: Pozadavky na technickou infrastrukturu a technickou vybavenost

VesSkeré sité technické infrastruktury jsou vedeny v zastavitelném uUzemi pod zemi v uli€nim
prostranstvi. V maximalni mife jsou sdruzovany do spole€nych tras a vedeny pod komunikacemi nebo
pod zatravnénou plochou. Vedeni novych siti bude maximalné sdruZzeno do spole€nych tras v uliénim
prostranstvi. Objekt nové trafostanice je umistén jako nadzemni objekt, a je umistén na hranici
uliéniho prostranstvi ve stfedni ¢asti obsluzné komunikace. Zdény objekt stavajici trafostanice bude
zdemolovan. Pfemisténim trafostanice dochazi k redukci objemu z plvodni stavby 10,5 x 9 m na
priblizné 2,4 x 3,0 m nové kompaktni trafostanice.

PoZadavky ustanoveni § 18 navrh splfiuje.

§ 19: PoZadavky na prostorové uspofadani siti technické infrastruktury

Veskereé sité technické infrastruktury budou splfiovat minimalni kryti a minimalni vzdalenosti pfi kfizeni
dle normy. Podél navrhované obsluzné komunikace v feSeném Uzemi je v prostoru parkovacich stani
umisténo nékolik stromu. Jsou dodrzeny pfedepsané vzdalenosti siti od paty kmene stromu.

PoZadavky ustanoveni § 19 navrh splfiuje.

§ 20: Obecné pozadavky na umistovani staveb

Pfi umisténi stavby bylo pfihlédnuto k charakteru uzemi, do kterého se stavba umistuje. Stavba je dle
Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy umistovana do stabilizovaného Gzemi. Z hlediska
souladu stavby se zastavénosti a charakterem Uzemi vychazi navrh z vazeb na okoli. Navrhovany
objekt navazuje na okolni zastavbu a ve své Clenitosti se snazi maximalné reflektovat stavajici okolni
zastavbu.

Padorysnymi rozméry nova budova B1 de facto kopiruje stavajici objekt, ktery bude odstranén, a
vytvafi objekt pldorysného tvaru L, ktery svym tvarem vymezuje prostor namésti a uzavira tak
prostranstvi navsi. Padorysné navrzeny zamér navazuje na stavajici stav a vytvari objekt objemové
obdobny jako protilehlé objekty v ulici Kutnohorska, a to objekt télocviény a Skoly.

Vyskové navrzeny zamér koresponduje se stavajici okoIni zastavbou, ktera byla posuzovéna
v kontextu plochy SV - v3eobecné smiSené, ve které je navrhovana, ale &asteCné byla také
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posouzena ve vztahu k protilehlym objektim a ve vztahu k nové vznikajicimu namésti. Navrzeny
objekt B1 bude mit celkem 4 nadzemni podlazi, z toho posledni podlazi bude ustupujici. VySka fimsy
3. nadzemniho podlazi v kontextu vySkovych hladin dle § 25 prazskych stavebnich pfedpisi bude
273,92 m n.m., tji. 10,12 m od pfilehlého terénu. VySka hiebene stfechy posledniho, ustoupeného,
podlazi bude 277,06 m n.m., tj. 13,26 m od pfilehlého terénu, pfiCemz ustoupené podlazi bude
spliovat pozadavky § 27 odst. 2 pism. b) prazskych stavebnich pfedpist, ale i pozadavky ustanoveni
§ 27 odst. 4 prazskych stavebnich predpist, ktery se tyka lokalni dominanty. V ¢asti objektu B1 bude
vystavéno Ctvrté podlaZzi o vySce max. 3,5 m a bude o ploSe max. 1/3 posledniho plnohodnotného
podlazi. Lze vtomto pfipadé konstatovat, Ze se jedna o vytvofeni lokalni dominanty, nebot ulice
Kutnohorska se v této Casti mirné stacdi, ¢imz ,uhyba“ prostoru namésti a objektu B1, ktery je zde
navrzen. Objekt je svou polohou v lokalité a ve vztahu k urbanistickému vyznamu a ¢lenéni okolni
struktury povazovan za centralni. Objekt je ve vztahu k okolni zastavbé navrzen takto:

- Stavba Skoly na pozemku parc.¢. 284 v k.u. Dolni Mécholupy, ktera je protilehla navrzenému
zameéru, ma vySku fimsy 9,79 m a vySku hfebene stfechy 12,65 m (276,45 m. n. m.).
Navrzeny objekt je tedy pfiblizné stejné vysoky jak stavaijici objet Skoly.

- Stavba télocviény protilehlé k navrzené stavby ma vysku stfechy 9,62 m (272,48 m. n. m.) a
navrzeny objekt ji pfesahuje svym poslednim plnohodnotnym podlazim o cca 0,5 m. Vysku
télocviény je nutné porovnavat pravé s vysSkou posledniho plnohodnotného, nikoliv
ustoupeného, podlazi, aby byly zajistény stejné podminky pfi porovnavani dvou hodnot,
pfiemz vychdzime zdefinice regulované vysky budovy obsaZené v ustanoveni § 27
prazskych stavebnich predpist.

- Objekt v ulici Za kovarnou na pozemku parc.¢ 672/90 , 672/137 k.U. Dolni Mécholupy v plose
OB-C, ktery se nachazi na protilehlé strané ulice jako navrzeny objekt, ma vysku fimsy 16,05
m a vysSku hiebene stfechy 19,05 m. NavrZzeny objekt je tedy o cca 6 m nizsi.

- Objekt v ulici Kutnohorska na pozemku parc.¢. 36/4 v k.u. Dolni Mécholupy v ploSe SV, ktery
se nachazi na stejné strané ulice jako navrzeny objekt, ma vysku fimsy 6,75 m a vySku
hfebene stfechy 12,5 m. Navrzeny objekt je tedy o cca 1,7 m vysSi.

Soucasti dokumentace jsou vzajemna porovnani téchto objektl, z nichz vyplyva, ze zamér na okolni
zastavbu navazuje a neplsobi rusivym dojmem. NavrZzena hmota padorysné ani vySkové nepresahuje
stavajici objekt, ktery bude demolovan, coz také vyplyva ze zakresu, které jsou souc¢asti dokumentace
zaméru.

PFi posuzovani zastavby bylo pfihlédnuto také k Uzemné analytickym podkladtm hl. m. Prahy 2016
(dale jen UAP) a byly vyhodnoceny nasledujici parametry:

VyS8kova hladina:

Podle metodiky odboru stavebniho fadu MHMP uvedené na strance
https://www.praha.eu/public/57/c1/79/3032757 1028517 Umistovani_staveb s ohledem_ na_vyskovo
u_regulaci.pdf se vysSkova hladina odvozuje nasledovné: ,je nutné vyhledat nejmensi a nejvétsi
regulovanou vysku stavajicich budov (tj. vysku fimsy nebo atiky stavajicich budov) a tyto hodnoty
zaclenit do prislusné vyskové hladiny uvedené v § 25 odst. 2 PSP.”. Z vykresu Atlas Praha 5000
(vyfez nize) Ize odvodit, Ze v uzemi SV, v némz je stavba navrhovana, se nachazi stavby s minimalni
vyskou atiky kolem 2 m a s maximalni vySkou atiky 10,5 az 11, 7. Z téchto udaju jasné vyplyva, ze se
v ploSe SV nachazi vyskova hladina Il (0 az 12 m).
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Nad maximalni vySkou pak Ize vystavét podle ustanoveni § 27 odst. 2 prazskych stavebnich pfedpisu
ustoupené podlazi o vySce 3,5 m a ustoupené ze dvou stran, pfi€emz jedna strana je z ulice, min. o 2
m. Objekt tento pozadavek naplfiuje, nebot po odvozeni vySkové hladiny Ize vymezit ,obrys mozné
budovy®, ktery je omezen maximalni regulovanou vySkou budovy, stfechou &i ustoupenym podlazim
dle § 27 odst. 2 prazskych stavebnich pfedpis(i. Tvar budovy umistény pod timto obrysem pak splfiuje
pozadavky na vysSkovou regulaci. Tato metodika je opét zminéna na strankach odboru stavebniho
fadu — viz odkaz uvedeny vySe. Pfedmétny zamér tento pozadavek splfiuje, jak vyplyva ze zakresu
v Situaci - stavebni &ara. Pokud bychom vyhledavali vyskové hladiny pouze z vykrest v UAP, pak
z nich plyne, Ze stavby v plode SV se pohybuji mezi vy8kovymi hladinami 6 az 9 m a 9 az 12 m. Pokud
zasadime tyto hladiny do kontextu s vySkovymi hladinami dle § 25 prazskych stavebnich pfedpisa,
v uzemi SV se vyskytuji vySkové hladiny Il (0 az 9 m) a lll (0 az 12 m). Nelze pominout, Ze nékteré
Casti staveb jsou ve vySkové hladiné | (0 az 6 m), kterou ale ve vazbé na situovani objektu podél ulice
Kutnohorska a objektu, ktery by se mél stat stézejnim bodem a vytvarel by nové namésti, nelze
uplatnit.

Navrzeny objekt je zasazen do vysSkové hladiny Il a toto zafazeni je relevantni a souladné i
s vykladovou praxi odvolaciho organu, jak je zminéno vyse.

Pro navaznost nejen na stavby v ploSe SV Ize také pfihlédnout k protilehlym stavbam v plose OV,
které se nachazeji také ve vyskové hladiné Il (0 az 12 m), nebot vyska fimsy $koly je dle téchto udaju
9,79 m.

Stredni vyska ulic:

Podle vykresu UAP stfedni vySka ulic* — viz vyfez nize - se €ast ulice pfed novym zamérem nachazi
ve vysSkové hladiné 9 az 12 m, tedy ve vysSkové hladiné Ill (0 az 12 m). Zamér tuto vySkovou hladinu
spliiuje, vyska fimsy navrzené stavby je 10,12 m, tedy o 1,88 m niZze nez maximalni vySka ve vySkove
hladiné.
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Navrhovany objekt B1 vymezuje svou hmotou vefejné prostranstvi namésti. Hrana objektu tvofi
pfirozenou vodici linii pro osoby se sniZzenou schopnosti pohybu a orientace. Hrana je podpofena
sloupofadim v parteru. Pohyb je smérovan z Kutnohorské ulice podél fasady objektu a nasledné
navadén smérem zpatky do Kutnohorské ulice, nebo prichodem v objektu smérem do severni ¢asti
uzemi. Objekt tak vymezuje linii pohybu v prostoru, ktery je timto srozumitelny pro osoby s omezenou
schopnosti orientace.

Pozadavky ustanoveni § 20 prazskych stavebnich pfedpist navrh splfiuje, respektuje charakter okolni
zastavby, s pfihlédnutim k vy§kam a pudorysnym rozmérim stavajicich staveb, a vhodné na néj
navazuje. Zaroven vytvafi plochu namésti a tim dotvafi i charakter zalozeného uzemi.

§ 21 - § 23: Uli¢ni a stavebni ¢ara

Pfedmétny zamér se nachazi ve stabilizovaném uUzemi, kde se ulini i stavebni ¢ara odvozuji od
zaloZenych uli€nich prostranstvi a od stavajicich staveb, které tvofi stavebni ¢aru.

Uliéni ¢ara navazuje na uli¢ni ¢aru v ulici Kutnohorska. Ta je dana hranou linie péSi komunikace, ktera
bézi podél dopravni komunikace oddélena zatravnénym pasem. Pfed navrzenym zamérem tato ulicni
Cara rovnéz kopiruje hranu pési komunikace podél Kutnohorské ulice. V této Casti je navrzeno
otevieni prostoru mezi stavebni a uli¢ni ¢arou a vytvorfeni vefejného prostranstvi ve vazbé& na nové
vznikly parter v objektu. Zaroveh zamér nové definuje uliCni &aru tvofenou novym uliénim
prostranstvim podél severni fasady navrzeného objektu a uliéni ¢ara je zde tvofena rozhranim pésich
komunikaci a zatravnéné plochy nebo zpevnéného povrchu v pfedpoli objektu.

Na hrané uli¢niho prostranstvi feSeného Uzemi je u obsluZzné komunikace situovan objekt trafostanice.
Tento objekt nebrani plynulé komunikaci pésiho pohybu a bude citlivé architektonicky zakomponovan
do prostoru.




Co se tyCe odvozené stavebni &ary ze stavajici zastavby, v€etné stavajiciho objektu, ktery bude
odstranén, je zde stavebni ¢ara volna, nebot stavajici objekty od ¢ary rlizné ustupuji a jsou mezi nimi
volné prostory. Vedeni stavebni ¢ary je zakresleno v situaci nazvané ,nové centrum Dolni Mécholupy
— vykres analyzy uzemi“. Stavebni ¢ara, tedy hrana navrzené stavby, navazuje na volnou stavebni
Caru, respektuje stavebni ¢aru zaloZzenym objektem, pouze v severozapadni ¢asti vytvari objekt tvar
pismene L tak, aby vznikl kvalitni prostor namésti. Stavebni ¢ara v této ¢asti podporuje tvorbu narozi v
otevieném prostoru navsi, &im podporuje vyznam centra, které je zde tvofeno. Stavebni &ara tak
reaguje na stavajici objekty, ale zaroveh také na vznik nového namésti. Stavebni ¢ara nikde
nepfekraduje stavajici uli¢ni ¢aru a naopak v misté zlomu pismene L dokonce stavajici stavebni ¢aru
novy objekt vytvarfi tak, ze ustupuje od uliéniho prostranstvi pravé z divodu tvorby nového verejného
prostoru.

Pozadavky ustanoveni § 21 az § 23 prazskych stavebnich pfedpist navrh splfuje.

§ 25 - § 27: VySkova requlace

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy vyskovou regulaci ve smyslu prazskych stavebnich
predpist nestanovuje, v posuzovaném Uzemi je vySkova hladina odvozena od stavajici zastavby.
Vyska je stanovena s pfihlédnutim k okolni zastavbé, jak je podrobné popsano v posouzeni souladu
zaméru s ustanovenim § 20 prazskych stavebnich pfedpist.

Z podrobného popisu souladu zaméru s charakterem Uzemi pak vyplyva, Ze poZadavky ustanoveni §
25 az § 27 prazskych stavebnich pfedpisl navrh splfiuje.

Zaveér:

Zamér naplnuje pozadavky prazskych stavebnich predpis(, a to ve vazbé na okolni zastavbu, na
stavajici ulicni, stavebni ¢ary, ve vazbé na vyskové uspofadani i FeSeni hmot jednotlivych objektd.
Zameér respektuje charakter uzemi, nahrazuje stavajici zcela nevhodny objekt, a vytvafi nové vefejné
prostranstvi, v€etné retailu.



