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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

—

I
Smluvni strany

1. mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou, IGO 00295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro doruéovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Koruna Vysociny, z. s., se sidlem PFi¢ni 405, 593 01 Bystfice nad Pernétejnem, ICO 04415868,
DIC CZ04415868, zastoupeno predsedou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro dorugovani pisemnosti: nam. Republiky 294/24, 591 01 Zdar nad Sazavou

(dale jen najemce) na strané druhé

.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu nachazejiciho se na pozemku parc.&. 3348, zastavéna plocha a
nadvofi, a to budovy ¢.p. 165, na ulici Dolni &.or. 1 ve Zdafe nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou
1. Tato nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastrainiho fadu pro Vysog&inu, Katastralni
pracovi$té Zdar nad Sazavou, na listu viastnictvi &. 1 pro obec Zd'ar nad Sazavou a katastralni tzemi
Mésto Zdar.

Cast nebytovych prostor slouzicich k podnikéni pronajimatel do¢asné pro svou &innost nepotiebuje
a pronajima je najemci za u¢elem provozovani své &innosti pfi propagaci mésta, spolupraci
s mistnimi podnikateli a poskytovani informaci navatévnikim. Najemce neméa bez souhlasu
pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou &innost nebo zménit zplisob &i
podminky jejiho vykonu (dale jen pronajaté prostory).

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci prostory, a to kancelar &. 514 (604), o celkové
vymeéfe 27,74 m?.

1.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s platnosti od 01.04.2025 a uéinnosti dnem uverejnéni
v Registru smluv. Najemce stav pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od
pronajimatele prebira.

V.
Najemné

Roc¢ni najemné za uzivani pronajatych prostor 33.075, - K¢ bez DPH

Roéni najemné bude kazdy kalendafni rok hrazeno ndjemcem na udet pronajimatele ¢&.
35-7766470227/0100, a to ve Ctvrtletnich splatkach vzdy do 21. dne prvniho mésice pravé
probihajiciho kalendarniho Stvrtleti (napf. do 21. ledna na 1. &tvrtleti) na zakladé pfedem vystavené
faktury.

V teto Castce jsou zahrnuty i platby za dodévku vody a odvod odpadnich vod, dodavku tepla,
dodavku elektrické energie a osvétleni spole¢nych ploch, odvoz odpadu a tklid spoleénych prostor
a socialnich zarizeni ve spoleénych prostorach v pfedmétném obdobi.



Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni Gdet pfijemce
platby.

Pronajimatel mize od 01.07. nasledujiciho roku zvySit najemné dle vzorce Nt+1 =Nt x K. (Ng =
stavajici ndjemné, K; = mira inflace). Koeficient riistu najemného vyjadiujici miru inflace (Kj) (dale
jen mira inflace), stanovi CSU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvy$eni najemného
z pronajatych prostor do 30.06. bézného roku, jinak ztraci na &astku zvyseni narok.

Pokud najemce neni platcem DPH je najemné osvobozené pinéni dle § 56a zakona 235/2014 Sb. o
DPH. Pokud najemce je platcem DPH bude pfipoétena platna sazba DPH. Pokud se najemce
v prubéhu najemniho vztahu stane z neplatce platcem DPH, tak tuto skuteénost neprodlené sdéli
pronajimateli a cena bude navy$ena o platnou sazbu DPH.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedki veskeré dalsi provozni naklady za sluZby,
které jsou s uZivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda apod. jsou pro potfeby pronajatych prostor a
celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema 2adny jiny jejich zdroj a ani
jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval (nap. pri
opravach budovy). Proto se obé& smiuvni strany dohodly, Ze vypadky & omezeni v moznosti najemce
odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii, studenou vodu a
teplou uzitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrzovat
v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dal$i sluzby, se nepovaZzuji za nepinéni
povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim predpisem ani
Za nezpusobilost pronajatych prostor ke smiuvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni
povinnosti pronajimatele ani za nezplisobilost pronajatych prostor ke smiuvenému uzivani i dels
takove vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s u&elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
prenechat pronajaté prostory nebo jejich &4st do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele,

b) udrZovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a pofadku,

c) hradit ve sjednané Ih(té najemné a Uhradu za sluzby ¢i jinou platbu, ktera ma plvod v této
smiouvé,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a upravy rozvodl inZenyrskych siti, pocitatovych siti, anténnich systéma, vestavénych a
pristavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznageni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni upravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich Uprav a jejim predani pronajimateli a o vyporadani vynaloZenych nakladu.
Bez takovych ujednani neni dohoda platnd a takio neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami,

€) na své naklady je ndjemce povinen zabezpe&ovat drobné opravy a obvyklé udrZzovaci prace,

f) ndjemce, jeho zaméstnanci i zakaznici budou dodrsovat zékaz koureni ve vSech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznaéenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpist,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrZovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace ulozené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu



pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpeénosti prace, Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostiedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s &innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych piedpisti v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
icelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni Gdrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich daléi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze ndjemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnt od doruceni druhé Zzadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén oteviit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez piitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly véetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zji§téné zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skute¢nost povaZovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umozZnit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkrat$i dob& a najemce po tuto dobu nebude uplatfiovat usly zisk,

m) na své naklady udrZovat v pofadku a istoté prostor a komunikace pro pési priléhajici k prostoru
tak, aby na nich byla zajisténa bezpeéna chize,

) zménu adresy pro doru€ovani, popfipadé i jiné tidaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdeji do
10 dnt ode dne zmény.

VI.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva muze byt ukontena dohodou obou smiuvnich stran nebo vypovédi, najem rovnéz
zanika spolu se zanikem pfedmétu najmu. Pronajimatel i ndjemce mohou vypovédét najem bez
udani duvodu v tfimeésicni vypovédni |huté.

2. Pisemna vypovéd bude dorucovana vzdy jako po$tovni zasilka zaslana do vlastnich rukou
adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zésilku
dorudit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnli od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana &i obeslany zastupce o ulozeni nedozvédéli,
v pfipadé vypovédi tak pocne béZet vypovédni Ihita. Vypovéd z ndjmu Ize téZ dorudit osobné.

3. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu pfeda ndjemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené.
Najemce je povinen pfedat prostory slouZici k podnikani ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k beznému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepise zapis.

VII.
Sankce za poruseni zavazkii najemce

1. Neuhradi-ii ndjemce iadné a v¢as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyudstovani
sluzeb ¢i jinou platbu, ktera ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepreda-li najemce pfi skonéeni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
mésiéniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pipsani pfislu§né astky na bankovni Géet piijemce
platby.

4. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dnli od dorudeni vyzvy k zaplaceni na uéet
pronajimatele.

5. Pronajimatel mlZe na najemci pozadovat nahradu $kody zplisobenou porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady $kody presahujici smiuvni pokutu.



VIIL.

Zavérecna ustanoveni
1. Veskera podani se povazuji za doruéena, byla-li zaslana na adresu mista smiuvni strany
uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné ohlagenou nebo do
datové schranky. V pfipadé&, Ze adresat zasilku nepievezme, ma se za to, Ze postovni zasilka byla
adresatu dorucena, a to tfeti den po predani doporucené zasilky posté k doruéeni nebo 10 den po
predani do datové schranky.
2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.
3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sbh. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
4. Neplatnost nebo neuginnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo
neucinnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo netéinna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosaZeno tg&elu, pro ktery byla smlouva uzaviena.
5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.
6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se
skuteCnosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty treti osobé& v souladu
se zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.
7. Tato smlouva nabyva platnosti 01.04.2025 a G&innosti dnem uverejnéni v informaénim systému
vefejné spravy — Registru smiuv. Najemce vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této
smlouvy v Registru smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni v informaénim systému vefejné
spravy — Registru smiuv zajisti pronajimatel.
8. Zamér byl zverejnén na uredni desce v dobé od 12.02.2025 do 28.02.2025. Uzavfeni této smlouvy
bylo schvéleno radou mésta Zdar nad Sazavou dne 24.03.2025 usnesenim ¢.j. 3430/2025/0OP/RM.

Ve Zdéfe nad Sazavoudne 25 3 005 Ve Zd4fe nad Sazavou dne 25, 03, 2025
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mésto Zd'ar nad Sazavou Koruna Vysoginy, z. s.
Ing. Martin Mrkos, ACCA / Ing. Martin Mrkos, ACCA
starosta mésta predseda
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