Cislo smlouvy najemce: Cislo smlouvy pronajimatele: Tsm/2017/274/Lu

Smlouva o najmu nebytovych prostor a poskytovani dalSich sluzeb

uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist,
a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist

I
Smluvni strany

1. Pronajimatel: Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné

statni pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem zdravotnictvi

sidlo: Pekaiska 664/53, 656 91 Brno
jednajici: MUDr. Martin Pavlik, Ph.D., DESA, EDIC, feditel
IC: 00159816
DIC: CZ00159816
bank. spojeni :
¢islo uctu:
a
2. Najemce: DOTTORE DEL CAFFE s.r.o.
spole¢nost zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brné sp.zn.: C 84305
sidlo: Prazska 674/156, Bosonohy, 642 00 Brno
zastoupena: Petr Hrabalek, jednatel
IC: 03314847
DIC: CZ03314847

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

tuto
Smlouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani dalSich sluzeb
(dale jako ,,smlouva*):
1.
Uvodni ustanoveni
1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem této nemovitosti:

=  budovy bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho, budova oznacena jako O1, stojici na pozemku p- ¢.
1752/2, stavba obc¢anského vybaveni, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoti, o vyméie 2521 m?,

zapsané na LV ¢. 565 pro katastralni uzemi Staré Brno 610089, obec Brno 582786 v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Brno-mesto

(dale jako ,,nemovitost®).

. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitosti specifikovanou v €l. II odst. 1 této smlouvy, a to na

zakladé Smlouvy o predani majetku a o zméné piisluSnosti hospodafit s majetkem statu ¢.
UZSVM/B/16918/2012-HMSU ze dne 27. 09. 2012 a Delimita¢ni dohody ze dne 27. 02. 1991.

Pronajimatel je dle uplného znéni Zfizovaci listiny vydané ministrem zdravotnictvim ¢.j.: MZDR 17266-
VIII/2012 ze dne 29. 05. 2012 statni pfispévkovou organizaci v pfimé fidici plsobnosti Ministerstva
zdravotnictvi CR, ziizenou ke dni 25. 11. 1990 a je samostatnym pravnim subjektem.

Pronajimatel nebytové prostory nemovitosti pronajima v souladu s ust. § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpisi (déle jako
LZMCR%), za ugelem dosazeni hospodarngjsiho a ucéelngjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho uéelu,
ke kterému pronajimateli slouzi.

. Pronajimatel pronajimané nebytové prostory nepotfebuje pro plnéni svych ukoll, proto o nich bylo

rozhodnuto feditelem pronajimatele dne 03. 07. 2017 jako o majetku docasné nepotiebném, toto rozhodnuti
je prilohou této smlouvy.
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.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory:

= Cast nemovitosti - oznacena jako objekt O1 — 2. NP, celkova vyméra pronajaté ¢asti nemovitosti ¢ini
12,8 m’.

2. Pfesné vymezeni pronajatych nebytovych prostor je uvedeno v piiloze ¢. 3 této smlouvy, kdy se konkrétné
jedna o umisténi vydejniho stanku (3 m?) a plochy pro sezeni — umisténi stolkd a zidli (9,8 m?)

(dale jako ,,pronajaté prostory®).

3. S uzivanim nebytovych prostor je spojen odbér energii (vytapéni, elektricky proud, voda), likvidace odpadd,
naklady vratnice, provozni udrzba spole¢nych prostor a zafizeni, revize a Gdrzba hasicich pfistroju a uklid
spole¢nych prostor.

v.
Ucel najmu
1. Ngjemci jsou nebytové prostory uvedené v €l. II odst. 2 této smlouvy pronajaty za ucelem provozovani

rychlého obcerstveni a prodejny potravin za podminek uvedenych v této smlouve, tj. k uéelu, ke kterému jsou
stavebné urceny.

2. Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory a movity majetek vyhradné ke sjednanému ucelu.

3. Pronajimatel pfeda najemci pronajaté prostory a movity majetek nejpozdé¢ji do sedmi dnii ode dne uzavieni
této smlouvy. O pfedani pronajatych prostor a movitého majetku bude sepsan protokol, ktery bude obsahovat
zejména, ze stav pronajatych prostor a movitého majetku odpovida sjednanému ucelu uzivani a ze najemce
ptevzal klice ¢i jiné prostfedky k uzamceni vstupti do pfedanych prostor.

4. Zména Gcelu ndjmu je mozna pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

V.
Oteviraci doba

Néajemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych prostorach tuto minimalni oteviraci dobu po celou dobu platnosti
této smlouvy:

Pondéli — Patek od 8:00 — 18:00 hod
Soboty — Nedéle (prodej v¢. svatkit) od 9:00 — min. do 17:00 hod.

V.
Doba nijmu

1. Nijem se sjednava po dohodé smluvnich stran na dobu urcitou, a to na dobu péti let od podpisu této
smlouvy.

2. Najem zanika uplynutim sjednané doby. Pfed jejim uplynutim je mozné skonceni ndjmu pisemnou dohodou
smluvnich stran, jinak pouze pisemnou vypovédi bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésicti nebo
1 mésic po opakovaném poruseni smluvnich podminek a po¢ind bézet prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané. Ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jako ,,0Z%), se nepouZije.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédet, jestlize:

*  nijemce uziva nemovitosti a nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,

= najemce je v prodleni s platbami, které je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli,

* najemce neplni své povinnosti vyplyvajici z najmu fadné a vcas,

= pronajimatel potfebuje pronajaté prostory nebo jejich Cast k plnéni svého pfedmétu cinnosti ve
smyslu ust. § 27 odst. 1 ZMCR,

* najemce pies pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo poradek,

= najemce se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 OZ,

* bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani nemovitosti
a nebytovych prostor,

* najemce prenechd nemovitost ¢i nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnidjmu bez souhlasu
pronajimatele,
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* nijemce zménil v nemovitosti ¢inebytovych prostorach pfedmét podnikéni bez ptedchoziho
souhlasu pronajimatele,
= existyje jiny zdvazny divod pro vypovézeni této smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a movitych
vécel.
Tim neni dotCeno ustanoveni § 2291 OZ, ust. § 2223 OZ a § 2315 OZ se nepouziji.

4. Pronajimatel je opravnén z diivodu dle ust. § 27 odst. 1 ZMCR od této smlouvy odstoupit, a to s Gi&innosti
ke dni doru¢eni odstoupeni najemci.

5. Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet:

= ztrati-li opravnéni k ¢innosti, k jejimuz vykonu je nebytovy prostor slouzici podnikani uréen,

= prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zptsobily k vykonu c¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

=  porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

6. Nejpozdgji ve 12:00 hod. v den skon¢eni najmu pieda najemce pronajimateli pronajaté prostory, fadné
vyklizené a ve stavu, vjakém od pronajimatele pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k jejich obvyklému
opotiebeni.

VI.
Néjemné a uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivinim nebytovych prostor

1. Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor a movitych véci uvedenych
v ¢l I této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozd&jsich predpist, takto:

a) Celkova vySe najemného za nebytové prostory za rok ¢ini:
28.288,00 K¢
b) Vyse uhrad za pIlnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor za rok ¢ini:
Elektricka energie 1.557,65 K¢
Teplo 5.895,04 K¢
Vodné a stoéné 1.273,36 K&
Naklady vratnice a ostrahy 1.232,56 K¢&
Udrzba budovy a arealu 605,24 K¢
Likvidace odpadu 111,93 K¢
Hasici pristroje 59,82 K¢
Celkova vySe thrad za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim nebytovych prostor ¢ini:
10.735,60 K¢
c) Celkova vySe najemného a tvhrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor za rok ¢ini:
39.024,00 K¢

2. Celkova vyse najemného ¢ini roéné 39.024,00 K¢ bez DPH, tj. ¢tvrtletné 9.756,00 K¢ bez DPH.

3. Najemné je splatné Ctvrtletné, a to vzdy pfedem na nasledujici kalendaini Ctvrtleti na zakladé danového
dokladu (faktury) vystaveného do 5. dne meésice predchézejiciho kalendainimu cEtvrtleti, na které se ma
najemné platit. Faktura je splatnda do 10 dnti ode dne jejiho vystaveni. N4jemné a uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim nemovitosti jsou uvedeny bez ptislusné sazby DPH. Sazba DPH bude
pfipoctena v zdkonné vysi ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

4, FN je opravnéna jednostranné upravit roéni vysi najemného o &astku odpovidajici roéni mife inflace v CR
tak, jak bude vyhlaSovana pfislusnym statnim organem. FN mize taktéZ jednostranné upravit vysi
najemného, dojde-li ke zméné pravnich pfedpisi o vysi najemného, resp. pravnich predpist, které maji
prokazatelny vliv na vysi ndjemného. Vy§i nového ro¢niho ndjemného ozndmi FN nédjemci pisemné. Smluvni
strany se dohodly, ze v pfipad¢ zmény vySe ndjemného dle tohoto odstavce nebudou uzavirat dodatek k této
smlouve.
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Pfi nedodrzeni stanovené lhiity uhrady najemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor, je pronajimatel opravnén uctovat Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy
i zapocaty den prodleni.

Néjemné a thrady za plnéni poskytovanad v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor jsou uvedeny bez
DPH. DPH bude t¢tovano v souladu s aktualnimi pravnimi ptedpisy.

VII.
Prava a povinnosti

Néjemce je povinen spliiovat po celou dobu najmu pozadavky platnych pravnich predpist na poskytovani
sluzeb obdobného charakteru a na vyrobu a distribuci potravin, zejména zakona ¢&. 110/1997 Sb.,
o potravinach a tabakovych vyrobcich, ve znéni pozdéjsich predpisii. Ndjemce je povinen zajistit pravidelné
audity v oblasti HCCP, GHP a GMP v pronajatych prostorach. Najemce nese plnou odpovédnost za dusledky
vznikajici nespravnou vyrobou a prodejem potravin, vcetné sankci (kontrolni organy, dalsi Skody
a odskodnéni v pripadé prodeje zdravotné zavadné potravin).

Néajemce je povinen prodavat sortiment minimalné v tomto rozsahu: dva druhy kavy (primarné kava La
Vazza a na specialnim mlynku ochutnavkova kava v pravidelnych obménach, teplé napoje (Caje), studené
napoje (ice caffé¢), drobné obcCerstveni typu miisli ty¢inky a tubusy (Mixit), malé dezerty a pochutiny ke kavé
(Panna cotta, Tramezzino).

Néjemce neni opravnén v pronajatych prostorach prodéavat alkoholické napoje a tabdkové vyrobky.

Néjemce je povinen mit po celou dobu ndjmu sjednano pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou treti
0sobé.

Najemce bude v provozovnach provozovat pfedmét podnikani: hostinska ¢innost, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Néajemce nebude omezovat klid pacientl a zaméstnancl pronajimatel produkci hudby venku, uvniti prodejny
omezené¢ s prihlédnutim k zachovani klidu v budovach a bude reagovat na piipadné namitky.

. Néajemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,

zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav a udrzby, kterou je povinen
provadét pronajimatel, za ucelem hygienickych a pozarnich kontrol apod. Na pozadani pronajimatele je
povinen najemce poskytnout potiebnou soucinnost.

Néjemce se zavazuje na svoje naklady zajistit tklid pronajatych prostor a je povinen zajistit odvoz
a likvidaci odpadu, které pii své Cinnosti vyprodukuje v¢. dodrzovani ptislusnych ustanoveni zakona
o odpadech a souvisejicich pravnich ptedpist.

Pronajimatel se zavazuje najemci zajistit dodavky elektrické energie, topeni, vody v¢. odvodu odpadnich
vod, tklid spoleénych prostor, likvidaci odpadu, naklady vratnice, provozni udrzbu spoleénych prostor
a zafizeni, revizi a udrzba hasicich pfistroju.

10. Pronajimatel umozni v souladu se svymi vnitinimi piedpisy vjezd do svého arealu vozidlim zajistujicim

zasobovani pronajatych prostor.

11. Priibézny stav nebytovych prostor a prubézny pocet a stav movitého majetku je pronajimatel opravnén

1.

2.

zjistovat pii pravidelnych inventarizacich majetku, kterych se zacastni i najemce. Piipadné inventariza¢ni
rozdily je najemce povinen pronajimateli uhradit. Ndjemce je povine provedeni téchto inventarizaci umoznit
a poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost.

VII.
Opravy a udrzba

Najemce je opravneén pied uvedenim predmétnych prostor do provozu provést drobné upravy a zmeény pouze
po odsouhlaseni a pisemné dohodé¢ se zastupcem zadavatelem, a to v souladu se zdkonem ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z piijma, ve znéni pozdéjsich predpist.

Néjemce je povinen na svij ndklad udrZovat pronajaté nebytové prostory ve stavu zpusobilém k jejich
k tcelu stanovenému v této smlouvé, na své naklady zabezpeGovat jejich provozni Gdrzbu a drobné opravy
a na své naklady odstraiiovat ptipadné skody, které v nebytovych prostorach zpisobi. Specifikace drobnych
oprav a nakladd spojenych s béznou tdrzbou nebytovych prostor je uvedena v pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.
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3. Potfebu oprav, které zajistuje pronajimatel, je ndjemce povinen neprodlené oznamit spravci objektu
a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera porusenim této povinnosti vznikne. Najemce je
téz povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéifené osobé vstup do nebytovych prostor za ucelem
provedeni pfedepsanych kontrol a revizi pozarni techniky.

4. Najemce zodpovida za dodrzovani predpist hygienickych, zdravotnich, pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace
V pronajatych prostorach.

5. Po skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je ptevzal k uzivani s ptihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni.

VIII.
Odpovédnost za §kodu, poZarni ochrana, bezpe¢nost prace, hygiena a krizové rizeni

1. Smluvni strany jsou povinny pfijimat veSkera mozna opatieni k predchazeni vzniku $kod. Smluvni strany
jsou povinny si navzajem sdélovat vSechny skute¢nosti, o kterych se dozvédély a které mohou mit vliv na
realizaci jejich smluvniho vztahu vyplyvajiciho z této smlouvy, aby se tak predeslo vzniku pfipadnych skod.

2. Pronajimatel neodpovida za $kodu, ktera vznikne na majetku najemce, uloZeném v pronajatych prostorach,
najemce se proto zavazuje ucinit vhodna opatfeni na ochranu svého majetku.

3. Porusi-li nijjemce povinnosti, které mu vyplyvaji ztéto smlouvy, a pronajimateli tim vznikne $koda,
odpovida za ni ngjemce dle prislusnych obecné zavaznych pravnich predpist.

4. V ptipad¢é vzniku Skody se nijemce zavazuje Skodu uhradit, nebo ji odstranit uvedenim v predesly stav,
pokud je to mozné a pronajimatel o to pozada, a to nejpozdeji do 15 dnti od uplatnéni naroku na ndhradu
Skody ze strany pronajimatele, nebude-1i dohodnut jiny termin.

5. Najemce a pronajimatel se zavazuji v souladu s pfislu§nymi pravnimi piedpisy zajistit po celou dobu
platnosti této smlouvy pozarni ochranu pronajatych nemovitosti a nebytovych prostor takto: pronajimatel
zajistuje provozuschopnost protipozarnich zafizeni pevné instalovanych v prostorach, které jsou predmétem
najmu (elektrickd pozarni signalizace, vnitini a venkovni hydranty, pozarni klapky). Najemce zajist'uje
veskeré dalsi povinnosti vyplyvajici z pfedpisti 0 poZzarni ochrang, a které neni povinen zajistit pronajimatel,
tj. zejména Skoleni o pozarni ochrané, dokumentace pozarni ochrany, vystrazné znaceni a znaceni Ginikovych
cest, pfenosné hasici pfistroje, tvorba pland evakuace V navaznosti na plany pronajimatele, apod.
Odpovédnou osobou v oblasti pozarni ochrany je jednatel najemce. Najemce je povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci dodrzovali pfedpisy z oblasti pozarni ochrany, bezpec¢nosti prace a opatfeni vyplyvajici
Z posouzeni pozarniho nebezpeci.

6. Najemce nese po celou dobu platnosti této smlouvy odpovédnost dle prislusnych pravnich ptedpist za
bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pii praci a odpovida za skodu vzniklou z pracovnich tirazd a
nemoci z povolani svych zaméstnanci.

7. Najemce nese po celou dobu platnosti této smlouvy odpovédnost za dodrzovani veskerych hygienickych
predpist.

IX.
Ostatni ujednani

1. Najemce mize pienechat nebytové prostory do podndjmu jen se souhlasem pronajimatele.

2. Najemce je povinen zajistit, aby jeho zamé&stnanci vstupujici do pronajatych nebytovych prostor dodrzovali
obecné zavazné predpisy a vnitini pfedpisy pronajimatele z oblasti poZzarni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi pifi praci a opatfeni vyplyvajici z posouzeni pozarniho nebezpeCi. V piipadé nedodrzeni této
povinnosti si pronajimatel vyhrazuje pravo okamzit¢ho odstoupeni od smlouvy pro podstatné poruseni
smlouvy.

3. Najemce souhlasi se zpfistupnénim nebo zvetejnénim vSech nalezitosti tohoto smluvniho vztahu.

4. Najemce poskytne pronajimateli a kontrolnim a obdobnym organtim veskerou potfebnou souéinnost
a dokumentaci pti vykonu kontrol tykajicich se této smlouvy.

5. Néjemce podpisem této smlouvy prohlaSuje, Ze nemé v evidenci dani zachyceny dailové nedoplatky, nema
nedoplatek na pojistném a na pendle na vefejné zdravotni poji§téni ani nedoplatek na pojistném a na penale
na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti.

6. Najemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi Sestindsobku mési¢niho najemného dle ust. § 2254 OZ.
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7. Presahuje-li vySe ngjmu za dobu trvani této smlouvy ¢astku 50.000,- K¢ bez DPH, pronajimatel je jako
statni prispévkova organizace povinen tuto smlouvy zvefejnit v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdé¢jsich predpisti. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim veskerych informaci
tykajicich se zavazkového vztahu zalozeného mezi smluvnimi stranami touto smlouvou, zejména vlastniho
obsahu této smlouvy, a to v rozsahu pozadovaném uvedenym zakonem s vyjimkou udaji, které se v registru
smluv nezvefejiuji. Zvefejnéni se zavazuje provést pronajimatel bez zbytecného odkladu po uzavieni této
smlouvy.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1.  Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, touto smlouvou vyslovné neupravena, se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména OZ a ZMCR. Smluvni strany v souladu s § 558
odst. 2 OZ vyslovné vyluéuji pouziti obchodnich zvyklosti ve svém pravnim styku v souvislosti s touto
smlouvou.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. V piipadé
povinnosti pronajimatele zvetejnit tuto smlouvu dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi, nabyva tato smlouva t€¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv a to nezavisle na vété
prvni, tohoto odstavce.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

a) Priloha ¢. 1 — Specifikace drobnych oprav a nakladd spojenych s béznou tdrzbou nebytovych
prostor

b)  Ptiloha ¢. 2 — Plan arealu FN

c) Ptiloha ¢. 3 — Plan a specifikace pronajatych prostor

d) Piiloha ¢. 4 — Rozhodnuti feditele Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné ze dne 03. 07. 2017,
zn.: RNM/2017/03/Lu

4. Veskeré piedchozi tstni nebo pisemné ujednani smluvnich stran shodujici se svym obsahem s obsahem této
smlouvy, nejsou povazovany za zavazné.

5. Mghnit a doplilovat obsah smlouvy lze pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatkd podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pro uzavieni této smlouvy uziji vyhradn¢ pisemnou formu a ze nechtéji byt
vazany, nebude-li tato forma dodrzena. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

VBrnédne .....cccoeevivvennnnnn. 2017 V Brné dne 07. 08. 2017

Za najemce: Za pronajimatele:

Petr Hrabalek MUDr. Martin Pavlik, Ph.D., DESA, EDIC
jednatel feditel

DOTTORE DEL CAFFE s.r.0. Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
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