C. J.: MCBS/2025/0008227/KOUP
VYRIZUJE: Ing.Pavlina Kousalikova

KUPNI SMLOUVA
&. 7818007312

uzavrend podle ustanoveni § 2079 a ndsl.
zdkona &. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném znéni,
na zakladé usneseni Zastupitelstva méstské &dsti Brno-stred
&. ZMC/2024/13/11 ze dne 11.12.2024.

NiZze uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavfely smluvni strany,
a to:

prodavajici,
Statutarni mésto Brno
se sidlem v Brné&, Dominika&nské ném. 1, PSC 601 67,
ICO: 449 927 85,
zastoupené starostou méstské &asti Brno-stted,
se sidlem v Brné&, Dominikéanska 2, PsSC 601 69,
Ing. arch. Vojtéchem Menclem
(dale v této smlouvé oznacovan jen jako ,proddvajici“)
a

kupujici

Jan Leder, nar. _

trvale bytem [N

(dale v této smlouvé oznacovani jen jako ,kupujici)
tuto

kupni smlouvu

I.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici m& na zakladé ProhladSeni vlastnika budovy =ze dne
30.04.2002 ve svém vyluéném vlastnictvi bytovou jednotku ¢&. 73/12,
vymezenou podle zdkona ¢&. 72/1994 Sb., nachédzejici se v budové ¢.p.
73, 78, ul. Spitadlka &.or. 18, 18a, stojici na pozemcich p.&. 68 a
p.¢. 67, dale spoluvlastnicky podil na spoleénych castech budovy
c.p. 73, 78 o velikosti id. 714/18889, dale spoluvlastnicky podil na
pozemcich p.&¢. 67 (zastavéna plocha a nadvori o vymére 249 m2) a
p.¢. 68 (zastavénd plocha a nédvori o vyméfe 466 m2), oba o
velikosti  id. 714/18889, vde v k.u. Trnita, véde vedeno u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastradlniho pracovisté
Brno-mésto.

IT.
Predmét koupé

Predmétem koupé& je bytova jednotka &. 73/12 (bliZe popsana v ¢l. IV



této smlouvy) nachdzejici se v budové ¢&.p. 73, 78, ul. Spitalka
¢.or. 18, 18a, stojici na pozemcich p.¢. 68 a p.¢. 67, déale
spoluvlastnicky podil na spolec¢nych castech budovy ¢&.p. 73, 78 o
velikosti id. 714/18889, dale spoluvlastnicky podil na pozemcich
p.¢. 67 (zastavénad plocha a nadvotri o vymére 249 m2) a p.¢. 68
(zastavénd plocha a nadvori o vymére 466 m2), oba o velikosti id.
714/18889, v3e v k.u. Trnitéa, dale také jen jako ,predmét koupé“.

ITTI.
Pfrevod vlastnického prava, kupni cena

1. Prodadvajici timto prevddi na kupujiciho vlastnické pravo k
predmétu koupé uvedenému v ¢l. II této smlouvy =za kupni cenu ve
vy3i 5.400.000 K& (slovy: pét milionG <&ty¥i sta tisic korun
Ceskych), a kupujici predmét koupé za uvedenou kupni cenu kupuje
a prijimé do svého vlastnictvi.

2. Kupni cena ve vy$i 5.400.000 K¢ (slovy: pét miliont ctyri sta
tisic korun ¢&eskych), byla kupujicim zaplacena prodavajicimu jiz
pfed podpisem této smlouvy, bezhotovostnim pfevodem na UGcet
prodavajiciho vedeny u Komeréni banky, a.s., c. 43—
8206670217/0100, coZz smluvni strany stvrzuji svymi podpisy na

této smlouve.

3. Prodej bytové jednotky c. 73/12 byl schvalen usnesenim
Zastupitelstva mé&stské &a&sti Brno-st¥ed &. 2ZMC/2024/13/11 ze dne
11.12.2024.

Iv.
Popis jednotky, jeji p¥islusSenstvi a vybaveni

Jednotka ¢&. 73/12 je byt 241 umistény v 5. nadzemnim podlazi (5. NP)
budovy popsané v ¢l. I této smlouvy.

Celkova podlahova plocha jednotky s pfisluSenstvim je 71,4 m?.
Jednotka ¢. 73/12 se sklada z:

Pokoj ¢. 1 22,9 m
Pokoj ¢&. 2 22,8 m?
Kuchyné 8,6 m?
Predsin 6,5 m?
Koupelna 3,2 m?
WC 1,1 m?
Spiz 1,3 m?
Komora 0,8 m?
Sklep 4,2 m?
Balkon 1 3,9 m? (nezapoditava se do

celkové plochy jednotky)
Balkon 2 3,2 m? (nezapoditava se do
celkové plochy jednotky)

Souc¢asti Jjednotky Jsou vesSkeré Jjeji wvnit¥ni instalace (potrubni
rozvody vody, plynu, topeni, elektroinstalace, odpady apod.).
Soucésti jednotky nejsou stoupaci vedeni vcetné uzaviracich ventila.
K wvlastnictvi Jjednotky patf¥i podlahovd krytina, nenosné pricky,
vnit¥ni dvefe a wvnit¥ni okna nachazejici se uvnit¥ bytu, jakoz 1
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vstupni dvete do Jednotky a vnit¥ni strany vnéjsich oken,
prisluSejicich k Jjednotce, wvnit¥ni el. rozvody (od spinacich hodin)
a k nim pripojené instalacni predméty (svétla, zarivky, zasuvky).

V.
Urcéeni spoleénych ¢asti budovy

1. Spolec¢nymi Céastmi budovy spoleénymi pro vsSechny jednotky jsou:

a) rozvody vody, kanalizace, plynu, elekttiny, domovni
elektroinstalace, rozvody telekomunikaci i Jsou-1li umistény mimo
budovu

b) zdklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény,
prtceli, faséada

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchody, schodisté, okna a dvere pfrimo pristupné ze spolecnych

¢asti, s vyjimkou vstupnich dve¥i do jednotky, chodby

sttecha, svody destové vody, kominy

sklepni prostory v ¢.p.73 a ¢.p.78

pradelna v ¢.p.73 a ¢.p.78

su$drna v ¢.p.73 a ¢.p.78

mandlovna v ¢.p.78

WC a koc¢arkadrna v ¢.p.73

strojovna vytahu, vytah a vytahovd Sachta v ¢.p.73

puada v ¢.p. 73 a ¢.p.78

oAU b5 b O

N

. VSechny tyto spolec¢né Casti maji pravo uzZivat a povinnost podilet
se na jejich opravach a udrzbé vsichni vlastnici Jjednotek =z
titulu svého spoluvlastnického prédva, a to Vv rozsahu podle
velikosti poméru jejich spoluvlastnického podilu.

3. Spoluvlastnické podily vlastnikd jednotek na spoleénych Ccéastech
budovy se ¥idi vzajemnym pomeérem podlahové plochy jednotek k
celkové ploSe v3ech jednotek v domech.

4. Spoluvlastnicky podil na vySe uvedenych spoleénych c¢astech budovy
¢ini u jednotky &. 73/12 id. 714/18889 vzhledem k celku.

VI.
Prava a zavazky budovy a prava k pozemku

Z prodavajiciho na kupujiciho pFfechédzeji touto smlouvou prava a
zavazky, tykajici se budovy popsané v ¢l. I a Jjejich spolecnych
Casti.

VII.
Pravidla pro p¥ispivani spoluvlastnikd na vydaje se spravou, udrzbou
a opravami spolecénych ¢asti budovy

1. Vlastnici Jjednotek jsou povinni podilet se na spravée, udrzbé a
opravach spole&nych ¢asti domu v rozsahu jejich spoluvlastnickych
podilt.

Prispévek do fondu uUdrzby a oprav se vyuctovadvd s vlastnikem
jednotky pouze pfi zméné spravce.
Spravce Jje vsak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a
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stavu financ¢nich prostfedkd ve fondu udrzZby a oprav nejméné
jednou rocné.

. Vlastnik Jjednotky Jje povinen platit mé€sicné na Ucet spravce

zdlohy na Uhradu nédkladl za sluzby spojené s uzivanim jednotky i
spoleé¢nych casti domu.

Vyse zaloh a terminy Jjejich splatnosti stanovi spravce v
zavislosti na predpoklédanych nékladech v ptrislusném zuctovacim
obdobi (dle mnoZstvi z predchoziho zuUctovaciho obdobi a v cenéach
prislusného roku) podle obecné platnych predpisu.

Vyuctovani zAaloh provede spravce nejpozdéji do 3 mé€sict od
skon¢eni zuctovaciho obdobi. Zjistény preplatek uhradi spréavce
vlastniku jednotky nejpozdéji do 15 dnd od doruceni vyuctovani.
Ve stejné lhuté je vlastnik povinen spravci uhradit nedoplatek.

. Smluvni strany s timto vyslovné dohodly, Ze v pripadé wvzniku

preplatku za rok 2024 ndlezi prodavajicimu pomérnd ¢ast za obdobi
do dne prevodu Jednotky a kupujici se =zavazuje tuto Céast
preplatku prodavajicimu vratit prevodem na  Gcet c. 43~
8206670217/0100 nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy byl preplatek
kupujicimu vyplacen spravcem domu.

. Spravce Jje povinen evidovat vesSkeré naklady =za dum oddélené od

ostatnich domt, které ma& ve spravé.

. Spravce sestavuje na kazdy kalendad¥ni rok rozpocet domu, ktery

predstavuje prehled pléanovanych néakladd a zdrojua Jjejich kryti.
Zakladnim kritériem p¥i sestavovani rozpoctu Jje zabezpeceni
vyrovnaného hospodateni domu v béZném roce a vytvoreni dostatelné
velké zalohy financ¢nich prost¥edkdd na opravy spolec¢nych casti
domu, plénované v letech budoucich.

. Spradvce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravée domu,

provozu a finanénimu hospodatreni podle obecné platnych predpist.

Finanéni prostfedky vede u financ¢niho Ustavu na p¥islud3ném uctu a
m4& pravo s nimi disponovat v souladu s pravy a povinnostmi
spravce.

. Kon¢i-1i spréavce svou c¢innost, musi predlozit vlastnikim jednotek

pisemné materidly, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl.

Zavérelné vyucltovani na Jednotlivé spoluvlastniky a kontrolu
finan¢niho hospodateni nechd provést osobou urcenou vlastniky
jednotek na zadkladé usneseni vlastnikl jednotek.

. Veskeré néklady pfedstavuji zejména:

odména spréavci za vykon spravy a udrzby spolec¢nych c¢asti domu
ndklady na udrzbu a opravy spolec¢nych ¢&asti domu a technického

vybaveni (vCéetné revizi elektrickych zatizeni, ©plynového a
vodovodniho rozvodu, bleskosvodd apod.)
dan z nemovitosti - spolec¢né cCasti budovy

pojisténi domu

thrada za poskytnuté sluzby:

- tklid spolecnych prostor domu dle kalkulace

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
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- dodavka tepla a TUV
- osvétleni spolec¢nych ¢asti v domé
- kontrola a ¢isténi komint
f) ostatni ndklady vztahujici se ptrimo ke spoleénym c¢astem domu

9. Na Uhradé nékladd uvedenych v bodé a) az d) a f) se wvlastnici
jednotek podileji platbou dle bodu 1. téchto pravidel.
Na Uthradé néakladd uvedenych v bodé e) se vlastnici podileji
platbou dle bodu 2. téchto pravidel.
Stavajici spoluvlastnik ¢. 2 nebude prispivat na opravy
technologie a rozvodd tepla a TUV, nebot jeho jednotka neni na
tuto technologii a rozvody napojena a ma vlastni etdZové topeni
s ohfevem teplé vody, a ma sjednanou vlastni smlouvu
s dodavatelem tepla JMP, a.s.

10. V ptripadé nedostatec¢né vySe finanénich prostredktt ve fondu
adrzby a oprav Jjsou vlastnici jednotek povinni uhradit
pottebnou c¢astku v hotovosti v rozsahu svého spoluvlastnického
podilu na spoleénych c¢astech domu pokud jde o nédklady na vétsi
opravy, které je nutno provést bez odkladu s ohledem na havarijni
stav budovy nebo Jjejich wvnit¥nich rozvodld tak, aby vsichni
spoluvlastnici méli zarucen plny a neruSeny vykon svych prav
spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu.

11. Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o
zajisténi spravy, udrzby a oprav spolecnych c¢asti domu, kterou je
na zakladé téchto pravidel ©povinen uzavtit kazdy vlastnik
jednotky s urcenym spravcem.

VIIT.
Sprava budovy

Spravu budovy =zajidtuje Spitalka 18,18a - spoledenstvi vlastniku
jednotek, ICO: 26932261, se sidlem Spitalka 73/18, Trnita, 602 00
Brno.

IX.
Stav predmétu koupé

1) Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem predmétu koupé a
prohlasuje, Ze v naklddadni s nim neni nijak omezen a tedy predmét
koupé neni zatiZen Zadnymi pravy tretich osob, zejména predkupnim
pravem, vécnym pravem odpovidajicim vécnému bFfemeni, kromé =zavazkua
vyplyvajicich z vlastnictvi jednotky a spoluvlastnictvi spolednych
¢asti budovy tvkajicich se pouze zajisténi jejich spravy, provozu a
oprav.

2) Dle Prtkazu energetické naroc¢nosti budovy =ze dne 5.10.2020 je
budova pro celkovou dodanou energii oznacena ,D%.

3) Kupujici prohlasuje, ze byl sezndmen s faktickym i préavnim stavem
predmétu koupé a v tomto stavu Jjej kupuje a prijimd do svého
vlastnictvi.



X.
Zapis do katastru nemovitosti

Vlastnictvi predmétu koupé prechdzi se v3emi pravy a povinnostmi na
kupujiciho vkladem do katastru nemovitosti. U&inky p¥evodu nastanou
povolenim vkladu ke dni podadni navrhu. Podle této smlouvy a navrhu
provede prislusSny katastrdlni Urad zépis vkladu vlastnického préava
do katastru nemovitosti.

Kupujici zmocnuje prodéavajiciho k podpisu a podéni néavrhu na vklad
vlastnického préava do katastru nemovitosti podle této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze predmét koupé bude kupujicimu fyzicky
pfedadn nejpozdéji do 15 dnu po provedeni vkladu vlastnického préava
ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. Predéni a prevzeti
probéhne na =zéakladé sepsani pisemného protokolu podepsaného obéma
smluvnimi stranami. Dnem prevzeti predmétu prevodu prechazi na
kupujiciho nebezpeci Skody na ném vzniklé. Prodédvajici a kupujici
jsou povinni poskytnout si pt¥i predédni a prevzeti predmétu koupé
potfebnou soucinnost.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se °tadné seznamily s
jejim obsahem, ktery odpovidd jejich pravé a svobodné vali, ucinéné
nikoliv v tisni ¢i za jinak nadpadné nevvhodnych podminek a na dikaz
tohoto pripojuji vlastnorucni podpisy.

Smlouva Jje sepsadna ve c¢tyfech vyhotovenich, =z nichZz t¥i vyhotoveni
jsou pro prodavajiciho a jedno pro kupujiciho.

XII.
Dolozka uverejnéni, informacni dolozka

1. Smluvni strany berou na veédomi, Zze tato smlouva, vcetné Jjejich
ptipadnych zmen a dodatkt, bude uvefejnéna podle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch U¢innosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv) v registru smluv, vyjma uUdaja, které poZivaji ochrany dle
zv1ldstnich  zékont, zejména osobni a citlivé dadaje a obchodni
tajemstvi.

2. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato

smlouva, vcetné Jejich pripadnych zmén, bude zvetrejnéna na zakladé
zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisua (déle jen ,zakon“), vyjma informaci uvedenych v
§ 7 - § 11 =zé&kona. Veskeré udaje, které pozivaji ochrany dle
zvlastnich zadkonu, zejména osobni a citlivé adaje, obchodni

tajemstvi aj. budou anonymizovany.

XIII.
Dolozka
dle § 41 zak. ¢&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni z¥izeni)

Zamér prodat nemovité véci popsané v ¢l. I a II této kupni smlouvy
byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem od 5.12.2023.



Prodej nemovitych véci, popsanych v ¢l. I a II této kupni smlouvy
byl schvédlen usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-stted ¢&.
zMC/2024/13/11 ze dne 11.12.2024.

V Brné dne 26.3.2025

Statutdarni mésto Brno Jan Leder
zastoupené starostou

méstské c¢asti Brno-stted

Ing. arch. Vojtéchem Menclem



