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O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PRO PODNIKANI

(uzaviend v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni,
obcanského zakoniku, dale téz jen jako ,, OZf

Dale uvedeného dne mésice a roku uzavieli Gicastnici dle svého prohlaseni plné svépravni:

1. Mésto Trhové Sviny
se sidlem Zizkovo namésti 32, 374 01 Trhové Sviny
IC: 00245551
DIC: CZ00245551
zastoupené starostou mésta Ing. Davidem Stojdlem

bankovni sioie}? I

(dale téz jako ., pronajimatel )

a

2. Eliska Ku§t0véi = 1CO 23096578

Bytem Otévék 57, 374 01 Trhové Sviny

(dalejen ,, ndajemce )
tuto:

Smlouvu
o najmu prostor slouZicich pro podnikani

CLL

Obecna ustanoveni

1. Pronajimatel ma ve svém vyluéném vlastnictvi mimo jiné nemovitou véc zapsanou v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Jihoc¢esky kraj, katastralni pracovisteé Ceské
Budgjovice, v k.i. Trhové Sviny a obei Trhové Sviny, a to nebytové prostory v objektu trznice, ¢.p.
558, Trhové Sviny tak, jak je zapsano na LY ¢islo | vedeném pro vyse uvedené katastralni Gzemi.

2. Pronajimatel ve shora uvedené budové vyélenil prostor jako samostatny pfedmét najmu (dale také
.Provozovna“), o vyméfe 23 m? Provozovna se pro Géely této smlouvy dale nazyva jen jako
»predmét najmu®.

Pronajimatel ma zajem pronajimat pfedmét najmu a najjemce ma zajem si predmét najmu pronajmout.

4. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima najemci ,predmét
najmu” a najemce na jejim zékladé prebird do najmu ,,pfedmét najmu” v rozsahu a za podminek
uvedenych v této smlouvé,



CL.IL
Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu neur¢itou s G¢innosti od 03.03.2025.

CL IIL
Najemné, sluzby spojené s uZivinim piredmétu nijmu
1. VySe nijemného je stanovena jako smluvni cena v ¢astce 750 K& za 1 m? za rok (najemné je dle §56a
zakona ¢. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH). Celkova vyse najemného ¢ini 17.250 K& roéné.
2. Roéni nijemné je splatné predem na ucet pronajimatele vedeny u KB Ceské Budégjovice, ¢.i.; NN
pfevodnim piikazem na zékladé této smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu
1031000086 pocinaje dnem vzniku najmu, dale pak 31.03 pfislusného roku.

3. Spotieba vody bude najemci piefakturovana dle ode¢tu z podruzného vodoméru jednou ro¢né. Vyse
nakladi bude najemci vyuétovana na zakladé tfakturace dodavatele vody vzdy po skonceni Gétovaciho
obdobi.

4. Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno. Sluzby, které nejsou soucasti pfedmétu najmu a nejsou soudasti ceny najmu,
které zabezpecuje pronajimatel:

a) spotieba vody (méfeno podruznym vodomérem),

Sluzby dle odst. 4 hradi najemce na zakladé roéniho vyuétovani a najemci bude thrada za né G¢étovana
vzdy po skonceni zu¢tovaciho obdobi, tj. do 31. 3. nasledujiciho roku. Toto vyuétovani bude
obsahovat i celkovou fakturu (danovy doklad), se splatnosti 14 dnu.
Néjemce se zavazuje k uzavieni samostainé smlouvy na dodavku elektrické energie. Déle se zavazuje
po ukonéeni najmu k ukonéeni smlouvy k datu ukonéeni prongjmu a umoznéni pfevodu smlouvy na
dodavku elektrické energie na nového najemce, piipadné pronajimatele.

5. Sluzby, které nejsou soucasti pfedmétu najmu a které si bude najemce zabezpecovat samostatné a na
své naklady samostatnou smlouvou s dodavateli sluzeb jsou:

1) tklid predmétu najmu;
if) smlouva na dodavku elektrické energie;

1) likvidace a odvoz odpadu apod.
6. Pronajimatel je opravnén nijemné ad 1.) tohoto ¢lanku smlouvy za trvani najmu jednostranng zvysit a
to takto:
Pronajimatel je opravnén vzdy s Géinnosti od 01. O1. piislusného roku, poéinaje rokem 2026,
Jjednostranné zvy$it nijjemné, a to o ¢astku rovnajici se roéni mife inflace vyjadiené pfirastkem
prumémeého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenym
Ceskym statistickym Gfadem. V pfipadé, ze se tak pronajimatel rozhodne, je povinen odeslat
nijemci jednostranny piipi§ o zvySeni najmu pisemné. ZvySeni najemného je pronajimatel
povinen nadjemci pisemné oznamit do 31. biezna pfislusného roku, jinak toto pravo pronajimateli
pro pfislusny rok zanika.

Iv.
PFedani a prevzeti pFedmétu najmu

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfeda najemci predmét najmu, a to dne 03.03.2025.
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2. O predani a ptevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz obsahem
bude zejména popis stavu pfedmétu najmu a stavy jednotlivych méfidel na dodavku sluzeb.

3. Najemce prohlasuje, ze si pfedmét najmu prohlédl, seznamil se sjeho stavem, dispozici i vybavenim a
prohlasuje, ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se predmét ndjmu ke dni uzavieni této smlouvy nachazi ve
stavu umoznujicimu jeho fadné uzivani.

V.
Skonceni najmu
1. Tato smlouva konci:

a) okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto ptipady:

i) s najjemcem bude zah3jeno insolvenc¢ni fizeni na zaklad¢ jeho navrhu ¢i bude zjistén tpadek
najemce k insolven¢nimu navrhu podanému tieti osobou;

ii) najemce bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmeét najmu ¢i postoupi prava a povinnosti z
této smlouvy ¢i jejich ¢ast treti osobé na zakladé smlouvy o pfevodu obchodniho zavodu, jeho
najmu ¢i jeho Casti;

iii) najemce i pies pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy (provozovani
neschvalené ¢innosti v pfedmétu ndjmu);

iv) najemce bude v prodleni s uhradou penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele zalozeného
touto smlouvou po dobu delsi nez 1 mésic.

b) vypovédi, a to i bez udani ditvodu, kteroukoliv ze smluvnich stran
¢) dalsimi zptisoby uvedenymi v zakong¢.

2. Je-li smlouva vypovézena, skon¢i ndjem uplynutim vypoveédni doby, ktera ¢ini 3 mésice a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd smlouvy dorucena druhé
smluvni strang.

3. Najemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozd€ji posledni den trvani najmu. Za timto
ucelem je najemce povinen zabezpeCit vyklizeni pfedmétu najmu. O vraceni piedmétu najmu
pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude zejména obsahovat popis
stavu predmétu n4jmu, datum a podpisy smluvnich stran. Predmét ndjmu je vracen pronajimateli dnem,
kdy jej pronajimatel na zaklad€ pisemného protokolu vyslovné pfevezme.

4. Najemce je povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s ptihlédnutim k béznému
opotiebeni.

CLVL
Ukel najmu
1. Nijemce ma pravo pouzivat predmét ndjmu v plném rozsahu k provozovani nésledujiciho: a)

provozovani psiho salonu

2. Najemce je povinen zajistit na své naklady vydani veskerych ptfipadnych spravnich rozhodnuti a
povoleni, které se vztahuji ke zplsobu vyuziti Pfedmétu najmu, stejné jako k jeho ptipadné zméné
oproti projektové dokumentaci a kolaudaénimu souhlasu, se kterym byl najemce pfedem seznamen.
Pro tyto tikony je povinen pronajimatel pro najemce zajistit plnou moc ¢i dalsi potiebnou soucinnost.

3. Zména dohodnutého predmétu podnikéni provozovaného v predmétu najmu mize byt provedena pouze
na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke smlouvé.

4. Najemce je opravnén prenechat predmét pronajmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen se souhlasem
pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl predmét najmu



10.

11.

12.

ptenechan do podnajmu. Za plnéni této smlouvy v tomto ptipad¢ ru¢i najemce pronajimateli.

VIIL
Stavebni Gpravy, instalace, reklamy

Stavebni Upravy v pfedmétu najmu lze provadét jen na zaklade pisemného souhlasu pronajimatele, a to
na vlastni naklady najemce. Po skonceni doby ndjmu je najemce povinen stavebni Gpravy odstranit a
uvést predmét najmu do ptavodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Pokud nedojde
k uzavieni dohody, ¢i k odstranéni stavebnich Uprav a jinych instalaci na pfedmétu najmu vcetné
uvedeni predmétu najmu do ptivodniho stavu, stavaji se tyto investice dnem skonceni najmu bezplatné
a bez naroku na jakoukoliv ndhradu majetkem pronajimatele. Tim neni vylouceno pravo najemce
sjednat dohodu se tfeti stranou (piipadnym novym néjemcem predmétu najmu) o pievzeti téchto
stavebnich uprav (investic), tato dohoda vSak vyzaduje souhlas pronajimatele.

Néjemce ma pravo umistit se souhlasem pronajimatele na své naklady v pronajatych prostorach ¢i na
plochach pronajimatele reklamni prostfedky. Rozsah reklamnich prostiedki, jejich estetické a
technické provedeni musi byt schvaleno pronajimatelem.

VIII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy ¢i jejich
¢ast tieti osobé, jako soucést obchodniho z&vodu ¢i jeho ¢asti na zakladé smlouvy o pfevodu, prodeji
¢i ngjmu/pachtu obchodniho zédvodu ¢i jejich Casti bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét ndjmu najemci ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani
a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.

N4jemce hradi béznou udrzbu pronajatych prostor.
Néjemce je povinen zabezpecit vstup do predmétu ndjmu proti neopravnénému vniknuti.

N4jemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl se stavem predmétu najmu podrobné seznamen a ze
jej v tomto stavu, ktery je zpiisobily ke smluvenému uzivani, piijima do svého uzivani.

N4jemce je opravnén uzivat predmét najmu zplisobem stanovenym v této smlouvé a pfiméfené povaze
a uréeni pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném upozornéni doru¢eném najemci ve 1hité tii
dny predem, vstoupit do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda najemce uziva predmét najmu
fadnym zplisobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele respektovat a umoznit pronajimateli
pfistup do pfedmétu najmu. Pii mimoradnych udalostech, jako jsou havarie technologii, povodné,
pozary ¢i jiné mimotadné udalosti je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ihned bez
predchoziho upozornéni.

Jakékoli zmény na pfedmétu ndjmu (zejména stavebni ¢innost ¢i upravy podléhajici ohlaSeni nebo
povoleni ve smyslu zédkona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, je najemce opravnén provadét jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu potieby oprav, které ma provést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zpisobenou.

Néjemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu nidjmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu. Najemce je pritom odpoveédny nejen za vlastni jednani, ale i za jednani
tietich osob, tj. osob, jimz umoznil pristup k/do pfedmétu najmu.

Néjemce nesmi zaddnym zpiisobem zasahovat do rozvoda elektrické energie, vody nebo dalSich
rozvodl bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén v predmétu najmu skladovat nebezpecné véci v rozporu s tic¢elem najmu.
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Néjemce se zavazuje dodrZovat pii uzivani pfedmétu najmu zakon ¢. 222/2020 Sb., O odpadech, v
platném znéni.

Néjemce se zavazuje udrzovat potadek a Cistotu v pfedmétu najmu, jakoz i v okoli pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim predmétu
najmu spojeno. Pronajimatel neodpovidd za preruseni dodavek téchto sluzeb z diivodi na strané
dodavateld téchto sluzeb nebo na stran¢ najemce.

Néjemce zodpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnanct a za skody jim vzniklé
pfi plnéni pracovnich ukolti nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéz za bezpecnost a ochranu zdravi
tretich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Néjemce je povinen dodrzovat v ramci své celkové Cinnosti platné pravni piedpisy k zajisténi pozarni
ochrany. Jedna se zejména o zakon CNR & 133/85 Sb. o pozarni ochrand, ve znéni pozd&jsich
predpisti, vCetné prislusnych provadécich predpist, vyhlaSek a nafizeni. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo, prostrednictvim povérené osoby, provadét namatkové kontroly dodrzovani povinnosti na useku
pozarni ochrany v téchto pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je povinnosti
najemce tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdéji v terminu, ktery uréi povéfena osoba
provadéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel pravo vstupovat do predmétu
najmu za ucelem provadény kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Néjemce je povinen
poskytnout mu soucinnost. Pokud nebude ze strany nijemce soucinnost poskytnuta, je opravnén
pronajimatel vstoupit do pfedmétu ndjmu sam prostfednictvim ulozenych rezervnich kli¢i uloZzenych u
spravce arealu.

Pro ptfipad vzniku mimotadnych udalosti (pozar, havarie apod.), je najemce povinen ulozit jednu
kompletni sadu kli¢hh od vSech pronajatych prostor v zapeceténé obalce u pronajimatele. Na obalku
vyznaci, které osoby najemce a za jakych okolnosti mohou tuto obalku pouzit.

Néjemce neni opravnén provozovat v predmétu najmu jinou ¢innost, nebo zménit podminky ¢i zptisob
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu sjednaného touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpec¢i vzniku
Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a ucinnou po celou dobu trvani této
smlouvy. Pronajimatel vSak vyluCuje odpovédnost za Skodu na vécech vnesenych ¢i umisténych v
predmétu ndjmu, které nejsou soucasti budovy.

Néjemce prohlaSuje, ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci vzniku skody
na vécech vnesenych a umisténych v predmétu najmu, které nejsou soucasti budovy a ze takovou
pojistnou smlouvu bude mit platnou a ti¢innou po celou dobu trvani této smlouvy.

IX.
Sankce

V pfipad¢€, Ze najjemce predmét najmu nebo kteroukoliv jeho ¢ast nevrati fadné a vcas pii skonceni
najmu pronajimateli, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za
kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti pronajimateli. Smluvni pokuta je
splatnd do jednoho tydne ode dne, kdy pronajimatel uplatni u ndjemce pravo na jeji zaplaceni.

V pfipadg, Ze ndjemce i pies pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané ve smlouve:
a) odmitne vpustit pronajimatele do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly a/i/nebo,
b) bude uzivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou

¢) podnajme pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele, pienecha, prevede ¢i jinak postoupi prava z
najmu z této smlouvy vcetné prevedeni/pachtu obchodniho zavodu

je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den trvani poruseni
kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do jednoho tydne ode



dne, kdy pronajimatel uplatni u najemce pravo na jeji zaplaceni.

Pro piipad prodleni najemce s thradou jakéhokoliv penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele
zaloZzeného touto smlouvou, vznika pronajimateli viéi najemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 1% z dluzné ¢astky za kazdy tyden prodleni. Nijemce je pak na vyzvu pronajimatele takovou
uplatnénou smluvni pokutu pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody.

Smluvni pokuty jsou splatné do jednoho tydne ode dne, kdy opravnéna smluvni strana uplatni u
povinneé smluvni strany narok na jeji zaplaceni.

X.

Zaveérefna ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla podepsdna na
zakladé jejich pravé a svobodné vile, fadné, jasné, srozumitelné, nikoliv v tisni za néapadné
nevyhodnych podminek.
Jakékoliv zmény a upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény pouze
pisemnou formou na zékladé pisemného dodatku k této smlouvé, podepsaného pronajimatelem a
najemcem. Smluvni strany po dohodé€ vyluéuji, aby jakékoliv zmény ¢i dodatky této smlouvy byly
¢inény jinou neZ pisemnou formou.
Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi dva vytisky.
Smlouva nabyva platnosti a a¢innosti dnem podpisu posledniho z G¢astnika.

Tato smlouva je pfijata na zakladé usneseni Rady mésta Trhové Sviny ¢. RM 58/2025 ze dne
24.02.2025.




