NAJEMNi SMLOUVA

Luka Residential s.r.o.

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta
Prahy
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Luka Residential s.r.o.

se sidlem Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9 — Kyje

zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 108510

IC: 273 63 198

DIC: 02699005837

a dale tez trvale zastoupena na zakladé plné moci pro véci smluvni i organizadni igara#s
fu Py ~vykonnou Feditelkou

Kontaktnl adresa: Mukarovského 2590/2, 155 00 Praha 13- -Stodulky

Bankovni spojeni: 117964743/0300 vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

(dale také jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika — Krajské reditelstvi policie hlavniho mésta Prahy

se sidlem: Kongresova 1666/2, 140 00 Praha 4 — Nusle

Zastoupena: plk. Ing. Pavlem Dombrovskym naméstkem feditele krajskeho feditelstvi policie
hl.m. Prahy pro ekonomiku

IC: 75151472

DIC: CZ75151472

Bankovni spojeni: CNB Praha

Cislo uctu: 3509881/0710

Kontaktni adresa:Krajské feditelstvi policie hl. m.Prahy, postovni pfihradka 1151,110 00 Praha 1

(dale takeé jen ,Najemce")
(dale také jen ,Smluvni strany*)

se dnesniho, niZze uvedeneho data dohodly ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a ustanoveni
§ 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik na uzavieni NAJEMNI SMLOUVY
(dale také jen ,Smlouva®“) v tomto znéni:

§ Clanek I.
UCEL SMLOUVY

Ugelem Smlouvy je vymezit prava a povinnosti Smluvnich stran.

Clanek IIl.
VLASTNICTVi

Pronajimatel je vlastnikem pozemku oznaeného jako parcela &. 2132/4 v katastralnim
uzemi Stodulky. Soucasti pozemku je budova €.p. 2590 (dale také jen ,Budova®), vSe
zapsano na listu vlastnictvi &. 12231 pro obec Praha, katastralni uzemi Stodulky -
Mukarovského 2590, PSC 155 00 Praha 5 - Stodulky.

2.2.

2.3.

Najemce je opravnén provadét ¢innost dle ucelu této Smiouvy.

Pronajimatel pfiklada jako nedilnou pfilohu této Smlouvy List vlastnictvi a vypis
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3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

z Obchodniho rejstfiku.

_ Clanek IIl.
PREDMET NAJMU

Pfedmétem najmu je prostor, ktery bude vyuZzit pro umisténi pracovidté mistniho oddéleni
policie.

Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je prostor v budové &.p. 2590, jez je souclasti
pozemku oznaceného jako parcela &. 2132/4, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 12231
pro obec Praha, katastralni uzemi Stodulky.

Pfedmét najmu se nachazi v 3. nadzemnim podlazi Budovy, jeho celkova plocha &ini
1474,6 m? a je vyznagen na padorysném planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu ¢&. 4 této
Smlouvy (dale znaovan jako ,Pfedmét najmu®).

_ Clanek IV.
PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci k doCasnému uzivani Pfedmét najmu
specifikovany v ¢lanku Ill. Smlouvy (dale také jen ,Pfedmét najmu“) a Najemce
se zavazuje Pfedmét najmu doCasné uZivat vsouladu se Smlouvou a platit
za to Pronajimateli najemné (¢l. VIIl. Smlouvy), a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu (Cl. IX. Smlouvy).

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci, jeho zaméstnancim a dalSim osobam
spojenym s ¢innosti Najemce, pfistup k Pfedmétu najmu a ostatnim prostoram v Budové
Pronajimatelem vymezenych pro vefejnost. Najemce se zavazuje prednostné pfi
provadéni své Cinnosti uzivat ke vstupu do Pfedmétu najmu k tomu vymezené pfistupy
z vné Budovy nikoliv pfistup z vnittku Budovy pfes prostory vymezené pro vefejnost.

Clg'n'elv( V.
UJEDNANY UCEL NAJMU

Pronajimatel a Najemce se dohodli tak, ze ucelem najmu je vylucné plnéni sluzebnich
ukolu policie dle zakona €. 283/1991 Sb., o Policii Ceskeé republiky.

Najemce se zavazuje Pfedmét najmu uZivat vylu¢né k ujednanému ucelu najmu a neni
opravnén Pfedmét najmu uzivat k jinému, nez ujednanému ucelu najmu uvedenému
v bodé 5.1. Smlouvy, a to ani v pfipadé, Ze by se jinou €innosti Najemce zménil ujednany
ucel najmu byt pouze nepodstatné.

Clanek VI.
DOBA TRVANiI NAJMU

Najem Pfedmétu najmu ujednavaji Pronajimatel a Najemce Smlouvou na dobu neurcitou,
a to pocCinaje dnem protokolarniho pfedani Pfedmétu najmu a jeho prevzeti ze strany
Najemce.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji ve Ihité uvedené
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7.1.

7.2.

v &l. XV. Smlouvy. O této skuteCnosti se Smluvni strany zavazuji pofidit pfedavaci
protokol.

] _ Clanek VII. o
PODNAJEM / UZiVACi PRAVO PRO TRETi OSOBU

Najemce neni opravnén bez prfedchoziho, pisemného souhlasu Pronajimatele zfidit tfeti
osobé k Pfedmétu najmu uzivaci pravo; a zavazuje se, ze tak neucini.

Zfidi-li Najemce treti osobé uzivaci pravo k Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele,
povazuije se to za hrubé poruSeni povinnosti Najemce. Pronajimatel je v takovém pfipadé
opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby a Ngjemce je povinen Pfedmét najmu
vyklidit dle pozadavku Pronajimatele nejpozdéji do 15 dni od doruceni vypovédi.

Clanek VIII.
NAJEMNE

8.1. Smluvni strany se dohohly, Ze:

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

a) po dobu dvaceti Ctyf (24) mésicu poc€inaje zaCatkem najmu je Najemce povinen
hradit Pronajimateli ¢astku ve vysi 314,00 K& za m? pronajaté plochy mési¢né
odpovidajici celkovému mési¢nimu najemnému v &astce 463 024,40 K& a rocnimu
najemnému v ¢astce 5 556 298,80 K¢.

b) Od dvacatého patého (25) mésice bude Najemce hradit Pronajimateli ¢astku ve
vySi 229,00 K& za m? pronajaté plochy mésicné odpovidajici celkovému
meésicnimu najemnému v ¢astce 337 683,40 KC a roénimu najemnému v Castce
4 052 200,80 KE&.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na zakladé ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004
Sb., odani z pfidané hodnoty v platném znéni, je tento najem osvobozen od dané
z pfidané hodnoty.

Najemné je splatné k 15 dni mésice, za ktery se najemné plati.

Najemce se zavazuje platit ngjemné na ucet uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
symbolem tak, jak bude uvedeno v pfedaném Spatkovém kalendafi, ktery tvofi nedilnou
soucast této smlovy jako jeji pfiloha. Splatkovy kalendar Pronajimatel pfeda Najemci vzdy
pro pfislusny kalendarni rok s tim, Ze prvni splatkovy kalendafr bude pfedan pfi pfevzeti
Predmétu ngjmu Najemcem.

Smluvni strany se dohodly na pravidelném zvySovani najemného po dobu trvani najmu
pocinaje prvnim (1.) lednem roku nasledujiciho po pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu
N&ajemcem, a to o roéni miru inflace vyjadfené v procentech a vyhlagené Ceskym
statistickym Uufadem za pfedchozi / uplynuly kalendafni rok.

; , ClanekIX.
SLUZBY SPOJENE S UZIVANiIM PREDMETU NAJMU

9.1. Vedle najemného je Najemce povinen a zavazuje se Pronajimateli hradit sluzby spojené

s uzivanim Pfedmétu najmu takto:

Strana 4 [celkem 11]



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.1.1. vodné / sto¢né; teplo, TUV jim spotfebované v Pfedmétu najmu se Najemce
zavazuje hradit roéné ve vySi Pronajimatelem mu vyuctované podle hodnot
zZjisténych odeltem z méficl instalovanych pro Pfedmét najmu. Najemce je
povinen a zavazuje se hradit mési¢ni zalohu na tyto sluzby ve vysi:

a) vodné-stocné (studend) 11 796,80 K&

b) vodné-stocné (tepla voda) 11 796,80 K&

c) teplo na TUV a vytapéni 44 238,00 K¢

d) odvoz smésného a tfidéného odpadu 11 500,00 K&

mésicné plus DPH v zakonné vysi, tj. odpovidajici celkové mésicni zaloze ve
vySi 79 331,60 K& bez DPH.

9.1.2. elektrickou energii jim spotfebované v Pfedmétu najmu se Najemce zavazuje
hradit mési¢né ve vySi Pronajimatelem mu vyudétované podle hodnot

v v v

Zjisténych odecétem z méficu instalovanych pro Pfredmét najmu.

9.1.3. vodné/ stocné / teplo — naklady na TUV a elektrické energie spotfebované ve
spoleénych prostorech ¢asti Budovy, naklady na_uklid spole¢nych prostor,
servis vytah(l, udrzbu pozarni signalizace a spravu nemovitosti se Najemce
zavazuje hradit ve vySi Pronajimatelem mu jednou ro¢né vyuctované podle
poméru celkové vyméry podlahové plochy Obchodniho centra Luka I. na
strané jedné a vyméry Pfedmétu najmu na strané druhé. Naklady za
pronajimatelné plochy (ev. jednotku), ktera nebyla né&jakou ¢ast zuctovaciho
obdobi (kalendaini rok) pronajata, nese pouze Pronajimatel.

Najemce je povinen a zavazuje se hradit mési¢ni zalohu na tyto sluzby ve
vysi:
a) spolecné prostory vodné-sto¢né 7 400,00 K&
b) spolené prostory elektfina 23 630,30 K&
) uklid spole¢nych prostor 14 740,00 K&
) servis vytahtu a pozarni signalizace 11 350,00 K¢&
) teplo na TUV a vytapeni 18 590,00 K&
f) sprava nemovitosti 33 525,00 K&

c
d
e

mésicné plus DPH v zakonné vysi, tj. odpovidajici celkové mésicni zaloze ve
vysi 109 235,30 bez DPH.

Zalohové platby podle bodu 9.1. jsou splatné k 15. dni v mésici, za ktery se zaloha hradi.
Najemce se zavazuje platit zalohy uvedené pod body 9.1.1. a 9.1.3. na uc€et a pod
variabilnim symbolem tak, jak bude uvedeno v pfedaném Platebnim kalendafi. Platebni
kalendaf Pronajimatel pfeda Najemci vzdy pro pfislusny kalendarni rok s tim, Ze prvni
platebni kalendar bude pfedan pfi pfevzeti Pfedmétu najmu Najemcem.

Platby podle bodu 9.1.2. Najmece uhradi na zékadé faktury vystavené Pronajimatelem
nejpozdéji do 15 dne po konci zuctovaciho obdobi v mésici nasledujicim tomu, ve kterém
bylo vyuétovani vystaveno.

Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor podle bodu 9.1.1. a 9.1.3., budou
Pronajimatelem vyuctovany jednou ro€né, pficemz takové vyucétovani doruci Pronajimatel
Najemci do 31. kvétna nasledujiciho roku. Pfipadné pfeplatky budou vraceny Najemci na
bankovni uCet uvedeny v zahlavi této smlouvy do 30 dni od vystaveni vyuctovani.
Pfipadné nedoplatky uhradi Najemce na zakladé faktury — darfiového dokladu.

Pronajimatel je povinen prfedloZit Najemci na jeho Zadost veSkeré doklady, na jejichz
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9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

zakladé uctuje uhrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu podle bodu 9.1.1. a
9.1.3.

Smluvni strany se dohodly na moznosti Pronajimatele ménit vysi zaloh na thradu nakladu
uvedenych pod body 9.1.1. a 9.1.3. Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje a je povinen
takovou zménu oznamit Najemci nejpozdéji jeden mésic pred jeji u€innosti takové zmény
a Najemce se zavazuje nové stanovené zalohy na naklady hradit poc€inaje prvnim
mésicem nasledujicim po oznameni takové zmény.

] Clanek X. ]
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNIiCH STRAN

Pronajimatel je povinen a zavazuje se prenechat Najemci Pfedmét najmu tak, aby jej mohl
uzivat k ujednanému ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen a zavazuje se zajistit Najemci po dobu najmu nerusSené uzivani
Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen a zavazuje se nasledné udrzovat Pfedmét najmu v takovém
stavu, aby mohl slouzit ujednanému ucéelu najmu.

Pronajimatel je povinen a zavazuje se provadét na sv(j naklad ostatni udrzbu (jinou nez
béznou) a nezbytné opravy Pfedmétu najmu, pfesahujici naklad ve vysi 5.000,- K& na
jednu opravu.

Najemce je povinen a zavazuje se Pfedmét najmu uzivat pouze k ujednanému ucelu
najmu, a to jako fadny hospodar.

Najemce je povinen a zavazuje se fadné platit najemné dle ¢lanku VIIl. Smlouvy a zalohy
na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu dle ¢lanku IX. Smlouvy.

Najemce je povinen a zavazuje se provadét béZznou udrzbu a drobné opravy Piedmétu
najmu, nepfesahujici naklad ve vysi 5000,00 K¢ na jednu opravu.

Najemce je povinen a zavazuje se oznamit Pronajimateli fadné a v€as jakoukoliv vadu
Pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen a zavazuje se takovou vadu na Pfedmétu
najmu, kterou mu Najemce Ffadné a v€as oznami odstranit ve Ihuté pfiméfené povaze
vady. Najemce neni opravnén provadét odstranéni takové vady sam s vyjimkou pfipadd,
kdy takova oprava nepfesahne naklad ve vySi 5.000,- KE. Opravy, jejichz naklad
nepresahne ¢astky 5.000,- K¢ je naopak vedle fadného a v€asného oznameni Najemce
provadét na svdj naklad sam. Udrzbu nebo opravy vyZzaduijici odborny zasah (zejm. nikoliv
vyluéné opravy rozvodnych zafizeni elektfiny a jejich soucasti, rozvodl datovych siti,
opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace, opravy elektronickych systém
zabezpeceni, opravy hlasiCl pozaru a hlasi€u kourfe, opravy certifikovanych meéfidel
spotfeby médii apod.) je Najemce povinen provadét jen prostfednictvim odborné
zpusobilé osoby a s pfedchozim souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen a zavazuje se strpét takovou nezbytnou opravu Pfedmétu najmu,
kterou nelze odloZit na dobu po skonceni najmu.

Ndjemce je povinen a zavazuje se umoznit Pronajimateli v nezbytném rozsahu
a po pfedchozim oznameni pfistup do Pfedmétu najmu k provedeni prohlidky
a za ucelem potiebné opravy nebo udrzby Pfedmétu ngjmu.
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10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

12.1.

Najemce neni opravnén ménit zamky u vstupl a vystupu pristupovych tras do Pfedmétu

najmu.

Ndjemce je opravnén provadét zmény na Pfedmétu najmu pouze a vyluéné
po predchozim pisemném souhlasu udéleném mu Pronajimatelem.

Najemce je povinen a zavazuje se pfi skoneni najmu odevzdat Pronajimateli Pfedmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani.

Najemce neni opravnén prevést najem, postoupit svou pohledavku za Pronajimatelem,
ani postoupit Smlouvu.

_ Clanek XI.
OZNACENi PREDMETU NAJMU

Pronajimatel udéluje Najemci souhlas, aby Pfedmét najmu v pfiméfeném rozsahu a na
misté vymezeném Pronajimatelem, opatfil svym logem.

Najemce se zavazuje po skoncCeni najmu odstranit své logo a uvést dotCenou cCast
Pfedmétu najmu do pavodniho stavu.

Clanek Xil.
SKONCENi NAJMU

Najem podle Smlouvy skondéi:

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

12.1.5.

12.1.6.

12.1.7.

dohodou Smluvnich stran.
uplynutim ujednané doby najmu dle ¢lanku VI. Smlouvy.

Najemce je opravnén najem vypovédét v tfimési¢ni vypovédni dobé i pfed
uplynutim ujednané doby najmu, a to z ddvodd uvedenych v ustanovenich
§ 2308 zk. €. 89/2012 Sb. (dale také jen ,Ob&Z").

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé i pfed
uplynutim ujednané doby najmu, a to z davodu uvedenych v ustanovenich §
2288 a § 2309 ObclZ. Moznost vypovédi pro pfipad prodleni Najemce
s placenim najemného dle €l. VIII. a plateb na thradu nakladd uvedenych dle
¢l. IX. Smlouvy, a to bez vypovédni doby je Smluvnimi stranami specialné
upravena v bodé 12.1.7. Smlouvy.

Najemce je opravnén najem vypovédeét, a to bez vypovédni doby z divod
uvedenych v ustanovenich § 2208/1; § 2210/3; § 2212/2; § 2226/2; 2227
a § 2232 ObeZ.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby z davodu
uvedenych v ustanovenich § 2220/2; 2228/1-3 a § 2232 Obc&Z.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby rovnéz
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12.2.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

15.1.

v pfipadé, kdy je Najemce v prodleni s placenim najemného podle &lanku
VIIl. Smlouvy a s placenim plateb na Uhradu nakladl uvedenych ¢l. IX.
Smlouvy po dobu del§i nez 30 dnu a dale v pfipadé, Ze Pronajimatel uziva
Pfedmét najmu k jinému, nez ujednanému ucelu najmu uvedenému v ¢lanku
V. Smiouvy.

12.1.8. Smluvni strany jsou opravnény najem vypovédét i pifed uplynutim ujednané
doby najmu, a to ve dvacetiCtyf (24) mési¢ni vypovédni dobé i bez uvedeni
ddvodu. Vypovédni doba bézi od mésice nasledujiciho mésici, ve kterém byla
vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

12.1.9.
Najemce se zavazuje v dobé tfi mésicl pred skonCenim najmu umoznit
Pronajimateli v nezbytné mife souladné s €innosti Najemce a zajemci o najem
pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem prohlidky, a to v nezbytném rozsahu a
v pfitomnosti Najemce, ¢&i jim povéfené osoby. Pronajimatel se zavazuje
oznamit konani takové prohlidky Ndjemci sedm (7) pracovnich dni pfedem.

Smluvni strany se dohodly na vylougeni pouziti ustanoveni § 2287 ObcZ.

Clanek XIll.
ODSTOUPENi OD SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly tak, Zze neni-li vtéto Smlouvé vyslovné ujednano jinak
Pronajimatel i Najemce nejsou vyjma zakonnych divodd pro odstoupeni od smilouvy
opravnéni od Smlouvy odstoupit.

Clanek XIV.
UTVRZENI ZAVAZKU

Porusi-li Najemce svij zavazek odevzdat Pfedmét najmu v terminu skonceni najmu,
zavazuje se, resp. je v pfipadé svého prodleni povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1/30 (jedné tficetiny) mési¢niho najemného, a to za kazdy den, kdy takové
poruseni trva.

Ujednanimi o smluvnich pokutach neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody
v rozsahu prevySujicim tyto smluvni pokuty.

Smluvni pokuta je splatna do 7 dnu od doruceni vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni.

) Clanek XV.
UPRAVA PREDMETU NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel na své naklady pfed zahgjenim najmu
provede technickou Upravu Pfedmétu najmu dle pozadavku predlozenych Najemcem a
schvalenych Pronajimatelem jejichz specifikace tvofi nedilnou souc¢ast této Smlouvy jako
pfiloha €. 6 a €. 6a (pudorysny plan a vybavenost mistnosti), jejiz sou¢asti bude i pofizeni
specifického vybaveni a pfisludenstvi dle poZzadavkd Najemce, jez slouzi vylu¢né plnéni
sluzebnich ukolt policie dle zakona &. 283/1991 Sb., o Policii Ceské republiky (dale jen
,Uprava Pfedmétu najmu®).
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15.2.

15.3.

15.4.

16.1.
16.2.
16.3.
16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Pronajimatel je povinen zajistit si na Upravy Pfedmétu najmu potfebna povoleni a po jejim
provedeni rovnéz pripadné pfislusné kolaudaéni rozhodnuti nebo souhlas s uzivanim a
Najemce se zavazuje poskytnout proto Pronajimateli potfebnou soucinnost. Nebudou-li
pro provedeni Uprav Predmétu najmu ze strany pfislunych Ufadt dana potfebna
povoleni, jsou Smluvni strany opravnény od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu bude pfedan Najemci k uzivani ve lhuté
nejdfive 9 mésicl od nabyti pravni moci vesSkerych povoleni nezbytnych k provedeni
Uprav Pfedmétu najmu a pokud sougasné bude pfislusnym Gfadem vydano pravomocné
rozhodnuti o souhlasu s uzivanim stavby nebo kolaudacni souhlas.

Pronajimatel i Najemce se dohodli tak, ze Pronajimatel ani Najemce nejsou opravnéni
pozadovat nahradu pfipadné Skody vzniklé obéma stranam z dlivodu pozdéjSiho prednani
Pfedmétu najmu z ddvodu stavebnich praci, paklize tyto budou provadény rfadné a v
souladu s pravnimi pfedpisy a touto Smlouvou.

~_ Clanek XVLI. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Veskeré zmény Smlouvy musi byt provedeny pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.
Tato smlouva se uzavira elektronicky.

Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ObCansky zakonik.
Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou¢eni moznosti zapocteni pohledavek.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo s ni
souvisejici ujednani Ci jakakoliv jeji Cast ukazou byt neplatnymi, zdanlivymi Ci se
neplatnymi nebo zdanlivymi stanou, neovlivni tato skutenost platnost Smlouvy jako
takové. V takovém pfipadé se Smluvni strany zavazuji nahradit neplatné nebo zdanlivé
ujednani ujednanim platnym, které se svym ekonomickym ucelem co nejvice podoba
neplatnému nebo zdanlivému ujednani.

Smluvni strany si timto vzajemné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, ze si Smlouvu
pfeCetly a pochopily a Ze ji uzaviraji opravdu o své vli, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnim stranami a u€innosti
uverejnéni této smlouvy v Registru smluv. Smluvni strany vyslovené sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuy,
zajisti Najemce.

PFilohy a sou¢asné nedilna souc€ast smlouvy jsou:

1. List vlastnictvi Pronajimatele
2. Vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele
3. Zakres pfedmétu najmu v pudorysném planku
4. Vykres ploch Obchodniho centra Luka | a Il a spojovaci pasaze
5. PIna moc pro S e fat it Te
6. Specifikace technickych Uprav — pldorysny plan
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- 6a. Vybavenost mistnosti
- 7. Splatkovy kalendar pfi pfedani jednotky

V Praze dne V Praze dne
Pronajimatel: Najemce:
Luka Residential s.r.o. Ceska republika

Krajské feditelstvi policie hl.m. Prahy

R e R 'i""_,;?:.lw
N iw@ff

=

‘ﬁ:‘:ﬁh‘-"ﬂ-""' L ﬁr -".'h'l'-"'l 2,_. S . .
R T e JREE B i Lw'f_
it -§- e i Tt e ?a&a“;&ﬁ‘boﬂr h'-“:-: '.1“‘.'"1-"-;_-' A
et o a1 T =
G s e
=i L | i"-“".:-nv!E.-'k.-‘-= B h‘r—-.-’“fn e .m:--_ i ":-"'-ﬁ-.'..-ﬂ
:}*E; %;*;H;’ *:E"'-*« plk. Ing. Pavel Dombrovsky
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Ptiloha ¢. 1

YYPIS £ KATASTRU MEMOVITOSTI
prokarnjici stav evidovany k datu 25 02_2025 00:00:00

Okres: Gbec: 554782 Praha
Kat . dzremi: 755541 Stodolky List wlastnictwi: 12231
¥ kat. Oremi jsou poremky vedeny v jedné Siselné fadé

h Viastnik; jiny opravnény I'dentifikdtor Podil

Vlastnické privo
Luka Residential s.r.o., Skorkovska 1310, Eyje, 19800 273631548
Praha 9

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Viméra (m2] Drubh poremku Zplisob wyufiti Zpisob ochrany
2132/4 2477 zastawvena plocha a
nadvwofi
Na poremku stoji stavba: Btodalky, &.p. 2590, wicendal
Dailfi udaje: stavba je sonddsti pozemkno 2160/312
213278 613 ostatni plocha jina plocha
2132/17 556 ostatni plocha jina plocha
2132718 67 ostatni plocha jind plocha
213233 75 ostatni plocha ostatni
komunikace
2132/34 10 ostatni plocha jina plocha
2132435 1 ostatni plocha jina plocha
2160135 T07 ostatni plocha Jina plocha
2160/271 14 ostatni plocha jina plocha
2160/284 678 ostatni plocha jind plocha
2160,/312 2582 zastavéna plocha a
nadwvoEi
Soufdsti je stavba: Stodilky, &.p. 2590, viceddal
Stavba stoji na poremku p.Cc.: 213274, 21607312
2160/313 154 ostatni plocha ostatni
komunikace
21607314 14 ostatni plocha jina plocha
2160/315 Ed ostatni plocha ostatni
komunikace
21E0/316E 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
2160/317 & ostatni plocha jina plocha
2160/318 1 ostatni plocha jind plocha

= =

Bl VécnéA prava slovwiici we prospéch nemowitosti » Casti B

Typ wztahu

o Viécné bfemenc (podle listiny)
pravo umistit na sluZebném pozemku pEijezdowou komanikaci do podzemnich garazi a
pojizdany pristupovy chodnik; wstupowvat na slufebny poremek ra dcelem uZivani .,
provadéni oprav a udrzby.
- dla €l. III. smlouwy
fprdvnéni pro
Parcela: 2160/271, Parcela: 2160/284, Parcela: 2160/312, Parcela: 21607313,
Parcela: 2160/314, Parcela: 2160/315, Parcela: 2160/318
Povinnost k
Parcela: 2132/31, Parcela: 2263/8
Listina SBmlouwa o rfizeni wécného bfemens - utplatna &.sml. ZVB/3I6/03/000BE7/2018 =e

dne 06.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziko 22.11.2018 14:31:18. Zapis
proveden dne 22_01_2019.

BamaylbagEl jadU V¥ uzasals abvsduy, e Rlaras Yikdddded Sbalnl sporavd
Katastedlni dfad pre hlavnl mdats Praha, Eibaatedlal pracavided Peaha,
strasa 1
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YYEIS £ KATASTRU MEMOVITOSTI
prokarujici stav evidovany k datw Z5.02. 2025 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Eat . dzemi: TE5541 Stodidlky List wlastnictwi: 12231
V kat. fizemi jsou poremky wedeny v jedné Siselné Fadd
I'yvp wztahuo

V-80789/2018-101
Pofadi &k 22.11_2018 14:31

C Vécné prava zat@injici nemowitosti » SAsti B wietné souvisejicich ddaji

Iyp vIcahu

o Vacné bfemsno [podle listiny)
pravo umistit, provorowvat a ufivat stavin podzemniho kabelowého vedeni 22 kV, pravo
volného wvstupu, pravo pfistuopu ra oéelem zajiSténi provoru, oprav a adriby kabelowého
vedani, dle geocmetrickaého planu 2. 3234-630/2006

Opravnéni pro

FREdistribuce, a.s., Svormosti 3199/1%a, Smichow, 15000
Praha 5, RE/ICO: 27376516

Povinnost k

Parcela: 2160,/135

Li=stina Smlouva o fireni wécného bfemens - bazdplatna =ze dne 16 09 _2008. Prawmi
uéinky wkladu prava ke dni 30.09.2008.

V-51855,/2008-101
Forad: k datu podle pravni tpravy adinne v dobé wvzniku prava

2 Vaéacne bfemeno ([podle listiny)
pravo umistit, provorovat a ufivat wvstupni Sast energetického zafizeni VOTS SB58 t3.
rozvadét VM wiatné kabelowého napojeni VN, pravo wvolného vstupn, pravo pfistonpuo k
zafizeni za néelem jeho provozu, opraw a udriby, dle gecdetické dokumentace &. 630/2006
Opravnéni pro

FREdistribuce, a.s., Svormosti 3199/1%a, Smichow, 15000
Praha 5, RE/ICO: 27376516
Povinmost k

Parcela: 2132/4

Listina Smlouva o zfireni wécného bfemens - bazuplatna ze dne 16 09 _2008. Prawmi
utinky vkladn prava ke dni 30.09.2008.
V-51555,/2008-101
Fofadi k datn podle pravni tpravy dfinné v dobé weniku prawva
o Vécneé bfemesno ([podle listiny)

pPravo umistani ,provozovani, provadéni kontroly, ddrzby a oprav technologickaho zarizeni
predavaci stanice véetnaé teplovodni pripojky a pravo pfistupu k nim - dle &l. II.
Emlouwy

Opravnéni pro
Veolia Energie Praha, a.s., Ma Florenci 211&6/15, Hova
Mésto, 11000 Praha 1, BRE/ICO: 03669564

Povinnost k
Parcala: 2132/4

Listina Smlouwwa o zfireni wécného bfemene - berdplatna ze dne 19_07_2007. Prawmi
ucinky vkladn prava ke dni 31.07.2007.

V-37990,/2007-101
Listina Rozhodnuti walné hromady o rozdéleni cbchodni spolednosti NMZ 15772015 N

119/2015 ze dne 27.03.2015. Pravni ucinky zapisu k ockamzika 03.08.2015
09:39:40. Zapis proveden dne 08.10.2015.
Maid Wl PAREE fddd VW UEaRnis du, Ve RLerss Yikoodvd atalbnl sprevu Esabaabro = E LR
Kataseralnl ufad pre h nl mizes Fraha, Katastedlsi prac

avificd Feaha, kéd:

ALrana o
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VYPIS Z KATASTRU MEMOVITOSTI
prokaujici stav evidovany k datu 25.072_2025 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Eat_ dremi: TE5541 Stodolky List wlastmictwi: 12231
¥V kat. (Oremi jsou poremky vedeny v jedné Giselné fada

v-50259/2015-101
Fofadi k datw podle pravni dpravy Gfinné v dobé weniku prava

e Zastawvni pravo smluwni
pohladaviky wa wyii 90 000 000,- K& s pfislnSenstwvim, veniklé do 31.7.2038
budonci pohladaviky do wyse 90 000 000,- K& wenikla do 31.7.2036
Opravnéni pro
Caskoslowvenska obchodni banka, a. s., Radlicka 3337150,
Radlice, 15000 Praha 5, BRC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcala: 2132/17, Parcaela: 2132/18, Parcela: 2132/33, Parcela: 2132734, Parcaela:
21327358, Parcela: 2132/4, Parcela:r 2132/6, Parcela: 2160/135, Parcela: 216&0/271.
Parcela: 2160/284, Parcela: 2160/312, Parcela: 2160/313, Parcela: 2160/314,
FParcela: 2160/315, Parcela: 2160316, Parcela: 2160317, Farcela: 21607318

Listina Smlouwa o fireni zastawvniho préva podle obé.z. &. 1148/16/05366 =za dne
0B.07.2016. Prawni ddinky zapisu k ckamfikun 15.07.2016 10:47:38. EZipis provedsn
dne 23 _08.2016.
v-50299/2016-101
Pofadi k 15.07.2016 10:47

o Wacné bfemenc rfirowvani a provozovani wedeni
dla &lankn III. smlouvy v rozsahn GF 5T49%-19/2019
Oprdvméni pro
HLAVHT MESTO PRAMA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: O0ODE45EL
Povinnost k
Parcaela: 2132/17, Parcela: 2160/284, Parcela: 2160/312, Parcela: 2160/313,
Parcela: 21&60/315
Lisztina Emlocuwva o zfizeni wvécného bfemsne - bezuplatna =a dne 04.05.2020. Prawmi
Gfinky z&pisu k ckamFikn 21.05.2020 0B:05:58. Z&apis proveden dne 16.06.2020.
W-28077/2020-101
Foradi k 21.05_2020 08:05

¢ Vacné bfemeno rfirovani a provozovani vedeni
dla &lankn III. smlouvy v rozsahun GF 5T750-20/2019
Cprdvnéni pro
HLAWVNI MESTO FRAHA, Marianské namésti 2/2, Stara Mésto,
11000 Eraha 1, RESICO: 00064581
Povinpnmnost k
Parcela:r 21532/17, Parcela: 2160/284, Parcela: 2160/312, Parcela: 2160/313,
Parcela: 2160/315, Farcela: 2160/31&
Listina Emlouwa o zfizeni vecngho bfemesne - bezuplatna =e dne 04.05.2020. Prawmi
tdinky zépisu k ockamFikn 21.05.2020 0B:05:58. Zapis proveden dne 16.06. 2020.
V-28077/2020-101
Pofad: k 21.05.2020 08:05

¢ Varné bfemeno we prospéch nemovitosti neevidované v katastru
slufebnost infenyrske sité - kanalizace pro vefejnou potiebu DN BO00; dle clanku &. IIIL.
smlouvy v rozsaha GP E751-21/201%9
Povinnost k

Parcaela:r 2132/17, Parcela:r 2160/271, Parcela: 2160/284, Parcela: 2160/312,

i, i ELaral .':..i'_.'.d.'d FLAbRE

& i E Efci ralifcidil

Bamavl EagEL jacd ¥ uzennis 4

Fatasecalni dfad pr + HKatastrdlsi @
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VYPIS Z KATASTRU MEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datu 25.02.2025 00:00:00
Dkres: Obec: 554782 Praha
Kat.gzremi: 755541 Stodulky List wlastnictwi: 12231
V kat. fizemi jsou poremky vedeny v jedné Siselné fadd

T'yvp wztahu

Povinnost k

Parcela: 2160/313, Parcela: 2160/315, Parcela: 21&0/316

[

na Jednostrannée pravni jednani o zfizeni slvifebnosti =ze doe 17.02.2020. Prawni
udinky =apiso k okamzilko 14.12. 2020 11:20:51. Zapis proveden dne 18.01.2021.

V-TE513/2020-101

Li1sC

Pofadi & 14.12. 2020 11:20

o Vécné bfemeno sfizrovani a provozovani wvedeni
dle smlowwy £1. IIT. a GF S5458-400/2017
Oprdvnéni pro
Cuantcom, a.s., Efizikova 237/36a, Earlin, 18800 Praha
8, RS/IG0: 281754932
Povinmost k
Parcela: 2160/284

Liztina Smlouva o zfizeni wvécného bfemane - Oplatna =ze dne 19.10.2020. Pravni acinky
zapisu k ckam#Fikwn 14.12.2020 11:29:05. Zipis provedsn dos 19.01.2021.

V-TE52R/2020-101
FPofadi k 14.12.2020 11:29

o EZastawvni pravo smluwmni
pohladivky wa wysi 800 000 00D K& a prisluSenstvi
budouci pohledavky do wydse 800 000 000 K&, které wvrnikly mebo buodon wrznmikat do
31.12.2042
Opravnéni pro
feskoslovenska cbchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
fadlice, 15000 Fraha 5, B&/I60: 00001350
Povinnost k
FParcela: 2132/17, Parcela: 2132/18, Parcela: 2132733, Parcela: 2132/34, Parcela:
213235, Parcela: 2132/4, Parcela: Z133/6, Parcela: 2160135, Parcela: 2160271,
Parcaela: 2160/284, Parcela: 2160/312, Parcela: 2160/313, Parcela: 21607314,
Parcaela: 2160/315%, Parcela: 2160/316, Parcela: 2160/317, Parcela: 21&0/31@

Lisztinz Smlouva o rfizeni zAstawvniho prava podle cbé.z. &. sml. 2022015190 =ze dne

21.12.2022. Prawni ucéinky zapisu k ckamziku 22.12.2022 09:37:55. Eapis provedesn
dna 12.01.2023.

V-TIELE/2022-101
Poradi k 22.12.2022 09:37

I Poznémky a dal3i obdobné ddaje - Bar zapisu
Plomby a upozorneni - Bax sapisu

E Mabjywvaci titwly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kopni =z dne 30.01.2006. Pravni afinky vkladu prava ke dni 08.02.2006.

w-6657/2006-101
Fro: Luka Residential s.r.o., Skorkovska 1310, EKyje, 19800 Praha 9 RESICO: 27363108

o Smlouva kopni =& dne 21.07.2008. Prawvni dfinky vkladu prava ke dni 25.07.2008.
V-40457/2008-101

ARSLr . e KLereal Yirkoratd Srdfnt spreavU Frafssbro s

Manavl BEASEE Jaol ¥ UFanflr

Kacaseedlnl dfad g hlavnl adars Fe

Eatastedlal pracsviicd Peaha, kied:
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VE¥PIS £ KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25,02 2025 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha

Hat . dzemi: 755541 Stodilky List wlastnictwi: 12231
V kat. Ozremi json pozemky vedeny v jedné Giselné Tada

Listina
Ero: Luka Residential s.r.o., Skorkovska 1310, EKyje,

o Smlouva kupni =a dons 11.12.2014. Pravni ddinky zapisu k okam#iko 15.12. 2014 13:50:48.
Zapis proveden dne 22_01.2015.

19800 Praha & RO/IOS: 273631098

W-83312/2014-101

EBro: Luka Residential s.r.o., Skorkowska 1310, Eyje, 19800 Praha 9 REAICD: 27363198

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BEES) k parcelim - Bazx rapisu

L7 ]

Memowitosti jsou v dzemnim obvodu, we kterém vykondvd stdtni spriave katastru nemovitosti &R:
Katastralni arfad pro hlavni mésto Praho, Katastralni pracoviste Fraha, kod: 101.
Vyhotovil: VWhotoveno: 25.02.2025 15:15:49
Cesky Ofad zeméméficky a katastrdlni - 500
Vyhotoveno didlkovym pristupem

Bodpis, razitko: Riceri B o inircreneae

Pouceni: Odaje katastru lze wiit powze k dfelim uvedenjm v & 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbhni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek checného nafizeni

0 ochrané osobnich Gdajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gowv._cz/.

gty pamavitaseE CR
P, kdel: 101

! sprdva kae

'.;ll’;'}l avitages jasu + drannis abvedy, e Frecds vweondvd sede
) 0 - " . - - :m
Katageedlnl dfad pes hlawnl sdses Prahu, Earastedlsl pracavifed I

Straca S

ke
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20.01.25 18:11 efejny rejstik a Shirka listin - Ministerstve spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedengho
Meéstskym soudem v Praze
oddil C, vloZzka 108510
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Priloha ¢.5

PLNA MOC

v souladu s ustanovenim zdkona &89/2012 Sb. obéanského zdkoniku v plamém znéni a ve zndni pozddjiich pFedpisi

Luka Residential s.r.o.
Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9 — Kyje

ICO: 27363198, DIC: CZ699005837, 1D: jidpv3e

zapsana v OR vedeném MS v Pra:re oddll C. vlozka 108510
zastoupena P B R
(dale jen ,,Zmocnitel™)

l'i.-'a.

r
a :;

ke specifikovanému privnimu jednini souvisejici s developerskym projektem nijemniho
bydleni Zmocnitele u stanice metra Luka, Praha 13 a obchodnim komplexem na adrese
Mukarovského 2590/2, Praha 5, 150 00 (dale jen ,,Projekt*) a to v nize uvedeném rozsahu:

I. Zmocnénec je opravnén jednat se viemi dodavateli a vefejnymi organy, podepisovat
smlouvy. €init objedndvky a podani, pfebirat dodavky a veskeré pisemnosti, udélovat
souhlas s umisténim sidla na adrese Mukafovského 2590/2, Praha 5, 150 00 a na budouci
adrese najemniho bydleni na adrese Mukatovského 2590/2, Praha 13.

2. Zmocnénec je oprdvnén udeélit substituéni plnou moc jiné osobé k jednani s nasledujicimi
osobami a organy:

a) Ufad méstské &asti Praha 13,

b) PREdistribuce, a.s..

¢) Prazska plynarenskd, as.,

d) Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spoleénost,

¢) VEOLIA CESKA REPUBLIKA, as.,

f) dalsi osoby a organy, které jsou uéastniky fizeni souvisejici s Projektem.

Zmocnénec je opravnén ke véem vySe uvedenym privnim jedndnim, vyjma zatéZovani nebo
zcizovani nemovitého majetku Zmocnitele a dale neni opravnén provadét tkony, jejichz celkové
plnéni vii¢i jednotlivim subjektim pfevy$uji hodnotu 1000 000,- Ké& (slovy: jeden milion korun
ceskych) vietné.

Povinnosti Zmocnénce je:

® jednat osobné a dalsi zmocnéni (substituce) osobou Zmocnénce je mozné pouze ve vyse
uvedenych piipadech,

® jednat v dobré vife a s odbornou pééi a s opravnénymi zajmy Zmocnitele,

e zachovivat ml¢enlivost o véech skute¢nostech, o kterych se pii své ¢innosti dozvédél s tim,
Ze pfi nesplnéni nebo porufeni povinnosti vrozsahu tohoto smluvniho zmoenéni
je Zmocnitel opravnén postupovat dle pfisluinych pravnich predpistu.

Luka Rrsil::entinl ERES

Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9 — Kyje, IC0: 27363198, DIC: CZ699005837. 10: jidpy3e
zapsana v OR vedeném MS v Praze, oddil C, vio#ka 108510
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Pfekro¢i-li Zmocnénec v kazdém jednotlivém pfipadé opravnéni dané touto Plnou moei,
a nesouhlasi-li stim Zmocnitel, oznami to osobé. se kterou Zmocnénec pravné jednal. bez
zbyte¢ného odkladu poté. co se o pravnim jednani dozvédél. Na toto jedndni bude nahlizeno
dle § 447 zak.¢. 89/2012 Sb., obé. zak. Neucini-li Zmocnitel tento krok. plati, ze pfekroceni schvilil;
To neplati, pokud osoba, s niz Zastupce pravné jednal. méla a mohla z okolnosti bez pochybnosti
poznat, Ze¢ Zmocnénec opravnéni zjevné piekraluje (§ 446 zak.¢. 89/2012 Sb., obé. zak.).

Zmocnitel timto odvolava veskeré plné moci dosud udélené Zmocenénei.

Toto smluvni zastoupeni se udéluje k pravnimu jednani na tzemi CR na dobu uréitou, a to
podinaje dnem udéleni Plné moci a konéici nejpozdéji do dne skonéeni pracovnépravniho vztahu
Zmocnénce. Zmocnéni zanikne také dle § 448 a poté se fidi dle § 449, 89/2012 Sh., ob¢. zdk.

Podpisy na této Plné moci slouZi jako podpisovy vzor Zmoenénce a Zmocnitele.
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Ciselné oznadéeni mistnosti:
i

T s e S S o e

R e R L S S e e e e e S R R R e

SEaLRl e D e
e [ HRE-T, Erir

i
g B et L T L e e e SR T el
ey Squ g e T R IR s
B RS i R LB A S
N AT R ; ; e i ‘13.‘5."?& e dat
ST e e
S

o
5

e vl
A
L= b H

i

ey o
-,

- -
e ot iy e e e R
e . " Tt
“] gl VDT Lot Bl sl 1 1 N = BTl

..
e X
St

L r ] -
T
RO S [T e T i

.- J-a..“f' R
e .'?%::'._1 i _-\.,Iﬁ...,:_-:. AR AT .
et .ﬁ.‘.,grq;?_,@;;;gﬁﬁ e AT
E ,E.:.—- G
G .;E . =10k,

B T e -2 L L o L = y T et = T U
e T M e
Tl e e e e e e
- TR i e iy T E- B i
3 o ) ] : i Ay CO ] S e
% - S Sy T Eal et et b 5
T i i o o e s

3
&

-4

B
it

3 i{':igl.

i

H '_ _.':?
L]
L e

)

e

e

GHEE"

Ti_". Rt ._%E %""E't;‘l;rir:l*? ':._ ‘..I_ _w‘;—P' ;1;._-__
Sl R
i U S e
et

i
Pk
M

LEE ! ﬁ.i\;.!-‘: \.‘_Jﬂ':‘:-v o R b ] el ko il S 5 _:-'-E"_‘i"'i:.-.'j'
ﬁ‘&" SR R L A R R
;“'"1*'-*:’“.?'%'*% y it -‘-.ﬁ.{;‘-l,. i 'E*-«t.—-.ﬁ 5“‘.{,&- e R e T e -rf&"l‘;?',‘i:rl,. ok ]
k-_"ﬁ.l._&" R :I|E, "-ﬁ,,-‘:.;- B Tk -;'Z?a. %‘E'.' H ',%_13.'!5-‘ 1 oy e R T E 'h:l':""‘:_}-:-*'w:;--' s
e e T s e T e T i e e L e e R e R R

=

Strana 25 [celkem 11]



