Smlouva o spolupraci pfi realizaci investi€éniho zaméru

(dale také jen ,Smlouva”), kterou nize uvedeného dne, mésice a roku spolu dle 8 1746 odst. 2
zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,0Z")
uzavreli:

Méstska €ast Praha - Dolni Mécholupy

se sidlem Dolnomécholupska 168/37, 111 01 Praha 10,
ICO: 00231347,

zastoupena Mgr.A. Jifim Jindfichem, starostou

na strané jedné jako ,Mé&stska €ast” nebo ,MC"

a
Lario a.s.

se sidlem Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 072 15 690,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27152

zastoupena ¢lenem spravni rady, spole¢nosti Boutiq Investment s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 284 25 120, pFi vykonu funkce zastupuje Mgr. David Pavel,

na strané druhé jako ,Investor”

dale spolecné téz jako ,smluvni strany” nebo jednotlivé téz jako ,smluvni strana“

1.1 Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pFilezitosti
pro Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC v jeji samostatné plsobnosti vyplyvajici z Gstavné
zarueného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy Ceské republiky a zédkona €.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist. O tento rozvoj se mize
MC zasazovat rovnéZ prostFednictvim spoluprace s investory. MC v rdmci této spoluprace
postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy
obyvatel a cili a ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané
v pfenesené pusobnosti.

1.2 Investor pFipravuje na niZze uvedenych pozemcich zdmér vybudovat rezidencni zastavbu
s komerc¢nimi prostory s maximalni hrubou podlazni plochou 10333 m? s nazvem ,Nové
Centrum Dolni Mécholupy”, a to konkrétné 2 bytové domy (B1 a B2) a fadové rodinné
domy (B3_A a B3_B) vCetné prisluSné dopravni a technické infrastruktury v centru Dolnich
Mécholup pfi ul. Kutnohorska, Bytovy dim B1 s obchodnim parterem, a to na misté
plvodniho objektu obcanské vybavenosti pfi ul. Kutnohorska v jizni ¢asti Uzemi a bytovy
dlm (B2) a 2x 4 fadové rodinné domy (B3_A a B3_B) na stavajicim parkovisti v severni ¢asti
Gzemi (dale jen ,Projekt” anebo i jen ,Zamér” a bytovy diim B1 déle jen ,Bytovy dum B1").



Pro ucely stanoveni miry vyuZiti Gzemi je rozhodujici zapocitatelna hruba podlazni plocha
(dale jen ,HPP"), ktera je dana souctem HPP vSech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych
¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch,
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé
otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodZie, priichody, stfeSni terasy apod.); v
podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v
urovni 1,2 m nad urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlaZi je ¢ast
slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunk&ni budovy), vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.

Dne 9.9.2024 vydal Ufad Méstské €asti Praha 15, odbor stavebni ve vedeném spole¢ném
Fizeni pod spis. zn.: 059865/2021/0ST/IRo, €. j. UMC P15 26742/2024/0ST/IRo rozhodnuti,
kterym schvalil Zd&mér a stanovil podminky pro umisténi a provedeni stavby Zaméru (dale
jen ,Spolecné povoleni”), které tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy na podkladé projektové
dokumentace zpracované spole¢nosti IAN BRYAN ARCHITECTS, s.r.o., ICO: 256 27 511, se
sidlem Stefanikova 75/48, Smichov, 150 00 Praha 5 (dale jen , Projektova dokumentace”)
z niz situacni vykres, fezy, zakladni pohledy, vizualizace, souhrnna technicka zprava tvofi
pfilohu €. 6 této Smlouvy.

MC maé zajem, aby Investor upravil svij Z&mér povoleny Spole¢nym povolenim, a zménil
podobu Zaméru v souladu s €l. IV této Smlouvy do Nové podoby Zameéru (jak je tento pojem
definovan nize).

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor zméni podobu Zaméru dle podminek stanovenych
vl IV této Smlouvy. MC tak bude dle podminek této Smlouvy poskytovat Investorovi
soucinnost s tim, aby Zadmér byl povolen a realizovan v Nové podobé Zaméru (jak je tento
pojem definovan niZe). Smiluvni strany stavi najisto, ¢ MC neni povinna poskytovat
soucinnost k jakémukoli povoleni ¢i realizaci Zaméru, ktery nebude odpovidat Nové
podobé& Z&méru; tim nejsou dotéené jina zavazky MC uvedené v této Smlouve.

Projekt bude vybudovan na pozemcich Investora, zapsanych na LV &. 557, pro k. U. Dolni
Mécholupy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, a to:

- pozemku parc. €. 4, 0 zapsané vymére 447 m?, druh pozemku: zahrada,

- pozemku parc. €. 32/1, 0 zapsané vymére 6205 m?, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori,

- pozemku parc. €. 32/2, o zapsané vymére 93 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvori,

- pozemku parc. €. 32/3, o vymeére 2845 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,

- pozemku parc. €. 32/8, o vymére 2 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,

- pozemku parc. €. 33/5, o vymére 6 m2, druh pozemku: orna plda,
(dale také jen ,Pozemky Investora®).

Smluvenymi zakladnimi parametry Projektu, které je Investor povinen dodrzet, jsou:

1.8.1  maximalni kapacita HPP Zaméru: 10333 m?, s toleranci prekroceni o 0,5 %;

[.8.2  vystavba 2 bytovych domu (B1 a B2) a 2x 4 rfadové rodinné domy (B3_A a B3_B)
vcetné prislusné dopravni a technické infrastruktur, a Investor dodrzi pldorysny a
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vysSkovy rozsah staveb, dodrzi umisténi staveb (vC. jejich vzdalenosti od hranic
sousednich pozemkU), zasadnim zpUsobem nezméni podobu prostoru (parter)
pred témito budovami, a zasadné nezméni vzhled staveb, a to v3e dle vydaného
Spole¢ného povoleni a Projektové dokumentace, priCemz vSak u Bytového domu
B1 plati, Ze bude odpovidat Nové podobé Zaméru, kterou je Investor povinen jako
zakladni parametr dodrzet;

1.8.3  vytvoreni prichodu (chodniku) pro pési s osvétlenim v jihovychodni ¢asti Uzemi
Zameéru, respektive Bytového domu B1, a to pfi hranicich s pozemky parc. 727/1,
parc. €. 34/3, parc. €. 34/2 a parc. €. 34/1, vSe k. U. Dolni Mécholupy, smérem do
navsi tak, jak je vymezuje Projektova dokumentace, v€etné umoznéni napojeni
sousedniho pozemku parc. ¢. 33/1 v k.U. Dolni Mécholupy na tento prichod a
v€etné umoznéni napojeni osvétleni ve vlastnictvi jinych subjektd na verejné
osvétleni ve vlastnictvi Investora i jeho pravnich nastupcd;

(dale spole¢né jen ,Zakladni parametry”).

V pfipadé zaméru zmény Projektu spocivajici v Upravach, na zakladé kterych dojde k
navyseni HPP pfes hodnotu uvedenou v cl. 1.8.1 této Smlouvy (v€etné tam uvedené
tolerance), Uprav které budou ménit pocet staveb v Zaméru, a/nebo ménit pldorys ¢i vysku
nadzemnich staveb v Zdméru (jak celkové vysky, tak vysky fimsy jednotlivych staveb), ménit
podlaznost nadzemnich staveb v Zaméru, Uprav, u kterych dojde ke zméné vizualni podoby
nadzemnich budov v Zaméru (vC. jejich tvaru), Uprav které zméni rozsah zastavéné plochy
nadzemnich staveb v Zaméru, zmény které zméni vzdalenost budov v Zaméru od hranic
pozemkd ve vlastnictvi MC € odstupové vzdalenosti dle pravnich pfedpisd, Gprav které
zasdhnou do vytvoreni prichodu (chodniku) pro pési s osvétlenim v jihovychodni ¢asti
Uzemi Zaméru, respektive Bytového domu B1 (jak je vymezuje Projektova dokumentace),
Uprav, které mohou negativné ovlivnit poméry v daném Uzemi je Investor povinen MC
s touto planovanou zménou pfedem, tj. pfed podanim Zadosti pFisluSnému stavebnimu
Uradu o povoleni téchto zmén dle pravnich predpisU, event. pred jejich provedenim (pokud
by povoleni téchto zmén nebylo potfebné, Ci by provedeni pfedchazelo tomuto provedeni),
pisemné sezndmit a ziskat pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas MC s touto zménou;
nevyjadFi-li se MC ve |h(ité 20 dnd ode dne doruceni Zadosti o posouzeni zaméru zmény
Projektu vcetné potrebnych podkladl popisujicich/zobrazujicich zménu, plati, Ze proti
predloZzené zméné nema namitek a souhlasi s ni.

Smluvni strany si jsou védomy skutecnosti, Ze v souvislosti s Projektem mohou byt
ovlivnény nejen pozemky v blizkém okoli Projektu, ale také soucasna dopravni a technicka
infrastruktura na uzemi MC, pfipadné mdZe po realizaci Projektu dojit ke zvy$enym
naroklm na jinou verejnou infrastrukturu, uspokojeni obcanské a rekreacni vybavenosti.
Investor ma zajem se podilet na rozvoji Uzemi dotceného Projektem a uspokojeni potreb
vyvolanych Zamérem, a proto se smluvni strany dohodly na poskytnuti Investi¢niho
prispévku (jak je tento definovan v ¢l. V.2 této Smlouvy).

Utelem a pfedmétem této Smlouvy je stanoveni zavazkd a podminek spoluprace obou
smluvnich stran sméfujicich k realizaci Projektu v Nové podobé Zaméru (jak je tento pojem
definovan nize) tak, aby tyto prispivaly rychlé a kvalitni vystavbé Projektu a vSestrannému
rozvoji zemi MC v souladu s § 2 odst. 2 zédkona €& 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisl, aby byly pfi realizaci Projektu chranény verejné zajmy, a aby byla
ze strany MC poskytovana Investorovi veskera nezbytna soucinnost dle této Smlouvy pfi
realizaci Projektu v Nové podobé Zaméru. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany
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dohodly, Ze za poskytovani souinnosti podle této Smlouvy se nepovaZzuje jakakoli ¢innost
souvisejici s Uzemnim planem hl. m. Prahy a/nebo jeho zménou ¢&i Cinnost, jakkoliv
zasahujici do vykonu vefejné moci.

Smlouva byla uzaviena v ¢asteCném rozsahu podle pravidel uvedenych v metodice pfijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP ¢. 33/8 ze dne 27.1.2022 a <&asteCné usnesenim
zastupitelstva MC ¢&. Z-199 ze dne 8.6.2022 s nazvem ,Metodika spolut&asti investord na
rozvoji uzemi (dale jen ,Metodika“) a soucasné v CasteCném rozsahu podle pravidel
uvedenych v zasadach spoluprace s investory Méstské ¢asti Praha - Dolni Mécholupy, které

byly pFijaty usnesenim zastupitelstva MC &. 49/6 ze dne 15.6.2022 (dale jen ,Zasady").

Strany prohlasuji, Ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Stran, ktera je prospéSna pro vSechny Strany i
vefejnost v Uzemi doteném Projektem.

Strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zdvazkd z této Smlouvy
nemdZe a nebude zasahovat do rozhodovani organti Uradu MC pFi vykonu statni spravy v
pFenesené plsobnosti, resp. ze MC bude jednat jen v rdmci své samostatné ptisobnosti v
mezich platnych prévnich predpisd a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.
PFedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC, Ze rozhodnuti &i jiny spravni akt, o
které Investor Zada pFislusSny stavebni Ufad, bude vydano.

MC ma zajem, aby Investor upravil sviij Z&mér povoleny Spole¢nym povolenim tak, Ze
zméni podobu Zaméru oproti Projektové dokumentaci tak, Ze:

a) dojde k upravé fasady Bytového domu B1 v podobé zapusténi vSech aktualné
navrzenych vyklenkd, balkond, otvor( tak, aby fasada Bytového domu B1 byla
stavebné zarovnana, jednolitd a homogenni;

b) fasada Bytového domu B1 nebude obsahovat zadné futuristické prvky;

c) provedenou zménou se nebude ménit pldorysny ani vysSkovy rozsah stavby
Bytového domu B1 dle Spole¢ného povoleni jinym zplsobem, neZ je uvedeno v
Dokumentaci;

v podobé dle architektonické studie obsahuijici vizualizaci nové podoby Zaméru a situacni
vykres se zakreslenim Zmeény Projektu, které tvofi Pfilohu ¢ 3 této Smlouvy
(,Dokumentace”); (,Nova podoba Zameéru“ nebo ,Zména Projektu“). Investor se
zavazuje dodrZet popisnou ¢ast Nové podoby Zaméru uvedenou vél. 1.1 vyse. MC
prohlasuje, Ze byla pfed uzavienim této Smlouvy seznamena s Dokumentaci upravujici
Zamér v Nové podobé Zameéru a s Novou podobou Zaméru souhlasi, a nema proti Nové
podobé Zadméru zadnych namitek, vyhrad, ¢i pfipominek.

Za Ucelem povoleni Zaméru v Nové podobé Zaméru a moznosti splnéni podminek této
Smlouvy se smluvni strany dale dohodly, Ze MC do 15 dnéi po uzavFeni této Smlouvy poda,
tj. prostfednictvim datové schranky odesle pfislusSnému stavebnimu Gfadu, ktery vydal
Spolecné povoleni, a odvolacimu stavebnimu Ufadu - Magistratu hlavniho mésta Prahy
zpétvzeti odvolani vii&i Spole€nému povoleni (MC tak mlZe ucinit také prostFednictvim
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svého pravniho zastupce), které MC podala prostfednictvim svého pravniho zastupce dne
24. zafi 2024 a zavazuje se nepodat proti SpoleCnému povoleni spravni Zalobu.

MC se déale za G€elem povoleni Z&mé&ru v Nové podobé Zadméru zavazuije, Ze pokud Investor
fadné a vcas uhradi Investicni pfispévek (jak je definovan nize) a spini povinnosti a
podminky uvedené v ¢l. IV.1 aZ IV.7 této Smlouvy nepoda vici Spole¢nému povoleni podnét
k pfezkumu Spole¢ného povoleni v pfezkumném fizeni &i jiny do Uvahy pfipadajici opravny
prostfedek, ¢ Zalobu, nebo jiny navrh (tzn. navrh, kterym se bude MC bude domahat
zruSeni Spolec¢ného povoleni) proti SpoleCnému povoleni, anebo ho vezme na vyzvu
Investora zpét, a to vSe aby byla umoZnéna nasledna zména Zaméru dle Nové podoby
Zameéru.

MC poskytne Investorovi nezbytnou soudinnost v ramci mezi pravnich predpist a své
samostatné pUsobnosti pro povoleni, provedeni a dokonceni Zaméru v Nové podobé
Zadméru a v mezich Zakladnich parametrd. Soucinnost dle pfedchozi véty poskytne MC vzdy
na zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbytecného
odkladu (pFi zohlednéni postaveni MC jako vefejnopravni korporace) po doruceni takové
vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Smluvni
strany stavi najisto, Ze MC nenfi povinna poskytovat sou¢innost k Zaméru, ktery neodpovida
Nové podobé Zameéru, ¢i nejsou dodrzené Zakladni parametry.

MC se zavazuje - v rdmci své samostatné plsobnosti - poskytnout Investorovi sou¢innost
k vydani veSkerych spravnich rozhodnuti pro Ucely realizace Zaméru v Nové podobé
Zaméru v mezich Zakladnich parametr( a této Smlouvy a poskytnout potfebna stanoviska
a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho zakona k povoleni Nové podoby
Zaméru a k realizaci Zaméru v Nové podobé& Zaméru v souladu s touto Smlouvou. MC se
zavazuje zdrzet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétd, navrhu (tzn. navrhu, kterymi by se
MC doméhala zru3eni pfisludného povoleni) nebo opravnych prostfedkd v Fizenich a
procesech podle stavebniho zakona a veskerych dalSich spravnich nebo soudnich Fizenich
spravnich vedenych k povoleni Zaméru v Nové podobé Zdméru z dlvodu takovych
vlastnosti Zameéru v Nové podobé Zaméru, které jsou v souladu s pravnimi predpisy,
Zakladnimi parametry a s touto Smlouvou. Z jinych ddvod( maze MC souhlas neudélit a
podnéty, Zadosti a opravné prostfedky podat; v takovém pFipad& viak musi MC vzdy
postupovat v dobré vife a v souladu s béZnymi postupy v obdobnych pfipadech, zejména
v souladu s pouZivanymi manudly, standardy a metodikami MC, schvalenymi organy
samospravy a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a
jednat s nim o FeSeni vzniklé situace.

MC si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi soucinnost dle této Smlouvy
a/nebo MC ma pravo neplnit zavazky dle této Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

[1.6.1 by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;

[1.L6.2 Investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru nedodrZi HPP v hodnoté uvedené v ¢l.
[.8.1 této Smlouvy (v€etné tam uvedené tolerance) a/nebo Zakladni parametry,
a/nebo pokud by dochazelo k porusovani Spolecného povoleni, anebo jinych
pravomocnych povoleni opravnujicich provedeni a realizaci Zaméru; nebo

[1.6.3 Investor jinak porusi tuto Smlouvu.

MC je v takovém pFipadé také opravnéna vyjadFit nesouhlas se Zamérem, ¢init veskeré
kroky a jednani a vyuZivat prostredky k obrané vic¢i Zdméru a neposkytovat Investorovi
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soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém pFipadé MC musi
o dlvodech pro odepreni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

Investor je srozumén s tim, Ze zastupitelstvo, rada a starosta MC jsou suverénnimi orgény,
na jejichZ ¢&innost ma MC, coby smluvni strana, pouze omezeny vliv. Zaroven viak smiuvni
strany vyslovné sjednavaji, Ze v pfipadé opravnéného odstoupeni od této Smlouvy ze
strany Investora z dvodd dle &l. VIII.3 bod (i) anebo bod (ii) této Smlouvy ztraci MC timto
odstoupenim ze strany Investora, a to i z ddvodu dle ¢l. VIII.3 bod (iii) této Smlouvy, pravo
na poskytnuti soucinnosti Investora, a Investor je opravnén realizovat Zamér v pavodni
podobé podle Projektové dokumentace a Spolecného povoleni, ¢i jakékoliv jiné, a
nedopusti se tak poruSeni této Smlouvy. Strany potvrzuji, Ze timto ujednanim neni dotcena
platnost ust. ¢l. V.4 a ¢l. VIIL.5 nize.

Za UCelem realizace Projektu v Nové podobé Zaméru, pokud to bude nezbytné a pokud to
bude mozné, MC umozni a poskytne v rozumné mife nezbytnou soucinnost k pFipojeni
potfebné dopravni a technické infrastruktury (liniové stavby a inZenyrské sité) Projektu
v Nové podobé Zaméru, bude-li to v kapacitnich a technickych moznostech danych zafizeni,
na dopravni atechnickou infrastrukturu nachazejici se na pozemcich sousedicich
s Pozemky Investora, pokud jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfené do spravy MC, a to
jak Investorovi, tak prislusnym spravcim. Pokud sousedici pozemky nejsou svérené do
spravy MC, a bude to nezbytné, zavazuje se MC v pfipadé& potfeby a pokud to Ize po ni
spravedlivé pozadovat a pokud to bude mozné poskytnout Investorovi v rozumné mire
podporu k vySe uvedenému u hl. m. Prahy a u pfislusnych spravc k Projektu v Nové
podobé& Zaméru. MC také v pfipadé potfeby a pokud to Ize po ni spravedlivé poZadovat
poskytne, pokud to bude mozné, vrozumné mife soucinnost pfi jednanich s vlastniky a
spravci souvisejici infrastruktury za Ucelem bezproblémového pfipojeni Projektu v Nové
podobé Zaméru na stavajici sité.

MC na vyzvu Investora poskytne v rozumné mife nezbytnou soucinnost a zFidi potfebna
vécna brfemena kProjektu v Nové podobé Zadméru, pokud to bude nezbytné,
zejména sluzebnosti tykajici se dopravni a technické infrastruktury vybudované v ramci
Projektu v Nové podobé Zdméru k tizi pozemkU ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svérené spravé
MC, pFipadné pokud to bude mozné a pokud to Ize po MC spravedlivé poZadovat poskytne
Investorovi k Projektu v Nové podobé Zaméru v pfipadé potfeby vrozumné mire
nezbytnou podporu v jednanich smérfujicich k uzavieni smluv s pFisluSnymi spravci
dopravni a technické infrastruktury, kterymi maji byt zfizena vécna bfemena, zejména
sluzebnosti inZzenyrskych siti k tizi téchto pozemk( ¢i prevzata dopravni nebo technicka
infrastruktura do spravy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze bez ohledu na ostatni ujednani této Smlouvy ma MC
vzdy pravo vyjadfit se k pfipadnym Zadostem Investora o udéleni vyjimek z pravidel pro
umistovani staveb, které neplynou z Dokumentace.

Investor timto bere na védomi, Ze néktera pfipadna majetkopravni jednani MC dle této
Smlouvy mohou podléhat zvlastnim podminkdam a omezenim stanovenym v pravnich
predpisech', véetné schvaleni a uverejnéni takového jednani ze strany zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy (dale jen ,HMP*) a/nebo MC. S ohledem na princip volného mandatu
jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani zastupitelstva nemGze HMP ani MC

T Zejm. Zdkon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy
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.13

.14

.15

.1

1.2

1.3

garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve
vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho
jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou i pravni realizovatelnost Zdméru
a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti a
Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z ddvodu technické, ekonomické, urbanistické
¢i pravni nerealizovatelnosti Zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou
nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Investor prohlasuje, ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s
dostupnymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace
Zameéru, vCetné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasSuje, ze si je védom
skutec¢nosti, Ze mohou nastat okolnosti, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi

vvvvvv

ostatnimi smluvnimi dokumenty.

MC nenese odpovédnost za nespinéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano
pfipravnym vyborem.

MC nenese odpovédnost za pFipadné nevydani povoleni ke Zméné Projektu, neplynou-li
dlvody nevydani téchto spravnich aktl vylu¢né z podstatného poruseni této Smlouvy ze
strany MC, které nebylo ani vdodatecné pfiméfené Ih(té uvedené v pisemné vyzvé
Investora adresované MC napraveno.

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne svUj Projekt realizovat (nebot z této Smlouvy
mu neplyne povinnost svUj Projekt realizovat), realizovat jej v souladu s touto Smlouvou a
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Investor se zavazuje, Ze dodrZzi podminky dané touto Smlouvou a vybuduje Projekt
v souladu s vydanymi pravomocnymi verejnopravnimi povolenimi (zejména SpoleCnym
povolenim) krealizaci vSech staveb a stavebnich Uprav vramci Projektu (dale jen
,Vefejnopravni opravnéni’) a stanovisky vSech dotéenych organd. Tam, kde
Vefejnopravni opravnéni stavebni Upravy neupravuji, tak se zavazuje Investor postupovat
v souladu s aplikovatelnymi pravni pfedpisy a technickymi normami.

Nevyplyva-li z této Smlouvy vyslovné néco jiného, zavazuje se Investor v rdmci realizace
Projektu:

a) umistit jednotlivé stavebni objekty Projektu na Pozemcich Investora v podstatnych
ohledech vsouladu s Projektovou dokumentaci a Dokumentaci ve spojeni
s popisnou casti Nové podoby zdméru uvedenou v ¢l. Il.1 této Smlouvy (pFicemz
v pfipadé rozpord ma Dokumentace ve spojeni s popisnou ¢asti Nové podoby
zameéru uvedenou v Cl. 1.1 této Smlouvy prednost);

b) dodrzet Zakladni parametry;

) realizovat vystavbu Projektu v souladu s platnymi a zavaznymi technickymi predpisy
a normami;
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1.8

d) odstranit veSkeré existujici inZenyrské sité, pokud jsou majetkem Investora nebo o
to pozada ¢i s tim bude souhlasit vlastnik a/nebo provozovatel téchto inZenyrskych
siti, nachazejici se v tzemi dotéeném Zameérem (tj. i v sousednich pozemcich), které
v disledku realizace Zdméru nebudou nadale vyuzivany;

e) odstranit veSkera stavajici venkovni osvétleni (lampy) ve vlastnictvi Investora urcena
pro vyuZziti Gzemi dotCeného Zamérem, ktera se nachazeji na pozemcich parc. €. 32/5
a parc. ¢. 32/4, k. 4. Dolni M&cholupy, jeZ jsou sv&feny do spravy MC, k ¢emuz timto
MC udéluje sviij souhlas;

f) realizovat vystavbu Projektu vsouladu se Spole¢nym povolenim a nasledné
povolenim povolujicim Novou podobu Zaméru, ve znéni jejich pfipadnych zmén
ucinénych v souladu s touto Smlouvou, na vlastni naklady a nebezped;;

g) dbat pfi realizaci Projektu na ochranu Zivotniho prostredi;

h) umoznit povoleni a realizaci Uprav vefejnych prostor na sousednich pozemcich parc.
€. 32/4,32/5,32/6 a 727/1, k. 4. Dolni Mécholupy, v intencich studie revitalizace navsi
a vyda potfebné souhlasy jako majitel sousedni nemovitosti; zakladni situace z této
studie tvori pfilohu €. 4 této Smlouvy.

Investor se dale zavazuje, Ze vybuduje celkové alespon takovy pocet parkovacich stani, jak
jsou uvedeny ve Spolecném povoleni. Investor deklaruje s odkazem na Pfilohu €. 6, Ze na
kazdou bytovou ¢i nebytovou jednotku ¢i rodinny ddm pripada dle Spole¢ného povoleni
celkové alespori jeden a pul (1,5) vnitfnich ¢i venkovnich parkovacich stani.

Investor se dale zavazuje, Ze s kazdou bytovou €i nebytovou jednotkou ¢i rodinnym domem
bude jak vefejné (napf. na webovych strankach Investora a Projektu), tak konkrétnim
zajemclm, nabizet ke koupi také alespon jedno (1) parkovaci stani spolecné s bytovou ci
nebytovou jednotkou Ci rodinnym domem, ke kterym bude prevadéno vlastnické pravo na
jejich budouci koncové uzivatele. V pfipadé, Ze se zajemce o bytovou ¢&i nebytovou
jednotkou ¢i rodinny dim i pfes nabidku Investora na koupi parkovaciho stani sam
rozhodne parkovaci stani nekoupit, neni to porusSenim této Smlouvy ze strany Investora.

Investor se dale zavazuje, Ze v rodinnych domech, které hodla vybudovat v ramci jeho
Investi¢niho zaméru, nevymezi prostfednictvim prohlaSenim vlastnika ve smyslu § 1166 OZ
zadné rozestavéné Ci dokoncené jednotky.

Investor se dale zdrzi jakéhokoliv jednani, které by znemoznilo, ztizilo nebo narusilo
realizaci planovaného obchvatu Méstské Casti Praha - Dolni Mécholupy, jehozZ trasa je
predbézné znazornéna v pfiloze €. 2 této Smlouvy (dale jen ,Planovany obchvat").

Investor se v souvislosti s PlAnovanym obchvatem zavazuje na vyzvu HMP/MC, kterd mdze
byt ucinéna nejpozdéji do 31. 12. 2027, bez zbytecného odkladu preveést (prodat, tj. uzavrit
kupni smlouvu), respektive se zavazuje zajistit, Ze osoba patfici do jeho skupiny ¢i s nim
jinak propojena prevede (proda, tj. uzavie kupni smlouvu) vlastnické pravo k nevyhnutné
¢asti Pozemku/PozemkUdm Investora (tj. ¢asti, kterd bud potrfebnd) (¢i jejich odpovidajici
Casti), které ke dni vyzvy ma ¢i bude mit ve svém vlastnictvi ¢i které vySe uvedené osoby
maji ¢i budou mit ve svém vlastnictvi a které jsou i budou potfebné pro realizaci
Planovaného obchvatu v trase, jak je uvedeno v pfiloze €. 2 této Smlouvy, do vlastnictvi
HMP se svéfenim Méstské casti. Smluvni strany se dohodly, Ze Uplata za pfevod téchto
pozemk( bude vypoctena v souladu s pravidly Metodiky a Zasad, navrh kupni smlouvy
zajisti HMP a/nebo MC.
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Investor prohla3uje, Ze nemé zajem o to, aby od n&j HMP & MC pFevzala v budoucnu v rdmci
Zdméru nim vybudovanou infrastrukturu ¢i jeji nékterou c&ast (napf. komunikace,
inzenyrské sit&), a HMP ani MC neni povinna tuto infrastrukturu prevzit.

Investor predpoklada, Ze Zameér realizuje odhadem nejpozdéji do roku 2028. Za povoleni
Zameéru ¢i jeho vcasnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude
realizovat Zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

Zména Projektu bude spocivat v Upravach Projektu oproti Projektové dokumentaci tak, ze
Bytovy dim B1 bude odpovidat Nové podobé Zaméru. Spolecné s podpisem této Smlouvy
se MC zavazuje podepsat vyznacit pisemny souhlas s realizaci Nové podoby Zaméru, na
situacnim vykresu, vizualizaci a Dokumentaci Nové podoby Zaméru.

Investor je povinen k Nové podobé Zaméru vypracovat veSkerou dokumentaci potfebnou
k povoleni a realizaci Zaméru v Nové podobé Zdméru, mimo jiné dokumentaci pro povoleni
Zameéru zménou zameéru prfed dokonlenim dle stavebniho zakona svyznalenim
zamyslenych zmén, a zajisti k tomuto vSechna potfebna vyjadfeni, zavazna stanoviska a
rozhodnuti dotcenych organ(, a to tak aby byla dodrzena Nova podoba Zaméru definovana
touto Smlouvou.

Investor predlozi MC Zadost o povoleni zmény Zaméru pfed dokoncenim do Nové podoby
Zameéru vcetné pfislusné projektové dokumentace v prislusném stupni, ktera byla
predloZzena stavebnimu Ufadu v ramci Fizeni o povoleni Nové podoby Zaméru, a to bez
zbytené odkladu po podani této zadosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor nejpozdéji do 5 mésict od podani zpétvzeti odvolani
dle ¢l. 11.2 této Smlouvy zazada k povoleni Nové podoby Zdméru o povoleni zmény stavby
pred dokoncenim podle 8 118 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, resp. o povoleni zmény zaméru pred dokoncenim podle § 224 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd, pokud ma fizeni o této zméné probihat
jiz dle tohoto nového stavebniho zakona, a to tak, Ze poda (dorudi) pfisluSnému stavebnimu
Uradu Zadost o povoleni Zmény Projektu spolecné s projektovou dokumentaci a dalSimi
potfebnymi dokumenty (s vyjimkou uvedenou v nasledujici vété). Smluvni strany stavi
najisto, ze zadost podana stavebnimu Ufadu dle pfedchozi véty nemusi obsahovat vSechna
stanoviska dotcenych orgdnu, které Investor z objektivnich dlvodd nebude moci zajistit ve
Ihaté dle predchozi véty tohoto odstavce, a vtakovém pripadé Investor zajisti tato
stanoviska dotcenych organl nasledné (v souladu s nasledujicim odstavcem).

Investor je dale povinen zajistit, Ze k Zadosti podané stavebnimu Gfadu dle pfedchoziho
odstavce budou dolozeny vSechny potfebné podklady, v€etné téchto stanovisek dotcenych
organ(, a zadost o povoleni Nové podoby zdméru bude kompletni nejpozdéji do 10 mésicl
od podani zpétvzeti odvolani dle ¢l. 1.2 této Smlouvy. Je povinnosti Investora zajistit, ze
zadost o povoleni zmény stavby pfed dokoncenim k povoleni Nové podoby Zaméru dle &l
IV.4 ani jeji pfipadné doplnéni nebude obsahovat Zadnou jinou zménu, nez zménu pfimo
tykajici se Nové podoby Zameéru, a ani fizeni o Nové podobé Zaméru nesmi byt spojeno
s 74dnou jinou zmé&nou Z&méru, nevyslovi-li s tim MC pfedchozi pisemny souhlas.
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Zmeénou Projektu neni a nebude navysena hruba podlahova plocha Projektu pfes hodnotu
uvedenou v ¢l. 1.8.1 této Smlouvy (v€etné tam uvedené tolerance).

Investor se zavazuje ucinit vSe potrfebné, tedy ucinit veSkera potfebna jednani a provést
vSechny kroky vedouci k tomu, aby byla Zména Projektu pravomocné povolena pfislusnym
stavebnim Uradem, a aby byl Zamér realizovany v Nové podobé Zaméru. VSemi kroky se
rozumi mimo jiné také kroky a jedndni k ziskani veSkerych potfebnych souhlast tretich
osob (vyjma souhlasu MC, k jeho? ziskani a poskytnuti pro Gcely tohoto vedeného Fizeni se
zavazuje zajistit a Investorovi predloZit MC), na jejichZz pozemcich budou stavebni Gpravy
dle Zmény Projektu realizovany a/nebo které budou jimi dotleny, podani vcasné a
bezvadné zadosti o zménu stavby pred dokoncenim, ¢inéni vyjadreni, navrhd a dalsich
procesnich Ukon0 v ramci pfislusnych spravnich fizeni, napfiklad doplnéni podani ci
odstranéni vad téchto podani, a podani odvolani proti pfipadnému zamitavému
rozhodnuti prvostupriového stavebniho Ufadu o zméné stavby pfed dokoncenim ¢i podani
spravni Zaloby vici rozhodnuti odvolaciho stavebniho Gradu, kterym dojde k potvrzeni
zamitavého rozhodnuti prvostupfiového stavebniho Uradu, vcetné toho, Ze bude vzdy
bezodkladné reagovat na Zadosti Ci jiné Ukony pfislusnych spravnich organ(, a dale Ze bude
bez zbyte¢ného odkladu informovat MC o stavu Fizeni €i jinych proces( tykajicich se Zmény
Projektu a odpovidat na dotazy MC souvisejici se Zmé&nou projektu, a pfipadng, vyvstane-li
takova potfeba, pozada MC o poskytnuti blizsi soucinnosti ke Zméné Projektu.

V pfipadé, ze Zména Projektu nebude pfisluSnym stavebnim Ufadem povolena, tedy Zadost
0 zménu stavby pfed dokoncenim bude zamitnuta, pfestoze Investor splnil své povinnosti
dle této Smlouvy, zejména ucinil v souladu s ¢l. IV.7 této Smlouvy v3e potfebné, aby byla
Zména Projektu pravomocné povolena pfislusSnym stavebnim Ufadem, a aby byl Zamér
realizovany v Nové podobé Zaméru, a zadost bude presto zamitnuta z objektivnich dlvodu
vyvolanych nepredvidatelnou a nepfekonatelnou zadkonnou pfekazkou, tak Investor je
opravnén realizovat Projekt podle Projektové dokumentace a Spole¢ného povoleni,
a nedopusti se tak poruseni této Smlouvy.

Investor se zavazuje poskytnout PInéni Investora, kterym se rozumi niZze uvedeny Investicni
prispévek, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy (dale jen ,PInéni
Investora®“).

Investor se zavazuje, ze MC poskytne investi¢ni pFispévek ve vysi 9.568.358 K¢, tj. 926
KE/m? na HPP Projektu, upraveny o inflaci dle €l. V.3 Smlouvy (déle jen ,Investi¢ni
pFispévek"), ktery byl stanoven jako pfisp&vek Investora na tzemi MC. Investi¢ni pFispévek
neni Ucelové vazany.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti PInéni investora se vzdy k 26.
breznu kazdého kalendarniho roku automaticky zvysuje o prdmérnou ro¢ni miru inflace
podle indexu spotFebitelskych cen za uplynuly kalend&fni rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym
statistickym Uradem. Obdobnym zplsobem se upravi o inflaci jiné ¢astky, které maji byt
uhrazeny podle této Smlouvy, pokud tak Smlouva stanovi.

Pravo na poskytnuti PInéni Investora vznikd k okamziku uplynuti 3 mésicl ode dne, kdy
nabude pravni moci Spolecné povoleni, pficemz splatnost je uvedena v ¢l. V.6 této Smlouvy.
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MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve Ihité ¢trnacti (14) dnd od doruceni takové
vyzvy Investora pisemné informovat, zdali uz a pripadné jak vyuzila Investi¢ni pFispévek
poskytnuty ji Investorem podle této Smlouvy. Investor ma pravo se zucastnit jednani
komise Ci vyboru, na které se bude rozhodovat o vyuziti Investi¢niho pFispévku (pokud o
ném komise ¢i vybor bude rozhodovat). MC v dobé& uzavieni této Smlouvy predpoklada, ze
Investi¢ni pFispévek bude pouZit zejména na pristavbu skoly Ci Skolky, anebo jejich dalsi
rozvoj. MC bude Investiéni pFispévek pouZivat, provozovat, spravovat, udrZovat a nakladat
s nim ve prospéch obc¢an( a lokality zplsobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

Investi¢ni pFispévek uhradi Investor MC nejpozdéji ve IhGté 5 pracovnich dnl po uplynuti 3
mésict ode dne, kdy nabude pravni moci Spolecné povoleni. Investi¢ni prispévek je
nevratny, vyjma pfipadu stanoveného v ¢l. VII.7 této Smlouvy. VSechna ujednani v tomto
odstavci véetné dalSich ujednani této Smlouvy, kterd s nimi souvisi, z(stavaji v platnosti a
ucinnosti i po ukonceni této Smlouvy, a to i po pfipadném odstoupeni od této Smlouvy
nebo jakémkoli jiném predCasném ukonceni Smlouvy; neni-li v¢l. VII.7 této Smlouvy
uvedeno jinak.

Investi¢ni pFispévek bude Investorem uhrazen vzdy pouze bezhotovostné na Ucet Cislo:
2111281318/2700. Variabilnim symbolem bude ICO Investora.

Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pfi pfipravé a realizaci Zaméru sjednané Zakladni
parametry dle &l. 1.8.1 této Smlouvy, tj. pfesahne maximalni kapacitu HPP nad sjednanou
toleranci, pak Investor uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i 15.000 K¢ (slovy: patnact tisic
korun Ceskych) za kazdych 1 m2, ktery bude pfevySovat maximalni kapacitu HPP nad
sjednanou toleranci.

Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pfi pfipravé a realizaci Zaméru sjednané Zakladni
parametry dle ¢&l. 1.8.2 této Smlouvy, pak Investor uhradi MC smluvni pokutu ve vysi
7.000.000 K¢ (slovy: sedm milion0 korun ceskych) za kazdy jednotlivy pripad poruseni.

Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pfi pfipravé a realizaci Zaméru sjednané Zakladni
parametry dle ¢l. 1.8.3 této Smlouvy, pak Investor uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i 200.000
KE (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor svou povinnost pisemné seznamit MC se zménou a pozadat o souhlas
sjednanou v ¢l. 1.9 této Smlouvy, pak Investor uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i 7.000.000
K¢ (slovy: sedm milion0 korun ceskych) za kazdy jednotlivy pripad poruseni.

Porusi-li Investor svou povinnost sjednanou v ¢l. 11l.4 a/nebo II.5 této Smlouvy (kteroukoli
z nich), pak Investor uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i 250.000 K& (slovy: dvé st& padesat
tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni, max. viak v soultu do vyse
7.000.000 K¢ (slovy: sedm milionG korun ceskych).

Porusi-li Investor své povinnosti uvedené v ¢l. 111.6 této Smlouvy (kteroukoli z nich), .
Investor vymezi v rodinnych domech (respektive v pozemcich, jehoZz soucasti budou
rodinné domy), prostrednictvim prohlasenim vlastnika rozestavéné ¢i dokoncené jednotky,
pak Investor uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i 1.000.000 K& (slovy: jeden milion korun
Ceskych) za kazdou jednotku, kterou v rodinnych domech vymezi.
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VI.12

VI.13

VI.14

VI.15

VIL16

VI.17

Porusi-li Investor svou povinnosti uvedenou v €. 111.8 této Smlouvy, pak Investor uhradi MC
smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ (slovy: pét set tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy
pripad poruseni.

Porusi-li Investor jakoukoli svou povinnost stanovenou v &l. VII.1 a/nebo ¢l.  VII.2 anebo ¢l.
VII.4 této Smlouvy (PFechod a postoupeni) zaplati Investor MC smluvni pokutu ve vysi
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor svou povinnost zaplatit fadné a vcas Investi¢ni pfispévek dle ¢l. V.2 a cl.
V.6 této Smlouvy, zaplati Investor MC smluvni pokutu ve vy3i 0,2 % z dluzné &astky za kazdy
den prodleni se splnénim takové povinnosti.

Porusi-li Investor svou povinnost podat Zaddost o0 Zménu Projektu ve [h(té a v podobé dle
¢l. IV.4 této Smlouvy a tuto Zadost nepoda ani do 15 dnli od konce doby stanovené v ¢l. IV.4
této Smlouvy, zaplati Investor MC jednorazovou smluvni pokutu ve vy3i 7.000.000,- K¢&
(slovy: sedm milion{ korun ceskych). Smluvni strany stavi najisto, Ze porusenim ¢l. IV.4 této
Smlouvy bude také, pokud Zména Projektu nebude spocivat v téch Upravach Projektu
oproti Projektové dokumentaci, jak jsou dohodnuty prostfednictvim ¢l. IV této Smlouvy,
av3ak porusenim Smlouvy neni pokud Zména Projektu nebude potvrzena ze strany MC
ackoliv je dodrZzeno vymezeni Nové podoby Zaméru v této Smlouve.

Porusi-li Investor jakoukoli svou povinnost dle ¢l. IV.2 a/nebo IV.7 této Smlouvy, zaplati
Investor MC smluvni pokutu ve vy3i 7.000.000,-K¢ (slovy: sedm miliond korun &eskych) za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li MC svou povinnost dle ¢l. I1.2 této Smlouvy, tedy v rozporu s touto Smlouvou
nevezme zpét své odvolani vici Spolecnému povoleni, jak je upraveno v ¢l. 1.2 této
Smlouvy, a nevezme jej zpét ani do 30 dni od uzavieni této Smlouvy, ma Investor pravo na
Uhradu kompenzace ve vysi dvojnasobku skutecné, prokazatelné a ucelné vynalozenych
nakladl na pripravu podani Zadosti zmény stavby pred dokoncenim k povoleni Zmény
Projektu, které byly vynaloZeny od uzavfeni této Smlouvy do poruSeni této povinnosti ze
strany MC.

Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v tomto c¢lanku povaZzuji za
pfimérené s prihlédnutim k hodnoté a vyznamu utvrzovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je prfedevsim funkce preventivni a sankcni, a to zejména u
smluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu a zajmy MC, které nemaji pouze majetkovy
vyznam.

Smluvni pokuta je splatna na pisemnou vyzvu smluvni strany, pficemz v tomto pfipadé je
za pisemnou formu povaZovana i vyzva a korespondence zaslana do datové schranky
smluvni strany.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta
zajistuje.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v
jakém tato neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze povinnost Investora k Uhradeé Investi¢niho pFispévku a
povinnosti Investora k Uhradé smluvnich pokut ztéto Smlouvy co do souhrnné vySe
smluvnich pokut 5.000.000,-K¢, pokud na né& MC vznikne narok postupem dle této Smiouvy,
budou zajistény ruc¢enim spolenosti Boutiq Investment s.r.o., IC: 284 25 120, se sidlem
Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Znéni rucitelského prohlaseni je
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VI.18

VIIA

VIIL.2

prilohou €. 5 této Smlouvy. Rucitelské prohlaseni bude vyhotoveno a podepsano smluvnimi
stranami soucasné s touto Smlouvou. Rucitelské prohlaseni bude ve vSech ohledech
odpovidat vzorovému znéni, které tvori pfilohu této Smlouvy. Rucitelské prohlaseni bude
vystaveno ve prosp&ch MC s tim, Ze bude omezeno nejvy3si moznou €astkou pInéni ve
prosp&ch MC véetné pripadnych sankci dle této Smlouvy, a to tak, Ze vy$e ruceni bude
limitovano castkou 9.568.358 K¢ za spInéni povinnosti Uhrady Investorského prispévku a
Castkou 5.000.000,- K¢ za celkové splnéni povinnosti Uhrady smluvnich pokut pokud na né
MC vznikne narok postupem dle této Smlouvy (dale jen ,Castka ruéeni”). Castka ruceni se
pribézné automaticky sniZuje o ¢astku radné uhrazeného PInéni Investora.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veskerych smluvnich pokut, veskeré
Skody, ¢&i jiné Gjmy nebo obohaceni, které méze MC po Investorovi poZadovat podle této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ve svém souhrnu omezuje vysi 15.000.000,- K¢ (slovy:
patnact miliond korun ceskych); tim vSak neni omezeno pfrislusenstvi z téchto pohledavek.
Déle Smluvni strany stavi najisto, Zze do limitu dle prvni véty tohoto odstavce se
nezapocitava Investi¢ni prispévek ani smluvni pokuta dle ¢l. VI.1 této Smlouvy. Smluvni
strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
smluvnich pokut a ndhrady Ujmy jsou smluvnimi stranami povazovana za sjednana v
souladu s dobrymi mravy a vefejnym poradkem.

Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran. Prava a
povinnosti vzniklé z této Smlouvy nesmi byt postoupeny bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany.

V pfipadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Projektu a vlastnické pravo
k Pozemkdm Investora ¢i jejich ¢4stem na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto
svém umyslu bez zbytec¢ného odkladu pisemnou formou vyrozumét. Investor neni
opravnén tento pFevod uskute&nit bez pfedchoziho pisemného souhlasu MC pokud:

VII.2.1 vlastnikem PozemkU Investora ¢i novym vlastnikem Projektu se ma stat osoba,
kterd bude mit v okamziku uzavfeni smlouvy o postoupeni ¢i ke dni Ucinnosti
postoupeni sidlo mimo Uzemi Evropské unie, Evropského sdruzeni volného
obchodu, Velké Britadnie nebo USA,

VII.2.2 vlastnikem PozemkU Investora ¢i novym vlastnikem Projektu se ma stat osoba,
ktera je v ipadku nebo mu hrozi Upadek,

VII.2.3 vlastnikem Pozemkd Investora ¢i novym vlastnikem Projektu se ma stat osoba,
kterd je na seznamu osob, vici nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované
Ceskou republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

VII.2.4 vlastnikem PozemkU Investora ¢i novym vlastnikem Projektu se ma stat osoba,
ktera byla odsouzena za trestny ¢in ¢i vici ni probiha trestni fizeni, a v pripadé, ze
se jedna o pravnickou osobu, tak toto plati i pro ¢leny jejich statutarnich organd;

a dale je Investor rovnéz povinen postoupit tuto Smlouvu v pfipadé realizace pfevodu prav

a povinnosti k Projektu a vlastnickych prav k Pozemklm Investora na tohoto nového

nabyvatele, pFicem? pokud Investor dodrzi podminky &l. VII1.2.1 - VII.2.4 vy3e, neni MC svdj
souhlas s postoupenim Smlouvy bezdivodné odepfrit. Ve vyrozuméni Investor poskytne
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VI3

VIlL.4

VIL.5

VIl.6

VIL.7

VI

VII.2

dostatek informaci pro Ucely posouzeni spinéni podminek uvedenychv ¢l. VII.2.1 - az VIl.2.4
vySe. Investor se dale zavazuje, Ze bude tyto své pfipadné pravni nastupce vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjSich dodatkd. Pravnim nastupcem se pro tyto Ucely rozumi i novy vlastnik Pozemka.

V pfipadé, Ze Investor porusi jakoukoli povinnost dle pfedchoziho odstavce, zavazuje se
Investor, Ze zajisti, aby tento novy nabyvatel splnil vSechny povinnosti Investora dle této
Smlouvy, mimo jiné, aby bylo PInéni Investora podle této Smlouvy poskytnuto touto treti
osobou MC.

s

VySe uvedené ustanoveni ¢l. VII.2 az VIL.3 této Smlouvy se obdobné pouziji i na pfipad
prevedeni Projektu formou pfevodu akcii v Investorovi na jinou osobou ¢i pfevodu
podilG/akcii v materské spolecnosti Investora, a také v pripadé premény obchodni
spole¢nosti Investora ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (popf. dle jiného obdobného pravniho
predpisu) vyjma pfipadu, kdy by vramci této premény doslo k prechodu Pozemku
Investora, Projektu a této Smlouvy na spole¢nost uvnitf skupiny vlastnénou matefskou
spolecnosti Lario uvedenou v ¢l. VI.17 této Smlouvy, nebo formou pfevodu obchodniho
zavodu Investora nebo jeho &asti. | ve vSech téchto pfipadech je Investor povinen naplnit
notifikacni povinnost a Fidit se pravidly dle ¢l. VII.2 az VII.3 této Smlouvy.

Investor se zavazuje MC k tomu, Ze smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce k prevzeti
prav a povinnosti plynoucich z této Smlouvy. Pokud Investor tuto povinnost porusi,
odpovidad MC za veskerou Ujmu, kterd ji postupem v rozporu s timto ujednanim a/nebo
v souvislosti s jeho porusenim Investorem vznikne.

Smluvni strany stavi najisto, Ze pfedchozi pisemny souhlas MC dle tohoto €lanku VII této
Smlouvy s pfevodem a postoupenim Smlouvy se nevyzaduje pfi prevodu bytovych i
nebytovych jednotek (a souvisejicich spoluvlastnickych podil() ¢i rodinnych doma vzniklych
v Projektu do vlastnictvi jejich koncovych uZivatel(l (zakaznikd) Investora.

Pro pFipad postoupeni Smlouvy ve smyslu €. VII.1 této Smlouvy timto Investor v souladu s
ustanovenim § 2018 odst. 1 an. OZ vyslovn& MC jako vé&fiteli prohlasuje, Ze jestlize pravni
nastupce Investora nesplni fadné a vcas povinnost uhradit Investi¢ni pFispévek, pak
bezpodmine¢né a v plném rozsahu uspokoji MC, tedy uspokoji veskeré dluhy pravniho
nastupce Investora vyplyvajici z této Smlouvy a/nebo s ni souvisejici. MC timto rucitelské
prohlaseni Investora pfijima.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu na dobu urcitou, a to na dobu do:

VIIIL1.1 Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou vcetné poskytnuti
celého Investi¢niho pfispévku, nabyti Ucinnosti vSech kolaudacnich rozhodnuti i
souhlast pro Projekt ¢i pro Zménu Projektu a dokonceni veskeré vystavby, a
zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Zdméru, a

VIII.1.2 vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z
této Smlouvy

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.
K zaniku zavazku zfizenych touto Smlouvou muze dojit rovnéz na zakladé pisemné dohody

smluvnich stran.
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VIIL3
VilL4
VIIL5
VII.6
VII.7
IX.1

IX.2

Porusi-li néktera ze smluvnich stran tuto Smlouvu podstatnym zplsobem a takové
poruseni neodstrani ani ve [h(té 30 dnli od doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni strany,
je druhd smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Za poruSeni Smlouvy
podstatnym zplsobem ze strany Investora se povaZuje poruseni jeho povinnosti
sjednanych v Cl. 1.8 a/nebo 1.9, a/nebo ¢l. l1l.1 az Ill.4, a/nebo £I. I1l.7 a/nebo 111.8, a/nebo ¢l.
IV.2 az IV.7, a/nebo &l. V.1 a V.2 ve spojeni s V.6, a/nebo ¢l. VII.1 az VIl.4, a/nebo £I. VIL.5 této
Smlouvy. Za poruseni Smlouvy podstatnym zptsobem ze strany MC se povaZuje pouze
porudeni t&chto povinnosti: (i) dle ¢l. 1.2, tedy Ze MC nevezme zpé&t své podané odvolani
vUci Spolecnému povoleni, a/nebo (ii) dle ¢l. 1.3, Ze MC porusi tuto Smlouvu tim, Ze
vrozporu stouto Smlouvou poda vaci Spolecnému povoleni podnét k provedeni
prezkumného fizeni, i jiny do Uvahy pfipadajici opravny prostfedek proti Spolecnému
povoleni a/nebo (iii) Ze MC porusi podstatnym zplsobem ¢&l. 11.4, & I1.5 této Smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat dlivod odstoupeni (tak, aby
jej nebylo moZzno zameénit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé, jakych
skutecnosti se smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy ¢&ini po pravu.
Odstoupeni od Smlouvy je nutno doloZit kopiemi listin, na které se Strana v ozndmeni o
odstoupeni od Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola tcinky, je-li FAdné doruceno druhé smluvni strané. Odstoupi-li kterakoli
smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran z této
Smlouvy ke dni doruceni ozndmeni o odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran,
s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Stran maji pfetrvat i po ukonceni této
Smiouvy.

Neodstoupi-li Zddna ze Stran od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnt od okamziku, kdy
nastal dlivod pro odstoupeni od této Smlouvy, nemdzZe tak jiz pro tento divod pozdé§ji
odstoupit.

Investor ma pravo na vraceni uhrazeného Investi¢niho pfispévku pouze v pFipadég, ze MC
zavini zruSeni Spole¢ného povoleni tim, Ze v rozporu s touto Smlouvou poda po uzavreni
této Smlouvy podnét k provedeni prezkumného Fizeni vici tomuto Spole¢nému povoleni,
¢i jiny do Uvahy pfipadajici opravny prostfedek proti Spolecnému povoleni a na zakladé
tohoto podnétu dojde v pfezkumném Fizeni, i jiném Fizeni ke zruSeni Spolec¢ného povoleni.
V zadném jiném pripadé nema Investor pravo na vraceni Investi¢niho pfispévku, a to ani
v pfipadé, Ze dojde z jinych divodd k odstoupeni od této Smlouvy nebo k jakémkoli jinému
predcasnému ukonceni Smlouvy. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, ze
v dlisledku odstoupeni Investora v souladu s touto Smlouvou z ddvodu, Ze MC nevzalo zpét
své podané odvolani vici Spole¢nému povoleni, MC nikdy nevznikne narok na poskytnuti
Investi¢niho pfispévku.

Obé smluvni strany se budou vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které souviseji
s touto Smlouvou.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, a to
formou dodatk(. Je vyslovné vylouceno, aby byl jakykoli dodatek k této Smlouvé
akceptovan kteroukoli ze smluvnich stran s doplnénim nebo odchylkou, i kdyby takové
doplnéni nebo odchylka podstatné neménily podminky ndvrhu dodatku. Zadna ze
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IX.3

IX.4

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

IX.10

X.11

smluvnich stran neni opravnéna pfijmout navrh dodatku tak, Ze se podle néj zachova,
zejména Ze poskytne nebo pfijme pInéni, a takové chovani nema ucinky pfijeti navrhu
dodatku.

Za pisemnou formu nebude pro UcCely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych, Ci
jinych elektronickych zprav, neni-li vySe uvedeno jinak.

Smluvni strany nejsou opravnény jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této
Smlouvy.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani stran
a kazda ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.

Na zdkladé dohody smluvnich stran se timto vyluCuje pravo kterékoli smluvni strany na
nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla smluvni strana poZadovat za poruseni
povinnosti uvedenych v této Smlouvé, a smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu
uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo
obohaceni, které mize Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s
ni, ve svém souhrnu omezuje vysi PInéni Investora. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskera
omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace ndhrady Ujmy jsou:

IX.7.1 sjedndna s ohledem na zvla3tni postaveni MC, kterd neni autorem ani
spoluautorem Investi¢niho zadmeéru, a nemUze tak nést jakoukoli odpovédnost za
jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

IX.7.2 sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

IX.7.3 stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pred
uzavienim této Smlouvy; a

IX.7.4 Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a
vefejnym poradkem.

Udalosti v dusledku vyssi moci, tj. mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelna prekazka
vznikla nezavisle na vali prislusné smluvni strany, ¢ini smluvni stranu postizenou takovou
udalosti neodpovédnou za své prodleni, tedy za nasledky poruSeni svych povinnosti dle
této Smlouvy, pokud je jejich pInéni vySSi moci vylouc€eno, a to pouze po dobu a v rozsahu
trvani této udalosti (napf. vale¢ny konflikt, pfirodni katastrofa, masivni vypadek dodavek
energii, embargo nebo epidemie, popfipadé krizové opatfeni vyhlasené orgdnem verejné
moci). Kazda smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu, tj. nejpozdéji do 30 dni,
poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci zpUsobi jeji prodleni s pInénim povinnosti dle této
Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez
zbytecného odkladu, druhé smluvni strané.

Tato Smlouva, jakoz i veSkeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se Fidi Ceskym
pravem. Uvadi-li se v této Smlouvé fizeni, povoleni i jiné akty podle Stavebniho zakona,
mysli se jimi i obdobna fizeni, povoleni Ci jiné akty podle zakona nahrazujiciho Stavebni
zakon.

Prava vyplyvajici z této Smlouvy Ci jejiho poruseni se promlcuji ve In(té 5 let ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ci nicotné,
nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez
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IX.12

X.13

IX.14

IX.15

IX.16

zbytetného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni Smlouvy novym ustanovenim
platnym a ac¢innym, které bude nejlépe odpovidat pldvodné zamyslenému Ucelu
pFfedmétného ustanoveni a této Smlouvy jako celku.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni stranou, Uc¢innosti pak
nabyva dnem uvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téZ ,ZRS"). Uverejnéni Smlouvy zajisti
MC, a to ve Ih(t& do 30 dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Neprodlené po uvefejnéni této
Smlouvy v registru smluv o tomto uverejnéni pisemné informuje Investora. Investor neni
povinen spravnost uverejnéni Smlouvy zkontrolovat. V pFipadg, ze MC z néjakého dlivodu
Smlouvu v registru smluv v uvedené IhGté neuverejni, vyhrazuje si Investor pravo Smlouvu
po uplynuti uvedené Ihlty uverejnit prostfednictvim registru smluv.

Smluvni strana, ktera provedla opravu uvefejnéné Smlouvy dle § 5 odst. 7 ZRS, odpovida
za jeji spravnost obdobné. Druha smluvni strana neni povinna spravnost provedené opravy
zkontrolovat.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s uverejnénim
vySe uvedené Smlouvy vcetné vSech jejich pfiloh, jakoz i pozdé&jSich zmén Smlouvy
prostfednictvim dodatkll uzavienych smluvnimi stranami dle této Smlouvy,
prostfednictvim registru smluv v rozsahu a zpUsobem vyplyvajicim ze ZRS. Smlouva
neobsahuje Zadné informace, které by nemohly byt uvefejnény podle ZRS, resp. které by
nemohly byt poskytnuty podle pravnich predpist upravujicich svobodny pfistup k
informacim.

Tato Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, a kazda smluvni strana z nich obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany timto vylucuji aplikaci 8 1740 odst. 3 OZ. Investor pfebira ve smyslu § 1765
odst. 2 OZ nebezpeli zmény okolnosti.

Uzavieni této Smlouvy bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva MC Praha - Dolni
Mécholupy €. 20/3 ze dne 24. bfezna 2025.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:

e Pfiloha ¢. 1 Spolecné povoleni

e Pfiloha ¢. 2 Obchvat Méstské ¢asti Praha - Dolni Mécholupy

e Pfiloha ¢. 3 Studie Nové podoby Zaméru vCetné situacniho vykresu a vizualizace
s vyznacenym podpisem MC

e Priloha C. 4 Zakladni situace studie revitalizace navsi

e  Pfiloha ¢. 5 Rucitelské prohlaseni

e Priloha ¢. 6 Projektova dokumentace Zaméru [nesvazana pfiloha; na DVD nosici]

[Podpisy nasleduji na dalSi strané]
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V Praze dne 26. brfezna 2025 V Praze dne 26. brezna 2025

Méstska cast Praha-Dolni Mécholupy Lario a.s.

zast. Mgr.A. Jifim Jindfichem, starostou zast. Boutiq Investment s.r.o., IC: 284 25 120,
Clenem spravni rady, kterého pfi vykonu funkce
zastupuje Mgr. David Pavel
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Priloha €. 1

Spolecné povoleni
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Priloha cC. 2
Obchvat M€
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Priloha C. 3

Studie Nové podoby Zadméru vcetné situacniho vykresu a vizualizace s vyznacenym
podpisem MC
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Priloha C. 4

Zakladni situace studie revitalizace navsi
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Priloha €. 5

Rucitelské prohlaseni
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Priloha €. 6

Projektovad dokumentace Zadméru
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